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Uvod

Ctvrta zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Chocefi vychazi z § 106 a § 107 stavebniho zakona, kde
je stanoveno, ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu mésta nejpozdéji do 4 po vydani uzemniho planu
zpravu o uplathovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé
novych skutecnosti pfistoupil pofizovatel Chocné ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, kterym je Ing.
Jan Ropek, mistostarosta mésta, ke zpracovani &tvrté zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu (dale
pouze UP) Chocen.

Uzemni plan Choceni byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni uginném do 31.12.2023. Dne 25.06.2008 byl Zastupitelstvem mésta Chocen
vydan Uzemni plan Chocefi. Platnost nabyti G¢innosti je od 14.07.2008. Zména &. 1 UP byla vydana
zastupitelstvem dne 02.03.2011. Platnost nabyti u€innosti od 19.03.2011. Zména ¢&. 2 byla vydana
27.04.2016. Platnost nabyti G€innosti od 13.05.2016. Zména €. 3 byla vydana 16.06.2021. Platnost
nabyti uginnosti od 14.07.2021. Uzemni plan je uloZen na odboru rozvoje mésta a izemniho planovani
Méstského ufadu Vysoké Myto, mésta Choceri a odboru rozvoje Krajského ufadu Pardubického kraje
aje knahlédnuti na adrese https://www.vysoke-myto.cz/mestsky-urad/informace/strategicke-
dokumenty/uzemni-plany/chocen/uzemni-plan-chocen-uplne-zneni-po-vydani-zmeny-c-3/

Zpracovatel Uzemniho planu Chocei a Zmény &. 1 UP Choceii:

SURPMO a.s.,

Opletalova 1626/36, 110 00 Praha 1
ICO 45274886

Ateliér uzemniho planovani

Ttida CSA 219, Hradec Kralové

Ing. arch. Alena Koutova

CKA 00750

Zpracovatel Zmény &. 2 UP Choceii:

Institut regionalnich informaci, s. r. o.
Chladkova 898/2, ZabovFesky, 616 00 Brno
ICO 25585991

Ing. arch. Michal Hadla¢

CKA 03497

Zpracovatel Zmény &. 3 UP Choceii:

Atelier “AURUM" s.r.0.,
Jiraskova 21

530 02 Pardubice

ICO 42937680

Ing. arch. Ivana Petr(
CKA 00966

Pofizovatel: Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor stavebniho ufadu a uzemniho planovani, B. Smetany
92, 566 32 Vysoké Myto.

Obsah zpravy o uplatfiovani UP je vymezen v § 107 odst. 2 stavebniho zakona.

la) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace

Resené Uzemi se sklada ze &tyf katastralnich izemi (Dvofisko, Hemze, Chocer a Plchlvky) a ze sedmi
¢asti (Bfezenice, Dvofisko, Hemze, Chocen, Nova Ves, Plchivky a Podrazek).
Zastavéné Uzemi je vymezeno v ramci Zmény &. 3 UP Choceri ke dni 20. 11. 2020.
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UP vytvaFi uzemné technické podminky pro vSestranny rozvoj mésta a tim trvale podporuje stabilizaci

trvale Zijicich obyvatel. Koncepci UP nedochazi ke zmé&né vyznamu a funkce mésta Choceri ve struktufe
osidleni. Urbanisticka koncepce mésta sleduje zachovani plGvodniho obrazu osidleni — rozsahlejsi
navrzené lokality vystavby jsou situovany pfevazné v okrajovych ¢astech mésta — jizni a severozapadni
okraj. Navrzené lokality jsou vymezeny pfedevSim pro bydleni, ob&anské vybaveni (vefejna
infrastruktura, komeréni zafizeni, t&€lovychova a sport), vyrobu a skladovani.

V technické a dopravni infrastruktufe je zd(iraznéna jeji funkce pro zabezpeéeni kompletniho tzemniho
rozvoje mésta, které je zaroven vyznamnym dopravnim uzlem a ktery je v kontextu s cili vydanych
Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje. Na useku ochrany pfirody, krajiny a nemovitych kulturnich
hodnot se respektuje a zdudraznuje vyznam téchto ploch pro celkovy rozvoj mésta.

V textové &asti UP jsou definovany plochy s rozdilnym funk&nim vyuzitim, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti s ur€enim prevazujiciho ucelu jako hlavniho a pfipustného vyuZziti téchto ploch
a stanoveni prostorového uspofadani. Rozvojové potfeby obce sméfuji pfedevSim do oblasti
individualni bytové vystavby, rozvoji rekreace, rozvoji vyroby, skladovani, obanského vybaveni
a dopravni infrastruktury.

a.1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy bydleni — rodinné domy — méstské a pfiméstské — Bl v plochach z4 - 77, 211, Z14, Z16, Z18 —
Z20, Z20a, 247, 7110, 2113, 7116, 2120, ZI/19, ZIl/1 - ZII/5, ZI1/27,

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — Rl v plochach 228 730, Z1/2, Z11/12

Plochy smiSené obytné — venkovské — SV v plochach 73, 213, 721, 723 - 7226, 2114, 7115, ZI/3, ZI/4,
ZIl/16 - ZII/19

Plochy smiSené obytné — komeréni — SK v plochach 232, Z33, ZI1/13 - ZI1/15

Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura — OV v plochach Z34, 240, Z41, 744, ZI11/10, Z11/11
Plochy obganského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS v plochach 743, Z45

Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy — OH v ploSe Z46

Plochy smiSené vyrobni — VS v plochach 248 - 7257, ZI/7, ZIl/21, 2112

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — DS v plochach z61, 270, 271, Z78 — Z80, Z84 — Z85, 792,
ZIl/6 — ZI/8, Z11/126, Z117a, Z117b, Z117c, Z117d, Z117e, Z117f, 21179, Z117h, Z117i, Z117j, Z49a

Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni€ni (drazni) v plochach ZI/12a, ZI/12b

Plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — TO v plochach
294, ZI/14a, ZI/14b

a.2. Vymezeni ploch prestavby

Plochy bydleni — rodinné domy — méstské a pfiméstské — Bl v plochach P2, P33, P35, PII/1, PII/2
Plochy smiSené obytné — venkovské — SV v plochach PII/6, PII/7

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura — OV v plochach P5 — P8, P10 — P14, PII/3, PII/9
Plochy smiSené vyrobni — VS v plochach P16, P34

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — DS v plochach P19, P27, P30, PI/13

a.3. Systém sidelni zelené

Sidelni zelen je jak soucasti ploch vymezenych pro jiné funkce (bydleni, rekreace, smiSena obytna,
ob&anské vybaveni, vyroba a skladovani), tak konkrétné vymezené plochy v ZU i mimo né&j. Pro sidelni
zelen s hlavni funkci estetickou a ochrannou byly navrzeny plochy navazujici na ZU:
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Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri — ZV v plochach z77, 297, 2101, 72103, Z105 - Z107,
7108, 7111, Zl/15a, ZI/15b, ZII/25, 2109, 7118

a.4. Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby uréenych pro
bydleni

Cislo
plochy

Nazev

Funkce

Velikost
plochy
[ha]

Pfedpokladana
kapacita
(pfedpoklad
poctu RD
v plose)

Realizace

Zastavitelné plochy

Z4

Na Krepcich

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

0,6647

1RD

Z5

U silnice smér Ujezd

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

3,4600

35

nerealizovano

Z6

U silnice smér Ujezd

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

1,4550

15

nerealizovano

Z7

Mezi silnici na Ujezd a
na Béstovice

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
Bl

3,8040

38

nerealizovano

Z11

VostelCice

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

0,4888

nerealizovano

Z14

Spofilov u feky —
zahradky

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

1,3500

13

3 RD

Z16

Peliny u zavor

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

0,1112

nerealizovano

Z18

Za mostem u silnice na
Zareckou Lhotu

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
Bl

0,0730

nerealizovano

Z19

Nad internatem CKD

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
Bl

1,3839

14

2RD

Z20

Na Chlumu

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

3,5068

35

nerealizovano
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Cislo
plochy

Nazev

Funkce

Velikost
plochy
[ha]

Predpokladana
kapacita
(pFedpoklad
poctu RD
v plose)

Realizace

Z 20a

Na Chlumu

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstskeé a pfiméstské —
BI

0,0276

nerealizovano

Z47

Nad urnovym hajem

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstskeé a pfiméstské —
BI

0,4277

nerealizovano

Z 110

Nad urnovym hajem

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

0,8000

nerealizovano

Z113

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
Bl

0,3104

1RD

Z116

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
Bl

0,1070

nerealizovano

Z119

Na Krepcich

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
Bl

0,1584

Z120

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

0,3030

nerealizovano

ZI/19

Peliny nad trati

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

0,1500

nerealizovano

ZIl/1

VostelCice

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

1,3577

14

1RD

ZIl/2

VostelCice

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

7,3601

74

21 RD

ZIl/3

Za mostem u silnice na
Zareckou Lhotu

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
BI

1,3764

14

nerealizovano

ZIl /4

U autobusového nadrazi

Plochy bydleni —
rodinné domy —
méstské a pfiméstské —
Bl

0,6741

nerealizovano
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— venkovské — SV

Predpokladana
Sislo Velikost kapacita
loch Nazev Funkce plochy (pFedpoklad Realizace
plochy [ha] poctu RD
v plose)
Plochy bydleni —
ZIl/5 | Pod Chlumem _rodinné domy — | () a5 4 nerealizovano
méstskeé a pfiméstské —
BI
Plochy bydleni —
ZI1/ 27 | U koupalits _rodinne domy — | ) 5578 2 1RD
méstskeé a pfiméstské —
BI
Z3 | Plchavky Plochy smiSené obytné |, ,¢5q 3 nerealizovano
— venkovské — SV
Z 13 |Hemze —jizni Cast Plochy smlsen,e obytne 0,0742 1 nerealizovano
— venkovské — SV
. yn Plochy smiSené obytné . .
Z21 |Hemze — severni ¢ast X 0,2374 2 nerealizovano
— venkovské — SV
793 Iv-llemze — jihovychodni Plochy smlsen,e obytné 0.6157 6 nerealizovano
Cast — venkovské — SV
724 Iv-lfamze — jihovychodni Plochy smlsen’e obytné 0.2072 2 nerealizovano
Cast — venkovské — SV
Z 25 | Dvofisko Plochy sm|sen’e obytne 0,5527 5 nerealizovano
— venkovské — SV
Z 26 | Dvofisko Plochy smlsen’e obytne 0,9127 9 nerealizovano
— venkovské — SV
Z114 Plochy smlsen’e obytne 0,3702 3 nerealizovano
— venkovské — SV
Z 115 Plochy smlsen’e obytne 0,0902 1 nerealizovano
— venkovské — SV
713 |Hemze — severni cast | T OChY smisene obytne | 1 gq7 2 1RD
— venkovské — SV
Z1/4 | HemZe — jizni Cast Plochy smiSene obytné 0,3781 3 nerealizovano
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rodinné domy —

Predpokladana
Sislo Velikost kapacita
loch Nazev Funkce plochy (pFedpoklad Realizace
plochy [ha] poctu RD
v plose)
ZI/16 | Hemze Plochy smiSené obytné |, \5¢ ; .
— venkovské — SV
. . Plochy smiSené obytné o
ZIl/17 |Plchuvky — Nova Ves ) 0,963 1 nerealizovano
— venkovské — SV
Z1l/18 | Bfezenice Plochy smlsen'e obytne 0,4200 4 nerealizovano
— venkovské — SV
ZIl/19 | Bfezenice Plochy smlsen,e obytne 0,2200 2 nerealizovano
— venkovské — SV
732 Me2|v3|ln|g| na Ujezd a Plochy smlsver)e obytné 1,5840 16 nerealizovano
na Béstovice — komer&ni — SK
7133 Me2|v3|ln|g| na Ujezd a Plochy smlsver}e obytné 1,0000 10 nerealizovano
na Béstovice — komeré&ni — SK
. Plochy smiSené obytné . .
ZIl/13 | Za Chocerikem .. 3,9268 39 nerealizovano
— komer¢ni — SK
. Plochy smiSené obytné o
ZIl/14 | Za Chocerikem . . 1,7719 18 nerealizovano
— komer¢ni — SK
. Plochy smiSené obytné o
ZIl/15 | Za Chocerikem . 1,6385 16 nerealizovano
— komeré&ni — SK
Plochy pfestavby
Plochy bydleni —
P2 |Nad internatem CKD _rodinné domy — | 5egp 6 1 RD
méstske a pfiméstské —
BI
Plochy bydleni —
P 33 |Nad internatem CKD _ rodinne domy — 0,1054 1 nerealizovano
méstske a pfiméstské —
BI
Plochy bydleni —
P35 _ rodinne domy — 0,1103 1 nerealizovano
méstske a pfiméstské —
BI
Plochy bydleni —
PI/1 |Na Lhotach _ rodinne domy — 0,2646 2 nerealizovano
méstské a pfiméstské —
BI
PIl/2 | Na Lhotach Plochy bydleni = ;550 1 nerealizovano
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Predpokladana
Sislo Velikost kapacita
loch Nazev Funkce plochy (pFedpoklad Realizace
plochy [ha] poctu RD
v plose)
méstské a pfiméstské —
BI
P1I/6 | Plchavky Plochy smlsen'e obytné 0,0880 1 nerealizovano
— venkovské — SV
PII/7 | Plchavky Plochy smlsen'e obytne 0,1926 2 nerealizovano
— venkovské — SV
P11/8 | Na Lhotu Plochy smlsver?e obytne 0,4320 4 nerealizovano
— komeréni — SK
CELKEM 47,602 458 32 RD

Na zastavitelnych plochach a plochach prestaveb uréenych pro vystavbu bydleni byla do konce
hodnoceného obdobi realizovana vystavba 32 rodinnych domd. Ostatni zastavitelné plochy a plochy
prestavby jsou zatim nevyuZity.

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografick€ho VYVOJe...........cccoeeieiiiiieiieieiiieeea e 100 RD
PozZadavky vyplyvajici z nechténého SOUZIti................c.cooiiiiii e 50 RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy 0bce vV ORP..........c.co it 100 RD
COIKEIM ... 250 RD
Potreba zastavitelnyCh PIOCH ..............ccoovniiminii e 25 ha

Realizaci se mysli zapis RD v katastru nemovitosti k datu projednavani navrhu Zpravy o uplatriovani.

Platny uzemni plan vymezil dostateéné rozsah rozvojovych ploch pro bydleni, ktery dosud nebyl
pIné vyuzit.

a.5. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé, kterych byl UP vyd&n

Dne 01.01.2024 nabyl ucinnosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl
a jeho provadécich vyhlasek (dne 01.07.2024 nabyla Ucinnosti Vyhlaska &. 157/2024 Sb., vyhlaska
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu). Platnost
nového stavebniho zakona zasadné méni podminky. Je nutné zajistit soulad Uzemniho planu se
stavebnim zakonem.

a.6. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi

B&hem hodnocené doby platnosti UP nebyly zjistény nepfedpokladané negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi.

V feSeném uzemi se nepfredpokladaji takové zmény v uzemi, které by vyZadovaly zpracovani
vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
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V aktualizovanych UAP SO ORP Vysoké Myto 2020 bylo provedeno hodnoceni vyvazenosti tzemnich
podminek obci na zakladé posouzeni vSech tfi pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi (socialni soudrznost
spole€enstvi obyvatel — hospodarské podminky — podminky pro pfiznivé zZivotni prostfedi) se zamérem
charakterizovat prfedevSim dosazeny stav, existujici problémy a pfedpoklady dalSiho rozvoje sidla
Z hlediska zajisténi udrziteIného rozvoje spravniho tzemi hodnocené obce. Obce byly v souladu s vyse
uvedenym hodnocenim zafazeny do kategorii charakterizujicich stav vyvazenosti tzemnich podminek.

Mésto Chocen bylo vyhodnoceno jako mésto s dobrym stavem ve vSech pilifich, a to pro pfFiznivé zZivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi — viz. histagram nize.
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b) problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci
vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Vyvazenost vztahu Vviadieni
Uzemni podminky uzemnich podminek pro Y]
: drzitelny rozvoj uzemi v kartogramu
Kategorie u
g o e Fiznivé ro bro
3 obce Pr . P .. .. | soudrznost
< zivotni hospodaisky + .
T - ) spoleéenstvi
prostredi rozvoj . .
8 obyv. uzemi
Q)
. Spatny
V4 H S dobry stav Stav
1
+ + + Z,H,S -
Zivotni prostiedi — Z
Vyznamné krajinné prvky ano
Maloplos$na zvlasté chranéna uzemi ano
Rozsah a stupefi ochrany prirody | Prirodni park ano
Natura 2000 - EVL ano
Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a ano
zivo€ichll s narodnim vyznamem
Krajinotvorné prvky Koeficient ekologické stability 1,27
Lesnatost Uzemi Podil lesnich pozemku v % 31,1
Znecisténi uzemi Staré ekologické zatéze 6
Soudrznost spolecenstvi obyvatel — S
Pocet obyvatel 2001 9039
] o Pocet obyvatel 2019 8648
Demograficka vitalita obyvatel —
Index stafi obyvatel 2019 155,6
Priimérny vék 2019 441
Socialni profil Podil vysokoskolak( 2019 v % 11
Situace na trhu prace Nezaméstnanost 2019 v % 1,89
Stabilita populace Celkovy pFiristek populace 2019 2
Hospodaisky rozvoj — H
Intenzita bytové vystavby Pocet dokonéenych byt 2019 338
Pracovni sobéstacnost a pracovni Podil ekonomicky aktivnich ObyVatel v % 48,2
vyznam v uzemi Podil nezaméstnanych dosazitelnych uchazecui v % 1,89
Rozvinutost podnikatelského Pocv:et ekonom!ck)’/ch sub!ekttj 2011 ’ 2050
prostiedi Pocet ekonqmlckych subjektl s 25 a vice 32
zaméstnanci 2011
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Histogram — obce ve SO ORP Vysoké Myto podle vyhodnoceni vyvazenosti izemnich podminek

Uzemni podminky
Kategorie | Pro priznive | Pro :: st “mﬁ'-"“: iy pro | wyia
iabi;zenr 'z:r\ggle q n;;péiﬂéi‘skv spoleéenstyi | udrZitelny rozvoj Gzemi | kartogramu
obyvatel
F H s Dobry stav | Spatny stav
1 + + + ZH. 8 Zadné
2a + + - ZH S
2b + + Z 5 H
7o N ¥ + H.S Z
3 ¥ N B z H.S H,S
3b N + - H Zs z.s
= B . + s ZH Z.H
1 N B - Fadne Z.H.S
| Legenda: + dobrystav - Spatny stav

Vztah dzemi obci ve SO ORP Vysoké Myto podle vyhodnoceni vyvazenosti tzemnich podminek

Zdroj: 5. uplna aktualizace UAP SO ORP Vysoké Myto 2020
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UAP SO ORP Vysoké Myto definuji pro spravni tizemi mésta Choceri tyto problémy k feseni:

HG-02: Sesuvna Gzemi a prelozka 11/312

Bylo zpfesnéno vymezeni koridoru prelozky silnice 11/312 (zastavitelna plocha ZII/8) podle
platnych ZUR Pk, nelze fesit Gzemnim planem, problém bude fe$en v procesu EIA na stavbu
pFelozky silnice 11/312.

VO-01: Zaplavové Uzemi a zastavéné uzemi obce

Jsou vymezeny zaplavova uzemi Q 100 a aktivni zony zaplavovych Uzemi, problém je vyfeSen
realizaci protipovodriovych opatfeni na toku Tiché Orlice.

VO-02: Zaplavové uzemi a zastavitelné uzemi

Jsou vymezeny zaplavova uzemi Q 100 a aktivni zény zéplavovych uzemi, problém je vyfeSen
realizaci protipovodriovych opatfeni na toku Tiché Orlice.

ZP-01: Vysoka intenzita dopravy stiedem obci a mést

Problém je vyfeSen vymezenim prelozky silnice 11/312 v plo$e ZII/8 — zatim nerealizovano.

ZP-02: Staré ekologické zatéze a prvky USES
Nelze fesit v UP pouze odstranénim ekologické zatéze.
PK-02: EVL Mytkov, pfirodni park Orlice a Zelezniéni trat Chocen — Usti nad Orlici

V UP Chocefi je vymezeno Uzemi EVL Mytkov, problém bude Fe$en v procesu EIA stavby
vysokorychlostni Zeleznice Pardubice — Ceskéa Trebova.

PK-05: Prvky USES a navrh plavebniho kanalu D-O-L

Dnem 1. bfezna 2024 je Aktualizace &. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna
pro pofizovani a vydavani uzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich
pland, regulaénich pland a pro rozhodovani v tzemi. V této aktualizaci doSlo ke zruseni tzemni
ochrany formou Uzemni rezervy pro celé praplavni spojeni D-O-L.

VI-03: Dosud nerealizované zaméry ze ZUR Pardubického kraje (pfelozky silnic Il. tfidy,
koridor do D35

Bylo zpfesnéno vymezeni koridoru prelozky silnice 11/312 (zastavitelna plocha ZI11/8) a 11/317
(Z11/9) podle platnych ZUR Pk — zatim nerealizovano, nelze fesit izemnim planem.
Dne 18.07.2024 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

BY-03: Navrhovana plocha pro bydleni a plynovod VTL

V UP dochézi ke kolizi vysokotlakého plynovodu VTL a jeho ochrannych a bezpe&nostnich
pasem u zastavitelnych ploch pro bydleni &. 25, Z11, Z 114, 7116, ZIl/1 a ZI/2 - bude feSeno
pfi realizaci staveb.

Provért vySe uvedené problémy.
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c) vyhodnoceni souladu uUuzemné planovaci dokumentace
s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci

c.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20. &ervence 2009
&. 929, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady
ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace ¢&. 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvélené
usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. Servence 2021 &. 618, Aktualizace &. 6
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. &ervence 2023
&. 542, Aktualizace ¢&. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
7.0Unora 2024 ¢. 89.

Resené spravni zemi mésta Chocefl ma vazbu stanovenou v PUR a to:

o Vymezeni specifickych oblasti:
(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: BenesSov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Staré
Boleslav, Brno, Breclav Budovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Céslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceské Trebové, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dadice, Dé&d&in,
Dobruska, Dobris, Frydlant, HavlickGv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov,
Holice, Hofice, Horovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébor, Chrudim, lvancice,
Ji¢in, Jihlava, Jindfichdv Hradec, Kadari, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad
Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vltavou, Krnov, Kromériz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun,
Litomérice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, LuhacCovice, Lysé nad Labem,
Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice,
Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou,
Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydZov, Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice,
Pardubice, Plzen, Podborany, Podébrady, Pohorelice, Policka, Prostéjov, Prelouc¢, Prerov,
Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad KnéZnou, Ri¢any,
Sedl¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro, Svitavy, Slapanice,
Sternberk, Tabor, Tel&, Teplice, Tisnov, Trebié, Trebori, Turnov, Tyn nad Vlitavou, Uherské
Hradisté, Uhersky Brod, Uniéov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valasské, Klobouky, Velké
Mezifi¢i, Veseli nad Moravou, Vizovice, Viasim, Votice, Vysoké Myto, VySkov, Zlin, Znojmo,
Zamberk, Zatec, Zd'ar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tGzemi republikového vyznamu.

b) Potieba resit problém sucha, které je zptisobeno nizkymi uhrny sraZzek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c¢) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich I1éCivych zdroji
a zdroji pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zustatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.
e) Potreba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, prumysl,
lazefristvi a sluzby.

f) Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpecéeni poZadavkid na odbéry vody
s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.
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g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pddnimu, hydrologickému)
z divodu vysS$iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim uzemim CR.

h) Potfeba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tizemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit Gi¢inné zadrZeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéach v uzemi:

Pri rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v uzemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné.

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj.

c¢) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojd a jejich pfirozenou obnovitelnosti.

d) ucinné sniZovani a odstrariovani znecisténi vody z plosSnych i bodovych zdroju znecisténi,
které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod.

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZzadavkt na dodavky
vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenSeni
pratokt ve vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod).

f) branit zhorSovani stavu vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci
a desertifikaci ptdy.

g) prohloubeni koordinace tzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovéani a pozemkovych Uprav.

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro tzemni plénovani:

V ramci Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani
Jejich retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné
pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodarfeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbéat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani
a zasakovani vody.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd.

e) vytvaret tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZzadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéj§i vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody.
f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (prip.
navrhovat i dal$i vhodna opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny.

Provéfit podminky zohlednujici to, ze feSené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9.

(o]

Koridory konvencéni zelezni¢ni dopravy:
(95) ZD18
Vymezeni:

Trat Gsek Choceri—Usti nad Orlici.

Davody vymezeni:
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Viytvoreni podminek pro zvyseni rychlosti (Usteckoorlicko) v Useku s jejim propadem a zvy$eni
kapacity I. a lll. TZK zafazeného do evropské Zelezniéni sité TEN-T s naroky na pfipadné
zmény vedeni koridoru v Gzemi. Rozvoj dalkové dopravy (Praha—Brno/Ostrava) Setrné
k Zivotnimu prostredi.

(95d) ZD22

Vymezeni:
Trat usek Velky Osek—Hradec Kralové—Choceri.

Ddvody vymezeni:

Zkapacitnéni a zrychleni celostatni Zelezniéni trati Velky Osek—Hradec Kralové—Choceri,
prodlouzeni nakladniho koridoru od pravobfezni labské Zeleznice, odlehéeni tiseku soubézné
trati Kolin—-Pardubice—Choceri pro nékladni dopravu (souéasti I. a lll. TZK a TEN-T), zvy$eni
atraktivity Zelezni¢niho spojeni do krajského mésta Hradce Krélové z Prahy, zlepSeni napojeni
prumyslové zény Kvasiny na Zelezniéni dopravu.

Ukoly pro tzemni planovani:
Na zéakladé vybranych variant Ministerstvem dopravy vymezit koridor.

Provéfit koridory Zelezni€nich trati a jejich oznaceni.

Uzemni plan Chocen respektuje republikové priority tGzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje iizemi, které jsou stanovené v Politice izemniho rozvoje CR v &l. 14-31.

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je
treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civiliza&ni a kulturni hodnoty Gzemi a vyvaZenym vymezenim
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuzitim naplfiuje potfeby ekonomického a socialniho rozvoje obce.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pidy
a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan zohledriuje ochranu zemé&délské, predevsim orné puidy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.

Na zakladé doplfiujicich prazkumd a rozbor( jsou v UP vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
tak, aby nedochazelo k prostorové socialni segregaci. Je zachovana kvalita zivotniho prostredi,
dopravni obsluznost i infrastruktura umérné k po&tu obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dusledcich zhor3uji stav i hodnoty tGzemi. Vhodné feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridort vymezenych v PUR CR.
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Uzemni plan Ize povazovat za komplexni dokument, ktery chrani a rozviji historické, kulturni,
architektonické, pfirodni a krajinotvorné hodnoty. V prabéhu hodnoceného obdobi nedoslo ke zménam
v této oblasti

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Uzemni plan mésta vychazi z principu integrovaného rozvoje Gzemi.

(17) Viytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkt hospodéarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci
tak rfeSeni problému v téchto Gzemich.

UP mé& vymezené plochy stabilizované i rozvojové, které vytvareji nabidku pracovnich pfileZitosti
umérné k poctu a vékové struktufe obyvatel obce. Plochy jsou vymezeny jako VS — plochy vyroby
a skladovani — smiSené vyrobni a VZ — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Uzemni plan respektuje historické vztahy venkova a mést, vymezuje zastavitelné plochy pouze
v navaznosti na zastavéné Uzemi, nedochazi ke sriistani ¢asti sidla nebo ke srustani zastavéného
uzemi obce se zastavénym Uuzemim okolnich sidel a nevytvari podminky pro potlatovani polycentrické
sidelni struktury Uzemi. V prabéhu hodnoceného obdobi nedoslo ke zménam v této oblasti.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt
aploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu, vé. Gzemi
byvalych vojenskych Ujezdl). Hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy)
a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uGcelné vyuzivani
a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

Ochrana nezastavéného uzemi (ZPF a PUPL) je plné zajiSténa stanovenim podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym vyuzitim vyznaéenych jako plochy orné puady, trvalych travnich porostd a pozemku uréenych
k pInéni funkci lesa.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné
planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroju.

Uzemni plan svoji koncepci technické infrastruktury a vymezenim zastavitelnych ploch ve vhodnych
lokalitach nenarusuje krajinny raz. Vymezenim prvkd USES je naplnén pozadavek o vytvareni
podminek ke zvySovani izemnich systému ekologické stability.
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(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zaji§téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy
a pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat
neZadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémda.

Uzemni plan svoji koncepci vytvafi tzemni podminky pro zajisténi migraéni prostupnosti krajiny pro
volné Zijici Zivogichy i pro ¢lovéka. K nezadoucimu sristani sidel zde v zadném pfipadé nedochazi.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZzitim
Jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Nejedna se o Uzemi s krajinou negativhé poznamenanou. V ramci stanoveni koncepce systému sidelni
zelené jsou v UP vymezeny plochy zelené vefejné — ZV, plochy zelen& soukromé a vyhrazené — ZS
a plochy zelené pfirodniho charakteru — ZP. V nezastavéném uzemi jsou vymezeny plochy zemédélské
— NZ, plochy lesni — NL a plochy vodni a vodohospodarské — W.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladd uzemi pro riizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozniuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

Jsou vytvofeny podminky pro riizné formy cestovniho ruchu (pési a cykloturistika, poznavaci turistika
atd.), je stabilizovana sit péSich turistickych tras.

(23) Podle mistnich podminek vytvéaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic . tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkam tranzitni Zelezni¢ni
a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové tseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zpusobem dusledné predchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i mozZnému
neZadoucimu pusobeni negativnich uéinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Uzemi obce méa dostate¢nou dopravni dostupnost, je v potfebné mife napojeno na technickou
infrastrukturu, UP nevytvafi podminky pro omezovani prostupnosti krajiny a snizovani fragmentace
krajiny umistovanim prvkud technické infrastruktury, vymezeni zastavitelnych ploch nezvySuje moznosti
zneprichodnéni Uuzemi pro dopravni infrastrukturu ani nezadouciho pusobeni negativnich uc€inkd
provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu
S principy rozvoje udrzZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva
a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
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Nové rozvojové plochy pro bydleni vymezené v UP nevytvafi pozadavky na zménu vefejné dopravni
infrastruktury.

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areall.

Vyhodnoceni Gzemnich podminek pro pFiznivé Zivotni prostiedi (z UAP) v Chocni je dobré. Nové
zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, aby nebyly v jejich blizkosti vymezovany nové plochy
vyroby a skladovani, plochy smiSené vyrobni a plochy dopravy.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v tGzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tuzemi uréenych k rizenym
rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuzivani
pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacCnich opatreni v pfipadé dopadi zmény
klimatu. V tuzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani uéink povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami.

V feSeném Uzemi se nenachazi sesuvna Uzemi, ale nachazi se staré ekologické zatéze. V pribéhu
hodnoceného obdobi nedoslo ke zménam v této oblasti.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odidvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Ve spravnim uzemi mésta Chocefl se nachazi vodni tok Ticha Orlice s vymezenim aktivni zény
zaplavového uUzemi, zaplavového uUzemi Qioo, protipovodiovymi hrazemi véetné udzemi zvlastni
povodné.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji tcelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné
sité osobni i nékladni Zelezni¢ni, silniCni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje
ve vSech regionech.

V Gzemnim planu je vefejna infrastruktura feena s ohledem na to, Ze mésto Chocefi vymezila ZUR Pk
jako uzemi s pfedpokladanou vy33i mirou urbanizace.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tuzemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Névrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostortl a verejné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.
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Urbanisticka koncepce vymezena v UP zajistuje dostateénou kvalitu Zivota pro trvale Zijici obyvatele
mésta Chocen.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZzriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj tcinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateltim rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

V Uzemnim planu je fedeni urbanistické a dopravni koncepce v souladu jsou vymezeny plochy silniéni
dopravy tak, aby byla zajisténa mobilita a dosazitelnost v Uzemi obce.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Podkladem pro zpracovani koncepce technické infrastruktury v UP je Plan rozvoje vodovodd
a kanalizaci Pardubického kraje vychazejici z Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Ceské republiky. Ve
spravnim Uzemi mésta Chocer se nachazi skupinovy vodovod (VaK Jablonné nad Orlici) a odpadni
vody jsou feSeny jednotnou kanaliza¢ni siti se spole€nym odvadénim destovych, splaskovych
a pramyslovych odpadnich vod, které jsou odvadény na komunalni COV Choce.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tuzemi energiemi.

Uzemni plan nevymezuje plochy se specifickym vyuzitim Gzemi pro fotovoltaické a vétrné elektrarny ani
bioplynové stanice.

Uzemni plan Chocen je obecné v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €. 7., neni potireba zadnych zmén.

c.2. Vyhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem
Uzemni rozvojovy plan, schvaleny usnesenim viady ze dne 28.08.2024 &. 581 s nabytim uginnosti
05.10.2024.

Dle § 319 odst. 5 SZ se pro prvni rozvojovy plan nepouzije § 73 odst. 2 a 3 SZ do doby vydani zmény,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky SZ, tj. do doby vydani jeho zmény se nepouziji ustanoveni
zakona k zavaznosti uzemné planovaci dokumentace vztazené k uzemnimu rozvojovému planu. Pro
uplnost jsou niZze uvedeny zaméry, které se feSeného Uzemi dotykaji.

c.2.1. Vymezeni zaméri dopravni infrastruktury
c.2.1.1 Konvencéni zeleznice

(41) DD18
Nézev: Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy, trat’ isek Choceri-Usti nad Orlici.
Vymezeni:
Na uzemi Pardubického kraje:
Na uzemi obci:
Chocen, Zarecka Lhota, Mostek, Brandys nad Orlici, Oucmanice, Sudislav nad Orlici, Jehnédi,
Orlické Podhari, Hradek, Usti nad Orlici.
DD22
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Nazev: Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy, trat’ isek Velky Osek—Hradec Kralové—
Choceri.

Vymezeni:

Na tuzemi Kralovéhradeckého kraje:

Na tzemi obci:

Lovéice, PrevySov, Chlumec nad Cidlinou, Nové Mésto, Pisek, Stara Voda, Chudefice,
Karanice, Obédovice, Kratonohy, Dobrenice, Syrovatka, Lhota pod Libcany, Osice, Urbanice,
Praskacka, Hradec Kralové, Blesno, Trebechovice pod Orebem, Tynisté nad Orlici,
Albrechtice nad Orlici, Zd'ar nad Orlici, Borohradek, Cermna nad Orlici.

Na uzemi Pardubického kraje:

Na uzemi obci:

Horni Jeleni, Ujezd u Chocné, Choceni, Bosin, Béstovice.

c.2.2. Vymezeni ploch a koridorid nadregionalniho Uzemniho systému ekologické
stability
c.2.2.1 Nadregionalni biokoridory (véetné viozenych regionalnich biocenter)

(234) NRBK10-13-63-107
Néazev: Uhersko (10) — NRBK (13-63-107)
Vymezeni:
Na uzemi Pardubického kraje:
Na tzemi obci:
Jaroslav, Tynistko, Dobfikov, Ujezd u Chocné, Chocen, Sruby, Zal$i, Kosofin, Zarecka Lhota,
Oucmanice, Mostek, Brandys nad Orlici, Orlické Podhirfi, Sudislav nad Orlici, Usti nad Orlici,
Retiivka, Retova, Dlouha Trebovéa, Privrat Ceské Trebové, Rybnik, Trebovice, Anenska
Studanka, Opatov, Détfichov, Kunéina, Mladéjov na Moravé, Rychnov na Moravé, Staré Mésto,
Moravska Trebova, Linhartice, Gruna, Radkov, Méstecko Trnavka, Vranova Lhota.
Na uzemi Olomouckého kraje:
Na uzemi obci:
Pavlov, Bouzov, LoStice, Palonin, Bila Lhota, Slavétin, Litovel, Mérotin.

Provéfit oznaceni koridort konvenéni Zelezni¢ni dopravy.

c.3. Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), byly vydany dne 29.04.2010 a nabyly G&innosti
dne 15.05.2010. Aktualizace &. 2 ZUR Pk byla vydana dne 18.06.2019 usnesenim ¢&. Z/364/19 a nabyla
aginnosti dne 05.07.2019. Aktualizace &. 3 ZUR Pk byla vydana Zastupitelstvem Pardubického kraje
dne 25.08.2020 usnesenim Z/511/20. Aktualizace €.3 nabyla ucinnosti dne 12.09.2020. Aktualizace €. 4
ZUR Pk byla vydana Zastupitelstvem Pardubického kraje dne 25.06.2024 usnesenim Z/400/24.
Aktualizace €. 4 nabyla uginnosti dne 18.07.2024.

c.3.1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v PUR

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
méstech Pardubice, Chrudim, Svitavy a dvojméstich Ceské Trebové—Usti nad Orlici a Vysoké Myto—
Choceri.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
a) patefni trasy dalnice D35 v koridoru Opatovice nad Labem — DaSice — Vysoké Myto — Litomysl/
— Détrichov u Moravské Trebové (— Mohelnice);
b) koridoru 1/37 (Hradec Kralové —) Opatovice nad Labem — Pardubice — Chrudim — Slatiriany
(—Zdirec n. D.);
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¢) koridoru 1/2 Pardubice — Prelou¢ — Chvaletice (— Kolin);

d) napojeni krajského mésta Pardubice na dalnici D35 v koridorech Lazné Bohdanec
(— Dobrenice) a Sezemice — Casy (1/36);

e) napojeni mést vychodni &asti kraje (Choceri, Usti nad Orlici, Ceské Trebové, Lanskroun
a Moravska Trebova) na dalnici D35;

f) napojeni ostatnich center osidleni k regionalnim centriim Pardubice, Chrudim, Vysoké Myto,
Usti nad Orlici, Ceska Trebové a Svitavy.

c.3.2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v Politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)
c.3.2.1. Rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu

Spravni uzemi mésta Chocen neni soucasti zadné rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového
vyznamu.

€.3.2.2. Rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu

(14b) ZUR upravuji vymezeni rozvojové osy OS8 Hradec Krélové/Pardubice — Moravské Trebové —
Mohelnice (dle PUR CR) tak, Ze do této osy jsou na tizemi Pardubického kraje zahrnuty nésledujici
obce (katastralni uzemi):
a) ve spravnim obvodu ORP Pardubice: Moravany (Moravany nad Loucnou, Moravansky,
Platénice, Ceradice nad Louénou, Turov nad Louc¢nou), Slepotice (Slepotice, BéleSovice, Lipec
u Slepotic);
b) ve spravnim obvodu ORP Holice: Dolni Roveri (Dolni Roveri, Horni Roven, Litétiny), Jaroslav
(Jaroslav), Ostretin (Ostretin, Vysoka u Holic), Trusnov (Opoc¢no nad Louénou, Trusnov),
Uhersko (Uhersko);
¢) ve spravnim obvodu ORP Vysoké Myto: Dobrikov (Dobrikov, Rzy), Dzbanov (Dzbanov
u Vysokého Myta), HruSova (HruSovéa), Radhost’ (Radhost, Sedlistka), Tynistko (Tynistko),
Vysoké Myto (Lhuta u Vysokého Myta);
d) ve spravnim obvodu ORP Litomysl: Benatky (Benatky u Litomy$le), Bohuriovice (Bohuriovice
u Litomysle, Cerekvice nad Loucnou (Pekla, Cerekvice nad Loucénou), Janov (Janov
u Litomysle), Litomy$l (Lany u Litomysle, Litomysl, Kornice, Nedosin, Pazucha, Zahrad), Ridky
(Ridky), Sedlisté (Sedlisté u Litomysle), Strakov (Strakov), Trzek (Trzek u Litomysle);
e) ve spravnim obvodu ORP Svitavy: Détrichov (Détfichov u Svitav), Opatov (Opatov
v Cechéch);
f) ve spravnim obvodu ORP Moravska Trebova: BoruSov (BoruSov, PrkliSov, Svojanov
u Borus$ova), Détfichov u Moravské Trebové (Détfichov u Moravské Trebové), Gruna (Zipotin,
Gruna), Kunéina (Kuncina, Nova Ves u Moravské Tfebové), Linhartice (Linhartice), Moravska
Trebova (Moravska Trebova), Staré Mésto (Petrusov, RadiSov, Staré Mésto u Moravské
Trebové);
g) soucasti OS8 je krajska oblast OBk1 Vysoké Myto — Choceri: Béstovice (Béstovice), Chocen
(Chocen, Dvofisko, HemzZe), Slatina (Slatina u Vysokého Myta), Sruby (Sruby), Vysoké Myto
(Vanice, Vysoké Myto), Zamrsk (Janovicky u Zamrsku, Zamrsk).

(15b) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v Gzemi
v rozvojové ose OS8:
a) rozvoj bydleni soustfedovat predevsim do mést (Litomysl, M. Trebova, Vysoké Myto) a dale
do sidel s moZnosti hromadné dopravy, zejména Zelezniéni (Moravany, Uhersko, Opatov);
b) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat zejména do mést ve vazbé na dalnici D35, resp.
1/35;
c) logistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nemély negativni disledky na centraini a obytna
uzemi sidel.

(16b) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni planovéni v Gzemi rozvojové osy OS8:
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a) v Uzemnich plénech obci resit vazby navazujici silnicni sité, zejména na MUK na budouci
dalnici D35, s cilem snizit zatizeni obytného uzemi sidel;

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy verejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

¢) respektovat poZzadavky na ochranu prirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst. (115)
az (118).

¢.3.2.3. Rozvojové oblasti krajského vyznamu

(20) ZUR vymezuji na tizemi Pardubického kraje tfi rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk 1 aZ
OBk 3

ROZVOJOVA OBLAST OBK 1 VYSOKE MYTO — CHOCEN

(21) Rozvojové oblast je vymezena tak, Ze jsou do ni zahrnuty néasledujici obce (katastralni tzemi) ve
spravnim obvodu ORP Vysoké Myto: Béstovice (Béstovice), Choceri (Choceri, Dvofisko, Hemze),
Slatina (Slatina u Vysokého Myta), Sruby (Sruby), Vysoké Myto (Vanice, Vysoké Myto), Zamrsk
(Janovicky u Zamrsku, Zamrsk).

(22) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v tzemi:
a) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat zejména ve Vysokém Myté do blizkosti budouci
MUK na trase dalnice D35, v Chocni ve vazbach na ?eleznici:
b) rozvoj bydleni soustfedovat zejména ve Vysokém Myté na jihozapadnim obvodé kompaktni
zastavby (Litomy$iské pfedmésti) a v Chocni na severovychodni obvod zastavby;
¢) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;
d) dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

(23) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni pléanovani:
a) dofesit vazby na novou trasu 11/312 MUK D35 Vlysoké Myto — Choceri — smér Ceské Libchavy;
b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy verfejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;
c¢) respektovat poZadavky na ochranu prirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst. (115)
az (118).

€.3.2.4. Rozvojové osy krajského vyznamu

(30) ZUR vymezuji na Gzemi Pardubického kraje pét rozvojovych os krajského vyznamu OSk 1, OSk 2,
OSk 3, OSk 5 a OSk 6 (mimo rozvojové oblasti) takto:

ROZVOJOVA OSA OSK 2 CHOCEN - CESKE LIBCHAVY/SOPOTNICE — USTi NAD ORLICI (-
VAMBERK)

(34) Rozvojova osa je vymezena tak, Ze jsou do ni zahrnuty nasledujici obce (katastralni tzemi):
a) ve spravnim obvodu ORP Vysoké Myto: Mostek (Mostek nad Orlici), Nasavrky (Nasavrky
u Chocné), Podlesi (Turov, Némci), Se¢ (Se¢ u Brandysa nad Orlici);
b) ve spravnim obvodu ORP Usti nad Orlici: Brandys nad Orlici (Brandys nad Orlici), Ceské
Libchavy (Ceské Libchavy), Sopotnice (Sopotnice), Velké Skrovnice (Velké Skrovnice).

(35) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v tzemi:
a) zlepseni parametrt silnice 11/312 Choceri — Ceské Libchavy;
b) tizemni rozvoj soustredit do mésta Brandys nad Orlici a do obce Ceské Libchavy.

(36) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni plénovéni:
a) ovéfit moznosti tizemniho rozvoje obci v koridoru silnice 1/14 Ceské Libchavy a Sopotnice
v souvislosti s dlouhodobym zachovanim této trasy v koridoru osidlenti;
b) overit predpoklady rozvoje Brandysa nad Orlici v souvislosti s realizaci nové trasy silnice
Choceri — Usti nad Orlici:
¢) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy verejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;
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d) respektovat poZadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst. (115)
az (118).

c.3.2.5. Centra osidleni

(49) ZUR vymezuji na Gzemi Pardubického kraje tyto kategorie center osidleni:
a) vy$8i centrum: Pardubice;
b) stfedni centra: Chrudim, Ceské Trebova, Svitavy, Usti nad Orlici, Vysoké Myto;
¢) vyznamna nizsi centra: Hlinsko, Chocen, LanSkroun, Litomy$l, Moravska Trebova, Policka,
Prelou¢;
d) lokaini centra: Hefmaniv Méstec, Holice, Kraliky, Letohrad, Skute&, Tfemosnice, Zamberk;
e) ostatni obce s povérenym obecnim turadem: Chrast, Chvaletice, Jablonné nad Orlici, Jevi¢ko,
Lazné Bohdanec, Nasavrky.
(56) ZUR vymezuji jako vyznamna niz$i centra mésta Hlinsko, Chocer, Lanskroun, Litomysl, Moravska
Trebova, Policka, Prelouc;

(57) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v Gzemi:
a) rozvijet obsluzné funkce (Skolstvi, zdravotnictvi, kultura) pro sva spadova tizemi, v nékterych
pfipadech i pro Siri tzemi;

b) rozvijet bydleni pro udrZzeni populacniho potencialu mésta;

c) rozvijet ekonomické aktivity, vytvarejici podminky pro rozvoj obsluznych funkci a nabidku
pracovnich pfilezitosti i pro sva spadova tzemi;

d) zlepSovat dostupnost stfednich center;

e) chranit kulturni a prirodni hodnoty a vyuZit je pro udrzitelny rozvoj cestovniho ruchu.

(58) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni pléanovani:
a) zabezpecovat tzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit;
b) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

c.3.3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v Politice izemniho rozvoje
a vymezeni dalSich specifickych oblasti a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu

c.3.3.1. Specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu

(69a) ZUR zpresriuji na tzemi Pardubického kraje vymezeni specifické oblasti republikového vyznamu
SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem (dle PUR CR) tak, Ze do této oblasti
Jsou zahrnuty nasledujici obce:
m) ve spréavnim obvodu ORP Vysoké Myto: Béstovice, Bo$in, Bucina, Ceské Hefmanice,
Dobfikov, Dzbanov, Hrusova, Chocen, Javornik, Koldin, Kosorin, LeStina, Libecina, Mostek,
Nasavrky, Nové Hrady, Oucmanice, Plchovice, Podlesi, Pustina, RadhoS$t, R’epniky, Sec,
Skorenice, Slatina, Sruby, Stradoun, Sudslava, Svaty Jifi, Tisova, Tynistko, Ujezd u Chocné,
Vinary, Vraclav, Vracovice-Orlov, Vysoké Myto, Zadoli, ZalSi, Zamrsk, Zarecka Lhota;

(69b) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni plénovéni:
a) vytvaret tzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych Gtvart povrchovych vod
uréenych k soustfedéni vod;
b) plosné rozsahlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén
Vv krajiné s prevladajici pfirodni funkci pro zvy$eni Clenitosti krajiny, biodiverzity, retence
a protierozni ochrany (biopasy, prulehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromoradi apod.);
pfedmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi ¢astmi uzemniho systému
ekologické stability;
¢) vymezit plochy ¢i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné véetné doprovodné
zelené;
d) vytvaret uzemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, revitalizaci vodnich tok( a vysadbu
brfehovych porostu a jejich naslednou udrzbu;
e) pri stanoveni koncepce usporadani krajiny vyuZzit jako neopominutelny podklad vysledky
pozemkovych uprav, pokud byly v tzemnim obvodu obce, pFip. jeho ¢asti, zpracovany;
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f) pri stanoveni podminek prostorového usporadani tzemi u ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti
s podilem bydleni, rekreace, obanského vybaveni, vyroby a skladovani vytvafet uzemni
podminky pro vsakovani srazkovych vod;

g) vytvaret dzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpecdeni poZadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci, a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejména povrchovych zdroju
vody.

c.3.4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v Politice izemniho rozvoje
a vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridoru verejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch
uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

c.3.4.1. Plochy a koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu
c.3.4.1.1. Zelezniéni doprava

(76) ZUR zprestiuji koridor ZD7 Pardubice — Ceské Trebova — Brno (dle PUR CR) s cilem vytvoreni
podminek pro zvySeni rychlosti a navrhuji na této trase koridor pro umisténi stavby D100 (Zelezni¢ni
trat Choceri — Usti nad Orlici).

(78) ZUR vymezuji koridor D104 pro umisténi stavby modernizace trati &. 020 v tseku Velky Osek —
Hradec Kralové — Choceri.

c.3.4.2. Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu
c.3.4.2.1. Silniéni doprava

(82) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovani tzemniho rozvoje:

a) zlepsit propojeni krajského mésta Pardubice s krajskymi mésty sousednich kraju silnicemi
. tfidy a dalnicemi;

- ve sméru na Prahu s vyuzitim stavajicich useku dalnic D11 a D35, vyuzitim nové trasy

I/36 (na dalnici D11) a vyuZitim pfestavéné trasy 1/2;

- ve sméru na Jihlavu a Ceské Budéjovice — vyuzitim silnice 1/37;

- ve sméru na Olomouc — vyuzitim dalnice D35;
b) proverit tzemni a technické moznosti uzemnich rezerv staveb na vybrané silnicni siti
nadmistniho vyznamu ve vymezenych koridorech pfi respektovani pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot tzemi;
c) koridory pro uzemni rezervy na vybrané silni¢ni siti nadmistniho vyznamu neménit
zplsobem, ktery by znemoZnil nebo podstatné ztizil budouci realizaci staveb, tedy zejména zde
neumistovat vyznamné stavby technické infrastruktury a nové rozvojové plochy nadmistniho
vyznamu.

UP (85) ZUR vymezuji na vybrané silniéni siti tyto koridory pro umisténi preloZek a obchvatti:
a) koridor pro umisténi stavby D34 — prelozka silnice 11/312 Vlysoké Myto — Choceri — Ceské
Libchavy s tim, Ze pro tento koridor je stanovena $itka 400 m;
q) koridor pro umisténi stavby D54 — propojeni silnic 11/315 a 1I/357 Chocen;
r) koridor pro umisténi stavby D55 — prelozka silnice 11/317 Choceri — Béstovice;

€.3.4.3. Plochy a koridory technické infrastruktury

Spravni uzemi mésta Chocen neni soucasti vymezeni ploch a koridort technické infrastruktury.

c.3.4.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES

(112) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmériiovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v tzemi:
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a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionéini a nadregionaini
urovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvy$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny,
s vyjimkou umisténi liniovych staveb, které tyto plochy kFiZi;
b) veskeré, i docasné, zasahy do vymezenych biocenter a biokoridor(i provadét pouze na
zakladé odborného posouzeni a souhlasu pfislus§ného organu ochrany pfirody;
c) biocentra a biokoridory, jejichZz soucasny stav odpovida stavu cilovému chranit pred
veSkerymi zasahy, které by vedly k naruseni tohoto stavu a funkénosti biocentra ¢i biokoridoru;
d) u biocenter a biokoridord, jejichz funkénost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit, pfipravit
a realizovat opatreni vedouci k dosazeni cilového funkcéniho stavu;
e) do doby realizace opatfeni dle pism. c) nepfipoustét v plochach a koridorech pro biocentra
a biokoridory, jejichZ funkcnost je nutno zcela nebo éastecné zajistit, umisténi staveb, objektu,
zafizeni a c¢innosti, které by znemoznily nebo vyznamné omezily budouci realizaci cilového
funkéniho stavu;
f) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni
schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢&i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostiredi a zaroveri nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit
stabilizujici funkce v krajiné;
g) vyuziti lozisek nerostd, na jejichz tzemi jsou vymezeny plochy a koridory pro biocentra
a biokoridory USES, je mozné za podminek:

g.1) tézba nerost(i bude znamenat pouze dodasné omezeni funkce USES;

g.2) postup tézby bude organizovan tak, aby bylo minimalizovano ovlivnéni funkce

biocenter a biokoridori USES;

g.3) pfiprava planu rekultivace a provedeni rekultivace po ukonéeni tézby budou

provedeny zplisobem, ktery umozni zapojit tézbou dotéené tizemi do funkéniho USES;
h) pfi planovéni a realizaci biocenter a biokoridort USES vychézet z poZadavk( stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

UP Choceti je navrzen v souladu s t&mito zasadami ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami. Koncepce
uspofadani krajiny vymezuje plochy LBC a LBK jako plochy USES a vymezil je jako plochy
nezastavitelné. Pro ORP Vysoké Myto do$lo k aktualizaci lokalniho Uzemniho systému ekologické
stability s platnosti od 14.09.2023 - zapracovat pfi dal$i zmé&né& UP Choce.

(113) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni planovéni:
a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridort v souladu
s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;
b) zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného tGzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové
parametry biokoridord.

UP Choce je navrzen v souladu s t&mito zasadami ochrany Gizemi s pfirodnimi hodnotami a vymezuje
jako VPO a zpfesriuje nadregionalni biokoridor NGBK K93 Uhersko — K132, RBK 810 Velky a Maly
Karlov — Chocen, RBK 856 Chocer — K 93 a RBC 1772 Chocer.

c.3.5. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

c.3.5.1. Prirodni hodnoty uzemi kraje

(116) ZUR stanovuiji tyto zasady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto uzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje tzemi s pfirodnimi
¢i krajinnymi hodnotami;
b) vytvaret podminky pro vyuZivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a ekologickych,
estetickych, rekreacnich a hospodarskych funkci;
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c) v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuZit prednostné prestavbu
nevyuZivanych nebo nedostatecné vyuZivanych ploch v zastavéném uzemi sidel, nova
zastavitelna tizemi vymezovat vyjimecné a v souladu s poZadavky na ochranu pfirody a krajiny;
d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych tzemich
zabezpedit ochranu krajinného razu;

e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu.
Pri umistovani ostatnich staveb a zarizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrum naru$it
pozitivni charakteristiky krajinného razu10 tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni
dopady eliminovat;

f) nenavrhovat vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné (v novych koridorech),
zasahujicich do zvlasté chranénych tzemi a lokalit soustavy NATURA 2000. Vedeni novych
dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo mokifadni ekosystémy
a v pfipadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb na mokiadni ekosystémy a pfijmout
naleZita kompenzacni a eliminacni opatreni;

g) minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy, zejména pud prvni a druhé tridy ochrany
a pozemkut uréenych k pinéni funkci lesa;

h) ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych tuzemich podporovat rozvoj Setrnych forem
turismu, zamezit plosné vystavbé rekreacnich objektli mimo zastavéna Gzemi a navrhnout
rekreacni vyuZiti vesnickych sidel. Zabezpecit dostatecné znaceni cyklistickych a turistickych
tras v krajiné a jejich zazemi (odstavna parkovisté na vychozich mistech, vefejna taboristé
apod.) tak, aby byla vyuZita atraktivita Gzemi, usmérriovana turisticka navstévnost a do
maximalni miry eliminovany negativni vilivy na pfirodu (hluk, eroze apod.). Podporovat
ekologicky unosné vyuziti vodnich tokt k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecdit souvisejici
zazemi (vefejna taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj
eko — a agroturistiky;

i) podporovat rozvoj lécebnych lazni Lazné Bohdanec, respektovat pozadavky na zajisténi
ochrany pfirodnich lécivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a prirodniho prostredi;

J) pfi FeSeni zmén vyuZiti uzemi a upfesriovani tras liniovych staveb minimalizovat viivy na
pfirodni hodnoty tzemi. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci pofizovani uzemné planovacich
podkladt a tzemné planovaci dokumentace obci, v ramci posuzovani zamért z hlediska vlivu
na Zivotni prostiredi (EIA) a v rémci zpracovani podrobné dokumentace staveb;

k) resit stfety dopravni infrastruktury a uzemniho systému ekologické stability (budovani
nadchodu, vyhodnoceni viivi);

I) chranit fiéni nivy. V co nejvét§i mozné mire zabranit vodohospodarskym tpravam regulujicim
vodni toky, odvodrfiovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev
(slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky);

m) respektovat pri vyuZiti Gzemi vdechny zakonné formy ochrany lozZisek nerostnych surovin
a loZiskovych uzemi, zarovefi vyuZivat loZiska v souladu s principy trvale udrZitelného rozvoje,
vytvafet tzemni pfedpoklady pro otvirku novych loZisek nahradou za loZiska postupné
dotéZovana a podporovat hospodarné dotéZeni zasob ve stavajicich dobyvacich prostorech
a Uzemnich rozhodnutich pro vyuZiti loZisek nevyhrazeného nerostu.

Uzemni plan Choceri je navrzen v souladu s témito zasadami ochrany Gzemi s pFirodnimi hodnotami.
Na zapadni hranici svodného Uzemi mésta Choceri presahuje vyhradni loZisko $térkopisk Ujezd
u Chocné, & 3173700, na kterém bylo stanoveno chranéné loZiskové uzemi Ujezd u Chocné,
€. 17370000.

V k. U. Plchlivky zasahuji loziska nevyhrazeného nerostu — Stérkopisku €. 3225100 Plchovice-Korunka
u Chocné a €. 3219800 Pichavky.

Plochy specifické pro umisténi FVE nebo VTE nejsou vymezeny.

Provéfit vymezeni chranéného loziskového Uzemi €. 17370000 a loziska nevyhrazeného nerostu —
Stérkopiskl ¢. 3225100 a €. 3219800.
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¢.3.5.2. Kulturni hodnoty uzemi kraje

(117) Kulturnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi pamatkové chranéna tzemi, pamatkové chranéné
objekty, soubory staveb a jejich aredly:
a) kulturni pamatky zarazené do seznamu svétového kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO;
b) narodni kulturni pamatky;
¢) méstské pamatkové rezervace;
d) méstské pamatkové zény;
e) vesnické pamatkové rezervace;
f) vesnické pamatkové zony;
g) archeologické pamatkové rezervace;
h) krajinné pamatkové zény;
a déle urbanisticky hodnotné celky, architektonicky hodnotné objekty, soubory staveb a jejich
aredly.

(118) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v Gzemi
v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:
a) respektovat kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi;
b) pfi realizaci rozvojovych zamérd v Sir§im okoli pamatkové chranénych Gzemi a objekti
respektovat “genius loci” a koordinovat tyto zaméry s pozadavky na ochranu kulturnich hodnot
uzemi;
¢) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou
prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

¢.3.5.3. Civilizaéni hodnoty Gzemi kraje

(119) Mezi civilizaéni hodnoty Pardubického kraje patfi:
a) centra sidelni struktury uvedena v kapitole 2.5;
b) nadmistni komunikacni sit tvofena dalnici D35, kapacitni silnici S43, silnicemi I. tfidy ¢. 2,
11, 14, 17, 34, 35, 36, 37, 43; vybranymi silnicemi ll. tridy 298, 305, 306, 310, 312, 315, 317,
322, 341, 354, 355, 357, 358, 360, 361, 362;
¢) Zeleznicni trati celostatnich drah (véetné trati TEN — T) ¢&. 010, 260, 270, 024, 026, 020, 031;
d) vefejné mezinarodni letisté Pardubice;
e) vybrané prvky energetické infrastruktury — elektrarny Chvaletice a Opatovice, rozvodny
Krasikov a Opocinek;
f) vybrané stavby vodohospodarské infrastruktury — vodni nadrze: Krizanovice, Sec, Pastviny.

V feSeném Uzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky, architektonicky a urbanisticky hodnotné
stavby. V intravilanu obce je tzemi s archeologickymi nalezy Il. s ddvodné predpokladanym vyskytem
archeologickych nalez(l. Stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy fesi § 22 odst.2 a § 23
zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

c.3.6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné izemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni

(121) ZUR vymezuji na uzemi kraje tyto krajinné typy charakterizované pfevazujicim nebo uréujicim
cilovym vyuzitim:

g) krajina horskych holi;

h) krajina lesni;

i) krajina rybnicni;

J) krajina lesozemédélska;

k) krajina zemédélska;

1) krajina sidelni;

m) dzemi s pfedpokladanou vy38i mirou urbanizace
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(122) ZUR déale vymezuji na uzemi kraje tyto krajiny predstavujici unikétni tzemni jednotky
charakterizované jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny:

a) 01 Pardubicko;

b) 02 Chrudimsko — Vysokomytsko;

¢) 03 Litomy§lsko — Poli¢sko;

d) 04 Trebechovicka tabule;

e) 05 Svitavsko — Orlickoustecko;

f) 06 Podorlicko;

g) 07 Orlické hory;

h) 08 Krélicko;

i) 09 Kralicky Snéznik a tdoli Moravy;

J) 10 Zabrezsko;

k) 11 Mala Hana;

) 12 Hornosvratecka vrchovina;

m) 13 Zelezné hory;

n) 14 Ronovsko.

(123) ZUR stanovuiji jako kol pro tizemni plénovéni upfesnit v izemnich plénech zasady pro jednotlivé
krajinné typy a pro udrzeni & dosazZeni cilovych kvalit krajin.

Dle ZUR Pk je spravni Uzemi mésta Chocen z velké &asti zafazeno do krajinného typu .krajina sidelni*,
[Krajina lesozemédélska“, krajina zemédeélska, krajina lesni a ,Uzemi s predpokladanou vy$$i mirou
urbanizace®. Pro tyto krajinné typy a izemi jsou v ZUR Pk definovany nasledujici zasady pro planovani
zmeén v Uzemi a rozhodovani o nich:

KRAJINA LESNI

(126) ZUR vymezuji krajinu lesni v tizemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) lidskymi zasahy méné pozménény krajinny typ;
b) lesni porosty zaujimaji vice nez 70 % plochy (nelesni enklavy v podobé sidel, zemédélskych
ploch apod. tvofi mensi, izolované a lesem zpravidla zcela obklopené plochy);
¢) minimalni velikost segmentu 800 ha, pri vyjimecnosti reliéfu (vyrazny svah apod.) jsou
zafazeny i segmenty menSi;
d) pohledovy charakter uzavreny.

(127) ZUR stanovuji tyto zésady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich:
a) lesni hospodareni smérovat k diferencované a pfirozené skladbé lest a eliminovat tak rizika
poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim, zejména velkoplosnou holoseci
a vysadbou jehlicnatych monokultur;
b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pri
zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na tkor ploch lesa
pouze ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech;
c) zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zviast oddvodnénych
pfipadech;
d) eliminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb
zejména vertikalnich a liniovych.

KRAJINA LESOZEMEDEL SKA

(130) ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou v Gizemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) pfechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;
b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichZ vzajemny pomér je
lokalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;
c) naprosta vétSina lesu intenzivné hospodarsky vyuzZivana s pfevahou stanovistné
neplvodnich druhd jehli¢nant;
d) charakter pfevazné polootevreny;
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e) prevazuji stfredné az méné arodné krajiny, v krajinach drodnych signalizuje vyjimecné typy
dramatickych reliéft nebo polohy ovlivnéné vodou.

(131) ZUR stanovuji tyto zésady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:
a) lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lest a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim;
b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uUzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pri
zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na tkor ploch lesa
pouze ve vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech;
c) zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zviast oddvodnénych
pfipadech;
d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZzovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porostt a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch;
e) rekreaCni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou ldzek pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni unosnosti krajiny.

KRAJINA ZEMEDELSKA

(132) ZUR vymezuji krajinu zemédélskou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) vyrazna dominance kulturnich biotopu (pole, louky, pastviny, ovocné sady, vinice, chmelnice,
vesnicka sidla);
b) kompaktni tvar segmentu o minimalni vymére 10 km2;
c) reliéf nizin a avald;
d) zalesnéné plochy ojedinélé (do 10 % uzemi);
e) bezlesy otevieny charakter;
f) ¢asto naruSovana nevhodné situovanymi stavbami (rozsahlé arealy zemédélskych zavodi
apod.).
(133) ZUR stanovuji tyto zésady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;
b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pri
zohlednéni krajinnych hodnot tuzemis
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);
d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

KRAJINA SIDELNI

(134) ZUR vymezuji krajinu sidelni v Gzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) ¢lovékem nejintenzivnéji ovlivnény typ krajiny;
b) plodné rozsahlejsi sidelni jednotky;
c) pfeviadé funkéni typ ploch méstského charakteru zahrnujici bydleni, obsluZznou sféru
a vyrobu;
d) témto charakteristikdm odpovidaji mésta Ceska Trebové, Dasice, Hefmaniv Méstec,
Hlinsko, Holice, Chocen, Chrast, Chrudim, Chvaletice (v¢. arealu elektrarny), Jablonné nad
Orlici, Jevicko, Kraliky, LanSkroun, Letohrad, Litomy$l, Moravskéa Tfebova, Pardubice, Policka,
Prelou&, Sezemice, Skuted, Svitavy, Usti n. Orlici, Vysoké Myto, Zamberk a areél elektrarny
Opatovice.

(135) ZUR stanovuji tyto zésady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovéni o zménéach v tzemi:
a) zabezpecit v tzemi a v navaznych uzemich dostateéné plochy pro kratkodobou rekreaci
obyvatel mést;
b) chranit a rozsifovat plochy verejné a doprovodné zelené.

UZEMI S PREDPOKLADANOU VYSSI MIROU URBANIZACE

(136) ZUR vymezuji Gzemi s vy$$i mirou urbanizace v Uzemi se zvy$enymi poZadavky na zmény
v lzemi, tedy v Uzemich rozvojovych oblasti a os zpfesnénych nebo vymezenych ZUR a uvedenych
Vv kapitole 2 a to jako funkci prekryvnou.
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(137) ZUR stanovuji tyto zadsady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovéni o zménéach v Gzemi:
a) resit proporcionalné pozadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych oblasti a os
a poZadavky na ochranu Krajiny stanovené pro jednotlivé krajinné typy vymezené v uzemi
rozvojovych oblasti a os;
b) ve vazbé na centra osidleni, popf. dal§i sidla zahrnuta do rozvojovych oblasti a os
soustredovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru
a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;
¢) v navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici podminky pro
rekreaci a prostupnost krajiny a zvySujici pestrost krajiny, pfi tom dbat na architektonickou
urover feseni.

Dle ZUR Pk je spravni Gzemi mésta Chocen zafazeno do unikatni Gzemni jednotky krajiny 02
Chrudimsko — Vysokomytsko* a Uzemni jednotky ,krajiny 04 Tfebechovicka tabule”.

KRAJINA 02 CHRUDIMSKO — VYSOKOMYTSKO

(137b) ZUR stanovuiji tyto cilové kvality krajiny:
a) harmonické krajina ploSin a pahorkatin;
b) prevazné zemédélska Krajina stfedniho — malého méritka s vyvazenou mozaikou ploch orné
pudy s vysokym podilem pfirodnich krajinnych prvka, ploch luk a pastvin, ploch lesd, ploch
rybnikt a ploch sidel;
c) stabilizovana riznoroda sidelni struktura s méstskymi centry Chrudim, Prelouc, Viysoké Myto,
dalsimi mésty Chrast, Hrochtiv Tynec, Slatifiany a Hefmaniv Méstec a fadou menSich
venkovskych sidel s minimélnimi naroky na zabor volné krajiny;
d) zachované a dotvofené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:
1. ddoli vodnich tokt Chrudimka a Novohradka a jejich pritokt jako krajinné osy
prostupujici volnou krajinou i zastavénymi uzemimi sidel;
2. Vraclavsky hibet jako vyznamny Krajinny pfedél;
3. pfirodni park Udoli fek Krounky a Novohradky s $ir§im okolim zahrnujicim
maloplo$na zviasté chranéna tzemi, Skala a Podskala, prostor Na Vinicich, Podlazicko
a Honbice jako specifické krajinafsky cenné prostory se zachovanymi pozitivnimi rysy
krajiny,
4. vodni plochy u Vysokého Myta;
5. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou;
e) zachované vizualni charakteristiky krajiny:
1. dominanty kostelnich véZi v obcich LuZe (Chlumek), Tfi Bubny, Slatina, Mikulovice
(Na kopci), Chrudim a Vysoké Myto;
2. prostorové vyhledové osy Hefmaniv Méstec—Kunéticka hora a Luze—Kunéticka hora;
3. pohledova osa podél Vraclavského hibetu (Stradouri—-Luze, Luze—Nové Hrady);
f) zachované priihledy na Kunétickou horu a scenérii CHKO Zdarské vrchy a CHKO Zelezné
hory.

KRAJINA 04 Trebechovicka tabule

(137d) ZUR stanovuji tyto cilové kvality krajiny:
a) harmonicka krajina tabulové plosiny;
b) prevazné lesni krajina velkého méritka pfedstavovana komplexy lest s bezlesymi enklavami
sidel, z¢asti lesozemédélska krajina stredniho — malého méritka s vyvazenou mozaikou ploch
lest, ploch orné ptdy, ploch luk a ploch sidel;
c) stabilizovana riznoroda sidelni struktura s méstskym centrem Choceri a pfevahou menSich
venkovskych sidel bez naroku na zabor volné krajiny;
d) zachované a dotvorené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:
1. udoli Tiché Orlice a jejich pfitokt jako krajinné osy prostupujici volnou krajinou
i zastavénymi tzemimi sidel ve vychodni &asti tzemi;
2. Kozlovsky hrbet jako vymezujici horizont vychodniho okraje;
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3. lesni komplexy s vyznamnym podilem prirozenych druhG drevin s bezlesymi
enklavami sidel;
4. Ujezd — Ticha Orlice, Dolni Jeleni a Béle¢ko jako specifické krajinéfsky cenné
prostory;
e) zachované vizuélni charakteristiky krajiny:
1. silueta Ujezdu u Chocné s dominantou kostela;
2. dominanty kostelnich vézi v HemZzi a Skorenicich;
3. prostorova vyhledova osa udoli Tiché Orlice.

c.3.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajisSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich uzemi,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

(138) ZUR vymezuji verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni v oblasti dopravy,
technické infrastruktury a tzemniho systému ekologické stability.

(139) Stavby a opatrfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni tuzemi nadmistniho
vyznamu nejsou vymezeny.

(140) Pro ucely vymezeni ploch a koridor( vefejné prospésnych staveb se za soucast stavby povaZzuji
téz zarizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi radného uzivani stavby,
Jako jsou zarizeni stavenisté, pripojky inZenyrskych siti, pfijezdové komunikace a napojeni na
komunikace niz$iho fadu, doprovodna zarizeni technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby
ap., pokud nejsou samostatnou vefejné prospésnou stavbou nebo verejné prospéSnym opatfenim.

(142) ZUR vymezuji koridory pro umisténi téchto verejné prospésnych staveb v oblasti dopravy:
D34 — prelozka silnice 1l/312 Vysoké Myto — Choceri — Ceské Libchavy
D54 — propojeni silnic 1I/315 a 1l/357
D55 — Prelozka silnice 1l/317 Choceri — Béstovice
D100 - Zelezniéni trat’ Choceri — Ustni nad Orlici, véetné souvisejicich staveb a opatfeni
D104 — modernizace trati ¢. 020 v useku Velky Osek — Hradec Kralové — Choceri
Provéfit vymezeni a oznaceni koridord VPS v oblasti dopravy.

(147) ZUR vymezuji jako vefejné prospésna opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridorii
USES, jejichZ funkénost je nutno zcela nebo asteéné zajistit:

U 13-K 93 — Uhersko — K132 — nadregionalni biokoridor
U 29-810 — Velky a Maly Karlov — Chocern — regionalni biokoridor

(149) ZUR stanovuji nasledujici poZadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti dotéenych obci pfi
zpresriovani tzemniho vymezeni ploch a koridort pro umisténi staveb.

(150) ZUR stanovuji poZadavek na koordinaci Uzemné plénovaci &innosti dotéenych obci pfi
zpfesriovéani funké&nich nadregionélnich a regionélnich skladebnych &asti USES a pfi provéreni
budouciho umisténi staveb ev. jinych opatfeni v koridorech a plochach vymezenych jako tzemni
rezervy.

(151) ZUR stanovuji poZadavek na koordinaci Uzemné plénovaci &innosti dotéenych obci pfi
zpfesriovani vymezeni ploch pro feSeni opatfeni pro modernizaci celostatnich ftrati.

Uzemni plan Choce je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Pardubického kraje.
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d) Vyhodnoceni vlivd wuplatnovani udzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich
moznych nepfedvidatelnych dopada, véetné potireby opatieni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly ve vyhodnoceni uplatfovani uzemniho planu
Chocen zjistény.

e) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uUzemné planovaci
dokumentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace

Dle ust. § 16 stavebniho zdkona obce soustavné sleduji uplatfiovani jimi vydané uzemné planovaci
dokumentace a vyhodnocuji je. Dojde-li ke zméné& podminek, za kterych byla Uzemné planovaci
dokumentace vydana, pofidi zménu pfislusné uzemné planovaci dokumentace. Ve sledovaném obdobi
nabyl své ucinnosti novy stavebni zakon a jeho provadéci predpisy.

Platny Uzemni plan mésta Chocefi neni vyhotoven v jednotném standardu dle vyhlagky &. 157/2024
Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu. Nicméné tato skutenost sama o sobé& nevyvolava potfebu
pofizeni zmény Uzemniho planu. Sou¢asné je nutné konstatovat, ze uvedeni Uzemniho planu do
jednotného standardu bude neopominutelnou soudasti jeho nejblizsi budouci pofizované zmény.

Dne 12.06.2024 Zastupitelstvo mé&sta Choceri rozhodlo o pofizeni zmény &. 4 Uzemniho planu Choce
usnesenim ¢&. 230/12/ZM/2024, schvalilo podnéty viz. kap. f).

Lze konstatovat, Ze doslo ke zmé&né& podminek, za kterych byl UP vydan, zastupitelstvo mésta navic
rozhodlo o potizeni zmény UP. Z uvedenych skutegnosti vyplyva potieba pofidit zmé&nu Uzemniho planu
Chocen.

Protoze z vyhodnoceni vyplynula potfeba pofizeni zmény izemné planovaci dokumentace, je v souladu
s ust. § 107 odst. 3 SZ sougasti této zpravy navrh zadani zmény Uzemniho planu Chocen — viz kap. g).

| f) Vyhodnoceni podnétii na zménu planovaci dokumentace |

Pofizovatel ke dni zpracovani navrhu Zpravy od mésta Chocen obdrzel 25 podnétll na zménu uzemniho
planu:

A. k. u. Dvorisko

1. Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. ¢. 118/17, k.u Dvofisko ve vymére cca
323 m? z plochy NZ (plochy zemédélské) na SV (plochy smiSené obytné venkovskeé).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: Cast p. p. €. 118/17 v k. 0. Dvofisko
Soucasny ucel vyuZiti: ~Plochy zemédélské — NZ*

Navrhovany ucel vyuZiti: ~Plochy smiSené obytné — venkovské — SV*
Divody navrhu: Vystavba rodinného domu

Uhrada nakladu: ne

Pozemek navazuje na jiZ vymezené zastavéné Uzemi s funkénim vyuzZitim ,Plochy
smiSené obytné — venkovské — SV*.

Pozemek spada do IV. tfidy ochrany zemédélského plidniho fondu — podprameérné
produkéni pudy s omezenou ochranou.

Na zakladé podanych zadosti o zmé&nu UP Chocer vlastniky sousednich pozemkd by
méla vzniknout nova lokalita (viz. vyfez ze Zadosti o zmé&nu UP), ktera ve své
severovychodni ¢asti bude navazovat na jizZ vymezenou plochu pro bydleni SV.
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Pofizovatel tuto zménu doporuduije.

2. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 118/8, p. p. €. 118/14, p. p. €. 118/43 a p. p. €.
118/27, k. u. Dvofisko ve vymére cca 5106 m? z plochy NZ (plochy zemédélské) a ZV
(plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelel) na SV (plochy smiSené obytné
venkovské) o vymére cca 1180 m? a VS (plochy smiSené vyrobni) o vymére cca 3920

m?2,

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: Cast p. p. €. 118/8, Cast 118/14, 118/43 a 118/27 v k. U.
Dvofisko

Soucasny Ucel vyuziti: Plochy zemédélské — NZ, Plochy vefejnych prostranstvi
— vefejna zelef — ZV

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské — SV, Plochy
vyroby a skladovani — plochy smiSené vyrobni — VS

Duvody navrhu: RozS$iteni arealu Martin Transport a vystavba rodinného
domu

Uhrada nakladi: ne

Pozemek navazuje na jiz vymezené zastavéné Uzemi s funkénim vyuzitim ,Plochy
vyroby a skladovani — plochy smiSené vyrobni — VS*. Dale pozemky navazuji na
zastavitelnou plochu ozn. Z107 s funk&nim vyuzitim ,Plochy vefejnych prostranstvi —
verejna zelen — ZV*, ktera sice neslouzi k vystavbé rodinnych domda, ale jiz nyni je
vyuzivana jako zahrada slouzici rodinnému bydleni.

Z tohoto duvodu organ Uzemniho planovani doporucuje zmeénit i zastavitelnou plochu
ozn. Z107 s funk&nim vyuzitim ,Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri — ZV*“ na
funk&ni vyuziti ,Plochy smiSené obytné — venkovské — SV*.

Pozemky spadaji do IV. tfidy ochrany zemédélského plidniho fondu — podprimérné
produkéni pidy s omezenou ochranou.

Na zakladé podanych zadosti o zmé&nu UP Chocefi vlastniky sousednich pozemk by
méla vzniknout nova lokalita (viz. vyfez ze Zadosti o zménu UP), kterd ve své

severovychodn

Pofizovatel tuto zmé&nu doporucuije.

3. Zmeéna funkéniho vyuziti pozemkd p. €. 118/15 a p. p. €. 118/62, k. u. Dvofisko ve
vyméfe cca 901 m? zplochy NZ (plochy zemédélské) a ZV (plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna zelefi) na SV (plochy smiSené obytné venkovské).

Vyhodnoceni:
Identifikace parcel dle KN: p. p. €. 118/15 a 118/62 v k. U. Dvofisko
Soucdasny ucel vyuziti: Plochy zemédélské — NZ, Plochy vefejnych prostranstvi

— vefejna zelef — ZV
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Navrhovany ucel vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské — SV
Davody navrhu: Vystavba rodinného domu
Uhrada nakladu: ne

Pozemky navazuji na zastavitelnou plochu ozn. Z107 s funkénim vyuzitim ,Plochy
vefejnych prostranstvi — vefejna zelen — ZV*, ktera sice neslouzi k vystavbé rodinnych
domd, ale jiz nyni je vyuzivana jako zahrada slouzici rodinnému bydleni.

Z tohoto duvodu organ Uzemniho planovani doporucuje zménit i zastavitelnou plochu
ozn. Z107 s funk&nim vyuzitim ,Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi — ZV“ na
funkéni vyuziti ,Plochy smiSené obytné — venkovské — SV*“.

Pozemek spada do IV. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu — podprimérné
produkéni ptidy s omezenou ochranou.

Na zakladé podanych zadosti o zmé&nu UP Choceri vlastniky sousednich pozemk by
méla vzniknout nova lokalita (viz. vyfez ze Zadosti o zménu UP), ktera ve své
severovychodni ¢asti bude navazovat na jiz vymezenou plochu pro bydleni SV.

SO

T : A
Pofizovatel tuto zménu doporuduje.

B. k. u.Hemze

1.

Zmeéna funkéniho vyuziti pozemku p. €. 184/15, k. U. Hemze ve vymére cca 5507 m?2
z plochy NZ (plochy zemé&délské) na SV (plochy smidené obytné venkovské).
Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: Pozemkova parcela €. 184/15 v k. 0. Hemze
Soucasny ucel vyuZiti: Plochy zemédélské — NZ

Navrhovany ucel vyuZiti: Plochy smiSené obytné — venkovské — SV
Divody navrhu: Vystavba RD

Uhrada nékladu: Ne

Cast pozemkové parcely & 184/15, k. 4. Hemze se nachazi v nezastavéném Gzemi
v ploSe s funkénim vyuzitim ,Plochy zemédélské — NZ a soucasné navazuje na
zastavitelnou plochu ZI/4 s funkénim vyuzitim ,Plochy smiSené obytné — venkovské —
SV. Vzhledem k tomu, Ze pfes mistni komunikaci smérem k severu je jiZ zastavéné
uzemi obce, bude rozsifeni jiz definované zastavitelné plochy Z1/4 o €ast p. p. €. 184/15
pfirozenym rozvojem obce podél komunikace.

Pozemkova parcela ¢. 184/15, k.. Hemze spada do lll. tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu — jedna se pfevazné o pldu vyznalujici se pramérnou produkéni
schopnosti, které je mozné vyuzit v uUzemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemédélské zplUsoby vyuziti.

Pofizovatel tuto zménu doporuduje.

Zmeéna funkéniho vyuziti pozemkul p. €. 171/38 a 171/39, k. 4. Hemze ve vymére cca
2001 m? z plochy NZ (plochy zemédélské) na SV (plochy smisené obytné venkovskeé).
Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: pozemkova p. €. 171/38 a p. p. €. 171/39, k. U. Hemze

Soucasny ucel vyuziti: Plochy zemédélské — NZ — plochy zemédélské

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy smiSené obytné — SV — venkovské

Dlvody navrhu: pozemky slouZzi jako zahrady pfilehlych RD a jsou pod
jednim oplocenim

Uhrada nakladi: Ne

Pozemky navrZzené na zménu navazuji na zastavitelnou plochou ZII/3 (ktera je jiz
zastavéna) a zastavené Uzemi s funk&nim vyuzitim SV, proto pofizovatel zménu
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doporucuje. Zaroven pozemky spadaji do lll. tfidy ochrany zemédélského pldniho
fondu — pramérné produkéni pady, vyuzZitelné v Gzemnim planovani potazmo do IV.
tfidy ochrany zemédélského padniho fondu — podprimérné produkéni pldy
s omezenou ochranou.

Zménou na plochu s funkénim vyuzitim SV nedojde k omezeni stfetll vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a poZadavk( na uspofadani a vyuzivani tzemi.

Pofizovatel tuto zménu doporuduje.

C. k. u. Chocen

1.

Zmeéna funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 2214/1, k. i Chocen ve vymére cca 703 m?
z plochy NZ (plochy zemédélské) na Bl (rodinné domy — méstské a pfiméstské).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: p.€. 2214/1 k.u. Choceri

Soucasny ucel vyuziti: Plochy zemédélské — NZ

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy bydleni — rodinné domy méstské a pfiméstské
—Bl

Duvody navrhu: Vystavba RD

Uhrada nakladi: ano

Pozemkova parcela p.&. 2214/1 k.u. Choceri je v UP Choceri &aste¢né vymezena
v nezastavéném uUzemi s funk&nim vyuzitim Plochy zemédélské NZ a Castecné je
soucasti zastavitelné ploch ozn Z14 s funk&nim vyuzitim ,Plochy bydleni rodinné domy
méstské a pfiméstskeé BI“. Parcelu nelze hospodafsky vyuzivat proto jeji vymezeni pro
bydleni v RD je vhodné feSeni.

Pofizovatel tuto zménu doporuéuje.

Zmeéna funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 1184/41, k. 4. Chocen ve vymére 93 m?2
z plochy BI (plochy bydleni — rodinné domy — méstské a pfiméstské) a plochy prestavby
P1/13 — PV (plochy vefejnych prostranstvi) na ZV (plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: Pozemkova parcela €. 1184/41 v k. U. Choceni

Soucasny ucel vyuZiti: Plochy bydleni — rodinné domy — méstské a pfiméstské
— Bl a plocha pfestavby ozn. PI/13

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri — ZV

Dlvody navrhu: Ugel vyuziti pozemku podle skutegnosti — vefejna zelef

Uhrada nakladu: Ano

Pozemkova parcela €. 1184/41 v k. u. Chocen podle skute€nosti pIni funkci vefejného
prostranstvi — vefejné zelené.

Pofizovatel tuto zménu doporuduje.

Zmeéna funkéniho vyuziti pozemkud p. €. 2058/17 a p. p. €. 2058/18, k. u. Chocen ve
vymeéfe cca 22 m? z plochy prestavby PII/8 — SK (plochy smiSené obytné — komeréni)
na DS (plochy dopravni infrastruktury — silniénf).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: Pozemkové parcely ¢. 2058/17 a 2058/18 v k. u.
Choceri

Soucasny ucel vyuZiti: Plochy smiSené obytné — komeréni — SK

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — DS

Divody navrhu: Jedna se o pozemky pod chodnikem

Uhrada nakladu: Ano

Pozemkové parcely €. 2058/17 a 2058/18 v k. u. Chocen navazuji na plochu s funk&énim
vyuzitim DS a nachazi se na nich chodnik.

Pofizovatel tuto zménu doporuduje.

Zmeéna funkéniho vyuziti pozemkt p. €. 1249/1, p. p. €. 1249/3. p. p. €. 1269/2, p. p. €.
1269/4, p. p. €. 1270, st. p. €. 1604, st. p. €. 3216 a st. p. €. 3966, k. u. Chocen ve
vymeére cca 8817 m? z plochy RI (plochy staveb pro rodinnou rekreaci) na Bl (plochy
bydleni — rodinné domy — méstské a pfiméstské).

Vyhodnoceni:
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Identifikace parcel dle KN: Pozemkové parcely €. 1249/1, 1249/3, 1269/2, 1270
v k. 0. Chocen
Stavebni parcely €. 1604, 3216 v k. u. Choceni

Soucasny ucel vyuziti: Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
-RI

Navrhovany ucel vyuZiti: Plochy bydleni — rodinné domy — méstské a pfiméstské
- BI

Duvody navrhu: Sjednoceni na stejny Ucel vyuziti po obou stranach
v ramci jedné ulice a lokality Nofinska

Uhrada nakladu: Ano

Pozemkové parcely €. 1249/1, 1249/3, 1269/2, 1270 a stavebni parcely 1604, 3216
v k. 0. Chocen se nachazeji v zastavéném Uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim ,Plochy
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — RI* a plynule navazuji na plochy
bydleni. Zménou funkéniho vyuziti dojde k uceleni charakteru dotéené casti mésta,
jelikoz mezi ulicemi Nofinska a Litomysiska vznikne ob¢anska vybavenost s bydlenim.
Pofizovatel tuto zmé&nu doporuduije.

5. Zmeéna funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 2705/4, k. 4. Chocen ve vymére cca 414 m?
z plochy VS (plochy smisené vyrobni) na BI (plochy bydleni — rodinné domy — méstské
a pfiméstské).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: pozemkova parc. ¢. 2705/4 k. u. Chocen

Soucasny ucel vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — plochy smiSené vyrobni
-VS

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy bydleni — rodinné domy — méstské a pfiméstské
- BI

Davody navrhu: Nyni vyuzivano jako zahrada k rodinnému domu

Uhrada nakladi: Ne

Pozemkova parc. €. 2705/4 v k. U. Chocef se nachazi v zastavéném Uzemi mésta
Chocen a jeji zménou dojde ke sceleni funkéniho ucelu uzivani.
Pofizovatel tuto zménu doporuduije.

6. Zmeéna funkéniho vyuziti pozemkd p. €. 1407/2 a st. p. €. 3946, k. . Chocen ve vymére
cca 528 m? zplochy NL (plochy lesni) a OS (plochy ob&anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni) na Rl (plochy staveb pro rodinnou rekreaci).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: pozemkova parc. &. 1407/2 a stavebni parc. €. 3946
v k. 0. Chocen

Soucasny ucel vyuziti: Plochy lesni — NL, Plochy ob&anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni — OS

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
-RI

Dlvody navrhu: Oprava UP do souladu na zékladé historické
skute€nosti

Uhrada nakladi: Ne

Pozemkova parc. ¢. 1407/2 a stavebni parc. €. 3946 v k. U. Chocen se nachazeji
Caste€né v nezastavéném uUzemi a CasteCné v zastavitelné ploSe ozn. Z45. Jejich
zménou dojde k napravé stavajiciho stavu.

Pofizovatel tuto zménu doporucuije.

7. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1272/1, k. 0. Chocen ve vyméfe cca 102899 m?
z plochy OV (plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura), ZV (plochy
verejnych prostranstvi — vefejna zelen) a NZ (plochy zemédélské) na BI (plochy bydleni
— rodinné domy — méstské a pfiméstské) o vyméfe cca 72490 m?2 a NZ (plochy
zemédeélské) o vymére cca 34116 m2.

Vyhodnoceni:
Identifikace parcel dle KN: p. p. €. 1272/1 v k. 4. Chocen
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10.

Soucasny ucel vyuziti: Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura —
OV, Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi —
ZV, Plochy zemé&délské — NZ

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy bydleni — rodinné domy — Bl a Plochy
zemédélské — NZ

Davody navrhu: Optimalizace stavajici mozné transformace uzemi.

Uhrada nakladi: ne

Na vétsSi ¢asti pozemkové parcely p. p. ¢. 1272/1 k. 4. Chocen je jiz vymezena
zastavitelna plocha Z41/0V. Na zbytku parcely je zemédeélska pada bonity tf. Ill. a IV.
Nové vymezena plocha pro bydleni v RD navazuje plochu OV a na vymezeny
nadregionalni biokoridor K93 Uhersko — K132, ktery je nezastavitelny. Zména vyuziti
respektuje ukoly a cile tzemniho planovani.

NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

e TR
P R

Pofizovatel tuto zménu doporuduije.
Zmeéna funkéniho vyuziti stavebni p. ¢. 87/1, k. U. Chocen ve vymére cca 621 m?2
z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) na OV (plochy ob&anského vybaveni — vefejna

infrastruktura).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: st. p. €. 87/1 v k. 0. Choceni

Soucasny ucel vyuziti: Plochy smiSené vyrobni — VS
Navrhovany ucel vyuziti: Vefejna infrastruktura — OV

Dlvody navrhu: vytvofit prostor pro dalSi rozvoj objektu
Uhrada nakladi: Castecna Uhrada

Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi a bude navazovat na vymezené zastavéné
uzemi s funk&nim vyuzitim ,Obc¢anské vybaveni — OV*. Na zakladé podanych Zadosti
o zménu UP Chocefl vlastniky sousednich pozemk( by méla vzniknout lokalita
s funk&nim vyuzitim OV.

Pofizovatel tuto zménu doporucuje.

Zména funkéniho vyuziti stavebni p. ¢. 87/2, k. . Chocer ve vymére cca 1854 m?
z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) na OV (plochy obCanského vybaveni — vefejna

infrastruktura).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: st. p. €. 87/2 v k. u. Chocen

Soucasny ucel vyuziti: Plochy smiSené vyrobni — VS

Navrhovany ucel vyuZiti: Vefejna infrastruktura — OV

Dlvody navrhu: sladéni sou€asného stavu vyuZiti objektu s funkéni
plochou

Uhrada nékladu: Eastecna Uhrada

Pozemek se nachéazi v zastavéném Uzemi a bude navazovat na vymezené zastavéné
Uzemi s funkénim vyuzitim ,Obc¢anské vybaveni — OV*. Na zakladé podanych zadosti
o zménu UP Chocenl vlastniky sousednich pozemk(i by méla vzniknout lokalita
s funk&nim vyuzitim OV.

Pofizovatel tuto zménu doporuduje.

Zména funkéniho vyuziti stavebni p. €. 90/1, k. U. Chocefi ve vyméfe cca 400 m?
z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) na OV (plochy ob&anského vybaveni — vefejna

infrastruktura).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: st. p. €. 90/1 v k. 4. Chocen
Soucasny ucel vyuziti: Plochy smiSené vyrobni — VS
Navrhovany ucel vyuziti: Vefejna infrastruktura — OV
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11.

12.

Duvody navrhu: sladéni souCasného stavu vyuziti objektu s funkéni
plochou UP
Uhrada nakladu: Castecna uhrada

Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi a bude navazovat na jiz vymezené
zastavéné uzemi s funk&nim vyuZitim Obcanské vybaveni — OV. Vzhledem ke
skute€nosti, Ze pozemek je zastavén a plné vyuzivan jako komer¢ni prostor, pofizovatel
doporucuje vymezit tento pozemek jako plochu OV — stav.

Pofizovatel dale doporuduje funkéni vyuziti protahnout i na pozemek st. p. €. 87/4 v k. Q.
Choceni viz. vyfez z UP — doporudeni, aby byla spinéna navaznost pozemka.

Pofizovatel doporu€uje zménu dle vyfezu.

Zména funkéniho vyuziti stavebni p. ¢. 87/3, k. 4. Chocen ve vyméfe cca 1893 m?2
z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) a PV (plochy vefejnych prostranstvi) na OV
(plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: st. p. €. 87/3 v k. U. Chocerni

Soucasny ucel vyuziti: Plochy smisené vyrobni — VS a Plochy vefejnych
prostranstvi — PV

Navrhovany ucel vyuziti: Vefejna infrastruktura — OV

Duvody navrhu: sladéni soucasného stavu vyuziti objektu s funkéni
plochou UP

Uhrada nakladi: gastedna nahrada

Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi a navazuje na jiZ vymezené zastavéné
uzemi s funk&nim vyuzitim ,ObZ&anské vybaveni — OV*.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze pozemek je zastavén a plné vyuzivan jako komercni
prostor, pofizovatel doporuéuje vymezit tento pozemek jako plochu OV — stav.

Na zékladé podanych Zadosti o zmé&nu UP Chocefi vlastniky sousednich pozemki
vznikne lokalita s funk&nim vyuzitim OV.

Pofizovatel tuto zménu doporuduije.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1072/10, k. 4. Choceri ve vymére cca 244 m?
z plochy zmény v krajiné K2 — NL (plochy lesni) na RI (plochy staveb pro rodinnou

rekreaci).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: p. p. €. 1072/10 v k. 0. Choceh

Soucasny ucel vyuziti: Plochy lesni — NL

Navrhovany ucel vyuZiti: Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
- RI

Duvody navrhu: Jde o maly pozemek sousedici s pozemkem stejného
vlastnika, sousedni pozemek ma ucel vyuziti Plochy
rekreace. Vlastnik chce pro rekreaci/zahradu vyuzivat
oba sousedici pozemky a nema v planu pozemek
zalesnit. Naopak ma v planu vytvofit v jeho spodni ¢asti
malou tan.

Uhrada nakladu: ne

Pozemkova parc. €. 1072/10 v k. 0. Choceni je cela dotena pasmem 50 m od okraje
lesa. Vzhledem ke skute€nosti, ze pozemek navazuje na zastavéné Uuzemi s funkcni
plochou RI, pofizovatel doporu€uje vymezit tento pozemek na funkéni plochu RI.
Zaroven pozemek spada do IV. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu -
podpriimérné produkéni pudy s omezenou ochranou.
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13.

14.

15.

Pofizovatel tuto zménu doporucuje.

Zména funk&niho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 1962/13, k. u. Chocen ve vyméfe cca
655 m? z plochy PV (plochy vefejnych prostranstvi) na OV (plochy obc¢anského
vybaveni — vefejna infrastruktura).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: p. p- €. 1962/13 v k. u. Chocen

Soucasny ucel vyuziti: Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura —
OV a Plochy vefejného prostranstvi — PV

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura —
ov

Duvody navrhu: Vystavba zaméru Prodejny pro dim a zahradu,
Chocen

Uhrada naklad: ne

Pozemkova parc. €. 1962/13 v k. U. Chocen s funkéni plochou OV navazuje na funkéni

Pofrizovatel tuto zménu doporuduije.

Zména funkéniho vyuziti pozemkul p. €. 1953/12, p. p. €. 1953/13, p. p. &. 1953/14, p.
p. €. 1953/21, p. p. €. 1948/1, p. p. €. 1948/2, p. p. €. 1948/3, p. p. €. 1948/4, p. p. C.
1948/5, p. p. €. 1968/1, p. p. €. 1968/6, p. p. €. 1968/7, p. p. €. 1968/9, p. p. €. 2845/10,
p. p. €. 2845/11 a st. p. €. 1454, st. p. ¢. 3043, st. p. €. 2988 ve vyméfe cca 4069 m?
z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) na OV (plochy obCanského vybaveni — vefejna
infrastruktura) s doplnénim do textové &asti do pfipustného vyuziti: ,v plosSe vymezené
dotéenymi pozemky vyroba a skladovani, ktera nebude nad miru pfipustnou (splnéni
hygienickych limit() obtéZovat okolni obytnou zastavbu”.
Vyhodnoceni:
Identifikace parcel dle KN: p. p. €. 1953/3/12, 1953/13, 1953/14, 1953/21, 1948/1,
1948/2, 1948/3, 1948/4, 1948/5, 1968/1, 1968/6,
1968/7, 1968/9, 2845/11 a st. p. €. 1454, 3043 v k. u.

Chocen

Soudasny ucel vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — plochy smiSené vyroby —
VS

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura —
oV

- Doplnit do textové &asti do pfipustného vyuZziti:
v plose vymezené dotéenymi pozemky vyroba
a skladovani, ktera nebude nad miru pfipustnou
(spInéni hygienickych limitd) obtéZzovat okolni
obytnou zastavbu
Divody navrhu: Siri moznost vyuziti administrativni budovy
Uhrada nakladu: ne
Plocha bude slouZit pro ob&anské vybaveni, ale zaroveh zde bude pfipustna lehka
vyroba. Jelikoz pozemky navazuji na plochy vyroby, porizovatel zménu doporucuje
s vyjimkou zmény u verejné prospésné stavby ozn. VD2 - plochy pro realizaci
propojeni silnic 11/315 a 11/357 (tu ponechat v navrhované plose DS).
Pofizovatel tuto zménu doporucuje s podminkou ponechani VPS VD2 v ploSe DS.
Pozemky p. €. 1953/8, p. p. €. 1953/9 a p. p. €. 1953/10 funkéniho vyuziti OV (plochy
ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura) — doplnit do textové €asti do pfipustného
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16.

17.

vyuziti: ,v ploSe vymezené dotéenymi pozemky vyroba a skladovani, ktera nebude nad
miru pfipustnou (splnéni hygienickych limitt)) obtéZovat okolni obytnou zastavbu®.

Vyhodnoceni:
Identifikace parcel dle KN: p. p. €. 1953/8, 1953/9, 1953/10 v k. u. Chocer
Soucasny ucel vyuziti: Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura —
ov
Navrhovany ucel vyuziti: Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura —
ov
- Doplnit do textové &asti do pfipustného vyuziti:
v plose vymezené dotéenymi pozemky vyroba
a skladovani, ktera nebude nad miru pfipustnou
(spInéni hygienickych limitd) obtéZzovat okolni
obytnou zastavbu
Duvody navrhu: Sir§i moznost vyuziti predmétné plochy
Uhrada nakladi: ne

Plocha bude slouzit pro ob&anské vybaveni, ale zaroven zde bude pfipustna lehka
vyroba. Jelikoz pozemky navazuji na plochy vyroby.

Pofizovatel tuto zménu doporuéuje.

Zmeéna funk&niho vyuziti stavebniho p. €. 249/2 a p. p. €. 267/4, k. . Chocen ve vyméie
cca 358 m?z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) na Bl (plochy bydleni — rodinné domy
— méstské a pfiméstske).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: st. p. €. 249/2 a p. p. €. 267/4 v k. U. Chocen

Soucasny ucel vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — plochy smiSené vyrobni
-VS

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy bydleni — méstské a pfiméstské — Bl

Davody navrhu: Vystavba RD

Uhrada nakladu: ne

Pozemky navrzené na zménu navazuji na plochy s funkénim vyuzitim BI, proto
pofizovatel zménu doporucuje.

Vzhledem k tomu, Ze se v dané lokalité s funkénim vyuzZitim VS nachazeji rodinné
domy, pofizovatel doporu€uje provéfeni celé lokality.

Pofizovatel doporu€uje proveéfit celou lokalitu.

Vymezeni plochy OV (plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura) ze
stavebnich p. €. 2409/1, st. p. €. 2409/2, st. p. €. 2409/3, st. p. €. 2409/4, st. p. €. 2409/5,
st. p. €. 2409/6, st. p. €. 2409/7, st. p. €. 2409/8, st. p. €. 2409/9, st. p. €. 2409/10, st. p.
€. 2409/11, st. p. €. 2409/12, st. p. €. 2409/13, st. p. €. 2415, st. p. €. 3171, st. p. €.
3172, st. p. €. 3173, st. p. €. 3174, st. p. €. 3175, st. p. €. 3176, st. p. €. 3177/1, st. p. €.
3178/2, st. p. €. 3179 a Casti p. p. €. 2101/89, &asti p. p. €. 2138/1, €asti p. p. €. 2138/10,
Gasti p. p. €. 2138/21, ¢asti p. p. €. 2139/2, k. U. Chocefi ve vymére cca 4819 m? ve
které bude pfipustna télovychova a sport.

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: pozemkovych parc. €. st. 2409/1, st. 2409/2, st. 2409/3,
st. 2409/4, st. 2409/5, st. 2409/6, st. 2409/7, st. 2409/8, st. 2409/9, st. 2409/10, 2409/11,
st. 2409/12, st. 2409/13, st. 2415, st. 3171, st. 3172, st. 3173, st. 3174, st. 3175, st.
3176, st. 3177/1, st. 3178/2, st. 3179, &ast 2101/89, ¢ast 2138/1, Cast 2138/10, Cast
2138/21, ¢ast 2139/2, k. . Chocen

Soucasny ucel vyuZiti: Plochy ob&anského vybaveni — OV - vefejna
infrastruktura

Navrhovany ucel vyuziti: Plochy obcanského vybaveni — OV - vefejna
infrastruktura

- doplnit do textové &asti do pfipustného vyuZiti:
télovychova a sport

Duvody navrhu: ¢ast byvalé kotelny Pod Homoli mize byt pouzivana Sirokou
vefejnosti
Uhrada nakladi: Ano
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Plocha se sportovisti bude slouZit Siroké verejnosti.
Pofizovatel tuto zménu doporuduje.

D. k. u. Plchiivky

1.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 467/3, k. U. Plchavky ve vymére cca 1952 m?2
z plochy NZ (plochy zemédélské) na RI (plochy staveb pro rodinnou rekreaci).
Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: p. p. €. 467/3 v k. 0. Plchlvky

Soucasny ucel vyuziti: Plochy zemédélské — Nz

Navrhovany ucel vyuZziti: Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
-RI

Dlvody navrhu: Zahradka pro rekreacni vyziti

Uhrada naklad: ne

Pozemkova parc. €. 375 v k. U. Chocen se nachazi v nezastavéném Uzemi obce a je
z 2/3 dotéena pasmem 50 m od lesa. Obecné nejsou v zavislosti na konkrétni lokalité
povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vySku mytné
zralého lesniho porostu®).

Pozemek navazuje na zastavitelnou plochu ZI/2 s funkénim vyuzitim Rl s spada do lll.
tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu — prdmérné produkéni pudy, vyuzitelné
v Uzemnim planovani.

V ramci projednani Zpravy o uplatnovani tizemniho planu Chocen véetné navrhu
Zadani zmény Uzemniho planu byly uplatnény stanoviska dotéenych organ,
z nichz vyplyva:

e pozemek 467/3 v k. U. Plchlivky se nachazi v lozisku nevyhrazeného
nerostu Plchovice — Korunka u Chocné.

e pozemek 467/3 se nachazi v blizkosti lesa a organ statni spravy lesu
doporuc€uje vymezeni zastavitelné plochy Rl jen na ¢asti pozemku (ve
vzdalenosti 30 m od okraje lesa)

Pofizovatel doporuCuje provéieni tohoto pozemku po zjisténi novych skute€nosti po
projednani.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 541/6, k. 4. Plchivky ve vyméfe cca 1041 m?
z plochy NZ (plochy zemédélské) na SV (plochy smiSené obytné venkovské).
Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: p. p- €. 541/6 v k. 0. Plchlvky

Soucasny ucel vyuziti: Plochy zemédélské — Nz

Navrhovany ucel vyuZiti: Plochy smiSené obytné — venkovské — SV
Dlvody navrhu: Plot, zahrada

Uhrada nakladi: ne

Pozemek navazuje na zastavitelnou plochu ZII/17 s funkénim vyuzitim SV s spada do
IV. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu — podprimérné produkéni pudy
s omezenou ochranou. Pozemek je jiz nyni vyuZivan jako zahrada slouzici k rodinnému
domu.

Pofizovatel tuto zménu doporuduje.

Zména funkéniho vyuziti pozemkl p. €. 221/2, p. p. €. 239/4 a p. p. €. 239/7, k. Q.
Plchuvky ve vymére 6378 m? z plochy NZ (plochy zemédélské) na SV (plochy smiSené
obytné venkovské).

Vyhodnoceni:

Identifikace parcel dle KN: p. p. €. 239/7, 221/2, 239/4 v k. u. Plchavky
Soucasny ucel vyuziti: Plochy zemédélské — NZ

Navrhovany ucel vyuZiti: Plochy smiSené obytné — venkovské — SV
Divody navrhu: Vystavba RD

Uhrada nékladu: ne

Pozemkové parc. €. 221/2, 239/4 a 239/7 v k. 0. PlchGvky se nachazeji v zastavéném
uzemi v ploSe s funkénim ,Plochy zemédélské — NZ*. Na &asti pozemkovych parc.
€. 221/2 a 239/7 v k. 0. Plchlvky je vymezen koridor dopravni infrastruktury — zelezni¢ni
— CD3b-D104 z tohoto divodu pofizovatel navrhuje zmenseni dle vyfezu.
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Pofizovatel doporucuje zmensSeni vymezované plochy dle vyrezu.

g) Podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace
nebo politiky uzemniho rozvoje

Nebyla zjisténa potfeba podavat navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje.
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Seznam zkratek
Pofgdové Zkratka Vyznam zkratky
Cislo
1 cov Cisticka odpadnich vod
2 CR Ceska republika
3 NGBC Nadregionalni biocentrum
4 EIA vyhodnoceni vlivu stavby na Zivotni prostfedi
5 EVL evropsky vyznamna lokalita
6 LBC lokalni biocentrum
7 LBK lokalni biokoridor
8 MDO Ministerstvo dopravy Ceské republiky
9 MUK mimouroviova kfizovatka
10 MZ Ministerstvo zemédélstvi Ceské republiky
11 MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
12 NRBK nadregionalni biokoridor
13 ORP obec s rozsifenou pusobnosti
14 Pk Pardubicky kraj
15 PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa
16 PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
17 RBK regionalni biokoridor
18 RD rodinny dam
19 UAP uzemné analytické podklady
20 upP Uzemni plan
21 USES uzemni systém ekologické stability
22 VPO verejné prospésna opatfeni
23 VPS verejné prospésné stavby
24 ZPF zemeédélsky pudni fond
25 zU zastavéné Gzemi
26 ZUR Pk Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje
27 RBC Regionalni biocentrum
28 NRBC Nadregionalni biocentrum
29 OZ NRBK Ochranna z6na nadregionalniho biokoridoru
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Navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu Chocen 2024 v€etné zadani zmény ¢. 4 bude ve smyslu
§ 107 a § 88 stavebniho zakona pred jeho pfedloZzenim zastupitelstvu méstyse ke schvaleni zaslan
dotéenym organum, pfimo sousedicim Uzemné samospravnym celkiim, nadfizenému organu tzemniho
planovani a obci, pro kterou je zprava zpracovana.

Navrh zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Chocen 2024 véetné zadani zmény €. 4 bude zverejnén v
narodnim geoportalu uzemniho planovani a toto zvefejnéni pofizovatel oznami vefejnou vyhlaskou.
Mésto Choceri zvefejni navrh zpravy o uplatfiovani na své ufedni desce.

Pofizovatel zasle bezodkladné navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Choceri 2024 v€etné zadani
zmény ¢. 4 pfislusnému Ufadu k posouzeni vlivll na zivotni prostfedi a souc¢asné organu ochrany
pfirody.

Organ ochrany pfirody doruci pofizovateli a pfisluSnému Ufadu do 20 dnl od obdrZeni navrhu zadani
stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve kterém uvede, zda je mozné vylougit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

PFislusny Ufad uplatni u pofizovatele do 30 dnu od obdrzeni navrhu zpravy o uplatfiovani véetné zadani
zmeény €. 4 stanovisko, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody uvede, zda ma
byt navrh posuzovan z hlediska vlivQi na zivotni prostfedi, popfipadé stanovi podrobnéjsi pozadavky
podle jiného pravniho pfedpisu.

Do 30 dnll od obdrzeni navrhu zpravy o uplathovani tzemniho planu Chocen 2024 mohou dotéené
organy a nadrfizeny organ Uzemniho planovani pofizovateli pisemné dorucit své vyjadreni a kazdy muze
béhem této Ihlty pofizovateli dorudit pisemné podnéty.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Chocen 2024 v€etné zadani zmény ¢&. 4, dopIinéna a upravena

na zakladé projednani, bude poté predlozena Zastupitelstvu mésta Chocen ke schvaleni v souladu
s § 27 odst. 1 pism. e) a za pouziti § 88, 89 a 90 stavebniho zakona.

Lotisk razitka“

Digitalné

podepsal Bc.

Ondrej Halama

dne 20.02.2025 09:2°¢

Bc. Ondfej Halama
vedouci odboru rozvoje mésta a uzemniho planovani

Schvaleno Zastupitelstvem mésta Chocen dne 29.01.2025 usnesenim ¢&. 309/16/ZM/2025

,otisk razitka“

Ja n Digitalné podepsal Mgr Digitalné

podepsal Mgr.

Jan Pazin
.. JanH t
Jan Pazin P v . Datum: 2025.02.04 Mgr. Jan Homuta Jan Datum:
starosta mésta a ZI n 14:33:36 +01 ,OO, mistostarosta mésta H O m uta 2025.02.19
09:35:05 +01'00'

Zpracovala: Jana Sommrova
Uréeny zastupitel dle ustanoveni § 106 odst. 2 stavebniho zakona: Ing. Jan Ropek, mistostarosta mésta
Datum: leden 2025

PFiloha: Zadani zmény &. 4 UP Chocerfi
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|Rozdélovnik:

Dotcené orgdny:

1.

wn

o

8.
9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu statni spravy VI, Resslova 1229/2A, 500 02 Hradec
Kralové, 9gsaax4

Ministerstvo dopravy CR, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, n75aau3

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, bxtaaw4
Ministerstvo obrany CR, sekce spravy a fizeni organizaci Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich
zajm{ a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, hjyaavk

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urad, B. Némcové 231, 530 02 Pardubice, z49per3

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Uzemni pracovisté Usti nad Orlici,
Smetanova 43, 562 01 Usti nad Orlici, 23wai86

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silni€niho hospodarstvi, Komenského nam. 125, 532 11
Pardubice, z28bwu9

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Komenského nam. 125, 532 11
Pardubice, z28bwu9

Méstsky urfad Vysoké Myto, odbor zivotniho prostfedi, B. Smetany 92, 566 01 Vysoké Myto

Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor dopravnich a spravnich agend, B. Smetany 92, 566 01 Vysoké Myto
Méstsky urad Vysoké Myto, odbor stavebniho ufadu a Uzemniho planovani, vodopravni ufad, B. Smetany
92, 566 01 Vysoké Myto

Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor stavebniho Gfadu a Uzemniho planovani, statni pamatkova péce,
B. Smetany 92, 566 01 Vysoké Myto

Hasigsky zachranny sbor Pardubického kraje, izemni odbor Usti nad Orlici, Hylvaty 5, 562 03 Usti nad
Orlici, 48taa69

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Kralovehradecky a Pardubicky kraj, Ulrichovo
nameésti 810, 500 02 Hradec Kralové, hq2aev4

Obvodni bansky ufad pro uzemi kraji Kralovéhradeckého a Pardubického, Wonkova 1142/1, 500 02
Hradec Kralové, gf9adwf

Krajska veterinarni sprava SVS pro Pardubicky kraj, Husova 1747, 530 03 Pardubice, d2vairv

Statni ufad pro jadernou bezpecénost, Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1, me7aazb

Krajsky urad — orgdn tzemniho planovani:

1.

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, oddéleni uzemniho planovani, Komenského nam. 125,
532 11 Pardubice, z28bwu9

Sousedni obce:

1.

©CoOoNOGOA~WN

el

= o

Mésto Vysoké Myto, B. Smetany 92, 566 01 Vysoké Myto
Obec Béstovice, Béstovice 55, 565 01 Chocen, mj3a3pz

Obec Ujezd u Chocné, Ujezd u Chocné 85, 565 01 Choceri, 8z4ab5iq
Obec Sruby, Sruby 28, 565 44 Sruby, fxwa3gh

Obec Slatina, Slatina 22, 566 01 Vysoké Myto, 7uqa3sy

Obec Zalsi, Zalsi 50, 565 01 Chocen, qtga5gk

Obec Kosofin, Kosofin 33, 565 01 Choceri, mg9byqy

Obec Zarecka Lhota, Zafecka Lhota 5, 565 01 Chocen, rfaa3tm
Obec Mostek, Mostek 62, 565 01 Choceni, 4pka3rm

Obec Nasavrky, Nasavrky 31, 565 01 Chocen, dgva3se

Obec Koldin, Koldin 15, 565 01 Chocen, qq7a3qe

Na védomi:

1.

Mésto Choceri, Jungmannova 301, 565 01 Chocen, 2bpbz3p
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PRILOHA ZPRAVY O UPLATNOVANI/

Zaddni zmény é&. 4 UP Choceri
Dle pilohy &. 6 vyhlasky &. 157/2024 Sb.

(1) Zadani zmény tzemné planovaci dokumentace:
a) vymezeni feSeného uzemi,

Mésto Choceri (celé uzemi obce, tedy k.u. Dvofisko, k. U. Hemze, k. . Chocen a k. 4. Plchlvky)

b) popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace,
Obsahem zmény &. 4 UP Choceri je uvedeni do souladu:

se stavebnim zakonem, které bude zahrnovat uvedeni do souladu s obsahovymi
nalezitostmi podle nového stavebniho zakona (§ 72, § 80-84 a pfiloha ¢. 8
stavebniho zakona), pfevedeni do jednotného standardu podle § 59 stavebniho
zakona a § 11 a pfiloh &. 10-14 vyhlasky

s pozadavkem § 116 odst. 4 stavebniho zakona - aktualizace vymezeni
zastavéného uzemi.

se znénim § 57 stavebniho zakona — pro vydani Zmény &. 4 UP Choceri bude
vypracovano Uplné znéni po vydani Zmény ¢&. 4 UP Choce.

s navrhovym planem USES ORP Vysoké Myto

Provéfeni vyplyvajici ze Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Chocen a jejiho projednani:

Provéfit aktualizované problémy z UAP SO ORP Vysoké Myto 2024.

Provéfit podminky zohlediujici to, Zze feSené Uzemi se nachazi ve specifické
oblasti SOB9.

Provéfit koridory konvenéni zelezni€ni dopravy a jejich oznaceni.

Provéfit vymezeni chranéného loZiskového uzemi €. 17370000 a loZiska
nevyhrazeného nerostu — Stérkopiskl ¢. 3225100 a ¢. 3219800.

Provéfit vymezeni a oznacéeni koridorti VPS v oblasti dopravy.

V navrhu zmény Uzemniho planu je nezbytné doplnit prokazani potfebnosti vymezeni
novych zastavitelnych ploch (dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona).

Oddvodnéni dokumentace navrhu zmény bude obsahovat srovnavaci text s vyznacenim
zmén vyrokové ¢asti oproti Uzemnimu planu.

Obsahem Zmény &. 4 UP Choceri budou vécné zmény k provéfeni a to konkrétné:

1. Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 118/17, k.0 Dvofisko ve vyméfe cca

323 m? z plochy NZ (plochy zemédélské) na SV (plochy smiSené obytné venkovské).

N
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Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 118/8, p. p. €. 118/14, p. p. €. 118/43 a p. p. C.

118/27, k. 0. Dvofisko ve vymére cca 5106 m? z plochy NZ (plochy zemédélské) a ZV
(plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen) na SV (plochy smiSené obytné
venkovské) o vymeéfe cca 1180 m? a VS (plochy smi$ené vyrobni) o vymére cca 3920

Zména funkéniho vyuziti pozemkl p. €. 118/15 a p. p. ¢. 118/62, k. u. Dvorfisko ve

vyméfe cca 901 m? zplochy NZ (plochy zemédélské) a ZV (plochy vefejnych

prostranstvi — vefejna zelen) na SV (plochy smiSené obytné venkovské).

VZ

Zmeéna funkéniho vyuziti pozemku p. €. 184/15, k. U. Hemze ve vymére cca 5507 m?

z plochy NZ (plochy zemédélské) na SV (plochy smisené obytné venkovskeé).

. ‘g i

VZ

Pt
.
-
‘.
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5. Zména funkéniho vyuziti pozemkd p. €. 171/38 a 171/39, k. 4. Hemze ve vymére cca

6.

7.  Zména funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 1184/41, k. 0. Chocen ve vymére 93 m? z plochy
Bl (plochy bydleni — rodinné domy — méstské a pfiméstské) a plochy prestavby P1/13 —
PV (plochy vefejnych prostranstvi) na ZV (plochy vefejnych prostranstvi — vefejna

8. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 2058/17 a p. p. €. 2058/18, k. u. Chocen ve
vymeére cca 22 m? z plochy prestavby PII/8 — SK (plochy smiSené obytné — komeréni)
na DS (plochy dopravni infrastruktury — silniéni).
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10.

11.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1249/1, p. p. €. 1249/3. p. p. €. 1269/2, p. p. €.
1269/4, p. p. €. 1270, st. p. €. 1604, st. p. &. 3216 a st. p. &. 3966, k. 4. Chocen ve
vymére cca 8817 m? z plochy RI (plochy staveb pro rodinnou rekreaci) na Bl (plochy
bydleni — rodinné domy — méstské a pfiméstske).

el
FR S
)

.2,
|

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 2705/4, k. U. Choceri ve vymeére cca 414 m?

z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) na Bl (plochy bydleni — rodinné domy — méstské

a pfiméstskeé).
)

Zména funkéniho vyuziti pozemkd p. €. 1407/2 a st. p. €. 3946, k. . Chocen ve vymére
cca 528 m?2 zplochy NL (plochy lesni) a OS (plochy ob¢anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni) na Rl (plochy staveb pro rodinnou rekreaci).
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12.

13.

14.

=
b

g
P

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1272/1, k. G. Choceri ve vymére cca 102899 m?
z plochy OV (plochy obcCanského vybaveni — vefejna infrastruktura), ZV (plochy
verejnych prostranstvi — vefejna zelen) a NZ (plochy zemédélské) na Bl (plochy bydleni
— rodinné domy — méstské a pfiméstské) o vymeére cca 72490 m? a NZ (plochy

zemédeélské) o vymére cca 34116 m2.
W

Zména funkéniho vyuziti stavebni p. ¢. 87/1, k. U. Chocefi ve vyméie cca 621 m?
z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) na OV (plochy ob&anského vybaveni — vefejna
infrastruktura).

Zména funkéniho vyuziti stavebni p. ¢. 87/2, k. U. Chocer ve vymére cca 1854 m?
z plochy VS (plochy smisené vyrobni) na OV (plochy ob&anského vybaveni — vefejna
infrastruktura).
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15.

16.

17.

Zmeéna funkéniho vyuziti stavebni p. ¢. 90/1, k. 4. Chocen ve vymére cca 400 m?2
z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) na OV (plochy ob&anského vybaveni — vefejna
infrastruktura).

/

Zména funkéniho vyuziti stavebni p. ¢. 87/3, k. 0. Chocer ve vymére cca 1893 m?
z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) a PV (plochy vefejnych prostranstvi) na OV
(

plochy ob¢anského vybaveni —

NS

verejna infrastruktura).

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1072/10, k. 4. Choceri ve vymére cca 244 m?
z plochy zmény v krajiné K2 — NL (plochy lesni) na RI (plochy staveb pro rodinnou
rekreaci).
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18.  Zména funkéniho vyuziti Easti pozemku p. €. 1962/13, k. U. Chocen ve vyméfe cca 655
m? z plochy PV (plochy vefejnych prostranstvi) na OV (plochy ob¢anského vybaveni —
vefejna infrastruktura).

- i ﬂégﬂ T
i oveleaki ek

19.  Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1953/12, p. p. €. 1953/13, p. p. €. 1953/14, p.
p. €. 1953/21, p. p. €. 1948/1, p. p. €. 1948/2, p. p. €. 1948/3, p. p. €. 1948/4, p. p. C.
1948/5, p. p. €. 1968/1, p. p. €. 1968/6, p. p. €. 1968/7, p. p. €. 1968/9, p. p. €. 2845/10,
p. p. €. 2845/11 a st. p. €. 1454, st. p. . 3043, st. p. €. 2988 ve vymére cca 4069 m?
z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) na OV (plochy obCanského vybaveni — vefejna
infrastruktura) s doplnénim do textové &asti do pfipustného vyuZiti: ,v plosSe vymezené
dotéenymi pozemky vyroba a skladovani, ktera nebude nad miru pfipustnou (spinéni
hygienickych limitt) obtéZovat okolni obytnou zastavbu®.

ZV DS :
‘ 00 2%NS
R
DZ;
7 VSRE
VS ~ . i A ]
V P“v',,,»‘- J "-ﬂ
AN
7/ 4 H 2.630.
6/ oY - 2818 .(DS.:. ®s,
'fx‘ w2 Pv T3 }. Q ‘..
7 o o2l

20. Pozemky p. €. 1953/8, p. p. €. 1953/9 a p. p. €. 1953/10 funkéniho vyuziti OV (plochy
ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura) — doplnit do textové ¢asti do pfipustného
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vyuziti: ,v ploSe vymezené dotéenymi pozemky vyroba a skladovani, ktera nebude nad
miru pfipustnou (spinéni hygienickych limitt) obtéZovat okolni obytnou zastavbu®.

Ul R R B

21. Zména funk&niho vyuziti stavebniho p. €. 249/2 a p. p. €. 267/4, k. . Chocern ve vymére
cca 358 m?z plochy VS (plochy smiSené vyrobni) na Bl (plochy bydleni — rodinné domy

- mestske a prlmestske)

22.  Vymezeni plochy OV (plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura) ze
stavebnich p. €. 2409/1, st. p. €. 2409/2, st. p. €. 2409/3, st. p. €. 2409/4, st. p. &. 2409/5,
st. p. €. 2409/6, st. p. €. 2409/7, st. p €. 2409/8, st. p. €. 2409/9, st. p. (": 2409/10, st. p
¢. 2409/11, st p. C. 2409/12 st. p. €. 2409/13, st. p. c 2415, st. p. €. 3171, st. p. &
3172, st. p. €. 3173, st. p. € 3174 st. p. €. 3175, st. p. €. 3176, st. p. €. 3177/1, st. p. €.
3178/2, st. p. €. 3179 a ¢asti p. p. €. 2101/89, ¢asti p. p. €. 2138/1, €asti p. p. €. 2138/10,
Gasti p. p. €. 2138/21, ¢asti p. p. €. 2139/2, k. U. Chocen ve vymére cca 4819 m? ve

které bude pfipustna télovychova a sport.
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23. Zmeéna funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 467/3, k. 0. Plchuvky ve vymére cca 1952 m?
z plochy NZ (plochy zemédélské) na RI (plochy staveb pro rodinnou rekreaci).
7 ‘-j / X/ / T 7 \ ; o A : v /(/( DS v vgr

24.  Zména funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 541/6, k. U. Plchlivky ve vymére cca 1041 m?
z plochy NZ (plochy zemédélské) na SV (plochy smisené obytné venkovskeé).

- ) z?l I/23_»

(

25. Zména funkéniho vyuziti pozemkd p. €. 221/2, p. p. €. 239/4 a p. p. &. 239/7, k. u.
Plchuivky ve vymére 6378 m? z plochy NZ (plochy zemédélské) na SV (plochy smiSené
obytné v

¢) popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace a

Uzemni plan Choceri naplfiuje pfechodné ustanoveni § 321 odst. 1 nového stavebniho zakona,
ktery dne 1. 7.2024 nabyl piné aplikovatelnosti, podle kterého ,Uzemni plany vydané podle
dosavadnich pravnich pfedpisl se povazuji za izemni plany podle tohoto zakona.”
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Ugelem navrhované zmény &. 4 UP Chocefi je dosahnout splnéni zakonnych povinnosti
vyplyvajicich z nového stavebniho zdkona pro Uzemni plany, tedy pfipravit dokumentaci
v jednotném standardu tak, aby bylo mozné dokumentaci zvefejfiovat na nové zavadéném
narodnim geoportalu Uzemniho planovani a zajistit soulad s politikou Uzemniho rozvoje,
uzemnim rozvojovym planem a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, coz je nezbytné
pro vydani uzemné planovaci dokumentace schvalujicim organem.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uUzemi, nejedna-li se o zadani zmény
regulaéniho planu.

Stanovisko Krajského Gfadu Pardubického kraje, OZPZ podle ustanoveni § 45i, odst. 1 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, které bylo vydano
19.11.2024 pod €. j. KUPA-22861/2024-2, vyfizuje Mgr. Markéta Zikova

V pfedmétné véci vydava Krajsky ufad Pardubického kraje jako organ pfislusny dle ustanoveni
§ 77a odst. 4 pism. 0) zakona toto stanovisko:

Predlozena koncepce nemilize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany ani celistvost zadné evropsky
vyznamné lokality ani zadné ptaci oblasti.

Stanovisko Krajského ufadu Pardubického kraje, OZPZ podle ustanoveni § 22 pism. e) zékona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi ve znéni pozdéjsich pfedpisu, které
bylo vydano 22.11.2024 pod €. j. KUPA-22751/2024-2, vyfizuje Ing. Pavel Chejnovsky, DiS.

Urad posoudil podle ustanoveni § 10i zakona a kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 zakona
pfedlozeny navrh zadani uzemné planovaci dokumentace a dospél k zavéru, ze

k ,navrhu zadani zmény €. 4 uzemniho planu Chocen*

je pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.

(2) DalSi pozadavky odpovidajici obsahu prislusné izemné planovaci dokumentace.

Lokalita Penny (plochy VS)

Plochy kolem obchodu Penny podle skute¢nosti z VS — OV

Plochy Stipaciho centra (do budoucna uvaZzovano vyuziti vie¢ky k nakladani s odpadem) nechat
ve VS

Ve

Plocha obchodniho zarizeni, souvisejici plochy pro dopravu v klidu a manipulaéni plochy pro
obsluhu a zasobovéani budou vymezeny jako plochy stabilizované vyjadiujici realny stav v tzemi

57



¢. j. MUVM/002000/2025/0RM-So0J

Plocha pro sport bude vyznacena jako plocha zastavitelna, nejedna se o zabor ZPF ani PUPFL
(ostatni plocha), je v kontaktu s okrajem zaplavového tuzemi Q100, bude potieba zvazit miru
zasahu do stavajici mimolesni zelené ve vychodni ¢asti plochy. Vétsi ¢ast plochy leZi v rozsahu
OP drahy. S hlukem od Zeleznice by asi nemusel byt problém, protoZe skatepark je sam
zdrojem hluku.

Studie

Spatné &itelna stavajici hranice. Aktualizovany podklad pro zménu UP — plochy na kterych bude
nutno zpracovat uzemni studii — viz podklad arch. Vacika.

Grafické ¢ast Zmény &. 4 vé. Uplného znéni UP po jejim vydani bude mit jinou podobu — barvy,
grafické znacky, identifikatory apod., a to v souladu s poZadavky ,jednotného standardu (JS)*.
Nékteré jevy budou Citelné lépe, nékteré hife. Od podminek JS se nelze odchylit.

Tenis na Vostelcice

Plocha stavajicich tenisovych kurt z OS — Bl s pfipadnym vyuzitim OS

Tenisové kurty budou pfesunuty na Lokalitu VostelCice do prostoru Bl (spole€na plocha), mozno
kombinovat i s OS

Komentar:

Jako plocha prestavby bude vyznadena celé plocha v platném UP vymezena jako plocha OS?
(antukové tenisové kurty v¢. vicetcelového hristé).

Existuje néjaka predstava o lokalizaci zastavitelné plochy OS v lokalité VostelCice?

Pro lokalitu existuje ,Uzemni studie 1 — zastavitelné plocha ZIl/1, Choceri“ ktera s umisténim
takového areélu nepodita. Bude upravovana i tato US tak, aby byla nésledné v souladu s UP.
Nebo bude nejdrive upravena US, aby bylo provéfeno optimalni umisténi tenisového areélu.
Bude potfeba pri nové lokalizaci uvaZovat i s kapacitné odpovidajici plochou pro dopravu
v klidu.

OV a OS v plochach BI

V lokalité¢ Podhomoli se nachéazeji zbyte€né drobné plochy OV a OS, které by mohly v rdmci
lepsi C&itelnosti uzemniho planu byt sjednoceny do Bl. K jednani, které plochy nechat, napf.
nechat v OV ZS Kollarova

Plochy OV a OS v plochach BI sjednotit na Bl
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VI.

Komentéar:
Pri préci s platnym UP jsme dospéli k otazce, zda by nebylo vhodné vyznaéit plochy s bytovymi
domy jako plochu s RZV — ,Hromadné bydleni BH" a stanovit pro né odpovidajici podminky
vyuziti. Charakter lokalit a zastavby s rodinnou zastavbou je prece jen trochu jiny nez
Vv lokalitach s vicepodlaznimi bytovymi domy.

Zapracovat rozdéleni ploch bydleni na bydleni Hromadné BH, kde podle RUIAN (dle poctu bytd)
je mozné stanovit koeficient parkovani a podminky vyuziti.

Zahradky za baseballem

Zahradky za baseballem ulice U Koupalisté (stavajici plocha OV) jsou v rozlivné povodriové

plose. OV by tam stejné nikdy nemohlo byt.

Plochu vyuzivanou jako zahradky v plose OV — RI.
s A e s AN} B A g i

N I e U

Komentar:

Domnivéme se, Ze vyznadeni v platném UP je chybné, stabilizovana plocha ob&anského
vybaveni se na vymezené plose nenachazi

Nové vyznaceni jako plocha Rl daleko vice odpovidéa realnému stavu, kdy ¢ast plochy je jiz nyni
vyuZivana jako zahradky, stavajici objekty na zahradkach ale nejsou zaneseny v evidenci KN.
Je ke zvaZeni, zda nové plochu Rl vyznadit jako plochu stabilizovanou nebo zastavitelnou.

Zbytkové plochy NZ zrusit

V lokalité Spofilov mezi korytem Tiché Orlice a ulici Wolkerova vznikly novostavby RD a jsou tu
na vefejném zeleném prostranstvi zbytkové plochy NZ, které by bylo vhodné odstranit.
Prevedeni zbytkovych ploch NZ — BI
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VIl

VIII.

Komentar:

Zbytkové plochy NZ je samoziejmé potreba vyresit.

Nejsme si, ale jisti zda pouhym vyznacenim jako plochy Bl. Zda by nebylo vhodnéjsi
stabilizovat jako plochu dopravy stavajici pozemni komunikaci na pozemku ¢. 2188/53
a dalsich, zda cely pozemek 2188/18 nevyznacit jako stabilizovanou plochu Bl a pozemek
C. 2214/1 vyznacdit jako plochu dopravni infrastruktury nebo vefejného prostranstvi. Domnivame
se, Ze vymezeni zastavitelné plochy Z14 zejména v jeji jizni Easti nebude mozno s ohledem na
nové realizovanou zastavbu rodinnych domi v plvodnich zahradkach pfi budoucim vyuZiti
tzemi dodrZet.

Ulice U Parku

V misté mezi plochou ZV (Zamecky park u nadrazi) a podél Bl, OV je oficialni ulice ,U Parku®,
ktera neni zanesena v UP.

Zaneseni plochy ulice ,U Parku“ — nova plocha PV
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Komentar:

Pro zpracovani Zmény é. 4 UP bude vyuzit aktualni mapovy podklad, ve kterém je dotseny
pozemek jiz odpovidajicim zplisobem oddélen a vyznacen.

Domnivame se, Ze tato Uprava muze byt vyznacena jako vécna zména, ktera vyjadiuje realny
stav v Uzemi a plocha bude vyznacCena jako stabilizovana. Asi bychom radéji vyznacili
s ohledem na sousedni plochu parku jako plochu vefejného prostranstvi s tim, Ze do podminek
plochy s RZV PV bude doplnéno pripustné vyuZiti — plochy pro dopravu v klidu.

PV mezi Diskontem a benzinkou

Podél ulice Pernerova je plocha PV, na které se nachazi parkovisté obchodu COOP Discont,
kterou by bylo vhodné pfevést na plochu OV.

Plocha mezi obchodem COOP Diskont a benzinovou pumpou Agro pfevést z PV — OV
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XI.

Pozadavek na tpravu je logicky, protoZe dle platného UP by zde parkovisté ani realizovano byt
nemélo, protoZe podminky ploch PV neumoZzriuji vyslovné plochy pro dopravu v klidu.
Vymezeni plochy OV vytvofi podminky pro pfipadnou variabilitu vyuZiti.

Do ploch OV doporuéujeme rozsifit vycet pfipustného vyuZiti o: souvisejici plochy pro dopravu
v Klidu

Plochy Bl Z47 a 2110

Plochy Z47 a Z110 nad silnici 11/312 pfi vyjezdu na Hemze u rybnika Domenic¢al nevidime jako
vhodné k zastavbé. Neni zde zajem, ani vhodné zakladaci podminky pro stavbu domu. Klidné
vypustit.

Plochy Bl Z47 a Z110 zménit z Bl — zelen ki

Komentar:
PozZadavek na vypusténi ploch vitame a bude jednim z argumentt pro moznost vymezeni ploch
novych.

V souvislosti s dpravou ploch v lokalité mame dotaz, zda je spravné vymezena plocha OV na
pozemcich ¢. 612/2 a 651/2. Zda by nebylo bliz odpovidajici realité plochy technické
infrastruktury.

Plochy OS 743

Sportovni plocha OS Z43 zfejmé proto, Ze kdysi byla vyuzivana na sarfkovani. Uz neni, je
zarostla stejné jako okolni plochy ZP. Okolni pozemky ZP bychom se nebranili, kdyby se mély
stat lesem.

—
———

Komentar:
PoZadavek na vypusténi plochy s ohledem na charakter lokality a stavajici porosty vitame.

Rl —regulace
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V plochach rekreace RI pod silnici 11/312 pfi vyjezdu ve sméru na Hemze citime nutnost vhodné
regulace, aby se mezi zahradkami nerozsifovaly velké stavby.
Omezeni M2 zastavéné plochy

AR HE =

Komentar:
Navrhujeme stanovit maximalni hodnotu zastavéné plochy objektem individualni (rodinné)
rekreace. Hodnota mize byt napr. 60 m?.

Jesdté bychom zvaZovali, zda se jedna o plochy individualni rekreace nebo plochy ,rekreace —

objektu mohla byt nizsi — napr. 25 nebo 30 m?.
Podminky prostorového usporadani mohou byt doplnény ,koeficientem zelené®, ktery by mohl
byt napr. ,0,7¢

Xll.  Plocha ZP + ZV u ZS Chocefiského
Plochu ZP a ZV u $koly ZS Chocefiského, ulice Mistra Choceriského sjednotit.
Plochy u ZS prevést ze ZP a ZV — PV nebo SC
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Doporucujeme vymezit jako plochu verejného prostranstvi.
Do podminek vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi doporu¢ujeme doplnit do vycétu pripustného
vyuZiti: plochy vefejné zelené
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XIII. NZ na Vétrné kolo

Pozemky v NZ v lokalité Vétrné kolo sjednotit s okolnimi plochami.
Plochu NZ — SK nebo RI
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Komentar:
Doporucujeme vymezit jako plochu RI, aby pozemek ¢. 1013 byl cely vyznacen v jedné plose
s RZV (s rozdilnym zptsobem vyuZiti).

XIV.  Skladka
Uzemi uzaviené skladky pfi ulici Vysokomytska na vyjezdu z Chocné smérem na Dvofisko.
Plochy TO jsou nyni vyuzivany pro kompostarnu a je planovano dalsi rozSifeni, ke kterym je
tfeba zvétSeni plochy TO.

RozSifeni plochy TO vyménou z

\ICe— i)

‘ : ~;—'/‘

Komentar:
Dle poskytnutého podkladu by se mohlo jednat jen o diléi rozsifeni plochy jihozédpadnim
smérem:

XV. Uprava piivadéée R35
Zaneseni nové trasy privadéce.
Pro spravné vymezeni koridoru dopravni infrastruktury bychom potfebovali podrobnéjsi
dokumentaci zaméru.
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XVI.

XVII.

XVIII.

Sjednoceni plochy v ul. Noziiska
V ¢asti plochy RI podél komunikace Nofinska povolit BI.

Jednd se o sjednoceni plochy pro Zadosti:

- 211130 Nofinska (schvalena)

- 210809 Stancl (neschvalena zadost)

- 210716 Frohlichovi (neschvalend zadost)

PFi komplexnim FeSeni této lokality pofizovatel navrhy zadatelt doporudi.
Castp BI

e ,

Komentar:
Plocha pfestavby by mohla byt vymezena takto
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Dalsi regulativy

Chatky (omezeni vysky a plochy) — viz. vy$e

O O O O W

individuélné pro plochy zmén
o Koeficient parkovani

Pozadavky dotéenych organu z projednani ZOU UP Chocei

a. zapracovani limitl a zajmu Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti

Ploty — snaha o stanoveni podminek pro oploceni navazujici na verejné prostranstvi

FVE pouze na stfechach — doplnit zasady do koncepce technické infrastruktury
Plocha zelené& (20%) ve vyrobnim arealu — otazka stanoveni a doplnéni koeficientu
zelené do podminek ploch s RZV s potencidlem realizace zastavby, pfipadné
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OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné
a doplnéni zdkona ¢&. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 nového stavebniho zakona) — viz UAP —
jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(.
V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vysSe uvedené vymezené uUzemi
a zapracovat do textové c¢asti navrhu uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordinaéniho vykresu.

Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vysSkach (dle ustanoveni § 36
v kontinuité na § 317 nového stavebniho zakona), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona
€.455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit
a povolit vystavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo
povoleni novych tézebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu resp. § 36 v kontinuité na § 317 zakona ¢. 283/2021
Sb.) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz mapovy podklad, jev
UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mUze byt vySkové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vysSe uvedené vymezené uUzemi
a zapracovat do textové ¢€asti navrhu uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické €asti — koordinaéniho vykresu.

Koridor RR sméri — zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36
v kontinuité na § 317 nového stavebniho zakona), které je nutno respektovat podle
zakona ¢&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V &asti koridoru RR smérl s atributem vySky 0-50 Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 nového stavebniho zakona) — viz mapovy podklad
UAP — jev 82a. V ptipadé kolize mize byt vystavba omezena. Ve zbylé &asti koridoru RR
sméru Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen
na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317
nového stavebniho zékona) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize
byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vysSe uvedené vymezené uUzemi
a zapracovat do textové ¢€asti navrhu uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordina€niho vykresu.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb. resp. § 36 v kontinuité na § 317 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uUzemi
a zapracovat je do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb®.
Pfilozené mapové podklady ke stanovisku
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b. zapracovani pfipominek Statniho pozemkového uradu do textové €asti
Jako opravnény investor (organizaéni slozka statu s pfisluSnosti hospodafit na uvedeném
HOZ) uplatfiujeme v souladu s § 89 odst. 5 ve spojeni s § 107 odst. 3 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, k navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu
Chocen nasledujici pfipominky:
A) P¥i dotéeni staveb HOZ pozadujeme:
1) Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich funk&nosti.
2) Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych
usekd HOZ nezastavény manipulaéni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany
a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulaéni pruh. Na vodnich dilech HOZ je
zajiStovana bézna udrzba, napfiklad odstranéni sedimentd, seceni porostl
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a odstranovani naleta dfevin z prutoéného profilu HOZ, v pfipadé zakrytych Useki
opravy trubnich vedeni v€etné reviznich Sachet.
3) Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani destové vody.
4) V pfipadé provadéni vysadeb dfevin podél HOZ pozadujeme vysadbu umistovat
pouze po jedné strané ve vzdalenosti minimalné 3 m od vrchni hrany u otevfenych HOZ
a u zakrytych ve vzdalenosti minimalné 4 m od osy potrubi.
5) Podél staveb HOZ nebude navrzen zadny novy prvek systému ekologické stability
krajiny.
B) Pro informaci sdélujeme, Ze dle nam dostupnych podkladl se v zajmovém Uzemi
nachazeji také
podrobna odvodnovaci zafizeni (dale jen ,POZ*), ktera jsou pfislusenstvim pozemku.

c. zapracovani podminek Krajské hygienické stanice Pardubického kraje do textové
casti

V souladu s § 77 odst. 1, véta tfeti, zakona o ochrané vefejného zdravi se souhlas vaze na
splnéni nasledujici podminky:

1) Plochy pro bydleni, které jsou navrzeny v té€sné blizkosti Zeleznicni trati a silni Il. tfid,
budou zafazeny do podminéné pfipustného vyuziti, zejména jejich funk&ni vyuziti pro
bydleni, z divodu mozného negativniho ovlivnéni hlukem z Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy. K Uzemnimu Fizeni staveb chranénych pfed hlukem bude dokladovano
neprekro€eni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru
staveb. V pfipadé nedodrZeni hygienickych limitd hluku, bude pfedloZzen navrh
protihlukovych opatfeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

2) Vzhledem k tomu, Ze navrzené plochy pro bydleni (SV) v k.U. Dvofisko jsou situovany
v t&sné blizkosti stavajicich ploch vyroby a skladovani, bude k tzemnimu fizeni staveb
chranénych pfed hlukem, prfedlozeno posouzeni hlukové zatéze z mozného
negativniho ovlivnéni hlukem (stacionarni zdroje) ze staveb umistovanych na plose
vyroby a skladovéani k chranénému venkovnimu prostoru staveb. V pfipadé potieby
bude predlozen i navrh protihlukova opatfeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limit{
hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb.

d. zapracovani podminek organu ochrany prkirody a krajiny do textové €asti

do nové vznikajicich ploch — SV — plochy smi8ené obytné venkovské, Bl (plochy bydleni —
rodinné domy — méstské a pfiméstské) v okrajovych ¢astech mésta Chocen a mistnich
Castech Plchuvky, Dvofisko, Hemze do zakladnich podminek ochrany krajinného razu
doplnit:

,Oploceni stavebnich pozemk zajisti pohledovou prostupnost krajinou*.

.,Hmota a architektura novostaveb a pfestaveb objektl budou respektovat dochovany
kvalitni kontext sidla, charakteristické proporce zdejSi architektury, zejména pldorysné
a hmotové feSeni. V lokalitach, které budou vizualné vnimany jako celek, je tfeba, aby
hmotové charakteristiky hlavnich objektd mély spoleéné znaky (podlaznost, zastfeSeni
sedlovou, valbovou, nebo polovalbovou stfechou se sklonem min 35).

e. zapracovani podminek HZS Pardubického kraje, dotéeného organu na useku ISZ
do textové casti

Vzhledem k predlozené dokumentaci upozorfiujeme, Ze je nutno uvazovat:
— s pokrytim zdroji pozarni vody na plochu celé navrhované zastavby. Zdroje pozarni
vody musi byt provedeny v souladu s platnou normou.
— zajisténi pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla dle vyhlasky o technickych
podminkach pozarni ochrany.
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f. zapracovani podminky Obvodniho banského Uradu

OBU v Hradci Kralové pozaduije, aby nebyla ve stanoveném chrané&ném loziskovém Gzemi
ID 17370000, Ujezd u Chocné&, Stérkopisky planovana zadna stavba ani zafizeni, které
nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska. Toto omezeni ve smyslu ustanoveni §§ 17, 18
a 19 zakona €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich zakonu pozadujeme zapracovat do zmény &. 4 Uzemniho planu Chocefi.
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