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1 Uvod

v

Uzemni plan (UP) Chocefi byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon). UP Chocen vydalo Zastupitelstvo
mésta Chocné& formou opatfeni obecné povahy dne 25.06.2008 a UP nabyl uginnosti dne
14.07.2008. Zména &.1 UP byla vydana zastupitelstvem dne 02.03.2011 s nabytim uginnosti
dne 19.03.2011.

Zpracovatel UP Choceti a zmény &. 1: SURPMO a.s., sidlo - Praha 1, Opletalova 1626/36, PSC
11000, ICO 45274886, ateliér uzemniho planovani - Tfida CSA 219, Hradec Kralove,
Ing. arch. Alena Koutova

Zastupitelstvo mésta Chocné formou opatfeni obecné povahy vydalo dne 27.04.2016 Zménu
€. 2 UP Chocen, ktera nabyla uc€innosti dne 13.05.2016.

gpracovatel zmény €. 2: Ipstitut regionalnich informaci, s. r. o., sidlo - Chladkova 898/2,
Zabovresky, 616 00 Brno, ICO 25585991, Ing. arch. Michal Hadlag.

Pofizovatel: Odbor stavebniho ufadu a uzemniho planovani Méstského ufadu Vysoké Myto.
Navrh zpravy o uplatiiovani UP Chocefi vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti v platném znéni (dale jen vyhlaska). V § 55
odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let po vydani UP a poté pravideln& nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatfiovani UP
v uplynulém obdobi. Prvni zprava o uplatfiovani UP byla schvalena Zastupitelstvem mésta
Chocné dne 29.08.2012. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skutecnosti
pFistoupil Odbor stavebniho ufadu a uzemniho planovani Méstského uradu Vysoké Myto, jako
potizovatel UP, ke zpracovani zpravy o uplatiiovani UP Chocef véetné jeho zmény &. 2.

Obsah zpravy o uplatfiovani UP je vymezen v § 15 vyhlasky.

2 Vyhodnoceni uplatiiovani UP véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan
(§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich
dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

Resené Uzemi se sklada ze 6tyf katastralnich uzemi (Dvofisko, Hemze, Chocefi a Plchlivky)
a ze sedmi Casti (Bfezenice, Dvofisko, Hemze, Qhoceﬁ, Nova Ves, Plchlvky a Podrazek).
Zastavéné uzemi je vymezeno v ramci zmény €. 2 UP ke dni15.05.2015.

Pfevazujicimi funkcemi feSeného Uzemi je funkce obytna a vyrobni doplnéna v jihovychodni
Casti zastavéného uzemi funkci rekreacni. V mistnich ¢astech vesnického typu pfevazuje funkce
smiena obytna venkovska doplnéna téz funkci rekreaéni (Plchivky). UP Fesi vyuziti proluk
v zastavéném uzemi vymezenim ploch pfestavby s funkci bydleni individualniho a ob&anského
vybaveni a vymezenim zastavitelné plochy s funkci rekreaéni. UP naplfiuje poZadavky
na ochranu architektonickych, urbanistickych, kulturnich a pfirodnich hodnot v tzemi. Plo$né
a prostorové usporadani krajiny a koncepce verejné infrastruktury vytvari podminky pro trvale
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udrzitelny rozvoj feSeného Uuzemi. V zastavitelném Gzemi pfevazuji plochy pro bydleni, dopravni
stavby a obCanskou vybavenost. Vymezeni ploch a koridorl pro vefejné prospésné stavby
zabezpecuje podminky pro realizaci nezbytné vefejné infrastruktury pfi respektovani vdech
pozadavkl na vyuzivani vymezenych ploch.

Vyhodnoceni miry zastavéni vymezenych ploch je uvedeno v kapitole €. 5.

2.1 Plosné a prostorové usporadani uzemi

2.1.1 Zastavitelné uzemi

V ramci zastavitelného Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy:
Plochy bydleni - rodinné domy - méstské a priméstské (Bl)

Seznam vymezenych ploch: Z4 - Z7, Z11, Z14, Z16 - 720, Z47, Z110, ZI/8, ZI/19, ZII/1 - ZII/5,
ZI/27.

Plochy smisené obytné venkovské (SV)

Seznam vymezenych ploch: Z3, Z13, ZII/16 - ZI119, ZI/25, Z21, 223 - Z26, ZI/3, ZI/4.
Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Seznam vymezenych ploch: 228 - 230, ZI/2, ZI1/12.

Plochy smisené obytné - komeréni (SK)

Seznam vymezenych ploch: Z32 - 233, ZII/13 - ZII/15.

Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)

Seznam vymezenych ploch: Z34, Z40, Z41, Z44, ZIl/11.

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

Seznam vymezenych ploch: Z43, Z45.
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (OH)

Seznam vymezenych ploch: Z46.
Plochy smiSené vyrobni (VS)
Seznam vymezenych ploch: Z48 - 257, ZI/7, ZI1/21.

Plochy dopravni infrastruktury - silni€ni (DS)
Seznam vymezenych ploch: Z61, Z70, Z71, Z78 - Z80, Z84 - 7286, Z92, ZIl/6 - ZI1/9, ZII/26, Z88,
ZI/18.

Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni (drazni)

Seznam vymezenych ploch: ZI/12a, ZI/12b.
Plochy technické infrastruktury - plochy pro stavby a zarizeni pro nakladani s odpady

(TO)
Seznam vymezenych ploch: Z94, ZI/14a, ZI/14b.

2.1.2 Plochy prestavby

V ramci ZU jsou vymezeny nasledujici plochy umozfiujici zménu funkéniho vyuzivani.
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Plochy bydleni - rodinné domy - méstské a priméstské (Bl)

Seznam vymezenych ploch: P2, P33, P1/17.

Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
Seznam vymezenych ploch: P5 - P8, P10 - P14, PII/3, PII/9.
Plochy smiSené vyrobni (VS)

Seznam vymezenych ploch: P16, P34 .
Plochy dopravni infrastruktury - silni€ni (DS)
Seznam vymezenych ploch: P19, P27, P30, PI/13.

2.1.3 Systém sidelni zelené

Sidelni zelen je jak soucasti ploch vymezenych pro jiné funkce (bydleni, rekreace, smisena
obytna, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani), tak tvofi i konkrétné vymezené plochy
v zastavéném uzemi i mimo né&j. Pro sidelni zelen s hlavni funkci estetickou a ochrannou jsou
vymezeny nasledujici plochy.

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV)

Seznam vymezenych ploch: Z77, 297, Z101, Z103, Z105 - Z107, Z108, Z111, ZI/15a, ZI/15b,
ZI1/25.

2.2 Vyhodnoceni zmén podminek zpracovani UP

Zmeény podminek v feSeném Uzemi v pribéhu hodnoceného obdobi vyvolaly pofizeni zmény
&.2 UP Chocen, ktera byla zastupitelstvem mésta Chocné vydana formou opatfeni obecné
povahy dne 27.04.2016 s nabiti ucinnosti dne 13.05.2016. Od vydani této zmény nedoslo
v fe§eném Uzemi k zadné zméné podminek, jez by si vyzadovaly zménu UP.

2.3 Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi

B&hem hodnocené doby platnosti UP Choceri nebyly zjistény skutenosti, které mély negativni
dopady na udrZitelny rozvoj uzemi.

Zménou €. 2 neni dotCeno uzemi Natura 2000. Nejsou navrhovany zastavitelné plochy ve volné
krajiné bez navaznosti na stavajici zastavéné Uuzemi. Soucasné se nepredpoklada vyrazné
narudeni Zivotniho prostfedi, ani rusivy uzemni rozvoj.

V feSeném uzemi se nepredpokladaji takové zmény v uzemi, které by vyzadovaly zpracovani
vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. PFislusny
dotceny organ ve svém stanovisku vyloucil vliv na EVL a ptaCi oblasti.

Jsou navrZzené plochy ve volné krajné bez navaznosti na zastavéné uzemi pro prelozku silnice,
a Zeleznice je v kolizis NATUROU.

V aktualizovanych Uzemné analytickych podkladech ORP Vysoké Myto 2014 bylo provedeno
hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek obci na zakladé posouzeni vSech tfi pilifl
udrzitelného rozvoje uzemi (socialni soudrznost spoleCenstvi obyvatel - hospodarské podminky
- podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi) se zamérem charakterizovat pfedevSim dosazeny
stav, existujici problémy a pfedpoklady dalSiho rozvoje sidla z hlediska zajisténi udrzitelného
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rozvoje spravniho Uzemi hodnocené obce. Obce byly v souladu s vySe uvedenym hodnocenim
zarazeny do kategorii charakterizujicich stav vyvazenosti uzemnich podminek.

Chocen byla vyhodnocena jako uzemi s nadprimérnymi podminkami pro hospodarsky rozvoj
a prmérnymi podminkami pro soudrznost spoleenstvi obyvatel a Zivotni prostfedi. Plyn ma
do bytu zavedeno pres 78% obyvatel. Je zde zastoupeno nejvice krajinnych prvkl od pfirodni
rezervace, pfirodni pamatky az po evropsky vyznamnou lokalitu. Dopravni dostupnost je na
vysoké urovni zajisténa predevsim Zelezni¢ni dopravou.

Hodnoceni mésta je uvedeno v nasledujici tabulce

uzemni podminky vyvazenost vztahu o
el B ot | pro uarsieny rozvo) arogramu|
obce prostfedi| rozvoj |obyvatel Uzemi uzemi
? H s |
Chocefi 1 + + + Z,H,S zadné !

[Zivotni prostredi - Z

\Vyznamné krajinné prvky ano

Pfirodni rezervace ano
Rozsah a stuperi ochrany pfirody |Pfirodni pamatka ano

PFirodni park ano

Natura 2000 - EVL ano
Krajinotvorné prvky Koeficient ekologické stability 1,27
Lesnatost uzemi Podil lesnich pozemku 676
Znedisténi uzemi Staré ekologické zatéze 6
Kvalita pldy Podil ploch I. tfida bonity 7,01 %
Soudrznost spolecenstvi obyvatel - S

Pocet obyvatel 2001 9039

] o Pocet obyvatel 2013 8 843

Demograficka vitalita obyvatel

Index stafi obyvatel 2013 19,6

Priimérny vék 2013 42,0
Socialni profil Podil vysokoskolak( 2013 11
Situace na trhu prace Nezaméstnanost 2013 8,5
Stabilita populace Celkovy pfirGistek populace 2013 3
|Hospodarsky rozvoj - H
Intenzita bytové vystavby Pocet dokonéenych byt 2001 - 2013 219
Pracovni sobé&stagnost a pracovnilP2dil ekonomicky aktivnich obyvatel 47,1
VyZznam v uzemi Dosazitelni uchazeci o zaméstnani 401

Pocet ekonomickych subjekt 2 050
Rozvinutost podnikatelského - T .
prostredi Pocet ekonomickych subjektd s 25 a 32

vice zaméstnanci
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Vztah Uzemi obci v ORP vysoké Myto podle vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro
udrzitelny rozvoj
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2.4 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
S pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot

Soulad s cili uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona je definovan v nasledujicich
bodech.

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 2 ma na vyvazenost vztahu tzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj kladny viiv.
Podminky pro hospodafsky rozvoj se zlepSuji predevsim vzhledem k vymezeni
zastavitelnych ploch pro obCanské vybaveni a pro vyrobu a skladovani. Podminky
priznivého Zivotniho prostfedi nebyly vymezenim novych zastavitelnych ploch vyrazné
zhorseny, vymezenim a zpfesnénim skladebnych ¢asti USES dochazi ke zlepseni
ekologické stability krajiny. Podminky pro soudrZznost spole¢enstvi obyvatel uzemi se
ZlepSuji vzhledem k vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni pro télovychovu a sport.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym
a komplexnim FeSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za tim
ucelem sleduje spoleensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Hospodarsky potencial tizemi se zvySuje ve Zméné &. 2 vymezenim zastavitelnych ploch
pro vyroby a skladovani a pro obCanské vybaveni. SpoleCensky potencial se rozviji
vzhledem k vymezeni zastavitelnych ploch bydleni, ploch smisenych obytnych a ploch pro
télovychovu a sport.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovlivhujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Zména ¢. 2 zkoordinovala verejné i soukromé zajmy v souladu se zadanim tzemniho planu.
Zména uzemniho planu je v souladu s ochranou vefejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisd.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Zména C. 2 respektuje krajinny raz, byly doplnény chybéjici skladebné céasti uzemniho
systému ekologické stability. Zména ¢. 2 zachovava tradiCni raz zastavby a jedinecnost
urbanistické struktury osidleni. Zména ¢. 2 dba na zachovani vyznamnych stavebnich
dominant a chrani pohledové horizonty. Negativni pohledové dominanty nebyly vymezeny.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, té€Zbu nerostl, pro ochranu
pFirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkl, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka =zafizeni, ekologicka
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(6)

a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji v&etné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech,
pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména C. 2 nefe$i podminky vystavby v nezastavéném tzemi.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeé&né umistit technickou infrastrukturu zptsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Zména ¢. 2 na nezastavitelnych pozemcich nevyloucila umistovani technické infrastruktury.

Problémy k reSeni v uzemnim planu vyplyvajici z
uzemné analytickych podkladu

UAP Vysoké Myto definuiji pro spravni Gzemi mésta Choceri k feSeni na Grovni izemné planovaci
dokumentace nasledujici problémy:

HG-02 sesuvné uzemi a prelozka silnice 11/312

Bylo zpiesnéno vymezeni koridoru prelozky silnice 11/312 (zastavitelna plocha Z11/8) podle
platnych ZUR Pk, nelze reSit tzemnim planem, problém bude feSen v procesu EIA na
stavbu prelozky silnice 11/312.

VO-01 zaplavové uzemi a zastavéné uzemi

Jsou vymezeny zaplavova tdzemi Q 100 a aktivni zoény zaplavovych tzemi, problém je
vyfeSen realizaci protipovodriovych opatfeni na toku Tiché Orlice,

VO-02 zaplavové uzemi a zastavitelné uzemi

Jsou vymezeny zéaplavova tzemi Q 100 a aktivni zény zaplavovych tzemi, problém je

vyfeSen realizaci protipovodriovych opatfeni na toku Tiché Orlice.
ZP-01 vysoka intenzita dopravy stfedem obci a mést

Problém je vyreSen vymezenim prelozky silnice 11/312 v plose ZII/8 a pro propojeni silnic
11/315 a 11/357 plocha Z61 - zatim nerealizovano.

PK-02 EVL Mytkov, Pfirodni park Orlice a Zelezni¢ni trat Choceri - Usti nad Orlici

V UP Choceri je vymezeno tzemi EVL Mytkov, problém bude resen v procesu EIA stavby
vysokorychlostni Zeleznice Pardubice - Ceska Trebova.

PK-05 prvky USES a navrh plavebniho kanalu D - O - L

Kanal D - O - L je vymezen v UP jako rezerva, v souéasné dobé Ministerstvo dopravy CR
vypisuje vybérové fizeni na zpracovatele studie uskutecnitelnosti zaméru ve spolupraci s
Némeckou spolkovou republikou a Polskem.

VI-03 dosud nerealizované zaméry ze ZUR PK (pFelozky silnic II. tFidy, koridor pro
R 35)

Bylo zpfesnéno vymezeni koridoru prelozky silnice 1l/312 (zastavitelna plocha ZII/8) a
11/317 (Z11/9) podle platnych ZUR Pk - zatim nerealizovano, nelze fesit uzemnim planem.

VI-06 nerealizovatelnost ¢asti pfelozky silnice 11/312

Bylo zpresnéno vymezeni koridoru prelozky silnice 11/312 (zastavitelna plocha ZI1/8) podle
platnych ZUR Pk - zatim nerealizovano, nelze resit uzemnim planem.

BY-03 navrhovana plocha pro bydleni a plynovod VTL

V UP dochazi ke kolizi vysokotlakého plynovodu VTL a jeho ochrannych a bezpeénostnich
pasem u zastavitelnych ploch pro bydleni &. Z5, Z11, ZIl/1 a ZII/2 - bude FeSeno pri realizaci
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stavby v tzemnim fizeni.

4 Vyhodnoceni souladu UP s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

4.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizace ¢. 1 byla schvalena
15. 4. 2015 usnesenim vilady CR &. 276.

Mésto se nachazi v oblasti ,Rozvojové osy Hradec Kralové/Pardubice-Moravska Trebova-
Mohelnice-Olomouc-Pierov" (OS8) vymezené pro uzemi ovlivnéné rychlostni silnici R35 (dnes
jiz dalnici D35) v useku Mohelnice-Olomouc a jeji pfipravovanou ¢asti v Useku Sedlice- Moravska
Trebova-Mohelnice, pfipravovanou rychlostni silnici R35 (dne s jiz D35) v useku Olomouc-
PFerov, Zelezniénimi tratémi &. 010 v useku Pardubice-Ceska Trebova (l. Tranzitni Zelezniéni
koridor), &. 270 Ceska Trebova-Pierov (ll1. tranzitni Zelezniéni koridor) a spoluptisobenim center
Vysoké Myto, Litomysil, Usti nad Orlici, Ceska Trebova, Svitavy, Moravska Trebova, Zabreh
a Mohelnice.

Re$ené spravni Uzemi mésta Chocn& nema vazbu na vymezeni R 35a, stavajici silnici 1/35
a zelezni¢ni trat ¢&. 270, ma vS8ak vazbu na Zelezni¢ni trat ¢. 010. Koridor pro modernizaci
Zelezniéni traté je v UP vymezen jako vefejné prosp&sna stavba WD4. Re$ené lizemi ma také
vazbu na uzemni ochranu plavebniho kanalu Dunaj - Odra - Labe (D-O-L). Rezerva pro umisténi
koridoru D-O-L je v UP vymezena.

Pro uzemni planovani nejsou v uvedené rozvojové ose stanoveny zadné ukoly.

Republikové priority (8l. 14 - 32: viz Brozura - Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace
€. 1) jsou zménou €. 2 naplhovany takto:

* neni naruSena ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - plosny rozsah zmén v tuzemi
Jje omezeny, zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, nezasahuji
do volné Krajiny, ani do chranénych tuzemi (priorita 14),

* pfi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti je dbéno na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny,
zastavitelné plochy jsou vymezovany pfedevsim na pudach s nizsim stupném ochrany ZPF
(priorita 14a),

* nové vymezené plochy pro smiSené venkovské bydleni nevytvareji pfedpoklady pro vznik
socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel (priorita 15),

* zménu uzemniho planu lze povaZovat za komplexni dokument, ktery chrani a rozviji
historické, kulturni, architektonické, pfirodni a krajinotvorné hodnoty. Ve zméné tzemniho
planu byly provéreny poZadavky obyvatel a jinych uZivatelt tzemi, byla provedena analyza
téchto poZadavkd a na jejim zakladé byly zaméry zafazeny do feSeni (priorita 16),

* zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zadanim, v souladu s nadfazenou
dokumentaci a v souladu se Zasadami tuzemniho rozvoje Pardubického kraje. V navrhu
zmény uzemniho planu je zohlednéna i tzemné planovaci dokumentace okolnich obci
a je zajiSténa odpovidajici navaznost na plochy vyplyvajici ze zminénych dokumentaci
(priorita 16a),

« feSeni zmény &. 2 rozsituje plochy vyroby a skladovani Z57. Re§ené Uzemi se nenachazi
v hospodarsky problémovém regionu (priorita 17),
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zména tuzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy pouze v ndvaznosti na zastavéné tuzemi
nebo na rozvojové plochy vymezené v platném tzemnim planu. Vymezenim novych ploch
nedochazi ke srustani c¢asti sidla nebo ke srastani zastavéného uzemi Chocné
se zastavénym uzemim okolnich sidel (priorita 18),

v ramci uzemi feSeného zménou tuzemniho planu se nenachéazeji evidované opusténé arealy
nebo plochy tzv. brownfields. V feSeném tzemi jsou vymezeny plochy prestaveb pro podporu
hospodarnéjsiho vyuzivani zastavéného tzemi. Ochrana nezastavéného uzemi je zajisténa
minimalizaci zabort ZPF a PUPFL. Vice v kap. 12 (priorita 19),

zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s ochranou prirody nebo s Uzemnim systémem
ekologické stability (s vyjimkou dopravniho koridoru pfelozky silnice 11/312), navrhem zmény
ve vyuZivani ploch neni naruSen krajinny raz ani ochrana krajiny, ochrana nezastavéného
tuzemi je zajiSténa minimalizaci zabort ZPF a PUPFL. Vice v kap. 12 (priorita 20),

v ramci spravniho tzemi mésta Chocen jsou vytvoreny podminky pro zajisténi migracni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivoéichy a pro ¢lovéka prostfednictvim stabilizace
stavajici sité mistnich a ucelovych komunikaci, vymezenim novych koridort dopravni
infrastruktury &i zpfesnénim vymezeni skladebnych &asti USES (priorita 20a),

rfeSené Uzemi je rozvijeno jako samostatny celek, je zamezeno srustani s okolnimi sidly.
Zména uzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy pouze v névaznosti na zastavéné
tzemi nebo na rozvojové plochy vymezené v platném tuzemnim planu (priorita 21),

vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych jsou vytvofeny pfedpoklady i pro umistovani
novych staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti vhodnych pro cestovni ruch (priorita 22),

vymezenim novych koridort pro dopravni infrastrukturu (pfelozky silni¢nich komunikaci 11/312
a 1l/317 ¢&i plocha mostu prfes nahon) byly vytvofeny pfedpoklady pro lep$i dostupnost tizemi
a zkvalitnéni dopravni infrastruktury. Témito opatfenimi jsou zaroveri vytvofeny podminky pro
ZlepSeni Zivotnich podminek pro obyvatelstvo v feS§eném vuzemi (priorita 23),

nové navrzené zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s koridory a plochami pro dopravu
z platného uzemniho planu. Zména tzemniho planu zlepSuje dostupnost tzemi vymezenim
koridord pro dopravu, které nejen zajistuji napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch,
ale i ploch vymezenych v platném tzemnim planu. Vymezenim dopravnich koridort jsou
zajistény podminky pro zlepSeni bezpecnosti ucastnikt dopravy v zastavéné casti feSeného
tuzemi (priorita 24),

nove vymezené zastavitelne plochy pro obytne tcely jsou vymezeny v dostatecné vzdalenosti
od ploch priimyslovych a zemédélskych arealt. ReSené uzemi nespada do oblasti, ve které
jJsou dlouhodobé prekracovany imisni limity pro ochranu lidského zdravi (priorita 24a),

zastavitelné plochy jsou v omezeném rozsahu vymezené v mistech potencialnich rizik nebo
katastrof - zaplavova tzemi, sesuvy pldy, eroze apod. Jedna se o zastavitelné plochy ZIl/21
vyroby a skladovani (pfevzata z platné UPD) a ZIl/1 pro bydleni (rozhodovani o zménéch
v Uzemi je podminéno zpracovénim tzemni studie US 1, je? vymezi hranice vystavby dle
zaplavového uzemi Q100). Pro realizaci vystavby musi byt zajisténa pro danou plochu
protipovodriova ochrana. Vétsi ¢ast reSeného tzemi spada do tzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem. Ve spravnim obvodu Chocné byla realizovana ¢etné protipovodriovéa opatfeni.
V ramci ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti je vhodné pokracovat v dalsi realizaci
protipovodriovych opatieni za ucelem rozsahlejsi protipovodriové ochrany zastavéného
tuzemi (priorita 25),

zastavitelné plochy ani plochy pfestavby jsou v omezeném rozsahu vymezené v zaplavovém

uzemi. Jedné se o plochy ZIl/21 vyroby a skladovani (pfevzaté z platné UPD) a ZII/1 pro
bydleni (rozhodovéani o zménéch v tizemi je podminéno zpracovanim tuzemni studie US 1, jez
vymezi hranice vystavby dle zaplavového uzemi Q100). Pro realizaci vystavby musi byt
zajisténa pro danou plochu protipovodriova ochrana (priorita 26),

zZména Uzemniho planu vytvofila podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v tzemi vymezenim koridorG pro dopravni infrastrukturu a taktéz plochy
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pfestavby v blizkosti Zelezni¢niho nadrazi jako plochy pro dopravu v klidu (priorita 27),

* zména uzemniho planu vymezenim novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ve kterych
je mozné umistovat obéanské vybaveni a plochy verejnych prostranstvi, a koridorti dopravni
infrastruktury vytvafi podminky pro zajisténi kvality Zivota obyvatel (priorita 28),

* zména uzemniho planu vymezuje Kkoridory pro dopravu silnicni, respektuje a ponechava
zastavitelné plochy pro modernizaci Zelezniéni trati ¢. 010. Vymezenim koridorti dopravni
infrastruktury jsou taktéz vytvofeny podminky pro zvySeni bezpecnosti ucastnikt dopravy
v zastavéné Casti mésta Chocen, zajisténi mobility a dosaZitelnosti v tuzemi mésta (priorita
29),

» zplsob zasobovani vodou a zpracovani odpadnich vod se neméni, vyhovuje poZadavkim na
vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti (priorita 30),

* zménou uzemniho planu nejsou zhorSeny podminky po pro rozvoj decentralizované, efektivni
a bezpecéné vyroby energie z obnovitelnych zdroju (priorita 31),

* feSeni zmény uzemniho planu vymezuje plochy pfestavby v zastavéném tzemi mésta pro
zajisténi kvalitni méstské struktury (priorita 32).

Mésto je dotSeno konvenénim dopravnim Zeleznié¢nim koridorem (Chocen-Usti nad Orlici)
vymezeném z divodu vytvofeni podminek pro zvy$eni rychlosti (Usteckoorlicko) v iseku s jejim
propadem a tim zvySeni kapacity . tranzitniho Zelezni¢niho koridoru zafazeného do dohody AGC
pro naplnéni jejich standardli v maximalné mozné mife a do evropské zeleznic¢ni sité TEN-T
s naroky na pfipadné zmény vedeni koridoru v uzemi (rozvoj dalkové dopravy Setrné k Zivotnimu
prostredi).

Uzemni pldn Choceri je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR.

4.2 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Z Sirsich uzemnich vazeb jsou respektovany zasady uzemniho rozvoje regionu stanovené
v Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR PK) ve znéni aktualizace €. 1, ktera
nabyla ucinnosti 7. 10. 2014.

ZUR PK v kapitole 2.1. ROZVOJOVA OBLAST REPUBLIKOVEHO VYZNAMp - uklada (13) g)
v Uzemnich planech obci feSit vazby navazujici silni¢ni sité na budouci MUK na R35 a /37
s cilem snizit zatiZzeni obytného uzemi sidel.

4 UP Choceri je vymezena plocha ZII/8 pro prelozku silnice 11/312 (Vysoké Myto - Chocer’ -
Zamberk), tato prelozka je vymezena jako vefejné prospésna stavba ,WD1 dopravni
infrastruktura - silniéni (ZIl/8) v k. u. Dvofisko, HemZe a Choceri“ v souladu se ZUR PK.

ZUR PK v kapitole 2.3.1. ROZVOJOVA OBLAST OBK 1 VYSOKE MYTO - CHOCEN uklada:

(23) a) dofesit vazby na novou trasu 11/312 MUK R35 Vysoké Myto - Choceri - smér Ceské
Libchavy.

V UP Choceri je vymezena plocha ZII/8 pro prelozku silnice 11/312 (Vysoké Myto -
Choceri - Zamberk), tato prelozka je vymezena jako verfejné prospésnéa stavba ,WD1
dopravni infrastruktura - silnicni (ZIl/8) v k. 4. Dvofisko, HemzZe a Choceri“ v souladu
se ZUR PK.

(23) d) respektovat poZadavky na ochranu evropsky vyznamné lokality Orlice a Labe, Hemze-
Mytkov; pfirodnich pamatek U vinic a Vstavacova louka; prirodnich rezervaci BoSinska
obora, Hemze - Mytkov, Peliny a pfirodniho parku Orlice;

V' UP Chocefi jsou vymezeny EVL v k. 4. Hemze (HemzZe-Mytkov) a v k. 4. PlchGvky
(Orlice a Labe ) v souladu se ZUR PK.
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(23) e) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti:
e.1) nadregionalniho biokoridoru K93,

e.2) regionalnich biocenter 465 Aronka, 466 Chobot, 467 Ticha Orlice u Pelin, 469
Lougna u Tynistka, 1772 Chocen, 1773 Snakov, 9005 Malejovska luka, e.3)
regionalnich biokoridort 810 V. a M. Karlov-Choceni, 843A Malejovska luka- Lou¢na,
843B Malejovska luka; Lou¢na-Svaty Mikulas, 844 Lou¢na u Tynistka- Snakov, 845
Snakov-Aronka, 856 Chocer’ - K 93,

857 K 93-Chobot.

V UP Choceri jsou vymezeny NRBK K39 v k.u. Dvorisko, Hemze a Chocen, RBC
508, 1772 a 467 a RBK 810, 856 a 857 v souladu se ZUR PK

ZUR PK v kapitole 2.5.3. VYZNAMNA NIZSi CENTRA stanovuje ve vztahu ke spravnimu uzemi
mésta Chocen nasledujici ukoly:

(58) a) zabezpectovat uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit

V UP Choceri je vymezeno dostatek ploch pro rozvoj bydleni, obsluznych
i ekonomickych aktivit v souladu se ZUR PK.

(58) a) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi
V' rémci UP jsou koordinovény podminky pro rozvoj sidel se sousednimi obce
v souladu se ZUR PK.

ZUR PK v kapitole 4.1.1.2. Zelezniéni doprava v ramci zpfesnéni koridoru ZD7 Pardubice -
Ceska Trebova - Brno s cilem vytvofeni podminek pro zvySeni rychlosti je navrzen koridor pro
umisténi stavby D100 (Zelezniéni trat Chocer - Usti n. O.), ZUR vymezuije pro tuto stavbu koridor
v Sifce 600 m.

V UP Choceri jsou vymezeny ploch Z12a a Z12b pro VPS ,WD4 dopravni infrastruktura -
Zelezniéni (Z12a, Z12b)" v k.4. HemZe a k. u. Choceri v souladu se ZUR PK.

ZUR PK v kapitole 4.1.2.1. Silni¢ni doprava ZUR PK vymezuje koridory pro dopravni stavby:
(82) a) pro silnice Il. (l11.) tfidy koridor v Sifce 180 m

V' UP Choceri jsou vymezeny nésledujici VPS:

« pfelozka silnice 11/312 (Vysoké Myto - Choceri - Zamberk), pro tuto prelozku je
vymezena plocha ZII/8 pro VPS ,WD1 dopravni infrastruktura - silni¢ni (ZIl/8) v k. u.

Dvorisko, HemZe a Choceri“ v souladu se ZUR PK.,

» propojeni silnic 11/315 a 11/357, pro toto propojeni je vymezena plocha Z61 jako
vefejné prospésna stavba WD2 dopravni infrastruktura - silnicni (Z61) v k.u. Chocer
v souladu se ZUR PK.,

» prelozka silnice 11/317 Choceri - Béstovice, pro tuto pfeloZku je vymezena plocha
ZIl/9, tato prelozka je vymezena jako verejné prospésna stavba ,WD3 dopravni
infrastruktura - silniéni (Z11/9) v k.u. Choceri“ v souladu se ZUR PK.

ZUR PK v kapitole 4.3. PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNIHO
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY stanovuje nasledujici ukoly pro uzemni
planovani:

(113) a) zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridorl v souladu s
metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrZzeny nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funk&nost

V UP Choceri jsou vymezeny regionalni a nadregionalni biocentra a biokoridory
v souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci
v souladu se ZUR PK.

(113) b) zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny
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prostorové parametry biokoridora

V UP Choceri je zpfesnéno vymezeni ochrannych zén nadregionélnich biokoridort
podle konkrétnich geomorfologickych a ekologickych podminek v souladu se ZUR PK.

ZUR PK v kapitole 8. STANOVENi POZADAVKU NADMIiSTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI

UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI uklada pro spravni Gzemi mésta Chocné& v ramci

pozadavkl na koordinaci ploch a koridortl VPS a VPO nasleduijici ukoly:

D100 (Zelezniéni trat Choceri - Usti nad Orlici véetné souvisejicich staveb a opatfeni)

Pro modernizaci traté & 010 Choceri - Usti nad Orlici jsou v UP Choceri vymezeny
zastavitelné plochy Z12a a Z12b jak v k.4. Chocen, tak v k.4. Hemze, tento zamer je
vymezen v UP Choceri jako VPS ,WD4 dopravni infrastruktura - Zelezniéni (Z12a, Z12b)
v k.U. HemZe a k. 4. Choceri“ v souladu se ZUR PK.

D34 (prelozka silnice 11/312 Vysoké Myto - Choceri - Ceské Libchavy)

Vv UP Choceri je vymezena plocha ZII/8 pro prelozku silnice 11/312 (Vysoké Myto -
Choceri - Zamberk), tato preloZka je vymezena jako vefejné prospésna stavba ,WD1
dopravni infrastruktura - silnicni (ZIl/8) v k. u. Dvorisko, Hemze a Choceri“v souladu se
ZUR PK..

D54 (propojeni silnic 11/315 a 11/357 Chocen)
V UP Choceri je vymezena plocha Z61 pro propojeni silnic 11/315 a 11/357, toto propojeni

417

Jje vymezeno jako VPS ,WD2 dopravni infrastruktura - silnicni (Z61) v k.u. Chocen®v
souladu se ZUR PK..

D55 (pfelozka silnice 11/317 Chocern - Béstovice)

V UP Choceri je vymezena plocha ZII/9 pro prelozku silnice 11/317 (Chocer - Béstovice),
tato prelozka je vymezena jako VPS ,WD3 dopravni infrastruktura - silnicni (ZIl/9) v k.a.
Choceri“ v souladu se ZUR PK..

U13 - NRBK K93

V UP Choceri je vymezeno VPO ,WU1 Uzemni systém ekologické stability -
nadregionalni biokoridor (NRBK K93) v k.u. Dvorisko, Hemze a Chocen*v souladu se
ZUR PK.

U29 - RBK 810

V UP Choceri je vymezeno VPO ,WU2 tzemni systém ekologické stability - regionalni
biokoridor (RBK 810) v k.u. Choceri a Pichuvky“v souladu se ZUR PK.

5 Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné
plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho

zakona
Velikost
Ozn.|Funkce | plochy Popis lokality Tgrsgﬁ]t; Soucasny stav
ha
Z4 BI 0,8228 |Na Kiepdich 8 Nerealizovano
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Velikost
. . Parametr . ,
Ozn.|Funkce plﬁghy Popis lokality 10 RD/ha Soucasny stav
Z5 Bl 3,4600 U silpice smér na Ujezd u vCh vpravo. 35 Nerealizovano
Neni vvmezena plocha verejného
Z6 BI 1,4550 |U silnice smér na Ujezd u Ch. vpravo. 15 Nerealizovano
z7 BI 3.8040 [Me€zi silnici smér na Ujezd u Ch. a 38  |Nerealizovano
silnici do Béstovic. Neni vymezena
Z11 BI 0,4888 |[Lokalita VostelCice 5 Nerealizovano
Z14 Bl 1,3500 |Spofilov u feky - zahradky 13 Nerealizovano
Z16 | BI 0,1112 [Peliny u z&vor CD. 1 Nerealizovano
Z17 BI 0,1000 [Peliny u zavor CD nahofte 1 Nerealizovano
Za mostem u silnice na Zareckou . .
Z18 Bl Lhotu. podminky US2. 0 Nerealizovano
Z19 BI 1,3839 [Nad internatem CKD 14 Nerealizovano
Z20 BI 3,5068 |Na Chlumu, neni podminkou US 35 Nerealizovano
Nad Urnovym hajem- RozSifeni o x
247 BI 0,4277 hibitova 4 Nerealizovano
£ Bl | 0,8000 |Nad Umovym hajem- 8RD 8  |Nerealizovano
Lokalita bydleni u silnice smér A
Z1/8 Bl 0,7200 ~ 2Focka Lhota cea 7 RD 7 Nerealizovano
Slll BI 0,1060 [Peliny nad trati CD. Lokalita pro 1 RD 1 Nerealizovano
ZIl/1 Bl 1,3577 |VostelCice 14 Nerealizovano
ZIl/2 BI 7,3601 [Vosteldice 74 Nerealizovano
Za mostem u silnice na Zareckou . .
ZIl/3 Bl 1,3764 Lhotu. podminka US2 14 Nerealizovano
ZIl/4 BI 0,6741 |u autobusového nadrazi 7 Nerealizovano
ZIl/5 BI 0,4485 [Pod Chlumem 4 Nerealizovano
%”/2 BI 0,4953 |u koupalisté 5 Nerealizovano
73 | sv | 0,2e59 [Tlchivky - navazuje na zastavéné 3 [Nerealizovano
Uzemi v jizni asti obce.
721 SV 0,2085 |Hemze - jizni €ast 7 RD 2 Nerealizovano
793 sV 0.6157 Hemig-severovychodniéést smér na 6 Nerealizovano
Brandys n/O.
704 sV 0,1690 Heng-severovychodnl Cast smér na 2 Nerealizovano
Brandys n/O.
725 SV 0,6297 |Dvorisko 6 Nerealizovano
7226 SV 0,9581 [Dvorisko 10 Nerealizovano
ZII3 SV 0,1897 |Hemze -jizni €ast 2RD 2 Nerealizovano
ZIll4 SV 0,5562 [Hemze- severni obce - 4RD 6 Nerealizovano
761 DS 0,1606 Kovridor silpicg od traté CD ke skladce Nerealizovano
+ ¢ast smér CKD
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Velikost
. . Parametr . ,
Ozn.|Funkce plﬁghy Popis lokality 10 RD/ha Soucasny stav
770 DS 1,9059 Korvidor s_ilnice obchvatu Dvoriska Nerealizovano
smer O_rllcan . R
z71 | Ds | 05500 [Fichovice- modemizace stavajict Nerealizovano
778 DS 0,0766 Kori(_jor mI'St!'lI' gomunikace Spofilov Nerealizovano
mezi parkovistém a BV
779 | Ds | 0,0197 [Koridor mistni komunikace za Nerealizovano
mostem u silnice na Zarfeckou Lhotu.
Z80 DS 0,0559 Koridor mls’gnl_ komuml@ce za Nerealizovano
mostem u silnice na Zareckou Lhotu.
784 DS 0,1900 [Parkovisté u SK-(Z32) smér Ujezd Nerealizovano
Z85 DS 0,1778 [Parkovi$té u koupalisté na Skarpé Nerealizovano
286 DS 0,6304 |Parkovisté u pfivadéce k R35 Spofilov Nerealizovano
Z88 | DS 1,0043 |Parkovisté u CKD Nerealizovano
792 DS 0,1390 |[Kruhak u CKD Nerealizovano
Zl/12a| DS 0,0752 [Modernizace CD-trat 8.010 Peliny Nerealizovano
Z1/12b DS 0,1172 |Modernizace CD-trat &.010 Peliny Nerealizovano
718! DS 0.0617 Koridorvsilr)ice. Pfeloika silnice 11/317 Nerealizovano
Chocen-Béstovice
ZlIll6| DS 0,3499 |u koupalisté Nerealizovano
ZI/7 DS 0,4902 |Za Chocenkem Nerealizovano
ZIl/8 DS [18,8000 Nerealizovano
ZIl/9 DS 0,9800 Nerealizovano
%II/Z DS 0,0664 [u autobusového nadrazi Nerealizovano
746 OH 0,2388 |U Urnového haje- RozSifeni hibitova Nerealizovano
Z43 oS 0,5667 |U Urnového haje -plocha sportu Nerealizovano
Z45 oS 3,3492 |Plocha sportu Na Chlumu Nerealizovano
734 | ov | 36712 [Mezsinici smérna Ujezd u Ch. a Nerealizovano
silnici do Béstovic. Neni vymezena
Lokalita mezi silnici na Vysoké Myto a s
240 | OV | 3,3457 | Cleiistém za ELKO Valenta - adel je Nerealizovano
741 oV 35735 Lokal_lta u silnice na Litomys| nad Nerealizovano
Benzinkou
ZI11/11 ov 0,2372 |u Zamku Nerealizovano
787 PV 1,1873 |Parkovisté u CD a CKD Nerealizovano
728 RI 0,3597 |Plchovice Nerealizovano
729 RI 0,4811 |Spofilov u Feky Orlice Nerealizovano
730 | RI | 0,2500 [£ahradky nad Internatem CKD - Nerealizovano
zménou €. 2 opraveno
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Velikost
. . Parametr « ,
Ozn.|Funkce plﬁghy Popis lokality 10 RD/ha Soucasny stav
Z1/2 RI 0,1200 [Plchavky Nerealizovano
ZI1/12 RI 0,1100 [U Kosofina Nerealizovano
732 SK 1,5840 I\/_Ie;i ’silnicivsméf na Ujezd u Ch. a 16 Nerealizovano
silnici do Béstovic.
733 | sk | 1,0000 [Mezsiinici smérna Ujezd u Ch. a 10  |Nerealizovano
silnici do Béstovic.
Z11/13 SK 3,9268 |Za Chocenkem 39 Nerealizovano
ZI1/14 SK 1,7719 [Za Chocerikem 18 Nerealizovano
ZI11/15 SK 1,6385 [Za Chocerikem 16 Nerealizovano
Z13 SV 0,0742 [Hemze - jizni Cast . 1 Nerealizovano
ZI11/16 SV 0,0400 0 Nerealizovano
ZI/17 SV 0,1800 2 Nerealizovano
Z11/18 SV 0,4200 [Bfezenice 4 Nerealizovano
ZI11/19 SV 0,2200 [Bfezenice 2 Nerealizovano
Z11/25 sV 7,7870 [Vosteldice 78 Nerealizovano
794 | TO | 75615 |Lokalita za CKD u trati rozSireni Nerealizovano
stavajici skladky TO
ZI/14a TO 0,9775 |Lokalita sklddky TO Nerealizovano
Z1/14b TO 0,6000 |Lokalita skladky TO Nerealizovano
748 VS 6,8152 |U silnice na Ujezd vpravo k Osevé Nerealizovano
Z49 VS 1,4133 |U silnice na Ujezd vlevo Nerealizovano
750 VS 0,1000 Lokg!ita za Elko Valenta smérem ke Nerealizovano
koIeum CD
751 VS 0,3312 Loke_w!|ta za Elko Valenta smérem ke Nerealizovano
kolejim CD
752 VS 5,4026 Lokalita u silnice smérem na VM Nerealizovano
vlevo za Elbasem
Z53 VS [10,2000 [Naproti CKD az za Zamilkem Nerealizovano
754 VS 3.0000 Lokalita u silnice na VM konec Nerealizovano
katastru vlevo
Z55 VS 3,0963 |RozsSifeni arealu u Orlicanu Nerealizovano
Z56 VS 8,0159 |RozSifeni arealu u Orlicanu Nerealizovano
Z57 VS Dvorisko -rozsSireni fi Martin Nerealizovano
27 VS 1,1000 [Konec katastru smér Vysoké Myto Nerealizovano
%II/Z VS 0,4590 |[v Pelinach u trati Nerealizovano
Z101 VA 0,2530 |Zelen u koupalisté Nerealizovano
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Velikost

. . Parametr « ,
Ozn.|Funkce plﬁghy Popis lokality 10 RD/ha Soucasny stav
Z105 Z 0,8224 (P:ﬂfuﬁiljene mezi BV -(Z20)Na Nerealizovano
z106| z 0,4000 [7as zelen€ nad Benzinkou ul. Nerealizovano
Litomysliska
Z107 Z 0,2370 |Pas zelené k RD (Z27) Dvofisko Nerealizovano
7108 Z 0,2220 [Pas zelené Dvofrisko Nerealizovano
%II/Z ZS 0,8700 [Nova Ves Nerealizovano
ill/Z ZS 0,0400 |Plchavky Nerealizovano

797 7V 0.6137 Zgleﬁ u koridorull_< R35 mezi silnici Na
Béstovice a na Ujezd
Zelen u silnice na Zareckou Lhotu -
z103) 2V 0,3570 podminka US2

Nerealizovano

Nerealizovano

Z111| zV 0,3030 |Zeleri u skladky TO Nerealizovano
?/15 VAY 0,1756 |Zelen u skladky TO Nerealizovano
ZV15| 2y | 0,0500 [Zeleri u skiadky TO Nerealizovano
777 7V 0,5207 Korido[.mistni komunikace u RD Nerealizovano
VostelCice
é”l 2 yAYS \VostelCice u Tiché Orlice Realizovano
Kapacita pro bytovou vystavbu (parametr 10 RD/ha) 513

Potfeba zastavitelnych byla v ramci Zmeény &. 2 provéfena pomoci urbanistické kalkulacky URBANKA
(www..iri.cz/urbanka) - viz nasledujici tabulka.

Vstupni hodnoty

\Vychozi rok bilance 2015
\Vychozi poCet obyvatel v bytech 8.840
Vychozi pocet byt (BD, RD a jiné objekty) 3.427
Priimérna zalidnénost bytu ve vychozim roce (obyv./byt) 2,58

|Pfredpokladané hodnoty pro cilovy rok

Cilovy rok bilance 2030
Predpokladany poCet obyvatel 8.840
Predpokladana ro¢ni intenzita odpadu bytu 0,25 %
Predpokladany roc¢ni pokles zalidnénosti byt 0,60 %

|Parametry tzemniho planu

Podil novych byt na zastavitelnych plochach 80 %
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Vstupni hodnoty

Podil novych bytl v rodinnych domech 90 %
Primérna velikost pozemku rodinného domu vé. funkéné propojenych ploch 1.210 m?
Rezerva - nedostupnost pozemki 40 %

Vypoctené hodnoty pro cilovy rok 2029

Odpad bytu 129

Primérna zalidnénost 2,35

|Potieba novych byt a zastavitelnych ploch

Celkova potreba novych byt( 344

Celkova potfeba novych zastavitelnych ploch 45,62 ha

Provéreni potfeby zastavitelnych ploch v uzemnim planu po Zméné ¢. 2 ukazalo, Ze celkovy
rozsah vymezenych ploch odpovida pfedpokladané potfebé, a to s rezervou cca 40 %.

Mira naplnéni odhadované potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Zastavitelné plochy pro bydleni a smiSené obytné Vymeéra v ha
Uzemni plan po zméné &. 1 53,4
Zafazeno do zastavéného uzemi 8,02
Prevzato z platného uzemniho planu k provéfeni 45,38
Nové vymezeno 13,42
[Uzemni plan po zméné é&. 2 58,80
Odhad potieby (kalkulacka URBANKA) 45,62
F\Ilira naplnéni potfeby izemnim planem po zméné €. 2 138 %

Zmeéna €. 2 vymezila zhruba stejné mnozstvi zastavitelnych pro bydleni a smiSenych obytnych,
jaké bylo zafazeno do zastavéného uzemi. Urcita Cast byla vymezena jako plochy obytné
smiSené (cca 8 ha), coZz znamena, Ze vyuZzitelnost téchto ploch je z hlediska bydleni sniZzena.
Celkové Ize tedy konstatovat, Ze rozsah ploch pro bydleni a ploch smiSenych po 2. zméné
odpovida zhruba rozsahu ploch v uzemnim planu po zméné €. 1.

6 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu
zadani zmény

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény nejsou uplatiiovany. Urad Gzemniho planovani nenavrhuje
zastupitelstvu mésta touto zpravou pofizeni Zmény €. 3 UP Chocen. Tato zprava nenahrazuje zadani
Zmény ¢. 3 UP Choceni.

21/25



Méstsky Urad Vysoké Myto, odbor stavebniho Gfadu a tzemniho planovani
zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Chocen v&etné jeho zmény ¢&. 2

7 Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivu
navrhu zmény UP na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19
odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivlli na zivotni prostredi nebo nelze
vylou€it vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zprava o uplatnéni UP nenavrhuje porizeni zmény. Proto nemohou byt uplatnény pozadavky
na vyhodnoceni vlivu navrhu zmény UP na udrZitelny rozvoj Uzemi. Zprava o uplatnéni UP
nenahrazuje zadani Zmény ¢. 3 UP Chocen.

8 Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu
zmeény UP, je-li zpracovani variant vyzadovano

Zprava o uplatnéni UP nenahrazuje zadani Zmeny ¢C. 3 UP Chocerfi, proto nemiize byt
pozadovano zpracovani variant feSeni navrhu zmény UP.

9 Navrh na porizeni nového UP

Ze skutecCnosti uvedenymi v kap. 2 az 5 nevyplyva potfeba pofizeni nového UP. Nebude
pofizovan novy UP Choceri.

10Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo

kompenzaci negativnich dopadll na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiovani UP zjistény

Nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj mésta Chocné.

11Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Z dosavadniho vyuzivani UP Chocefi nevyplyvaji navrhy na aktualizaci ZUR PK.
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12ZAVER

Ufad Uzemniho planovani po vyhodnoceni uplatiiovani UP Choceri, zejména ze zhodnoceni
zastavéni zastavitelnych a pfestavbovych ploch pro bydleni doSel k nazoru, Ze neni tfeba
v souCasné dobé pofizovat zménu uzemniho planu. Potfeba pofizeni zmény nevyplyva ani
z nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci.

13Seznam zkratek

ZZF Zkratka Vyznam zkratky
1 COV  (istitka odpadnich vod
2 CR Ceska republika
3 D-O-L  |Priplav Dunaj-Odra-Labe
4 EVL evropsky vyznamna lokalita
5 EVL evropsky vyznamna lokalita
6 LBC lokalni biocentrum
7 MDO Ministerstvo dopravy Ceské republiky
8 MZem  |[Ministerstvo zemé&délstvi Ceské republiky
9 MZP  |Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
10 NRB nadregionalni biokoridor
11 ORP obec s rozsifenou pusobnosti
12 Pk Pardubicky kraj
13 PUPFL pozemky ur¢ené k pInéni funkce lesa

14 PURCR |Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky

15 RB regionalni biokoridor

16 UAP  |[uzemné analytické podklady

17 upP Uzemni plan

18 USES  |uzemni systém ekologické stability
19 VPO vefejné prospésna opatieni

20 VPS verejné prospésné stavby

21 ZPF zemédélsky pudni fond

22 zU zastavéné Uzemi
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;Zr' Zkratka Vyznam zkratky
23 ZUR PK Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zprava o uplatiiovani UP Choceri byla ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona &. 183/2006
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist pred predlozenim ke schvaleni zastupitelstvu obce projednana
s dotéenymi organy a Krajskym ufadem Pardubického kraje. V dobé projednavani byl navrh
zpravy zverfejnén na webovych strankach Méstského ufadu Vysoké Myto www.vysoke-myto.cz
- (ufedni deska - uzemni planovani), aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost.
Projednany a upraveny navrh zpravy byl pfedloZen Zastupitelstvu mésta Choceh ke schvaleni.

Ing. Lubo$ Karmin, v.r.
vedouci odboru stavebniho ufadu a uzemniho planovani

otisk uredniho razitka

Zprava byla dle § 6 odst. 5 pism. e€) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu ve znéni pozdéjSich predpist schvalena Zastupitelstvem mésta Chocné dne 21.09.2016.
usnesenim ¢. 169/12/ZM/2016.

Ing. Ladislav Valtr MBA, v. r. p. Pavel Zeman, v. r.
starosta mésta mistostarosta mésta

Ing. Vojtéch Stancl, v. r.
mistostarosta mésta

otisk uredniho razitka
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SEZNAM DOTCENYCH ORGANU A OBCI

Mésto, pro které ie Uzemni plan porizen

1.

Mésto Chocen

Nadrfizeny organ

2.

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fond EU, cestovniho ruchu a
sportu, odd. tzemniho planovani, Komenského nam. 125, 532 11 PARDUBICE

Dotéené organy

3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, tzemni odbor pro kralovehradeckou oblast,

Resslova 1229/2a, 500 02 HRADEC KRALOVE

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, P. O. Box 9, nabfezi Ludvika Svobody 12/1222,
110 15 PRAHA 1

Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, Na Frantigku 32, 110 15 PRAHA 1

Statni pozemkovy ufad, uzemni pracovisté Usti nad Orlici, Husinecka 1024/11a,

130 00 PRAHA 3 - ZIZKOV

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Uzemni pracovisté
Usti nad Orlici, Smetanova 1390, 562 01 USTI NAD ORLICI

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi,
Komenského nam. 125, 532 11 PARDUBICE,
Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
Komenského nam. 125, 532 11 PARDUBICE

Méstsky urad Vysoké Myto, odbor Zivotniho prostredi,
B. Smetany 92, 566 32 VYSOKE MYTO

Méstsky urad Vysoké Myto, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi,
B. Smetany 92, 566 32 VYSOKE MYTO

Méstsky Urad Vysoké Myto, odbor stavebniho ufadu a uzemniho planovani, vodopravni
urad, B. Smetany 92, 566 32 VYSOKE MYTO

Méstsky urad Vysokeé Myto, odbor stavebniho Uradu a uzemniho planovani, oddéleni
pamatkové péce, B. Smetany 92, 566 32 VYSOKE MYTO

Hasig¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, uzemni odbor Usti nad Orlici, Hylvaty 5,
562 03 USTi NAD ORLICI

Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro
PK, nam. Republiky 12, 562 03 PARDUBICE

Obvodni bansky ufad, Wonkova 1142/1,500 02 HRADEC KRALOVE

Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany Gizemnich zajmd a
fizeni programU nemovité infrastruktury, Teplého 1899, 530 02 PARDUBICE

Sousedni obce

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

Mésto Vysoké Myto
Obec Béstovice
Obec Koldin

Obec Kosofin

Obec Mostek

Obec Nasavrky
Obec Skorenice
Obec Slatina

Obec Sruby

Obec Ujezd u Chocné
Obec Zarecka Lhota
Obec Zalsi
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