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1. Uvod

Uzemni plan Choceri byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisti. Uzemni plan
Chocen vydalo Zastupitelstvo mésta Chocen formou opatfeni obecné povahy dne 25.6.2008
a Gzemni plan nabyl uginnosti dne 14.7.2008. Zména &.1 UP byla vydana zastupitelstvem
dne 2.3.2011 s nabytim ucinnosti 19.3.2011.

Zpracovatel: SURPMO a.s., Trida CSA 219, Hradec Kralové, Ing. arch. Alena Koutova
Pofizovatel: Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje.

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Choceri vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, ze Méstsky Ufad predlozi zastupitelstvu
obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu ,Zpravu o uplatiovani uzemniho
planu‘ v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skuteCnosti
pfistoupil odbor stavebni ufad, oddéleni uzemniho planovani Méstského urfadu Vysoké Myto,
jako pofizovatel Uzemniho planu, ke zpracovani zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Chocen vcetné jeho Zmény ¢.1.

2. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné sdéleni, zda
nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, a
byly-li zjistény, navrhy na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci

2.1. Vyhodnoceni uplatriovdni UP

UP Chocné prebira hranice zastavéného tzemi (ZU) z dohodnutého Zadani Uzemniho planu
(UP), schvaleného Usnesenim Zastupitelstva mésta Chocerl ze zasedani & 371/2006
konaného dne 20. 7. 2006, konkrétné z grafické pfilohy Vykres limith vyuziti zemi (plochy
pozemkU zastavénych a uréenych k zastavéni uzemnim rozhodnutim, které nabylo pravni
moci), s upfesnénim na novy mapovy podklad a s upravou ve dvou plochach, kde byla

hranice ZU chybné& vymezena, a to ke dni 12. 7. 2010.

Graficka ¢ast Uzemniho planu:

I.3.a. Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5 000

1.3.b.1. Hlavni vykres 1 : 5 000

1.3.b.2. Vykres technické infrastruktury — Zasobovani vodou 1 : 5 000

1.3.b.3. Vykres technické infrastruktury — Zneskodnovani odpadnich 1 : 5 000

1.3.b.4. Vykres technické infrastruktury — Zasobovani elektrickou energii, radiokomunikace
1:5000

1.3.b.5. Vykres technické infrastruktury — Zasobovani plynem 1 : 5 000

1.3.c. Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

Graficka cast oddvodnéni:

I1.2.a. Koordina&ni vykres 1:5 000
I1.2.b. Vykres SirSich vztahd 1 : 50 000
[1.2.c. Vykres z&boru ZPF 1 : 5 000



Plochy s rozdilnym funkénim vyuZitim:

Textova €ast v€etné oduvodnéni obsahuje stanoveni podminek pro jejich vyuZziti s ur€enim
pfevazujiciho Ucelu jako hlavniho pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni prostorového
usporadani.

Nové zastavitelné plochy s funkénim vyuzZitim:

Plochy bydleni - bydleni (BV)

Z1-227, Z110, Z1/3 - ZI/5, Z1/8, ZI/10, ZI/19 (pouze garaz a dilna)

Plochy pfevazné navazuji na stavajici zastavbu. Plochy umozni vystavbu rodinnych domd,
pfip. nizkopodlaznich bytovych domu pro stabilizaci obyvatel.

Plochy rekreace — rodinna rekreace (RI)

728 — 730, 2112, Z1/2

Plochy umozni rozvoj rodinné rekreace v lokalité Spofilov — U koupalisté, v lokalité Nad
tunelem a v katastru obce Plchlvky.

Plochy smiSené obytné — bydleni a obéanské vybaveni (SK)
232 - 733
Plochy umozni spole¢ny rozvoj bydleni a nerusSiciho obanského vybaveni.

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura, komeréni zarizeni (OV)

Z34 - 741, ZI/9

Ve mésté se pro obCanské vybaveni a nevyrobni sluzby vytvareji uzemni moznosti v tésné
blizkosti ZU, v navaznosti na inzenyrské sité a dopravni systém.

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport (OS)

Z43 - 745

Plocha Z 44 umoznuje rozvoj pfilehlych stavajicich sportovnich aktivit. Ostatni plochy se
vymezuji v pfimé navaznosti na bydleni, jejich situovani je podminéno vhodnou konfiguraci
terénu.

Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)
246, Z47
Plochy umoZzhauji rozvoj stavajici funkce na prilehlych plochach.

Plochy vyroby a skladovani — vyroba a skladovani (VS)
748 — 757, ZII7
Plochy navazuji na stavajici vyrobni plochy, umozni jejich rozvoj.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DSII, DSIII, DSM, DSV, DSP, DSK, DCS)
Z58 — 793, ZI/11, Z1/18

Plochy umoZzniuji odstranéni dopravnich zavad a zpfistupnéni navrZzenych ploch
(zkvalitnéni pfistupu k plocham stavajicim).

Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DZ)
ZI/12a, ZI/12b

Plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani
s odpady (TO)

294, ZI/14a, ZI/14b

Plocha umoznuje rozSifeni stavajicich ploch technické infrastruktury.

Plochy sidelni zelené — zelen na verejnych prostranstvich (ZV)



Sidelni zelen je jak soucasti ploch vymezenych pro jiné funkce (bydleni, rekreace, smiSena
obytna, ob&anské vybaveni, vyroba a skladovani), tak konkrétné vymezené plochy v ZU i
mimo né&j. Pro sidelni zele” s hlavni funkci estetickou a ochrannou byly navrzeny plochy
navazuijici na ZU:

Z96 — 7108, Z111, ZI/15a, ZI15b

Plochy umozni vysadbu ochranné zelené v navaznosti na obfanské vybaveni - komercni
zafizeni, vyrobni plochy, dopravni a technickou infrastrukturu.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Velikost Navrh | Realizace stavby dle
Ozn. | Funkce 'ZIOChy Popis lokality RD | mapy KN k 4/2012
a 1ha/10
RD
Z1 BV 0,2017 | Plchavky — zastavéné uzemi 1 Nerealizovana zadna
ve stfedu obce. stavba-Spatné

oznaceno, jedna se o
plochu pfestavby P

Z2 BV 0,1000 | Plchavky — zastavéné uzemi 1 Nerealizovana zadna
ve stfedu obce. stavba-Spatné
oznaceno, jedna se o
plochu pfestavby P

Z3 BV 0,2659 | Plchavky — navazuje na 1 Nerealizovana zadna
zastavéné uzemi v jizni ¢asti stavba
obce.

Z4 BV 0,7471 | Na Krepc€ich, upravit velikost 7 Realizovan 1 RD
plochy.

Z5 BV 3,4600 | U silnice smér na Ujezd u Ch. 34 Nerealizovana zadna
vpravo. Neni vymezena plocha stavba

verejného prostranstvi. Neni
podminkou US.

Z6 BV 1,4550 | U silnice smér na Ujezd u Ch. 14 Nerealizovana zadna
vpravo. stavba

Z7 BV 3,8040 | Mezi silnici smér na Ujezd u 38 Nerealizovana zadna
Ch. a silnici do Béstovic. Neni stavba

vymezena plocha vefejného
prostranstvi. Neni podminkou

Us.

Z8 BV 5,6338 | Lokalita Vos’geléice. Neni 56 Nerealizovana zadna
podminkou US. stavba

Z9 BV 6,3665 | Lokalita VostelCice, vefejné 63 Realizovéq 1RDu
prostranstvi vymezeno (Z36) silnice na Ujezd u Ch.

v nedostateCné vymérfe
v poméru k plose BV. Neni
podminkou US




Z10 BV 5,0667 | Lokalita Vostelcice, plocha 50 Nerealizovana zadna
vefejného prostranstvi (299, stavba
Z37, Z44). Neni podminkou
us
Z11 BV 9,1114 | Lokalita VostelCice, vefejné 90 Realizovano 25 RD
prostranstvi vymezeno (Z38,
Z100) v nedostate¢né vymeére
v poméru k plose BV. Nenl’,
podminkou Uzemni studie US.
Z12 BV 0,5560 Plocha u pritahu u odbocky na 1 1 RD realizovan —
UO (Lifkova). plochu vypustit
Z13 BV 0,2000 | Hemze —jizni Cast . 2 1 RD realizovan-
plochu upravit
Z14 BV 1,3762 | Sporilov u feky stavajici 13 Nerealizovana zadna
zahradky. Spatné vymezené stavby
zastavéné uzemi.
Z15 BV 0,0832 | Tres$novka nad CD trati 1 RD. 1 1 RD realizovan —
plochu vypustit
Z16 BV 0,1112 | Peliny u zavor CD. 1 Nerealizovana zadna
stavba
217 BV 0,1000 | Peliny u zavor CD nahore 1 Nerealizovana zadna
stavba
Z18 BV 0,0800 | Za mostem u silnice na 1 Nerealizovana zadna
Zareckou Lhotu. stavba
Z19 BV 1,4844 | Nad internatem CKD 14 Nerealizovana zadna
stavba
Z20 BV 3,5068 | Na Chlumu cca 35 RD. Neni 35 Nerealizovana zadna
podminkou US stavba
Z21 BV 0,7600 | Hemze — jizni ¢ast. 7 Realizovana 1 stavba
7 RD
7222 BV 0,4317 | Hemze — jizni Cast. 3 Realizovany 3 stavby —
lokalitu pfevést na
zastavénou.
7223 BV 0,5900 | Hemze—severovychodni ¢ast 4 Nerealizovana zadna
smér na Brandys n/O. stavba
7224 BV 0,2156 | Hemze—severovychodni ¢ast 2 Nerealizovana zadna
smér na Brandys n/O. stavba
7225 BV 0,6700 | Dvorisko 3 Nerealizovana zadna
stavba
7226 BV 0,9200 | Dvorisko 6 Nerealizovana zadna
stavba
227 BV 0,3500 | Dvorisko 3 Realizovana 1 stavba —

plochu upravit




7228 RI 0,3597 | Plchovice Nerealizovano

229 RI 0,4811 | Spofilov u Feky Orlice Nerealizovano

Z30 RI 4,4800 | Zahradky nad Internatem CKD Nerealizovano
— Spatné vymezené zastavéné
uzemi

Z31 Neni vymezena. Cislo vymazat

732 SK 1,5840 | Mezi silnici smér na Ujezd u 15 Nerealizovana Zzadna
Ch. a silnici do Béstovic. stavba

Z33 SK 1,0000 | Meazi silnici smér na Ujezd u 10 Nerealizovana zadna
Ch. a silnici do Béstovic. stavba

734 ov 3,6006 | Mezi silnici smér na Ujezd u Nerealizovana Zzadna
Ch. a silnici do Béstovic. Neni stavba
vymezena plocha vefejného
prostranstvi

Z35 ov 0,7551 | Lokalita u nové komunikace Nerealizovana zadna
v prostoru BV za koupalistém. stavba
Spatné vymezeno- ma byt
vefejna zelen

Z36 ov 0,3770 | Lokalita u nové komunikace Nerealizovana zadna
v prostoru BV za koupali§tém. stavba
Spatné vymezeno- ma byt
vefejna zelen

Z37 ov 0.3158 | Lokalita u nové komunikace Nerealizovana zadna
v prostoru BV za koupalistém. stavba
Spatné vymezeno- ma byt
vefejna zelen

Z38 ov 1,9411 Lokalita u nové komunikace Nerealizovana zadna
v prostoru BV za koupali§tém. stavba
Spatné vymezeno- ma byt
vefejna zelen

Z39 ov 5,3000 | U silnice na Zareckou Lhotu Nerealizovana zadna
vlevo. Neni identifikovan ucel. stavba
Chybi vymezeni vefejné
zelené. Je pouze izolaéni
v misté cyklostezky

Z40 ov 3,3457 | Lokalita mezi silnici na Vysoké Nerealizovana zadna
Myto a kolejistém za ELKO stavba
Valenta. Neidentifikovan ucel a
chybi vefejna zelen

Z41 ov 3,5735 | Lokalita u silnice na Litomysl Nerealizovana zadna
nad Benzinkou. stavba
Neidentifikovan ucel a chybi
vefejna zelen

242 Neni vymezeno. Cislo vymazat

Z43 (0153 0,5667 | U Urnového haje —plocha Nerealizovano




sportu

Z44 oS 1,0600 | Plocha sportu u koupalisté Nerealizovano

Z45 oS 3,8554 | Plocha sportu Na Chlumu Nerealizovano

Z46 OH 0,2388 | U Urnového haje- Rozsifeni Nerealizovano
hrbitova

Z47 OH 0,5270 | Nad Urnovym hajem- Nerealizovano
RozSiteni hibitova

Z48 VS 6,8152 | U silnice na Ujezd vpravo k Nerealizovano
Osevé

Z49 VS 1,4133 | U silnice na Ujezd vlevo Nerealizovano

Z50 VS 0,1000 | Lokalita za Elko Valgnta Nerealizovano
smérem ke kolejim CD

Z51 VS 0,3312 | Lokalita za Elko Valgnta Nerealizovano
smérem ke kolejim CD

752 VS 5,4026 | Lokalita u silnice smérem na Nerealizovano
VM vlevo za Elbasem

Z53 VS 10,200 | Naproti CKD az za Zamilkem Nerealizovano

0

Z54 VS 3,0000 | Lokalita u silnice na VM konec Nerealizovano
katastru vlevo

Z55 VS 3,6520 | RozSiteni arealu u Orli¢anu Nerealizovano

Z56 VS 10,000 | RozSiteni arealu u Orli¢anu Nerealizovano

0

Z57 VS 1,0000 | Dvorisko -rozsiteni fi Martin Nerealizovano

Z58 DS 0,2130 | Hemze- koridor silnice VPS - ZUR PK_ D34
napojeni na kruhak Privadsé k R35

Z59 DS 0,4500 | Koridor silnice od kruhaku VPS - ZUR PK_ D34
Koldin po kruhak Béstovice Privadaé k R35

Z60 DS 1,5645 | Koridor silnice od FEMIDA do VPS - ZUR PK_ D34
koupaliste Privadée k R35

Z61 DS 1,1337 | Koridor silnice od trate CD ke VPS - ZUR PK_ D34
skladce + ¢ast smér CKD Privadad k R35

7262 DS 1,7410 | Koridor silnice od kruhaku VPS - ZUR PK_ D34
Koldin po konec katastru Privadad k R35

763 DS 0,1500 | Koridor silnic napojenych na VPS - ZUR Pk_D54
kruhak u CKD Napojeni pfivadéce

k R35 do Chocné

Z63a | DS Modernizace stavajici silnice Vypustit — neni v textu
11/312 u CKD

Z63b | DS Soucast kruhdku- napojeni Vypustit — neni v textu

pfivadé€e R35 na Chocen u




CKD

Z63c | DS Prelozka silnice 11/312 u Modernizace silnice
stavajiciho kruhaku u nadrazi [1/312 byla ukoncena.
Vypustit.
Z64 DS 0,4478 | Modernizace stavajici silnice Neni pfestavba na jinou
111/31610 na Koldin funkci a nova
zastavitelna plocha.
Vypustit !
Z65 DS 0,2546 | Koridor silnice —napojeni Nerealizovano
silnice 11/315 na pfivadé& R35
smér Sruby
/66 DS 0,952 Hemze/Chocen- koridor Nerealizovano
silnice odpojeni z pfivadéce R
35
Z67 DS 0,872 Zatacky u hrbitova - Vypustit
modernizace stavajici silnice
/312
Z68a | DS 1,1720 | Hemze- modernizace stavajici Vypustit
768D 0.1426 silnice 11/312
Z69 DS 0,0765 | Hemze — koridor silnice - Nerealizovano
napojeni na kruhak. Napojeni
stavajici 11/312
Z70 DS 1,3000 | Koridor silnice obchvatu Nerealizovano
Dvoriska smér Orli¢an
Z71 DS 0,5500 | Plchovice- modernizace Nerealizovano
stavajici silnice
272 DS 0,2023 | Koridor mistni komunikace u Nerealizovano
RD Vosteléice
Z73 DS 0,2069 | Koridor mistni komunikace u Nerealizovano
RD Vostelgice
Z74 DS 0,4081 Koridor mistni komunikace u Nerealizovano
RD Vosteléice
Z75 DS 0,1812 | Koridor mistni komunikace u Nerealizovano
RD Vostel&ice u kruhaku
Z76 DS 0,1915 | Koridor mistni komunikace u Nerealizovano
RD Vostel€ice u kruhaku
Z77 DS 0,5958 | Koridor mistni komunikace u Nerealizovano
RD Vostelgice
Z78 DS 0,0525 | Koridor mistni komunikace Nerealizovano
Spofilov mezi parkovistém a
BV
Z79 DS Koridor mistni komunikace nad Nerealizovano
Internatem k RD (Z19)
Z80 DS Koridor mistni komunikace nad Nerealizovano

Internatem k RD (Z30)




Z81 DS 0,3510 | Koridor mistni komunikace Nerealizovano
mezi BV a Rl smér Zarecka
Lhota nad Internatem

782 DS 0,5682 | Koridor mistni komunikace Nerealizovano
mezi BV a OV smér Zarecka
Lhota nad Internatem

Z83 DS 0,2925 | Most pfes nahon u koupalisté Nerealizovano

284 DS 0,1900 | Parkovisté u SK-(Z32) smeér Nerealizovano
Ujezd

Z85 DS 0,1778 E’arkoviété u koupalisté na Nerealizovano
Skarpé

Z86 DS 0,6304 | Parkovisté u pfivadéce k R35 Nerealizovano
Spofilov

Z87 DS 1,2100 | Parkovi$té u CD a CKD Nerealizovano

Z88 DS 0,8642 | Parkovisté u CKD Nerealizovano

Z89 DS 0,0700 | Kruhak — Béstovice u pisaku VPS - ZUR PK_D34

Privadéd k R35

Z90 DS 0,3500 | Kruhak ¢&.1-k RD Vostelgice Nerealizovano

Z91 DS 0,3500 | Kruhak ¢.2— k RD Vostelgice Nerealizovano

792 DS 0,1390 | Kruhak u CKD Nerealizovano

Z93 DS 0,1000 | Kruhak Hemze VPS - ZUR PK_D34

Privadéd k R35

794 TO 7,000 Lokalita za CKD u trati Nerealizovano
rozSifeni stavajici skladky TO

Z95 Neni vymezeno. Cislo vymazat Nerealizovano

796 Z 1,069 Na Krepc€ich -stavajici zelen Vypustit

297 Z 0,7790 | Zeleri u koridoru k R35 m(?zi Nerealizovano
silnici Na Béstovice a na Ujezd

Z98 Z 1,552 Zelen u koridoru k R35 u Nerealizovano
kruhaku pro bydleni VostelCice

Z99 Z 1,5600 | Zelen u koridoru k R35 u Nerealizovano
plovarny

Z100 | Z 0,4772 | Zelen u koupalisté Nerealizovano

Z101 | Z 0,2990 | Zelen u koupalisté Nerealizovano

2102 | Z 0,1000 | Stavajici husta zelen pod Plochu odstranit
hfbitovem na pratahu

Z103 | Z 0,4000 | Zelen u silnice na Zareckou Nerealizovano
Lhotu

2104 | Z 0,3730 | Izolaéni zelen u silnice na Nerealizovano
Zareckou Lhotu

Z105 | Z 0,8224 | Pas zelené mezi BV —(Z20)Na Nerealizovano
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Chlumu

Z106 | Z 0,4000 | Pas zelené nad Benzinkou ul. Nerealizovano
Litomysiska
Z107 | Z 0,2370 | Pas zelené k RD (Z27) Nerealizovano
Dvorisko
Z108 | Z 0,2220 | Pas zelené Dvorisko Nerealizovano
Z109 Cislo pouze ve vykresu
zakladniho &lenéni-tam
vymazat
Z110 | BV 0,8000 | Nad Urnovym hajem- 8RD Nerealizovano
Z111 | ZV 0,3030 | Zelen u skladky TO Nerealizovano
Z112 | RI Plocha totozna s Z1/10 RI
Plchavky
Zl/2 RI 0,1200 | Plchlvky
Z1/3 BV 0,2433 | Hemze —jizni ¢ast 2RD Nerealizovano
Zl/4 BV 0,5562 | Hemze- severni obce —4RD Nerealizovano
ZI/5 BV 0,1140 | Realizovan 1 RD Vypustit
217 VS 1,1000 | Konec katastru smér Vysoké Nerealizovano
Myto
Zl/8 BV 0,7200 | Lokalita bydleni u silnice smér Nerealizovano
Zarecka Lhota cca 7 RD
Z1/9 ov 0,4270 | Park u zahradnictvi Nerealizovano
Neidentifikovano OV
ZI/M0 | BV 0,4000 | Plchovice Realizovan 1 RD
lokalitu vymezit jako
zastavénou
Zl/11 | DS 9,1000 | Koridor silnice. Od silnice na VPS - ZUR PK_ D34
za pvor Nerealizovano
ZIN2 | DZ 0,0752 | Modernizace CD-trat ¢.010 ZUR PK VPS- D100-
a Peliny nerealizovano
ZIN2 | DZ 0,1172 | Modernizace CD-trat &.010 ZUR PK VPS- D100.
b Peliny Nerealizovano
Zl/14 | TO 0,4679 | Lokalita skladky TO Nerealizovano
a
Zl[14 | TO 0,6000 | Lokalita skladky TO Nerealizovano
b
ZIIN5 | ZV 0,1200 | Zelen u skladky TO Nerealizovano
a
ZII15 | ZV 0,0500 | Zeleri u skladky TO Nerealizovano
b
ZI/18 | DS 0,2156 | Koridor silnice. Prelozka silnice ZUR Pk VPS-D55
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[1/317 Chocen-Béstovice Nerealizovano
ZI19 | BV 0,1060 | Peliny nad trati CD. Lokalita Nerealizovano
pro garaz a dilnu k RD
ZI/12 | Dz 0,2810 | Modernizace CD-trat ¢.010 ZUR PK VPS- D100
c Peliny nerealizovano
Z1/6 BV 0,2734 | Na Lhotach 2RD neni Nerealizovana Zzadna
zastavitelna je plocha stavba- plocha
prestavby prestavby P
ZI17 | BV 0,1584 | Za toénou CD -1 RD. Spatné Vymezit jako plochu
vymezeno. Je v zastavéném prestavby ,P*
uzemi
Ki/1 W 9,6054 | Plchovice - rybnik Nerealizovano
Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou rozdéleny na 435 | Zrealizovano 35 RD
bydleni v RD nebo Hromadné (bytovky). VypocCet je pouze RD
na RD
Plochy prestavby

Plochy bydleni - bydleni (BV)

P2 — P3, P33, PI/6, PI/17

Plochy zahrnuji stavajici plochy rodinné rekreace a u vyroby a skladovani. Plochy umozni
vystavbu rodinnych, pfip. nizkopodlaznich bytovych domu pro stabilizaci obyvatel.

Plochy smiSené obytné — méstské centrum (SC)

P4

Plochy v uzemi mésta v souCasné dobé vyuzivané pro obCanské vybaveni a bydleni jsou
oznaceny jako plochy méstského centra umoZznujici rozvoj ostatnich funkci nerusicich hlavni
vyuziti.

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura, komeréni zarizeni (OV)

P5-P8, P10 - P14

Plochy umozni rozvoj vzdélavani a vychovy, socialnich sluzeb, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, Kkulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazerfistvi, dopravni a vefejnou infrastrukturu a vefejna
prostranstvi, pfip. bydleni a klidovou dopravu.

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport (OS)
P15
Navrzena plocha umozni rozvoj stavajicich sportovnich aktivit na pfilehlych plochach.

Plochy vyroby a skladovani — vyroba a skladovani (VS)
P16, P34, Pl/12d
Plochy navazuji na stavajici vyrobni plochu, umozni jeji rozvoj.

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DSII, DSIIl, DSM, DSV, DSP, DSK, DCS)

P1, P17 — P31, Pl/12c, PI/13

Plochy umozniuji odstranéni dopravnich zavad a zpfistupnéni navrzenych ploch pro rozvoj
(zkvalitnéni pfistupu k plocham stavajicim).
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PLOCHY PRESTAVBY V ZASTAVENEM UZEMi

Velikost Navrh | Realizace stavby dle
Ozn. | Funkce | Plochy | Popis lokality rp | mapy KN k 4/2012
ha 1ha/10
RD
P1 DS 0,1130 | Cyklostezka Chocen — Nerealizovano
Zarecka Lhota. Plocha je
pouze ve vykrese Zakladniho
¢lenéni. Neni v zastavéném
uzemi
P2 BV 0,6463 | Nad Internatem — mistni 6 Nerealizovano
Setfeni — realizovany chatky
P3 BV 0,2800 | U kruhaku nadrazi —mistni 2 Realizovan 1 RD
Setfeni zda neni plocha pro
druhy RD
P4 SC Centrum okolo nameésti — Zrusit
stavajici funkce nejedna se o
prestavbu. Osetfeno
regulativem
P5 ov 0,1777 | Roh ul. Ujezdské aul. Nerealizovano
Smetanova. Nespecifikovan
ucel
P6 ov 0,0267 | U navrzeného kruhaku Nerealizovano
Béstovice. Nespecifikovano
P7 ov 0,0822 | U silnice na Ujezd. Nerealizovano
Nespecifikovano
P8 ov 0,2040 | U autoopravny ul. Ujezdska - Nerealizovano
nespecifikovano
P9 ov Neni. Cislo vymazat Nerealizovano
P10 ov 1,0165 | Autobusové nadrazi u CD Nerealizovano
nespecifikovan ucel
P11 ov 0,0761 | Domov dlichodct. Probéhla Vypustit
rekonstrukce.
P12 ov 1,1130 | Zadni trakt zavodu Perla. Nerealizovano
Nespecifikovan ucel
P13 ov 1,1790 Stévajici panska zahrada. Nerealizovano
UcCel prestavby
nespecifikovan
P14 ov 0,1041 | Ulice Litomyslska. Ucel Nerealizovano
nespecifikovan
P15 oS 0,7000 | Domov mladeze Realizovano
P16 VS 0,8873 | Orlican-rozSiteni arealu Nerealizovano
P17 DS 0,1470 | U FEMIDA -koridor silnice VPS - ZUR PK_ D34
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pfivadéce k R35

Pfivadéc k R35 -
nerealizovano

P18 DS 0,4483 | Zahradky u feky Orlice VPS - ZUR PK_ D34
Spofilov. Koridor pfivadéce Privadaé k R35 -
k R35 . .

nerealizovano

P19 DS 0,1724 | Koridor silnice pres trat CD. VPS - ZUR Pk_D54
Odbocka z pfivadéce R35 do
Chocné

P20 DS Nenalezeno. Cislo vymazat.

P21 DS 0,4500 | Modernizace silnice 111/31610 Vypustit
na Koldin

P22 DS 0,7000 | Modernizace silnice 11/317 na Vypustit
Béstovice

P23 DS 0,2000 | Zatacky u hibitova -oprava Zrusit
stavajici silnice

P24 DS 0,1800 | HemZe- oprava stavajici Zrusit
silnice

P25 DS 0,6740 | Hemze- oprava stavajici Zrusit
silnice

P26 DS 2,000 Modernizace 11/315 Zrusit

P27 DS 0,3575 Mistni komunikace u to¢ny Nerealizovano
CD

P28 DS 0,1170 | Drevéna lavka - Vypustit
rekonstruovana

P29 DS 0,1800 | Modernizace -lavka u tenisu Vypustit
a stavajici mistni komunikace

P30 DS 0,030 U Internatu

P31 DS Kruhak u CD Realizovano.

P32 TO 0,5676 | Skladka odpadd u toény CD

P33 BV 0,1016 | U kruhaku u CD Nerealizovano

P34 VS 0,7275 | RozSiteni Orlicanu na
Dvorisku

PI/l6 | BV Neni. Cislo Vymazat

Pl/12c | DSV Neni ve vykrese — soucast Vypustit jedna se
cyklostezky u Hedvy Ve pouze 0 modernizaci
vykrese je vyznaceno jako stavajici silnice
Zl12 c

Pl/12d | VS 0,4640 | RozSifeni zavodu Hedva Spatné vymezeno !
Peliny—neni pfestavba, ale
zastavitelna plocha

P1/13 | DSII 0,026 Rozsifeni silnice v oblouku Nerealizovano

nad mostem na Zareckou
Lhotu
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PI/17 | BV 0,1590 | Za toénou CD. Spatné 1 Nerealizovano
vymezeno. Je v zastavéném
uzemi. Opravit Cislo ve
vykrese

2.2. Udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemni plan svymi navrhy vytvafi podminky pro optimalni rozvoj obce. Posiluje a zkvalitiiuje
zejména funkci bydleni. Stabilizuje stavajici plochy a navrhuje zastavitelné plochy vhodného
typu bydleni v lokalitach umisténych na zapadé a severovychodé mésta Chocné.
Stanovenim podminek vyuziti Uzemi a zpusobem vymezeni zastavitelnych ploch Uuzemni
plan respektuje a chrani urbanisticky a stavebné - architektonicky raz mésta véetné jeho
kvalitniho zivotniho prostfedi. Témito kroky vytvafi Uzemni plan podminky k udrzitelnému
rozvoji vdaném uzemi.

3. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladi ORP Vysoké Myto

V uzemné analytickych podkladech bylo provedeno hodnoceni vyvazenosti Uuzemnich
podminek obci na zakladé posouzeni vSech tfi pilifd udrzitelného rozvoje uzemi (socialni
soudrznost spolecenstvi obyvatel - hospodaiské podminky - podminky pro pfiznivé zivotni
prostfedi) se zamérem charakterizovat pfedevSim dosaZeny stav, existujici problémy a
predpoklady daliho rozvoje sidla z hlediska zajisténi udrzitelného rozvoje spravniho uzemi
hodnocené obce. Obce byly v souladu s vySe uvedenym hodnocenim zafazeny do kategorii
charakterizujicich stav vyvazenosti uzemnich podminek.

Mésto Chocern je zafazeno do kategorie 1 — obec s vyvazenymi Uzemnimi podminkami ve
vSech pilifich.

Zpusob hodnoceni obce je uveden v nasledujici tabulce:

uzemni podminky vyvazenost vztahu

katedori priznivé pro r drinost uzemnich podminek | vyjadreniv
alegorie | zivotni hospodéaisky pro soudrznost | o, udrzitelny rozvoj | kartogtamu
Obec zafazeni | oo trodi podarsky |  gpoleéenstvi azemi
obce rozvoj obyvatel uzemi

7 H s dobry Spatny
stav stav

Grocen |7 ; ; ; s | -

Enviromentalni pilif

Horninové prostfedi a geologie Plocha sesuvnych uzemi 0-1% (mirny nadprdmeér)
LoZiska nerostnych surovin LoZisko Stérkopisku

Vodni rezim v krajiné Sklonitost orné pady 8-14% (mirny nadprimér)
Protipovodfiova opatfeni ano - realizovany

Hygiena Zivotniho prostfedi Staré ekologické zatéze ano
Silnice l.tfidy a OP letisté Silnice Il. tfidy a OP letisté
Zdroje znecisténi ano

Ochrana pfirody a krajiny Podil chranénych uzemi 15-29,9% (mirny nadprdmeér)
Vodni a lesni plochy nad 45% (mirny nadprdmér)

Zemédelsky pudni fond a l.a ll. tfida bonity 46-55% (mirny nadpriimér)

pozemky uréené k plnéni funkci lesnatost 25-36% (pramér)

lesa
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Sociodemograficky pilif

Vefejna doprava a technicka kanalizace splaskové kanalizace
infrastruktura cov ano

vodovod ano

plyn ano

Dopravni prostupnost silnice Il. tfidy, Zeleznice
Sociodemografické podminky Pokles/narlst obyvatel stagnace

Index stafi 9-12 (mirny nadprdmér)

Podil obyvatel s VS a s VOS 9-12% ( mirny nadpramér)
Bydleni Dokonc¢ené byty 2-4% (prGmeér)
Rekreace Pfirodni aktivity ano

cyklostezky ano

Kulturné historické aktivity ano
Ekonomicky pilif
Hospodaiské podminky nezaméstnanost 10-15 % (mirny nadprimér)

Mira podnikatelské aktivity pramér

FUA' ne
Verfejna doprava a technicka kanalizace splaskové kanalizace
infrastruktura cov ano

vodovod ano

plyn ano

Dopravni prostupnost silnice |l. tfidy, Zeleznice
Rekreace Pfirodni aktivity ano

cyklostezky ano

Kulturné historické aktivity ano

'FUA — funkéni urbanizované Gzemi, v obcich patficich do FUA je silna vazba obyvatel na pracovisté
v mistnim centru (Vysoké Myto, Chocerni)

Uréeni problému k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci

e sesuvné Uzemi a prelozka silnice 11/312
e staré ekologické zatéze a prvky USES

e EVL Mytkov, pfirodni park Orlice a Zelezniéni trat Choceri-Usti nad Orlici
e prvky USES a navrh plavebniho kanalu D-O-L (Dvotisko)

e chybéjici navrZzené obchvaty centra mésta

¢ navrhovana plocha pro bydleni a vysokotlaky plynovod

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje

4.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008

Politika tzemniho rozvoje CR jako nastroj Uzemniho planovani byla schvalena usnesenim
vlady ¢€. 929 dne 20.7.2009. Rozvojova osa OS8 Hradec Kralové/Pardubice - Moravska
Tfebova — Mohelnice - Olomouc — Pferov zahrnuje obce s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, tj. rychlostni silnici R 35, silnici 1/35 a Zelezni¢ni trat’ &. 010 a €. 270.

Resené spravni zemi mésta Chocefi neméa vazbu na vymezeni R 35a, stavajici silnici /35 a
Zeleznicni trat' €. 270.

Ma vazbu na Zelezniéni trat ¢. 010.

Ma vazbu na uzemni ochranu plavebniho kanalu Dunaj — Odra — Labe.
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Republikové priority ¢l. 14 - 32

Cl. (14)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gizemi maji znaénou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pripadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v
¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Branit upadani venkovskeé krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi a vyvazenym
vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuzitim napliiuje potfeby ekonomického a
socialniho rozvoje obce.

Cl. (15)

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pfi izemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji irovné.

Na zakladé dopliujicich priizkum( a rozborG jsou v UP vymezeny plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti tak, aby nedochazelo k prostorové socialni segregaci. Je zachovana
kvalita Zivotniho prostfedi, dopravni obsluznost i infrastruktura umérné k poctu obyvatel.

Cl. (16)

Pri stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatihovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni
ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na zvySovani kvality
zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi. Vhodna rfeSeni izemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

V uzemnim planu jsou chranény nemovité kulturni pamatky, architektonicky a urbanisticky
hodnotné stavby na drovni mésta. Celé spravni uzemi je vcelém rozsahu ,uzemi
s archeologickymi nalezy“ (UAN), ve smyslu § 22 a § 23 odst. 6) zakona &. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, v platném znéni, a to UAN kategorie I., II., Ill. UP nema vymezeny
jednostranné pozadavky soukromého sektoru, které by vedly ke zhor3eni kvality Zivota
obyvatel.

Cl. (17)

Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkt nahlych hospodaiskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, zejména v
regionech strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni
problému v téchto tzemich.

UP méa vymezené plochy, které vytvafi nabidku pracovnich prileZitosti umérné k poétu a
vékové struktufe obyvatel mésta.

Cl. (18)
Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
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partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Mésto Chocefi neleZi v rozvojové ose republikové trovné. Uzemni plan vymezuje dostateéné
mnozstvi zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro zajisténi bydleni v pfipadé vzniku
novych pracovnich pfilezitosti s rozvojem infrastruktury.

Cl. (19)

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pirestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je u€elné vyuzivani a usporadani
uzemi usporné v narocich na verejné rozpoc¢ty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Ochrana nezastavéného uzemi (ZPF a PUPL) je pIné zajiSsténa stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim vyznaCenych jako plochy NZ — plochy zemé&délské a NL-
plochy lesni.

Cl. (20)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné,
respektovat verejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokiadd, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk
prirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci izemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti prirodnich zdroju.

UP svoji koncepci technické infrastruktury a vymezenim zastavitelnych ploch ve vhodnych
lokalitach nenarusuje krajinny raz. Jsou vymezeny a chranény Evropsky vyznamné lokality
Natura 2000 Orlice a Labe, Hemze - Mytkov. Jsou respektovany a rozvijeny vSechny urovné
USES.

ClL. (21)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch veirejné pristupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostirednim
okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny.

Nejedna se o uzemi v némz je krajina negativné poznamenana. V ramci stanoveni koncepce
systému sidelni zelené byly vymezeny plochy zelené& na vefejnych prostranstvich ZV, zelen
soukroma ZS a zelen izolaéni ZO. Jsou vymezeny plochy rekreace RI. V nezastavéném
uzemi jsou vymezeny plochy zemédélské NZ, plochy pfirodni NP, plochy lesni NL a plochy
vodni W.

18



Cl. (22)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoziuji celoro€ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf.
pési, cyklo, lyzarska, hipo).

UP vytvaFi podminky pro turistiku. Redenym uzemim prochazi cyklotrasa nadregionalni &.18
a regionalni €.4229, 4230, 4061.

Cl. (23)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat
tato zafrizeni soubézné. Nepfipustné je vytvareni novych uzkych hrdel na trasach
dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucasti
transevropské silniéni sité, volit tak, aby byly v dostateéném odstupu od obytné
zastavby hlavnich center osidleni.

Koncepce technické infrastruktury je vymezena s ohledem na prostupnost krajiny. ReSené
Uzemi neni soucasti transevropské silni¢ni sité. Technicka infrastruktura je v krajiné
umistovana pokud to podminky dovoli soubézné.

Cl. (24)

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvold naroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvysovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

Plochy smiSené obytné rekreacni jsou vymezeny sohledem na stavajici dopravni
infrastrukturu, ktera odpovida velikosti mésta. Nové zastavitelné plochy pro bydleni
nevyzaduji navrh novych ploch dopravy.

Cl. (25)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

UP ma vymezen systém protipovodiiovych opatieni na toku Tiché Orlice. V sou¢asné dobé&
jsou tato opatfeni realizovana a mésto je timto ochranéno tak, Ze jsou $kody minimalizovany.

Cl. (26)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist'ovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odivodnénych pfripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych Skod.
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Rozvojové plochy nejsou vtomto Uzemi vymezovany. UP nevymezuje vefejnou
infrastrukturu v plochach s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Cl. (27)

Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji icelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto
obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni problému
udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastra) k dialogu vSech
partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi tzemné planovaci ¢innosti stanovovat
podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni zelezni€ni, silni€ni, vodni a
letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist’, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako rfeseni preshrani¢ni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve
vsech regionech.

Mésto Chocen vykazuje charakteristiku mikroregionalniho stfediska. V navaznosti na
Zelezni¢ni dopravu jsou vymezeny v jeji blizkosti dostate¢né velké plochy vyroby.

Cl. (28)

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledinovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
narokl na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalithich méstskych prostort a
verejné infrastruktury je nutné reSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

Vefejna infrastruktura vymezena ve stavajicim UP je vzhledem k velikosti mésta dostateéna.

Cl. (29)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivhi méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zzivotni
prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ué¢inného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest.

Prioritou v UP je fe$eni urbanistické a dopravni koncepce a na zakladé toho byly vymezeny
plochy tak, aby byla zajiSt€na mobilita a dosazitelnost v uzemi mésta.

Cl. (30)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

UP ma zpracovany rozvoj technické infrastruktury dostate¢né k velikosti a rozloze mésta a
poctu obyvatel.

Cl. (31)
Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
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energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivli a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného
zasobovani izemi energiemi.

UP nevymezuje plochy se specifickym vyuzitim Gzemi pro fotovoltaické a vétné elektrarny
ani bioplynové stanice.

Cl. (32)

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostredi a ucéinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni
ploch prestavby.

UP tuto problematiku nefesi.

UP Chocer je vypracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008.

4.2. Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ZUR Pk) byly vydany Zastupitelstvem
Pardubického kraje dne 29.4.2010 usnesenim ¢&. Z/170/10.

1. STANOVENi PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Cl. (01)

Pomoci nastroju tUzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZeny rozvoj
Pardubického kraje, zaloZzeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZzenost a
udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni pozZadavek pfi zpracovani
uzemnich studii, tzemnich planu, regulac¢nich planu a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti uzemi.

Uzemni plan Choceni svoji koncepci zajistuje udrzitelny rozvoj v obci. Posiluje kvalitu Zivota
obyvatel a obytného prostfedi svym pfiznivym urbanistickym a architektonickym FeSenim
obce. Je dostate€né zastoupeno kvalitni FeSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné
zeleng, je navrzena kvalitni vefejna infrastruktura a dostateéna prostupnost krajiny. Je
rovnéz navrzeno vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi obce a zachovani
funk&ni a urbanistické celistvosti. Uzemni plan zajistuje plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt(
v zastavéném Uzemi a preferuje rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektt a arealu
pfed vystavbou ve volné krajiné. Jsou respektovany prvky pfirodnich, kulturnich a
civilizadnich hodnot Gzemi. Uzemni plan svou koncepci dotvafi krajinu s cilem zvysit jeji
estetické hodnoty a ekologickou stabilitu.

Cl. (04)

Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Vysoké Myto-Chocer.

UP Chocefi vymezuje dostateéné mnoZstvi rozvojovych ploch pro ob&anské vybaveni a
stava se tim konkurence schopnym Vysokému Mytu.
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2.3.1. ROZVOJOVA OBLAST OBK 1 VYSOKE MYTO - CHOCEN

Cl.(21)

Rozvojova oblast je vymezena tak, zZe jsou do ni zahrnuty nasledujici obce (katastralni
uzemi) ve spravnim obvodu ORP Vysoké Myto: Béstovice (Béstovice), Chocen
(Chocen, Dvofisko, Hemze), Slatina (Slatina u Vysokého Myta), Sruby (Sruby), Vysoké
Myto (Vanice, Vysoké Myto), Zamrsk (Janovicky u Zamrsku, Zamrsk).

ClL(22)
ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni Gzemniho rozvoje a rozhodovédni o
zméndach v uzemi:
a) rozvoj ekonomickych aktivit soustiedovat zejména ve Vysokém Myté do
blizkosti budouci MUK na trase R35, v Chocni ve vazbach na Zeleznici;

UP Choceri ma vymezeno v navaznosti na Zelezniéni trat &. 010 dostatené mnoZstvi ploch
pro vyrobu v lokalitach ZI1/17, Z54, 253, Z52, Z50 a Z50.

b) rozvoj bydleni soustfed’ovat zejména ve Vysokém Myté na jihozdpadnim
obvodé kompaktni zastavby (LitomysSiské pfedmésti) a v Chocni na
severovychodni obvod zastavby;

UP vymezuje v severovychodni &asti plochy pro bydleni v lokalité Z4 v k.4. Chocer a dalsi
rozvoj bydleni je situovan na k.U. HemzZe do lokalit Z13, ZI/4, ZI/3, Z21, Z23 a Z24. Vétsi
plochy pro bydleni jsou vymezeny v severozapadni ¢asti k.u. Chocen v lokalitach Z5, Z6, Z7,
Z8, Z9, Z10 a Z11. Tyto lokality jsou chranény nové vybudovanym ochrannym
protipovodiovym systémem.

c) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

UP respektuje pfirodni prvky tim, Ze jsou vymezeny jako plochy nezastavitelné s
odpovidajicim funkénim zafazenim, chranény jsou pfedevsim plochy vymezené jako USES.
Kulturni hodnoty v izemi UP chape jako souhrn kulturnich vztaht, dél a hodnot, jez vznikly v
minulosti, ale svym vyznamem presahuji dobu svého vzniku a pfispivaji k vytvareni,
upeviiovani a pokroku souéasné kultury. Redené Gzemi vykazuje velké mnoZstvi kulturnich
hodnot, které maiji velky vliv na vnimani a zivot a v neposledni fadé i prosperitu v Uzemi z
hlediska rozvoje cestovniho a turistického ruchu. V feSeném uzemi je evidovano nejen velké
mnozstvi nemovitych kulturnich pamatek, ale jsou zde vymezeny i chranény krajinné
registrované prvky a uzemi NATURA.

d) dotvaret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

V UP je krajina dotvafena vymezenymi prestavbami v krajing, je vymezen a zpfesnén koridor
nadregionalniho biokoridoru K93 vcetné jeho ochranné zény a regionalni biokoridor RBK 810
Velky a Maly Karlov —Chocen.

CL(23)
ZUR stanovuji tyto Gkoly pro tizemni planovani:

a) doresit vazby na novou trasu 1l/312 MUK R35 Vysoké Myto — Choceri — smér
Ceské Libchavy;

UP Chocerfi ma vymezeny koridor pielozky silnice 11/312 v souladu se ZUR Pk jako stavbu
VPS.

b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity
rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

UP Chocefi ma vymezeno dostate¢né mnoZstvi zastavitelnych ploch v navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu.

22



c) respektovat pozadavky na ochranu evropsky vyznamné lokality Orlice a
Labe; prirodnich pamatek U vinic a Vstavacova louka; pfirodnich rezervaci
Bosinska obora, Hemze - Mytkov, Peliny a prirodniho parku Orlice;

V UP jsou respektovany poZzadavky na ochranu vy$e uvedenych hodnot vyplyvajici z jejich
charakteru.

e) respektovat poZadavky na ochranu a uprfesnit vymezeni skladebnych casti
USES za podminek stanovenych odst. (112):

e.1) nadregionalniho biokoridoru K93;

e.2) regionalnich biocenter 465 Aronka, 466 Chobot, 467 Ticha Orlice u Pelin,
469 Loucna u TynisStka, 1772 Chocen, 1773 Snakov, 9005 Malejovska
luka;

e.3) regionalnich biokoridori 810 V. a M. Karlov-Chocen, 843A Malejovska
luka-Loucna, 843B Malejovska luka; Louc¢na-Svaty Mikulas, 844 Loucna u
TyniStka-Snakov,845 Snakov-Aronka, 856 Chocen —K93, 857 K93-Chobot

Je vymezen a zpresnén koridor nadregionalniho biokoridoru K93 véetné jeho ochranné zény
a regionalni biokoridor RBK 810 Velky a Maly Karlov —Choceri.

2.5.3. VYZNAMNA NIZSi CENTRA

C1.(56)

ZUR vymezuji jako vyznamné niz$i centra mésta Hlinsko, Chocer, Lanskroun,
Litomysl, Moravska Trebova, Policka, Pfelouc;

CL.(57)

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v dzemi:
a) rozvijet obsluzné funkce (Skolstvi, zdravotnictvi, kultura) pro sva spadova
uzemi, v nékterych pripadech i pro Sirsi uzemi;
b) rozvijet bydleni pro udrzeni populaéniho potencialu mésta;

c) rozvijet ekonomické aktivity, vytvarejici podminky pro rozvoj obsluznych funkci
a nabidku pracovnich prilezitosti i pro sva spadova uzemi;

d) zlepSovat dostupnost strednich center;

e) chranit kulturni a prirodni hodnoty a vyuzit je pro udrZitelny rozvoj cestovniho
ruchu.
UP dostategnym vymezenim ploch ob&anského vybaveni splfiuje funkci vyznamného nizsiho
centra mésta ve své spadové oblasti.

4. ZPRESNENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

4.1. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY

4.1.1. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY MEZINARODNIHO A
REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

4.1.1.2. Zelezniéni doprava
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C1.(76)

ZUR zpresriuji koridor ZD7 Pardubice — Ceskd Trebovd — Brno s cilem vytvoreni
podminek pro zvyseni rychlosti a navrhuji na této trase koridor pro umisténi stavby
D100 (Zelezniéni trat’ Choceri — Usti n. 0.). ZUR vymezuje pro tuto stavbu koridor v
Sifce 600 m.

UP vymezil a zpresnil trasu koridoru pro umisténi Zelezniéni traté &. 010. Koridor je vymezen
jako vefejné prospésna stavba.

4.1.2. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY NADMISTNIHO VYZNAMU

4.1.2.1. Silni¢ni doprava

Cl.(82)
a) ZUR vymezuji koridory pro dopravni stavby v nize uvedenych $itkdch:
— pro rychlostni silnice koridor v Sifce 600 m
— pro silnice I. tridy koridor v Sifce 300 m
— pro silnice Il. (lll.) tfidy koridor v Sifce 180 m
— v pripadé, Ze se jedna o rozsSireni stavajici komunikace, koridor se vymezuje v
poloviéni Sifce
b) ZUR stanovuji tyto tkoly pro izemni plénovani:

a) zajistit vymezeni a zpresnéni Sirky koridoru v zavislosti na podminkach
pruchodu koridoru danym uzemim s ohledem na jeho hodnoty a
konfiguraci terénu;

b) v Sirkach koridoru dle ¢l. 82 a) nevymezovat nové zastavitelné plochy
kromé ploch dopravni infrastruktury.

UP vymezil koridory pro silniéni stavby s ohledem na podminky v daném Gzemi a nevymezil
Zadné zastavitelné plochy kromé dopravnich staveb.

SILNICE II. TRIDY

C1.(85) ZUR navrhuje na vybrané silniéni siti tyto koridory pro umisténi prelozek a
obchvatii:

a)koridor pro umisténi stavby D34 - prelozka silnice 1l/312 Vysoke Myto —
Chocen — Ceské Libchavy;

s) koridor pro umisténi stavby D54 - propojeni silnic 1l/315 a 1l/357 Chocerni;
t) koridor pro umisténi stavby D55 - prelozZka silnice 1l/317 Choceri — Béstovice;

L'JI? ma vymezeny a zptesnény koridory pro umisténi staveb D34, D54 a D55 v souladu se
ZUR PKk.

4.3. PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNIHO UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

¢l.(110)
ZUR vymezuji na nadregionalni drovni:
c) osy nadregionalnich biokoridordu, jejichZ funkénost je nutno zajistit
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a)

b)

c)

K93 Uhersko — K132 v Sifce min 40m

ochranné zény nadregionalnich biokoridord v rozsahu 2 km od osy
nadregiondlniho biokoridoru na obé strany; u¢elem vymezeni ochranné zény
je podpora koridorového efektu, coZ znamena, Ze vSechny prvky
regiondlnich i mistnich USES, vyznamné krajinné prvky a spoleéenstva s
vyssSim stupném ekologické stability (4,5) jsou chdpany jako soucasti
nadregionalniho biokoridoru.

regionalni biokoridory jejichz funkénost je nutno zcela nebo castecné
zajistit:
RK 810 Velky a Maly Karlov- Chocern

Je vymezen a zpiesnén koridor nadregionalniho biokoridoru K93 v&etné jeho ochranné zény
a regionalni biokoridor RBK 810 Velky a Maly Karlov —Choceri.

Cl(112)

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

a)

b)

c)

d)

respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na
regiondlni a nadregionalni turovni jako nezastavitelné s vyuzZitim pro zvyseni
biodiverzity a ekologické stability krajiny;

veskeré, i docasné, zasahy do vymezenych biocenter a biokoridorti provadét
pouze na zakladé odborného posouzeni a souhlasu prislusného organu
ochrany prirody;

biocentra a biokoridory, jejichz soucasny stav odpovida stavu cilovému
chranit pfed veskerymi zasahy, které by vedly k narusSeni tohoto stavu a
funkénosti biocentra ¢i biokoridoru;

u biocenter a biokoridoru, jejichz funkénost je nutno zcela nebo castecné
zajistit, pripravit a realizovat opatreni vedouci k dosazeni cilového funkéniho
stavu;

do doby realizace opatreni dle pism. c) nepripoustét v plochach a koridorech
pro biocentra a biokoridory, jejichz funkénost je nutno zcela nebo ¢astecné
zajistit, umisténi staveb, objektu, zarizeni a ¢innosti, které by znemoznily
nebo vyznamné omezily budouci realizaci cilového funkéniho stavu;

stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pripadech za
podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi a
zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatreni
plnit stabilizujici funkce v krajiné;

g) vyuZiti loZisek nerostu, na jejichZz uzemi jsou vymezeny plochy a koridory pro

biocentra a biokoridory USES, je mozné za podminek:

g.1) tézba nerostii bude znamenat pouze do¢asné omezeni funkce USES;
g.2) postup tézby bude organizovan tak, aby bylo minimalizovano ovlivnéni

funkce biocenter a biokoridori USES;

g.3) priprava planu rekultivace a provedeni rekultivace po ukonéeni tézby budou

provedeny zplusobem, ktery umoZni zapojit téZbou dotcené izemi do
funkéniho USES.
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h) pfi planovaéni a realizaci biocenter a biokoridorii USES vychézet z poZadavkii
stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi.

UP vymezil USES jako plochy nezastavitelné. V USES je pfipustné vést technickou a
dopravni infrastrukturu je v nezbytné nutnych a odtvodnitelnych pfipadech.

ClL.(113)
ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovani:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridori v
souladu s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych
dokumentaci3 tak, aby byly dodrzeny nejméné jejich minimalni parametry a
zajisténa jejich funkénost;

b) zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridort podle

konkrétnich geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak,
aby byly dodrzeny prostorové parametry biokoridori.

Je vymezen a zpresnén koridor nadregionalniho biokoridoru K93 vCetné jeho ochranné zény
a regionalni biokoridor RBK 810 Velky a Maly Karlov —Choceri.

5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi

5.1. PRIRODNi HODNOTY UZEMi KRAJE

Cl.(115)
Prirodnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi:

. lokality soustavy NATURA 2000- evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti;
° vyznamné krajinné prvky
. skladebné &ésti USES.

UP vymezil tyto pfirodni hodnoty jako plochy pfirodni zelené a stanovil podminky pro vyuziti
téchto ploch regulativy tak, aby byly chranény v souladu se ZUR Pk.

Cl.(116)
ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a
mozného rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje
Uzemi s pfirodnimi ¢i krajinnymi hodnotami;

b) vytvaret podminky pro vyuZivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a
ekologickych, estetickych, rekreacnich a hospodarskych funkci;

c) v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuzit prednostné
prestavbu nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuZivanych ploch v
zastavéném uzemi sidel, nova zastavitelna uzemi vymezovat vyjimecné a v
souladu s poZadavky na ochranu prirody a krajiny;

i) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych
Uzemich zabezpecit ochranu krajinného razu;

Jj) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou
krajinného razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a zarizeni, které mohou diky
svym plosSnym parametrum narusit pozitivni charakteristiky krajinného
razu10 tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady e
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k) nenavrhovat vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné (v novych
koridorech), zasahujicich do zvlasté chranénych uzemi a lokalit soustavy
NATURA 2000. Vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat
prednostné mimo mokradni ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit vliv
navrhovanych staveb na mokradni ekosystémy a pfijmout nalezita
kompenzacni a eliminacni opatreni;

I) stavby technické infrastruktury orientovat prevainé na pozemky s méné
kvalitni pudou, zarazenou do trid ochrany lll. — V.

m) ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych dzemich podporovat rozvoj
Setrnych forem turismu, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objekti mimo
zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuziti vesnickych sidel. Zabezpecit
dostatec¢né znaceni cyklistickych a turistickych tras v krajiné a jejich zazemi
(odstavna parkovisté na vychozich mistech, verejna tabofisté, apod.) tak,
aby byla vyuZita atraktivita uzemi, usmérnovana turisticka navstévnost a do
maximalni miry eliminovany negativni vilivy na pfirodu (hluk, eroze apod.).
Podporovat ekologicky unosné vyuziti vodnich tokt k rekreacni a sportovni
plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna taboristé, parkovisté apod.) s
ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

o) pri rfeSeni zmén vyuZiti dzemi a upresniovani tras liniovych staveb
minimalizovat vlivy na uzemi pfirodnich hodnot. Optimalni feseni ovérovat v
ramci zpracovani podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na
Zivotni prostredi (EIA);

p) resit stfety dopravni infrastruktury a uzemniho systému ekologické stability
(budovani nadchodu, vyhodnoceni vlivii);

q) chranit fiéni nivy (zejména na Labi, Orlici, Chrudimce, Louc¢né). V co nejvétsi
mozZné mire zabranit vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych
spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bifehové porosty, louky).

UP je navrzen v souladu s t&mito zasadami ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami. Koncepce
usporadani krajiny vymezuje tyto plochy jako plochy NP — pfirodni, kde ve stanoveni podminek
pro vyuziti ploch jsou vymezené USES jako plochy nezastavitelné. Plochy specifické pro
umisténi FVE nebo VTE nejsou vymezeny. Nejsou vymezovany zastavitelné plochy na
bonitach 1. a II. t. Riéni niva Tiché Orlice je chranéna.

6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Cl(121)
ZUR vymezuji na tzemi kraje tyto krajinné typy:

Cl.(122)
ZUR stanovuji tyto zakladni zdsady péée o krajinu pfi pldnovdni zmén v Gzemi a
rozhodovani o nich:
a) vytvaret podminky pro ochranu vsech prirodnich zdroju a pro jejich Setrné
vyuzivani;
b) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny,

zejména strukturu krajinnych prvkid charakteristickou pro jednotlivé krajinné
typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

c) rozvijet retencni schopnost krajiny;
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d) respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle prislusnych zakonu a
podminky jejich ochrany;

e) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a
prestavbovych uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné
krajiné;

f) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj,
nepripoustét rozsirovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

g) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplrnovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

h) pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichZ vyuZiti umozni umistovani staveb,
které mohou diky své vysSce a/nebo svym ploSnym parametrum narusit
krajinny raz, vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady
eliminovat.

¢1.(123)

ZUR stanovuji jako ukol pro tzemni plénovani upfesnit zasady pro jednotlivé
krajinné typy v uzemnich planech.

6.2. KRAJINA LESNI

(126) ZUR vymezuji krajinu lesni v izemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) lidskymi zasahy méné pozménény krajinny typ;
b) lesni porosty zaujimaji vice nez 70 % plochy (nelesni enklavy v podobé sidel,

zemédélskych ploch apod. tvofi mensi, izolované a lesem zpravidla zcela
obklopené plochy);

c) minimalni velikost segmentu 800 ha, pfi vyjimeénosti reliéfu (vyrazny svah
apod.) jsou zarazeny i segmenty mensi;

d) pohledovy charakter uzavreny.
(127) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich:

a) lesni hospodareni smérovat k diferencované a prirozené skladbé lesu a
eliminovat tak rizika posSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim,
zejména velkoplosnou holoseci a vysadbou jehlicnatych monokultur;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mire pri zohlednéni krajinnych hodnot uzemi s tim, zZe zastavitelné plochy
nebudou vymezovany na ukor ploch lesa;

c) zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych odiuvodnénych pripadech
vystavby technické a dopravni infrastruktury;

d) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim
nevhodnych staveb zejména vertikalnich a liniovych.

Nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy na ukor PUPFL. Plochy lesa jsou vymezeny
jako plochy lesni NL se stanovenim podminek jejich vyuziti regulativem.

6.4. KRAJINA LESOZEMEDELSKA

¢1.(130)

ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou v uzemich odpovidajicim témto
charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;
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c) krajinna matrice tvorena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz
vzajemny pomér je lokalné velmi proménny, celkové vsak vyvazeny;

d) naprosta vétSina lest intenzivné hospodarsky vyuZivdana s prevahou
stanovistné neptvod-nich druht jehlicnanu;

g) charakter pfevazné polootevreny;

h) prevazuji stredné az méné udrodné krajiny, v krajinach drodnych signalizuje
vyjimecné typy dramatickych reliéfu nebo polohy ovlivnéné vodou.

ClL.(131)
ZUR stanovuji tyto zésady pro planovdni zmén v tzemi a rozhodovdni o nich:

a) lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lest a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mire pfi zohlednéni krajinnych hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné
plochy nebudou vymezovany na ukor ploch lesa;

c) zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych odivodnénych pripadech
vystavby technické a dopravni infrastruktury;

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména
udrzovat vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porosti a zastavénych a
intenzivné vyuzivanych ploch;

e) rekreacni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou liZek pripoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni anosnosti krajiny.

ZUR Pk vymezila &aste¢né mésto Choceri do krajinného typu lesozemédélského v UP
nejsou vymezeny zastavitelné plochy na ukor ploch lesa. Zastavitelné plochy bydleni jsou
vymezeny v plochach zemédélskych na bonitach IV a V. tfid tam, kde to podminky v uzemi
umoznuji. Technickou a dopravni infrastrukturu Ize umistit v PUPFL pouze v nezbytnych a
odlvodnénych pfipadech v ramci pfipustnych regulativi pro plochy lesni NL a zemédélské
NZ.

6.5. KRAJINA ZEMEDELSKA

Cl1.(132)
ZUR vymezuji krajinu zemédélskou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a) vyrazna dominance kulturnich biotopt (pole, louky, pastviny, ovocné sady,
vinice, chmelnice, vesnicka sidla);

b) kompaktni tvar segmentu o minimalni vymére 10 km2;
c) reliéf nizin a avald;

d) zalesnéné plochy ojedinélé (do 10 % uzemi);

e) bezlesy otevieny charakter;

f) ¢éasto narusovana nevhodné situovanymi stavbami (rozsahlé arealy
zemédélskych zavodi apod.).

C1.(133)
ZUR stanovuji tyto zasady pro planovadni zmén v tzemi a rozhodovani o nich:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné
mire pri zohlednéni krajinnych hodnot uzemi;
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c) zvysovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim doprovodné
zelené podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

ZUR Pk vymezila ¢asteéné mésto Choceri do krajinného typu zemédélského. Rozvojové
plochy jsou vymezeny pfevazné v lokalitach s bonitou ZPF Ill. a IV. Tfidy. Technickou a
dopravni infrastrukturu Ize umistit v PUPFL pouze v nezbytnych a oddvodnénych pfipadech.
Pestrost krajiny je zachovana vymezenim izolaéni a doprovodné zelené. Prostupnost krajiny
je zajisténa pfipustnym regulativem pro plochy krajinné zelené.

6.6. KRAJINA SIDELNi

Cl.(134)
ZUR vymezuji krajinu sidelni v tzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) ¢clovékem nejintenzivnéji ovlivnény typ krajiny;
b) plosné rozsahlejsi sidelni jednotky;
previada funkéni typ ploch pro méstsky typ bydleni a priimyslovou vyrobu.
C1.(135)
ZUR stanovuji tyto zasady pro éinnost v izemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:
a) zabezpecit dostatecné plochy pro kratkodobou rekreaci obyvatel mést;
c) chranit a rozSifovat doprovodnou zelen.

ZUR Pk vymezila &aste¢n& mésto Chocen do krajinného typu sidelniho. Rozvojové plochy
v centu mésta jsou vymezeny jako plochy smisené — bydleni s obanskym vybavenim a
plochy pro bydleni v rodinnych domech. Je vymezena a regulativy chranéna vefejna zeleh
v sidle.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH
UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY V OBLASTI DOPRAVY

Cl.(142)

ZUR vymezuji koridory pro umisténi téchto verejné prospésnych staveb v oblasti
dopravy:

D 34 — prelozka silnice 1l/312 Vysoké Myto — Choceri — Ceské Libchavy
D 54 — propojeni silnice 11/315 a 1l/357 Chocern
D 55 — prelozZka silnice 1l/317 Chocer — Béstovice

V kap. 11.g) textové &asti UP a vykrese 13.c. a vykrese vefejné prospésnych staveb, opatieni
a asanaci je vymezen a zpfesnén koridor pfelozky silnice 11/312, 11/315 a 11/357, 11/317 ve
spravnim Uzemi mésta Chocen. Tyto vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou vymezeny
s moznosti vyvlastnéni.

7.6. VEREJNE PROSPESNE OPATRENI UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STA-
BILITY

Cl1.(147)
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ZUR vymezuji jako verejné prospésna opatieni tyto plochy a koridory biocenter a
biokoridoru USES, jejichz funkénost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit

U 13 - K93 Uhersko - K 132
U 29 — RBK 810 Velky a Maly Karlov — Chocen

V kap. 11.g) textové &asti UP a vykrese I3.c. a vykrese vefejné prospé&snych staveb, opatieni
a asanaci jsou vymezeny a zpresnény koridory K93 a RBK 810 ve spravnim Uzemi mésta
Chocen. Tato vefejné prospésna opatfeni jsou vymezena s moznosti vyvlastnéni.

13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Cl1.(159)
Poradi zmén se nestanovuje.
PRIORITY V OBLASTI DOPRAVY:
Silnice Il. a lll. tridy:
e prelozka silnice Il/312 Vysoké Myto — Choceri — Ceské Libchavy
Zelezniéni traté:
o prelozka Zelezniéni trati v iseku Choceri — Usti nad Orlici

V navaznosti na zmény v ZUR Pk je vymezena rezerva pro vedeni prelozky silnice 11/312
Vv jiné trase.

Uzemni plan Choceri je zpracovan v souladu se ZUR PK.

5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle
§ 55 odst. 3 stavebniho zakona

Choceri dle registru obyvatel vedenym Ministerstvem vnitra CR méla pfed volbami do
Poslanecké snémovny CR v bfeznu 2011 cca 9007 obyvatel. Zastavitelné plochy pro bydleni
jsou s ohledem na podet obyvatel, ktery za obdobi 2009 - 3/2011 dle statistiky MVCR kles| o
101 obyvatel vymezeny v dostate¢né mife. Pro potfebny rozvoj obce uzemni plan vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch neni v souc¢asné dobé
a znamému vyhledu nutné. Potfebné zaméry je mozZno uskutecCnit na zastavitelnych
plochach vydaného uzemniho planu anebo v zastavéném uUzemi ev. zmé&nami v krajiné,
které pfedklada uzemni plan.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, popripadé
konceptu zmény uzemniho planu, véetné pozadavka na zpracovani
a podminek pro posuzovani variant freSeni, pfipadné pro
vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi

Koncepce Gzemniho planu zlistava nadale v platnosti. Zména UP by se méla zabyvat:
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NEKTERE VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENi A OBCANSKOU

VYBAVENOST NEJSOU V SOULADU S VYHLASKOU

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, k vefejnym
prostranstvim v § 7 odst. 2 poZaduje: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace®.

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi PRAVNIi STAV

Z1/6 ve vykresu opravit na Pl/6
I/16 pouze ve vykresu neni v textu

Z1/12c DSV - silnice — vypustit z vykresu, neni v textu, tam je Pl/12c, které neni ve
vykrese

P14 je stejné Cislo pro dvé rizné plochy (JZD Dvofisko)
Z109 neni v textu (silnice na Zafeckou Lhotu)

Z68 — neni v textové Casti rozdéleno na 68a, 68b

Z63a, Z63b, Z63c - neni v textové Casti popsano

Ve vykrese je u lokalit vymezenych pro dopravu ETAPIZACE, ktera neni v textové
Casti popsana.

Ve vykrese jsou popsany v legendé stavby pro dopravu napf. DSM — mistni
komunikace. V textové €asti popis vymezenych pojmu chybi

Pozadavek Ministerstva dopravy CR, plochy Z16 a Z17 zafadit jako podmine¢né
pfipustné vyuziti za podminky, Ze kfizeni o umisténi staveb pro bydleni bude

méfenim hluénosti z provozu na zeleznicni trati ¢. 010 dokladovano prokazatelné
dodrzeni hygienickych limitd hluku na hranici navrhovanych ploch.

TEXTOVA CAST UP — FUNKCNI VYUZITi PLOCH A REGULATIVY

e Plochy s rozdilnym funk&nim vyuzitim nejsou vymezeny dle MINIS
e Textova ¢ast - v k.u. Chocen chybi znaceni a popis ploch zmén v krajiné ,K*

e Pfehodnotit regulativy pro jednotlivé plochy

7. Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zastupitelstvo mésta Chocen uplatiuje:

pozadavek zahrnuty v ZUR Pk v kap. &. 13 ¢&l. 159 — silnice Il. a lll. tf. — prelozka
silnice 11/312 Vysoké Myto — Choceni - Libchavy do aktualizace ZUR Pk.

Pro nové vymezenou trasu silnice 11/312, dle aktualizace ZUR PK je v UP Chocef vymezena
rezerva koridoru.

vypustit poZadavek zahrnuty v kap. 2.3. Rozvojové oblasti krajského vyznamu, 2.3.1.
Rozvojova oblast OBK 1 Vysoké Myto — Choceni €l. 22 b) rozvoj bydleni soustfedit
v Chocni na severovychodni obvod zastavby.
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Tento pozadavek vyplynul z nemoznosti zastavby v severozapadni ¢asti mésta z divodu
vymezeni zaplavového uzemi Q100 povodi Tiché Orlice. V sou€asné dobé jsou vybudovana
protipovodiiova opatfeni. Kolaudaéni souhlas ze dne 12.1.2011 pod &.j. 44813/2010/0ZP -4
vydal vodopravni tfad M&U Vysoké Myto.

8. Zaveér

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Chocefi byla ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho
zakona &. 183/2006 Sb., pfed predlozenim ke schvaleni zastupitelstvu obce konzultovana s
dotCenymi organy a krajskym ufadem. V dobé konzultaci byl navrh zpravy zvefejnén na
webovych strankach Méstského ufadu Vysoké Myto www.vysoke-myto.cz — (Ufedni deska -
Uzemni planovani) a mésté Chocni, aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost.
Projednany a upraveny navrh zpravy byl pfedloZzen Zastupitelstvu mésta Chocen ke
schvaleni.

Ing. Lubo$ Karmin
vedouci odboru stavebni urad

Zprava byla dle § 6 odst. 5 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu schvalena Zastupitelstvem mésta Chocernn dne 29. 8. 2012 usnesenim
¢. 138/2012.

MUDr. Véra Rybova Ing. Ladislav Valtr, MBA Miroslav Kucera
mistostarostka mistostarosta starosta
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SEZNAM DOTCENYCH ORGANU

Ministerstvo zivotniho prostfedi CR, odbor péfe o krajinu, VrSovicka 65, 110 00
Praha 10

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Uzemni odbor pro kralovehradeckou oblast,
Resslova 1229/2a, 500 02 Hradec Kralové

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, P. O. Box 9, nabfezi Ludvika Svobody
12/1222, 110 15 Praha 1

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Na Frantigku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo zemédélstvi CR, Pozemkovy ufad Usti nad Orlici, Tvardkova 1191, 562
01 Usti nad Orlici

Pozemkovy fond CR, Krajské pracovi$té pro Pardubicky kraj, Pod&bradova 909, 537
01 Chrudim

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Uzemni
pracoviété Usti nad Orlici, Smetanova 1390, 562 01 Usti nad Orlici

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silni€éniho hospodafstvi,
Komenského nam. 125, Pardubice, 532 11

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

Méstsky ufad Vysoké Myto, B. Smetany 92, Vysoké Myto — Mésto, 566 32 - odbor
zivotniho prostfedi

Méstsky urad Vysoké Myto, Jirdskova 179, LitomySiské Predmésti, 566 32 Vysoké
Myto — odbor dopravnich a ob¢anskych agend

Méstsky urad Vysoké Myto, odbor stavebni ufad, oddéleni pamatkové péce, B.
Smetany 92, Vysoké Myto — Mésto, 566 32 Vysoké Myto

Hasiésky zachranny sbor Pardubického kraje, izemni odbor Usti nad Orlici, Hylvaty
5, 562 03 Usti nad Orlici

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro PK, nam. Republiky 12, 562 03
Pardubice

Obvodni bansky urad, Horska 5, 541 01 Trutnov

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor strategického rozvoje kraje a evropskych
fondd, Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

Ministerstvo obrany CR, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Teplého 1899/C, 530
59 Pardubice

Obec Béstovice, 565 01 Choceri

Obec Ujezd u Chocné, 565 01 Chocen

Obec Sruby, 565 44 Sruby

Obec Skorenice, 56501 Chocen

Obec Koldin, 565 01 Chocerni

Obec Nasavrky, 565 01 Chocen

Obec Mostek, 565 01 Chocen

Obec Zarecka Lhota, 565 01 Chocen

Obec Kosorin, 566 01 Choceri

Obec Zalsi, 565 01 Chocen

Obec Slatina, 566 01 Vysoké Myto

Mésto Vysoké Myto, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto

Mésto Choceri, Jungmanova 301, 565 01 Chocen
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