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A. PRUVODNI ZPRAVA

1. UVOD

1.1. Zakladni udaje

Uzemni studie Zamrsk je zpracovana v souladu s pozadavky zadani, upfesnénymi na zakladé
osobniho jednani v obci a prohlidky v terénu.

Objednatel : Obec Zamrsk
Zamrsk 95, 565 43

Zhotovitel :Ing.arch. PetrKulda-TIPOS

se sidlem : Husova 888, 562 01 Usti nad Orlici

telefon : 465 523 086

mobil : 602 305 538

e-mail : kulda.petr@atlas.cz

ICO : 18837930, osvédcCeni o autorizaci : €.j.01 868/93

Bankovni spojeni : Cislo uctu : 2400288620/2010 FIO banka

Spoluprace : Tomas Zdarsky — CAD operator, tisk, kompletace

1.2. Pouzité podklady
- Uzemni plan Zamrsk, vydany Zastupitelstvem obce Zamrsk dne 18.02.2008 s G&innosti od
06.03.2008, zpracovatel Ing. arch. Dagmar Vanickova.
- Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
-Vyhladka €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
- Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon)
- internetovy prohlize¢ CUZK - nahlizeni do KN
- katastralni mapa KMD, stav ke dni 22.10.2012
- CSN 73 61 10 projektovani mistnich komunikaci
- CSN 73 61 02 projektovani kfizovatek
a dalSi pfedpisy a normy souvisejici s danou problematikou.

1.3. Zhodnoceni predchazejicich podkladti
Pro obec Zamrsk je zpracovan a vydan uzemni plan, ktery navrhovane zastavitelné lokality 5aa 5 b
vyCleriuje pro plochy BV - Bydleni - venkovského typu. Regulativy z platného UP :

Hlavni vyuziti :
- objekty uréené pro bydleni — izolované rodinné domy, dvojdomy, trojboké i &tyfboké usedlosti
s uzavienym dvorem

Pripustné vyuziti:

- objekty pro chov drobného hospodarského zvifectva

- objekty pro skladovani produktd zemédeélské vyroby — stodoly

- oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni i uzitkovou

- sady

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, v&etné potfebnych
parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného uzemi

- stavby pro podnikatelskou &innost v oboru nevyrobnich sluzeb, soukromé zdravotnické praxe
(prakticka, stomatologicka, veterinarni — pro drobna zvifata)

- objekty pro individualni rekreaci pouze ve formé rekreacnich domkd

- maloobchodni prodej potravin nebo smiseného zbozi

- zafizeni vefejného ubytovani do cca 10 osob

- vefejna prostranstvi

- vodni toky a plochy

- cyklostezky, cyklotrasy

- parkovaci mista pro navstévniky podnikatelskych zafizeni

- hfisté pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé




Podminéné pripustné vyuziti :

Podminky pro vyuZiti plochy 2a-Bv :

-k uzemnimu Fizeni pfedlozi stavebnik méreni hluénosti z dopravy ze stavajici Zelezniéni trati 010.
Na zakladé vysledkd méreni budou navrzena protihlukova opatfeni jejichz hlukovy Gtlum bude
dokladovan vypoc¢tem hluku.

Nepripustné vyuziti:

- objekty pro primyslovou vyrobu a skladovani

- velkokapacitni objekty Zivo€isné vyroby

- dalnice a rychlostni silnice

- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

- objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem

- zafizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska ¢innost

Podminky prostorové regulace:

- vyskova regulace — maximalné dvé nadzemni podlazi resp. nadzemni podlazi a obytné podkrovi
- intenzita vyuZziti pozemku - koeficient zastavéni — maximalné 30%

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené — minimalné 50%

- minimalni velikost parcel — 1000 m?

1.4. Vymezeni zajmového uzemi

Lokality 5 ai 5 b se nachazeji v severozapadni ¢asti obce u tzv. staré silnice a jsou prakticky rovinné.
Obé lokality se nachazeji v k. U. Zamrsk, jsou dobfe pfistupné z mistni komunikace a rovnéz jsou
napojitelné na v§echny inzenyrské sité. Uzemni studie je FeSena v méfitcich 1 : 1 000 a 1 : 25 000.



LOKALITA S5 a

Y. L vyméra
oznaceni ; ; clsvla . vymera navrhov.
lokality | POPIS lokality dotéen. | kultura | BPEJ vlastnik celé b

y zaboru
parcel parcely m2 ~m2
5a doplInéni stavajici | 866/2 omna | 32110 |Dolansky Ales, Dr. Jifiho Fifky 563 351
obytné zastavby Cast puda | 32152 |784, Strakonice, 386 01
v severozapadni 32210
Casti obce u tzv. 32112
stare silnice 806/21 | orna | 32112 |Biefiova Zdeika, 6001 3186
Cast puda | 32152 |28.fijna 515, Holice 534 01
32210
806/3 orna 32110 | Karasova Jindriska, 6143 1554
Cast pida | 32152 |Blahoslavova 1036/7e, Hradec
32210 |Kralové, 500 03
32112 | Matougkova Marie, Cs. armady
242, Usti nad Orlici, 562 01
766/3 orna | 32152 | Kubasek Bohuslav 2874 1207
cast pida | 32112 |Kubaskova Jarmila, Janovicky
17, Zamrsk, 565 43
865/6 ora | 32152 | Kubasek Bohuslav 367 301
cast pida | 32112 |Kubaskova Jarmila, Janovicky
17, Zamrsk, 565 43
865/5 orna | 32152 |Plihal Leopold, Janovicky 16, 356 314
¢ast puda | 32112 |Zamrsk, 566 01
Plihal Milan, Kladska 128,
Néachod, 547 01
Plihal Tomas, Cs. armady 482,
Nové Mésto nad Metuji, 549 01
Smejdova Miroslava,
JeniSovice 42, 538 64
77213 orna | 32152 | Netolicky Zdenék, TreSrova 4996 2146
¢ast puda | 32112 |1578, Chocen, 565 01
~ 11 vlastnikl celkem 9059
stavajici funkéni vyuziti orna plda

navrhované funkéni vyuziti

bydleni - venkovského typu

podrobnéjsi popis
navrhovaného vyuziti

umisténi~7RD

regulativy

Plocha parcel, uréena k zastavéni, je stanovena obrysem ¢arkovanou ¢arou uvnitf
jednotlivych parcel dle vykresu.

Max. podlaznost objektl pro bydleni je 2 NP resp. pfizemi + obytné podkrovi, u ostatnich
objektl 1 NP

Koeficient zastavéni pozemkU v plochach je max. 0,3

Koeficient zelené je min. 50 %

Minimalini velikost parcel je 1000 m2

Bude dodrzena pravidelna ulicni zastavba pfi stavajici mistni komunikaci

VeSkeré dal$i podrobnosti budou upfesnény v ramci tzemnich a stavebnich fizeni na
jednotlivé objekty.

napojeni na komunikace

na mistni komunikaci tzv. starou silnici




LOKALITAS b

‘ i vyméra
oznaceni , , clsvla , vymera navrhov.
lokality | POPIS lokality dotcen. | kultura | BPEJ viastnik celé b
okality zaboru

parcel parcely m2 ~m2
5b |doplnéni stavajici | 806/26 | oma | 32152 |Bruna Jan Ing., Stichova 592/7, 4008 1621
obytné zastavby Cast puda | 32112 |Praha Haje, 149 00
v severozapadni | 806/27 orna 32 152 | Martinek Jaroslav 3549 1328
Casti obce u tzv. Cast pida | 32112 |Martinkova Marie, Zamrsk 98,
staré silnice 565 43
864/3 ost. nema | Sykora Zdenék, Chmelnice 311 311
plocha 273, Konice, 798 52
Seda Vladimir, Zamrsk 26,
565 43
806/30 | ornd | 32210 | Sykora Zdenék, Chmelnice 1237 438
Cast puda | 32152 |273, Konice, 798 52
32 112 | Seda Vladimir, Zamrsk 26,
56543
791/3 orna 32 110 | CagaSkova Marie, Zamrsk 55, 9370 4138
¢ast puda | 32152 |565 43
32210
32112
791/6 orna 32210 | Pilaf Martin Ing., Zamrsk 158, 9299 4097
¢ast puada | 32110 |565 43
32112
32 152
794/1 orna 32 210 | Novotna Vlasta, Nova Ves 58, 20968 8861
cast puda | 32110 |Zamrsk, 56543
32 112 | Nyvltova Marie, Nova Ves 48,
32 152 | Zamrsk, 565 43
806/31 orna 32 210 | Stara DanusSe, Zamrsk 43, 30320 11163
¢ast puda | 32112 |565 43
32152
806/18 | orna 32 110 | Malinsky Jifi 3614 3614
pida | 32112 | Malinska St&panka, Zamrsk 71
~ 12 vlastniku celkem 35571
stavajici funkéni vyuziti orna plda

navrhované funkéni vyuziti

bydleni - venkovského typu

podrobnéjsi popis
navrhovaného vyuziti

umisténi ~ 25 RD

regulativy

Plocha parcel, ur€ena k zastavéni, je stanovena obrysem Carkovanou ¢arou uvnitf
jednotlivych parcel dle vykresu.

Max. podlaznost objektl pro bydleni je 2 NP resp. pfizemi + obytné podkrovi, u ostatnich
objektl 1 NP

Koeficient zelené je min. 50 %

Minimalini velikost parcel je 1000 m2

Bude dodrzena pravidelna ulicni zastavba pfi stavajici mistni komunikaci

Veskeré dalsi podrobnosti budou upfesnény v rdmci Uzemnich a stavebnich fizeni na
jednotlivé objekty.

napojeni na komunikace

na mistni komunikaci tzv. starou silnici res. nové navrhovanou mistni komunikaci v ramci
lokality




SOUSEDNI PARCELY DOTCENE NAPOJENIM NA INZ. SITE

oznaceni Cisla dotcenych

, o vyméra celé
popis napojeni

kultura viastnik

lokality parcel parcely m2
5a vodovod 858/1 ost. plocha | Obec Zamrsk, Zamrsk 95, 565 43 16 464
5b splaSkova kanalizace
zemni plyn
elektro

vefejné osvétleni

1.5. Plocha verejného prostranstvi
V lokalité 5b je vymezena plocha vefejného prostranstvi o vymére 1805,45 m2 (min. je 1780 m2). Plo-
cha je vymezena v souladu s §7 odst. 2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis.

2.2. Koncepce feSeného uzemi

Urbanisticka koncepce je ovlivnéna pfedevsim pfirodnimi podminkami (svazitost, orientace lokality
vuci svétovym stranam) a vazbami na stavajici infrastrukturu (komunikace, inzenyrskeé sité, stavajici
zastavba). Urbanistickym zamérem je v daném zajmovém uzemi vybudovat 2 lokality rodinnych domu
v souCasném kvalitnim standardu v&etné vefejného prostranstvi o min. plose 1780 m2, pfedepsaného
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., s tim, Ze budoucim stavebnikiim Ize nabidnout moznosti bydleni na rizné
situovanych a razné velikych parcelach pfi dodrzeni dostatecnych vzajemnych odstupu jednotlivych
rodinnych dom( v ramci zajisténi pokud mozno co nejvétSiho soukromi. Soucasti nové budovanych
lokalit by pak méla byt i technicka infrastruktura za sou¢asného respektovani stavajici kvality zivotni-
ho prostfedi. ReSeni obou lokalit umozriuje moznost pfistupu k pozemkdm za lokalitami navrhovanou
mistni komunikaci v lokalité 5 a a dale mistni komunikaci, navrzenou podél zadni strany obou lokalit,
ktera bude feSena ve zméné uzemniho planu Zamrsk v€etné pasu izolaéni zelené.

2.2.1. Bydleni
Predpokladany pocet rodinnych domu v obou lokalitach je celkem ~ 7 (5a) + ~ 25 (5b) tzn. ~ 32 RD.
Parcela €. 2 neni vymezena .

2.2.2. Technicka infrastruktura
lokalita 5 a :
Navrhovanou lokalitu je mozné napojit na vSechny potfebné inZenyrské sité, situované pobliz lokality.

zasobovani vodou napojenim na stavajici vodovodni fad, vedouci podél staré silnice vedle
lokality
napojeni na splaskovou kanalizaci na navrhovanou tlakovou kanalizacni stoku ve staré silnici vedle lokality,

napojenou na COV Vysoké Myto

dest'ové vody z jednotlivych parcel a RD | svedeny na terén resp. do vsakovacich drendzi v ramci jednotlivych parcel

dest'ové vody z navrhované mistni svedeny do vsakovacich drenazi v ramci komunikace resp. podél komunikace
komunikace
napojeni na rozvody zemniho plynu na stavajici STL plynovodni fad, vedouci ve staré silnici
napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliz lokality ze stavajici TS 1191
resp. na nové navrhovanou TS 2 ze stavajicich rozvodd VN 35 kVA
napojeni na telefonni rozvody v pfipadé pozadavku na stavajici rozvody vedle lokality
verejné osvétleni v pfipadé pozadavku na stavajici rozvody v obci




lokalita5 b :
Navrhovanou lokalitu je mozné napoijit na vSechny potfebné inZenyrské sité, situované pobliz lokality.

zasobovani vodou napojenim na stavajici vodovodni fad, vedouci podél staré silnice vedle
lokality
napojeni na splaskovou kanalizaci na navrhovanou tlakovou kanalizacni stoku ve staré silnici vedle lokality,

napojenou na COV Vysoké Myto

dest'ové vody z jednotlivych parcel a RD | svedeny na terén resp. do vsakovacich drenazi v ramci jednotlivych parcel

destové vody z navrhované mistni svedeny do vsakovacich drenazi v ramci komunikace resp. podél komunikace
komunikace
napojeni na rozvody zemniho plynu na stavajici STL plynovodni fad, vedouci ve staré silnici
napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliz lokality ze stavajici TS 1191
resp. na nové navrhovanou TS 2 ze stavajicich rozvodd VN 35 kVA
napojeni na telefonni rozvody v pfipadé pozadavku na stavajici rozvody vedle lokality
verejné osvétleni v pfipadé pozadavku na stavajici rozvody v obci

Podrobnosti napojeni na jednotlivé inZenyrské sité budou feSeny v dalSich fazich pfedprojektové a
projektové pripravy, kdy rovnéz budou se spravci jednotlivych siti projednany vSechny potfebné nale-
Zitosti.

2.3. Regulacni prvky pro prostorové a architektonické reseni

2.3.1. Odstupy jednotlivych RD od hranic se sousednimi parcelami

Vzhledem k pozadavku na dostate¢né vzajemné vzdalenosti RD mezi sebou jsou minimalni vzdale-
nosti jednotlivych RD od hranic parcel navrzeny 6 resp. 8 m - viz vykresova ¢ast. Jednotna ulicni ¢ara
v ramci jednotlivych lokalit neni stanovovana.

3. DOPRAVA

3.1. Sirsi vztahy

Navrhované lokality 5 a i 5 b se nachazeji v severozapadni ¢asti obce a jsou dopravné pfistupné z
mistni komunikace tzv. staré silnice.

3.2. Navrh feseni

Navrhovanou lokalitu 5 a Ize napojit na mistni komunikaci tzv. starou silnici.

Navrhovanou lokalitu 5 a Ize napojit na mistni komunikaci tzv. starou silnici resp. na nové navrhova-
nou mistni komunikaci v ramci lokality.

3.2.1. Komunikace vozidlové

Jsou v obou lokalitach predbézné navrzeny v Sifce 5 m, zajistujici jejich kvalitni provozni vyuziti (par-
kovani, pfistup popelarskych vozidel, pozarnich vozidel, sanitek, odklizeni snéhu ad.). Alternativné je
mozné i jiné feSeni s uzsi vozidlovou komunikaci a parkovacimi zalivy apod.

3.2.2. Intenzita silniéni dopravy

V navrhovanych lokalitach je pfedpokladan pouze provoz pro mistni potfeby a obsluhu. Dopravni za-
téZ je tedy uvazovana pro obsluzny charakter tzn. max. 150 osobnich vozidel za 24 hod. MnoZstvi na-
kladnich vozidel je zanedbatelné.

3.2.3. Kategorie a funkéni tridy

Stavajici mistni komunikaci tzv. starou silnici Ize funkéné zaradit jako obsluZznou komunikaci dvoupru-
hovou obousmérnou s moznosti parkovani po obou stranach vozovky, kategorie M 8.0/70 resp. mist-
ni komunikaci funkéni tfidy C 3. Navrhované komunikace v ramci lokalit 5 a a 5 b jsou funkéné zara-
zeny jako obsluzné komunikace funkéni tfidy C 3. Vnitfni poloméry zatacek R jsou navrzeny 6.0 m
resp. 50 m (minimum je 6.0, doporu€eno 9.0 m), detailni feSeni bude upfesnéno v dalSim stupni pre-
dprojektové pfipravy. Problematika rozhledovych trojuhelniku je vzhledem ke kategorii vSech komuni-
kaci u obou lokalit vyfeSena bez problémd.



3.2.4. Komunikace pro pési

Navrhované mistni obsluzné komunikace v ramci lokalit 5 a a 5 b jsou dopIlnény o 2 pruhy . min. 150
cm (bude upfesnéno v souvislosti s Sifkou vozidlové komunikace v dalSim stupni pfedprojektové pfi-
pravy), které mohou byt navrzeny z betonové zamkové dlazby, ze zatraviiovacich dlazdic resp. jako
travniky a je mozné je vyuzit jako parkovaci zalivy nebo jako chodnik.

3.2.5. Manipulaéni pruhy
Viz pfedchozi kapitola.

3.2.6. Pristup k pozemkim za lokalitami

Je zajistén navrhovanou mistni komunikaci v lokalité 5 a a dale mistni komunikaci, navrzenou podél
zadni strany obou lokalit, ktera bude feSena ve zméné uzemniho planu Zamrsk véetné pasu izolacni
zelené.

v Usti nad Orlici, listopad 2013 vypracoval : Ing. arch. Petr Kulda



