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1 UvoD

1.1 ZAKLADNIUDAJE

Uzemni studie usporadani lokality Vostel&ice se zabyva &asti strategické rozvojové plochy Choceri —
Severozapad, ta je Uzemné planovaci dokumentaci urfena jako plocha pro rozvoj bydleni a
v ndvaznosti na to i ob¢anské vybavenosti.

STAVBA: Uzemni studie 1 — zastavitelna plocha ZII/1,
Chocen
DRUH STAVBY: Infrastruktura pro vystavbu rodinnych domi
INVESTOR (STAVEBNIK): Mésto Chocer
Jungmannova 301
565 01 Chocen
ZPRACOVATEL PROJEKTU: Laboro ateliér s.r.o.

Bj. Krawce 1130

565 01 Chocen

tel.: 775 977 606

e-mail: ropek@Iaboroatelier.cz

ZODPOVEDNY PROJEKTANT: Ing. arch. Pavel Cizek
autorizovany architekt
¢. a.978

KRAJ: Pardubicky

OBEC S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI: Vysoké Myto

POVERENY SU: Chocefi

KATASTR: Chocefi (651974)

PARCELNI CiSLA POZEMKU STAVBY: p. & 2432/2 — orna pUda, viastnické prdvo:
Grossmannova Véra, Dr. E. Benese 263, 565 01
Chocen

p. €. 2432/11 — orna puda, viastnické pravo:
SIM Sedivy David Ing. a Sediva Nedél¢evova
Dagmar Bc., Sedivy David Ing., €. p. 139, 565 55
Hrusova, Sedivé Nedél¢evova Dagmar Bc., €. p.
68, 565 55 Hrusova

p. €. 2439 — orna pUda, viastnické prdvo:
Kutlvasrova Jana, Erbenova 678, 565 01 Chocen

p. €. 2457/2 — ornd plda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2455/29 — orna puda, viastnické pravo:
Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen
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p. €. 2446/2 — orna plda, viastnické pravo:
Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2457/1 — ornd plda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2464/4 — orna plda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2464/3 — orna plda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2455/1 — orna plda, vlastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2470 — orna pUda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2472/2 — ornd plda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2472/1 — orna plda, vlastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2479/2 — orna plda, vlastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2478/1 — orna plda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2479/1 — orna plda, vlastnické pravo:
Horcickova Dagmar, Sldmova 502, Prachatice II,
383 01 Prachatice; KoZuska Zuzana Mgr.,
Nerudova 502, 565 01 Chocen; Krulich
Schnabelova Marie, 7th Street 108 Pensylvania,
Spojené staty; Schejbalova Zdenka Ing., Nerudova
502, 565 01 Chocen; Wagner Vladimir, U treti
baterie 1056/5, Bfevnov, 162 00 Praha 6; Zalesky
Josef, T. G. Masaryka 856, 565 01 Chocen

p. €. 2478/3 — ornd plda, viastnické prdvo: AG
Skorenice, akciova spolecnost, €. p. 4, 565 01
Béstovice

p. €. 2478/2 — ornd plda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocer

p. €. 2484/5 — ornd plda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocer

p. €. 2484/6 — orna plda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocer

p. €. 2490/2 — ornd plda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2490/3 — ornd plda, viastnické prdvo: Mésto
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Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocer

p. €. 2491/37 — orna puda, viastnické pravo:
Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2496/1 — orna plda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2497/1- orna puda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2495 — orna pUda, viastnické prdvo:
Vocelova Milada, U druhé baterie 1050/45,
Bfevnov, 162 00 Praha 6

p. €. 2494/2— orna puda, viastnické prdavo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. ¢ 2498/3— orné puda, vlastnické pravo: Ceska
republika; pfislusnost hospodarit s majetkem
stdtu: Statni pozemkovy ufad, Husineckd
1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3

p. €. 2498/1— orna puda, vlastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2501 — orna puda, vlastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2499/2- orna puda, viastnické prdvo: Kohout
Bohumil, adresa neznama; Kohoutova Vlasta,
adresa neznama

p. €. 2502 — orna puda, vlastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2503 — orna plda, viastnické prdvo: Hemzsky
Pavel Ing., Nefedinska 37/62, Nefedin, 779 00
Olomouc

p. & 2505/3 — orna plda, viastnické prdvo: Sedo
Jifi Ing., nabrezi Krale Jitiho 775, 565 01 Chocen;
Zizka Milan, Nerudova 239/35, Mal4 Strana,
118 00 Praha 1

p. €. 2505/2 — ornd plda, viastnické prdvo:
BartoSova Jana, Flignerova 468, 565 01 Chocen;
NeSporova Ludmila, Ostrovni 1259, 565 01
Chocen

p. €. 2505/1 — ornd plda, viastnické pravo: Vydital
Jiti, U Staré zastdvky 344, Litomyslské Predmésti,
566 01 Vysoké Myto

p. € 2510/1 — ornd plda, viastnické prdvo:
Fialova Lucie, Jedlova 1958, Novy Hradec Kralové,

PRUVODNI{ ZPRAVA
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500 08 Hradec Kralové

p. €. 2512 — orna pUda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2830 — orna pUda, viastnické prdvo: Mésto
Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2516/1 — ornd plda, viastnické prdvo: Novak
Vlastimil Ing., Bj. Krawce 1693, 565 01 Chocen

p. €. 2528 — orna pUda, vlastnické prdvo: SIM
Malek Petr a Malkova Petra Mgr., LitomyslIska
1426, 565 01 Chocen

POLOHA: Intravilan

STUPEN PROJEKTOVE DOKUMENTACE: Uzemni studie (US)

1.2 POUZITE PODKLADY

a) DOKUMENTACE ZAMERU K ZADOSTI O VYDAN{ ROZHODNUT[ O UMISTENI STAVBY NEBO K
OZNAMENI ZAMERU PRO ZISKANI UZEMNIHO SOUHLASU NEBO ROZHODNUTI O ZMENE
STAVBY;

= Nejsou.

b) REGULACNI PLANY, UZEMNI PLAN, PRIPADNE UZEMNE PLANOVACI INFORMACE;
* Uzemni plan mésta Choceri

= Uzemni studie — Vostel&ice 2015 (ATELIER 100D s.r.o. - Ing. Jaroslav Vlach, LABORO ATELIER
s.r.o. —Ing. Jan Ropek a Ing. Petr Valihrach).

c) MAPOVE PODKLADY, ZAMERENT UZEMI A DALSI GEODETICKE PODKLADY;
= Geodetické vyskové a polohové zaméreni prilehlého okoli (GMD spol. s r.o., Tvardkova 1191,
562 01 Usti nad Orlici)

» Rastrova zakladni mapa CR 1:10 000

d) DOPRAVNI PRUZKUM (STUDIE, DOPRAVNI UDAJE);
= QOdhad generované dopravy

e) GEOTECHNICKY A HYDROGEOLOGICKY PRUZKUM; ZAKLADNI KOROZNI PRUZKUM
» Udaje zdatabaze geologicky dokumentovanych objektd (Ceska geologicka sluzba — Utvar
Geofond)

= Geologicky prizkum (RNDr. FrantiSek Medfik, Na Hradku 2580, 530 02 Pardubice, posudky a
prizkumy v inZenyrské geologii)

f) DIAGNOSTICKY PRUZKUM KONSTRUKCI;
= Prohlidka na misté stavby véetné pofizeni fotodokumentace zdjmového uzemi a pfilehlého
terénu
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g) HYDROMETEOROLOGICKE A HYDROLOGICKE UDAJE, PLAVEBNI PODMINKY, INUNDACE, KVALITA
VODY V RECIPIENTECH:;
* Udaje o hladiné Q100 Tiché Orlice (Povodi Labe s.p., Vita Nejedlého 951, Hradec Kralové).

* Protipovodfiova opatieni pro danou lokalitu fe$enou US byla realizovana Povodim Labe s.p.

h) KLIMATOLOGICKE UDAJE (PREVLADAJICI SMER VETRU, VYSKYT MLH A PRiIZEMNICH MRAZU,
EXTREMNI TEPLOTY VZDUCHU, INDEX MRAZU, SMOGOVE OBLASTI).
*  Mapy charakteristik klimatu (CHMU, Na Sabatce 2050/17, Praha — Komorany)

i) STAVEBNE HISTORICKY PRUZKUM U STAVBY, KTERA JE KULTURNI PAMATKOU, JE V PAMATKOVE
REZERVACI NEBO V PAMATKOVE ZONE.
= Stavba se nenachazi v historické ani pamatkové casti mésta

1.3 ZAKLADNI POJMY
- stavebni pozemek: je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby Uzemnim rozhodnutim anebo regulacnim planem.

- uli¢ni ¢ara: vzdalenost od hranice stavebniho pozemku smérem k ulici pro umisténi staveb hlavnich

- stavebni ¢ara: ¢ara ohranicujici ¢ast stavebniho pozemku, ve které Ize umistovat stavby hlavni a
stavby doplrikové

1.4 ZHODNOCENI PREDCHAZEIICICH PODKLADU

Pro mésto Chocen je zpracovany uzemni plan a vydany dne 25. 6. 2008 s ucinnosti od 14. 7. 2008,
zména ¢. 1 vydand 2. 3. 2011 s Ucinnosti od 19. 3. 2011 a zména ¢. 2 vydand 27. 4. 2016 s ucinnosti od
13. 5. 2016, ktery navrhovanou zastavitelnou plochu ZIl/1 vy¢&lefiuje pro plochu Bl — PLOCHY BYDLENi
— RODINNE DOMY — MESTSKE A PRIMESTSKE.
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PoZadavky na vyuZiti ploch:

PLOCHY BYDLENI
Bl - RODINNE DOMY — MESTSKE A PRIMESTSKE
HLAVNI VYUZITI:
- bydleni v rodinnych domech
PRIPUSTNE VYUZITI (plati i pro plochy stabilizované v hlavnim vyufziti):
- bydleni v bytovych domech
- rodinna rekreace v plochach 71, 72, 73, 719, 721, 722, 723, 724, 727, ZIl/3, ZI|/17 Z11/18, ZI1/19
- obcanské vybaveni lokdlniho vyznamu v plochach stabilizovanych, v plochach P2, P3, P33, Z4,
75, 726, 27, 711, 713, 714, 716, Z17, 218, 720, 725, Z26 a v plochéach Z1/3 Z1/4, Z1/8, Pll/1, PlI/2,
ZIl/1, Zn/2, Z1/3, ZI/4, ZIl/5, ZI /27
- v plose ZI/19 pouze garéz a dilna ke stavajici obytné zastavbé
- détska hristé
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci v plochach 24, 75, 76, 27, 78, 79, 210, Z11, 7212, Z13, Z14, 718, 719, 720, Z24, 725, 727,
PlI/1, PIl/2, ZII/1, ZII/2, ZII/3, ZII/4, ZII/5, ZI1/27
- ochrannd a izolacni zelen v plochach P3, P33, 716, 717, 721, Z22, 723, 726, 2110, 747, ZIl/1,
ZIl/4
- stavby a zafizeni pro sluzby, vyrobni sluzby na bazi femesel
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- vse, co neni uvedeno jako HLAVNI, PRIPUSTNE, pop¥ipadé PODMINENE VYUZITI

PODMINENE VYUZITI:

|
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- bydleni v rodinnych domech (bytovych domech) v plochach P33, 716, Z17, Z/47, ZIl/4 a Z11/18
pouze za podminky, Ze v Uzemnim Fizeni bude prokdzano mérenim hluku ze silni¢ni a drazni
dopravy, Ze hluk neptekracuje hygienické limity upravené v provadécim predpisu pro
chranény prostor a chranény venkovni prostor staveb. Vzdalenost hranice pozemkl uréenych
pro bydleni bude urcena aZ na zakladé vysledkd hlukové studie

- bydleni v rodinnych domech (bytovych domech) vploSe Z/47 pouze na zakladé
hydrogeologického posouzeni mozného ovlivnéni jakosti a vydatnosti centralniho zdroje vody

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko, vyskové

usporadani a kontext okolni zastavby)

1.5 VYMEZENI ZAIMOVEHO UZEMI

Lokalita stavby se nachazi v obci Chocen, ve strategické rozvojové plose severozapad (36,4ha). Ta je
urcena pro rozvoj obytné funkce v navaznosti pro rozvoj obcanské vybavenosti. Lokalitou prochazi
trasa VTL plynovodu a paterni sit kanalizace a je vymezena stavajici zastavbou, déale povodriovou
kiivkou Q100 a pldnovanym severozapadnim obchvatem silnice 11/312 (Choceri - Zamberk)

PARCELNI CiSLA POZEMKU STAVBY:

p. €. 2432/2 — orna plda,
vlastnické prdvo: Grossmannova Véra, Dr. E. BeneSe 263, 565 01 Chocen

p. €. 2432/11 — orna puda
vlastnické prdvo: SIM Sedivy David Ing. a Sediva Nedél¢evova Dagmar Bc., Sedivy David Ing., €. p. 139,
565 55 Hru$ova, Sediva Nedél¢evova Dagmar Bc., ¢. p. 68, 565 55 Hrusova

p. ¢. 2439 — ornd puda
vlastnické prdavo: Kutlvasrovd Jana, Erbenova 678, 565 01 Chocen

p. €. 2457/2 — ornd puda
vlastnické pravo: Mésto Choceni, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2455/29 — orna puda
vlastnické prdvo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2446/2 — ornd plda
vlastnické prdvo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2457/1 — ornd plda
vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2464/4 — orna plda
vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2464/3 — orna plda
vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2455/1 — ornd plda
vlastnické pravo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2470 — ornd puda
vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2472/2 — orna plda
o l2boro
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vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2472/1 — orna plda

vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2479/2 — orna plda

vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2478/1 — orna plda

vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2479/1 — orna plda

vlastnické prdavo: Horcickova Dagmar, Sldmova 502, Prachatice Il, 383 01 Prachatice; Kozuska Zuzana
Megr., Nerudova 502, 565 01 Chocen; Krulich Schnabelova Marie, 7th Street 108 Pensylvania, Spojené

staty; Schejbalova Zdenka Ing., Nerudova 502, 565 01 Chocen; Wagner Vladimir, U tfeti baterie
1056/5, Bfevnov, 162 00 Praha 6; Zalesky Josef, T. G. Masaryka 856, 565 01 Chocen

p. €. 2478/3 — ornd pluda
vlastnické pravo: AG Skorenice, akciova spolecnost, €. p. 4, 565 01 Béstovice

p. €. 2478/2 — ornd puda
vlastnické pravo: Mésto Choceni, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2484/5 — ornd puda
vlastnické pravo: Mésto Choceni, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2484/6 — orna plda
vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2490/2 — orna plda
vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2490/3 — orna plda
vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2491/37 — orna puda
vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2496/1 — ornd plda
vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2497/1- orna plda
vlastnické prdvo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2495 — orna puda
vlastnické prdvo: Vocelova Milada, U druhé baterie 1050/45, Bfevnov, 162 00 Praha 6

p. €. 2494/2— orna plda
vlastnické prdvo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2498/3— orna plda
vlastnické prdvo: Ceska republika; pFislusnost hospodafit s majetkem statu: Statni pozemkovy trad,
Husineckd 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3

p. €. 2498/1— orna plda
vlastnické prdvo: Mésto Choceni, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. ¢. 2501 — ornd puda
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vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2499/2— orna plda

vlastnické prdvo: Kohout Bohumil, adresa neznamd; Kohoutova Vlasta, adresa nezndma

p. €. 2502 — orna puda

vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2503 — orna puda

vlastnické prdvo: Hemzsky Pavel Ing., Nefedinska 37/62, Nefedin, 779 00 Olomouc

p. €. 2505/3 — orna plda

vlastnické prdvo: Sedo Jifi Ing., ndbfeZi Krale Jitiho 775, 56501 Chocen; Zizka Milan, Nerudova
239/35, Mala Strana, 118 00 Praha 1

p. €. 2505/2 — ornd puda
vlastnické prdvo: BartoSova Jana, Flignerova 468, 56501 Chocen; NeSporova Ludmila, Ostrovni 1259,
565 01 Chocen

p. €. 2505/1 — ornd puda
vlastnické prdavo: Vycital Jiti, U Staré zastavky 344, Litomyslské Predmésti, 566 01 Vysoké Myto

p. €. 2510/1 — ornd puda
vlastnické prdavo: Fialova Lucie, Jedlova 1958, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

p. ¢. 2512 — ornd puda
vlastnické pravo: Mésto Choceni, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2830 — orna puda
vlastnické prdavo: Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen

p. €. 2516/1 — orna plda
vlastnické pravo: Novak Vlastimil Ing., Bj. Krawce 1693, 565 01 Chocen

p. €. 2528 — ornda puda
vlastnické pravo: SIM Malek Petr a Malkova Petra Mgr., Litomyslska 1426, 565 01 Chocen

2 URBANISTICKA KONCEPCE

2.1 URBANISTICKA KONCEPCE RESENEHO UZEMI

Plocha je uréena UPD jako plocha pro rozvoj bydleni a v ndvaznosti na to i ob&anské vybavenosti.
Jedna se o lokalitu, ktera navazuje na v soucasnosti se rozvijejici zastavby rodinnych dom a dfivéjsi
zdstavbu RD a bytovych domd(. Lokalita je Uzemné vymezena na jiznim a jihovychodnim okraji
stavajici zastavbou BD a RD (ulice Mar$. Zukova a M. Al$e) a rozvijejici se zastavbou RD (ulice
Muchova, Manesova, Spélova), déle pak ulici Ujezdskou, ktera odvadi dopravu smérem na Holice,
severni strana lokality je vymezena planovanym privadééem budouciho obchvatu silnice 11/312
(Chocert — Zamberk). Zapadni hranici Gzemi pak tvofi vodni tok Tichd Orlice, respektive jeji
povodnova kfivka Q100. V rdmci takto vymezeného Uzemi je naplanovana a umisténa rozvojova
vystavba, ¢lenéna do 5 zdkladnich lokalit (A, B, C, D a E). Navrh urbanistické studie ¢lenéni lokality
vychazi principielné z drivéjSiho navrhu usporadani severozdpadniho okraje mésta.

o l2boro
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Lokalita A

Lokalita A navazuje na stavajici probihajici zdstavbu podél ulic Muchova, Manesova a Spalova.
Samotna c¢ast A je pak témito ulicemi rozdélena na ¢asti A1, A2, A3 a A4, a to ve sméru od vychodu na
zapad.

Tato lokalita neni soucdsti této Uzemni studie, jednd se jiz o ¢ast, na kterou je vyddno rozhodnuti o
umisténi stavby.

Lokalita B

Lokalita B fedi centrum lokality Vostelice a jeho propojeni vychodnim smérem k ulici Ujezdska. Déli
se se na B2a a B2b. Pfijezd do centralni ¢asti bude z jihu po ulici Manesova, hlavni komunikace
Manesova pak povede severovychodnim smérem podél stdvajici trasy VTL plynovodu dale k ulici
Ujezdskd (budouci hranice lokalit C a D).

V centrdlni ¢asti je pocitdno s umisténim 3-4 polyfunkénich objektl, které kromé vytvoreni
zakladniho dominantniho prvku zastavbové lokality maji zajistit umisténi a rozvoj sluzeb a
obcanského vybaveni. Z centra lokality VostelCice je to ke stavajicimu ndmésti témér 1 km, vétsina
ostatnich sluZeb je v podobné vzdalenosti, tudiz navrhujeme mozZnost umisténi sluzeb ¢i obchodi
pravé do polyfunkcénich objektli, které budou vytvaret nové vznikly centralni prostor. V ramci
polyfunkénich objektd navrhujeme moZnost umisténi sluzeb vefejné spravy Ci objekty vyuZit pro
potfeby materské skoly (vzhledem k velkému budoucimu narlstu obyvatel v této lokalité).
Polyfunkéni objekty by byly tfipodlazni. Pfizemi vyuzité na sluzby a obchody, horni dvé patra by byla
vyuzivdna pro byty, pfipadné pro kanceldfe (nepredpokladame vsak poptavku). Centralni verejny
prostor vymezeny témito budovami bude slouzit pro setkdvani obyvatel, pro moznost malych
hudebnich produkci, mél by zde byt umistén mensi Zivy vodni prvek, prostor musi byt vhodné
doplnén mobilidfem, zatravnénim a okrasnou zeleni. Prostor by mél byt koncipovan predevsim jako
prostor pro pési. Jakékoliv ztvarnéni a tfesSeni centralni ¢asti musi byt podminéno samostatnou
Architektonickou soutéZi vychazejici z pozadavkd budouciho rozvoje a potfeb mistnich obyvatel.
Stdvajici ndvrh clenéni centrdlni ¢asti je pomérné velkorysy, i vzhledem k porovnani plosného
rozméru namésti v Chocni k navrhovanému centru lokality VostelCice bude vhodné do budoucna
uvaZovat o mozném zmenseni celé centralni ¢asti ¢i vhodné doplnéni o dalsi tieba i malé objekty.

REGULATIVY B2a:
Polyfunkéni bytovy ddim
BD budou dvou az tfipodlazni, popf. podsklepené (parking)
Stfechy ploché, pultové ¢i sedlové s okapovou orientaci, vyska stfechy max. 9 m od drovné
chodniku
1.NP BD bude min. 0,10m na urovni chodniku, max. 0,60m nad urovni chodniku
1 NP uréeno pro obchody a sluzby, 2 + 3. NP pro byty
V pfizemi umoznit prichody

REGULATIVY B2b:
Objekty budou dvou az tfipodlazni, popt. podsklepené (parking)
Stfechy ploché, pultové Ci sedlové s okapovou orientaci, vyska stfechy max. 9 m od Urovné
chodniku
1.NP BD bude min. 0,10m na urovni chodniku, max. 0,60m nad Urovni chodniku
1 NP uréeno pro verejné sluzby, 2 + 3. NP pro byty

o l2boro
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Pfipadné mozno objekt cely vyclenit pro vefejné sluzby (napt. Skolka, verejnd sprava,
klubovny apod.)

Lokalita C

Lokalita C je vyclenéna mezi ulici vedouci od centralniho prostoru podél vedeni VTL plynovodu k ulici
Ujezdskd na severovychodé, a ¢asti B na jihu. Déli se na ¢asti Cla, Clb a Clc. Vznikd tak
trojuhelnikova lokalita, ktera bude na jizni strané zastavéna 4-mi dvojdomy stejného stylu jako v ¢asti
B, podél ulice s plynovodem budou umistovany solitérni rodinné domy se sedlovymi stfechami (s
moznosti kombinace s plochymi stfechami na ¢astech objektll — sedlové stfechy v okapové orientaci)
a vychodni hrana ¢asti C je tvofena stdvajici ulici Ujezdska, kde je umoin&no umistit 4 solitérni
rodinné domy o 1-2 NP s plochymi ¢i sedlovymi stfrechami (vzhledem k charakteru stavajici zastavby
naproti pres silnici). V ¢asti C tak budou umistény 4-dvojdomy (8 jednotek) a 15 solitérnich RD.

REGULATIVY Cla:
Solitérni rodinné domy
1.NP RD bude min. 0,10m na urovni chodniku, max. 0,60m nad urovni chodniku
Oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30m s podezdivkou, v prihledném stavebnim
provedeni.
REGULATIVY Clb:
solitérni rodinné domy
1.NP RD bude min. 0,10 m na urovni chodniku, max. 0,60m nad turovni chodniku
Uli¢ni ¢ara neprekrocitelna - 6 (4) m od hranice pozemki
Oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30m s podezdivkou, v prihledném stavebnim
provedeni.
REGULATIVY Clc:
Solitérni rodinné domy
1.NP RD bude min. 0,10m na urovni chodniku, max. 0,60m nad Urovni chodniku
Oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30m s podezdivkou, v prihledném stavebnim
provedeni.
Brany a branky smérované na chodnik a ostatni verejny prostor budou otevirany smérem na
pozemek stavebnika.

Lokalita D

Lokalita D se rozklada podél celé zdpadni a severni hranice celého Uzemi VostelCice a navazuje na
vsechny dfive zminéné lokality (A, B, C). Dale za ¢asti D smérem do krajiny bude uvaZovano s
ochrannou a bariérovou zeleni pro omezeni vlivu hluku z planovaného privadéce na budouci obchvat
silnice 11/312 vedouci severné od lokality VostelCice.

V Casti D jsou rozmistény jednotlivé parcely pro solitérni rodinné domy, celkem se jednd o 95
rodinnych domu. Tyto domy budou jednopodlazni, pfipadné s podkrovim, tvar stiech bude prevazné
sedlovy s moznosti kombinace s plochymi ¢i pultovymi. V okrajovych ¢astech zastavby a ve vnitinich
Castech bude umoznéno umisténi dom( typu bungalov ¢i atriovych doma.

REGULATIVY D :
Solitérni rodinné domy
1.NP RD bude min. 0,10m na Urovni chodniku, max. 0,60m nad Urovni chodniku
Oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30m s podezdivkou, v prihledném stavebnim
provedeni.
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Lokalita E

Lokalita E se nachazi v jizni ¢asti feSeného Uzemi. V ¢asti E jsou rozmistény 2 parcely pro solitérni
rodinné domy. Tyto domy budou jednopodlazni, pfipadné s podkrovim, tvar stfech bude prevadziné
sedlovy s moznosti kombinace s plochymi ¢i pultovymi. Umisténi rodinného domu bude mozné az po
preloZeni stavajiciho nadzemniho vedeni VN.

REGULATIVY E:
Solitérni rodinné domy
RD budou jednopodlazni s podkrovim
1.NP RD bude min. 0,10m na urovni chodniku, max. 0,60m nad drovni chodniku
Oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30m s podezdivkou, v prihledném stavebnim
provedeni.

Vsakovaci zelen — vefejny park a ochranna zelen

Odvodnéni planované lokality Vosteléice by mélo byt feseno odvedenim destovych vod na pozemky
mezi ¢astmi A4 a D v zapadni casti lokality. Zde bude zfizeno vsakovaci Uzemi, feSené formou
vefejného parku, ktery by tak zpfijemrioval prostfedi zastavby, zajistoval by potieby rekreace a
Castecné i sportu, mohlo by zde byt umisténé détské ¢i workoutové htisté, jako vhodné se jevi umistit
do parku otevienou vodni plochu, byt v mensim méfitku vzhledem k znaénym vsakovacim
schopnostem Uzemi. Z centra by tak pfes stromové aleje podél ulic Manesova, a Mars. Zukova proéla
zelend linie do parku, odkud je umoznén dale pési pristup pres zapadni okraj ¢asti D dale do volné
prirody smérem k fece Ticha Orlice.

Dale za ¢asti D smérem do krajiny bude uvazovano s ochrannou a bariérovou zeleni pro omezeni vlivu
hluku z pldnovaného pfivadéée na budouci obchvat silnice 11/312 vedouci severné od lokality
VostelCice.

Vymeéry ploch jednotlivych lokalit:

Lokalita B2 — celkovd plocha = 9 339 m?; zastavitelna plocha = 2 939 m?;
Lokalita C — celkové plocha = 12 403 m?; zastavitelna plocha = 8 965 m?;
Lokalita D — celkova plocha = 108 015 m?; zastavitelna plocha = 83 371 m?;
Lokalita E — celkova plocha = 3 794 m?; zastavitelnd plocha = 3 339 m?;
Zeleri vsakovaci ZV — celkova plocha = 8 416 m?;

Zeleti ochranna ZO — celkovd plocha = 25 299 m?2.

2.2 ARCHITEKTONICKA KONCEPCE RESENEHO UZEMI

Zelené plochy verejnych prostor budou zatravnény, v prostoru centrdlnim bude zatravnéni doplnéno
o okrasné zahony a nizkou okrasnou zelen.

Zelené plochy v jednotlivych ulicich budou osazeny vzrostlymi stromy (listnaté, okrasné), solitérni
stromy mohou byt umistény i v rdmci centralniho prostoru.
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Prostor vsakovaci zelené bude rfeSen formou méstského parku s pobytovou a rekreacni funkci —
zatravnéni bude formou vcéetné lucnich travin, plochy budou osdzeny okrasnymi listnatymi a
jehlicnatymi stromy, ptipadné vodnimi rostlinami dle konkrétniho feSeni vodnich ploch.

Rekreacni zelen v mistech prlichod(l z lokality do volné krajiny bude fesena s ohledem na vhodné
propojeni se zeleni v oteviené krajiné - predpoklad osazeni listnatymi stromy.

Centralni prostor je umistény v prodlouzeni hlavni osy ulice Manesova uprostfed celé zastavbové
lokality. Cely prostor ma vytvaret vhodné misto pro setkdvani obyvatel dané lokality. Hlavnim
architektonickym prvkem prostoru budou 2-3 patrové polyfunkéni objekty se sluzbami v pfizemi a
byty v patrech ¢i podkrovi. Samotny prostor je feSen s centralnim prvkem kasny, kterd jakozto Zivy
vodni prvkem vytvari pfirozené centrum daného mista.

Plocha bude vydlaZzdéna v kombinaci se zatravnénim a drobnou okrasnou zeleni. Celd plocha je
propojena pésimi cestami na vSechny pristupové body v rozich centra.

Lokalita A
Neni v feseni této Uzemni studie.
Lokalita B— B2a a B2b

Centralni vefejny prostor vymezeny mezi budovami B2a a B2b bude slouzit pro setkavani obyvatel,
pro moznost malych hudebnich produkci, mél by zde byt umistén mensi zivy vodni prvek, prostor
musi byt vhodné doplnén mobilidfem, zatravnénim a okrasnou zeleni.

LokalityC,D a E

Solitérni domy

2.3 BYDLENI
V ¢astech Cla, Clb a Clc jsou rozmistény jednotlivé parcely pro solitérni rodinné domy, celkem se
jednd o 14 rodinnych domd.

V Casti D jsou rozmistény jednotlivé parcely pro solitérni rodinné domy, celkem se jednd o 95
rodinnych doma.

V &asti E jsou rozmistény jednotlivé parcely pro solitérni rodinné domy, celkem se jedna o 2 rodinné
domy.

2.4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Navrhovanou plochu je moZzné napojit na vSechny potiebné inZenyrské sité, situované pobliz lokality.

Podrobnosti napojeni jednotlivych RD na jednotlivé inZenyrské sité budou reSeny v dalSich fazich
predprojektové a projektové pripravy, kdy rovnéz budou se spravci jednotlivych siti projednany
vSechny potfebné naleZitosti.

o l2boro
14



Uzemni studie 1 — zastavitelna plocha ZI1/1, Chocer PRUVODNI{ ZPRAVA

Komunikace
Bude nové vybudovand kfizovatka v misté napojeni na stavajici komunikaci ul. Ujezdska. Kfizovatka
bude usmérnéna pomoci smérovych ostravka.

Vodovod

Napojovaci body budou na stdvajicich vodovodnich fadech pro celou zastavovanou oblast.
Navrhované fady budou prevazné z PVC DN 100.

Kanalizace

Dokumentace fesi likvidaci destovych vod z verejnych prostranstvi, bude provedena zasakovanim
destovych vod do horninového prostiedi. Destové vody z jednotlivych rodinnych dom( budou feseny
zasakem pfimo na pozemcich jednotlivych RD.

Zasakovaci objekty budou umistény dle situace, a to v zapadni ¢asti planované vystavby kde je
planovana verejna zelen. DalSim mistem, kde bude umistén zasakovaci objekt je prostor budouciho
namésticka.

Dokumentace ddle tesi odvedeni splaskovych vod z planované nové vystavby. Mésto Chocern ma
vefejnou jednotnou kanaliza¢ni sit s méstskou Cistirnou odpadnich vod. V misté navrhované zastavby
je kmenova stoka jednotné kanalizace ,E" DN 1000. Do této stoky budou napojeny nove navriené
kanaliza¢ni stoky a pripojky, které budou odvadét splaskové vody z pldnované nové vystavby.

Plynovod

Je feSena vystavba STL plynovodu PE D63 a plynovodnich pripojek pro lokality C, D vystavby RD a
napojeni jednotlivych stavebnich parcel plynovodnimi pfipojkami.

Verejné osvétleni

Dokumentace resi rozvod verejného osvétleni v dané lokalité a specifikovaném rozsahu. Osvétleni
bude provedeno LED svitidly umisténymi na stoZarech ve vySce 5 m.

Sdélovaci kabely

Soucdsti planované technické infrastruktury budou téz telekomunikacéni optické sdélovaci rozvody.
Nova lokalita pro vystavbu rodinnych a bytovych dom( bude napojena na stavajici telekomunikacni
sit v mistech dfive ponechanych kabelovych rezerv. K poklddce budou pouZity HDPE trubky a HDPE
mikrotrubicky pro budouci zafouknuti optickych kabeld.

Silové kabely

Pro potrfeby napajeni elektrickou energii nové navrienou zastavbu rodinnych dom( v lokalité je
nutné vybudovat novou distribu¢ni trafostanici vcéetné kabelové pfipojky VN a distribuénich
kabelovych rozvod(i NN.

Trafostanice je dodavdna jako kompletni, je tfiprostorova a je tvofena dvéma trafokomorami pro
jeden transformdtor do vykonu 630kVA a spole¢nou rozvodnou VN a NN.

V chodniku ulice M. Alse bude stdvajici kabel VN prerusen a budou provedeny dvé hybridni kabelové
spojky s navrzenymi kabely VN pro novou trafostanici. Kabelové vedeni VN pro novou trafostanici
bude provedeno dvéma kabely 3x 35-AXEKVCE 1x120/16mm?.
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Nové distribuéni vedeni NN bude provedeno znové trafostanice kabely AYKY 3Jx240+120mm?.
Kabely budou vedeny po obouch stranach komunikaci v chodniku na strané k oploceni. Pfipojkové
skfiné budou umistény vedle nebo mezi HUP.

V rdmci rozvoje optickych kabell pro ovladani distribu¢nich trafostanic budou poloZeny v soubéhu
s kabelovym vedenim VN dvé trubky HDPE @ 40 mm s optickym kabelem. Vedeni bude zaéind v
distribu¢ni trafostanici v rozvadéci optického kabelu ve spolec¢né rozvodné VN, NN a konci ukonéenim
(zaslepenim) trubek tésnicim uzavérem u kabelovych spojek vn v ulici M. Alse.

2.5 REGULACNI PRVKY PRO POROSTOROVE A ARCHITEKTONICKE RESEN(

2.5.1 Vymezeni ploch pro umisténi staveb

Plocha pro umisténi hlavnich a dopliikovych staveb je stanovena uvnitt jednotlivych stavebnich
pozemkU dle vykresové casti. Vzdalenosti jednotlivych objektd od hranic stavebnich pozemk( jsou
navrzeny tak, aby bylo zachovdno dostatecné vzajemné soukromi jednotlivych objektd a co
nejvolnéjsi charakter zastavby. Odstupy ploch pro umistovani staveb od hranic stavebnich pozemkdi
jsou stanoveny 6 m.

2.5.2 Si¥ka uliéniho prostoru

U hlavni ulice vedouci v trase VTL plynovodu je stanovena 18,0 m. Z toho je 2 x jizdni pruh 3,5 m,
oboustranny chodnik 2,0 m, zeleny (parkovaci) pas 2,5 a zeleny pas 4,5 m. U dvou ulic je stanovena
12,0 m. Z toho je 2 x jizdni pruh 3,0 m, oboustranny chodnik 2,0 m, zeleny (parkovaci) pas 2,0 m. U
ostatnich ulic je stanovena 9,0 m — ulice obytné. Z toho je jizdni pds 3,5 m, pobytovy prostor (zeleny
pas) 2,0 m, parkovaci pas 2,0 m a zeleny pas 1,5 m.

2.5.3 Vymezeni hranic stavebnich pozemk
Hranice pozemk( jsou vymezeny v souladu s mapovym podkladem pro celou lokalitu. Jednotlivé
pozemky jsou naznaceny v situacich.

2.5.4 Uliéni ¢ary
Uli¢ni ¢ara neprekrocitelnd — 6 m od hranice pozemkad.

2.5.5 Stavebni ¢ary
Stavebnimi ¢arami jsou u jednotlivych stavebnich pozemkd vymezeny plochy pro umistovani staveb

hlavnich a doplfikovych. Odstupy téchto ploch od hranic stavebnich pozemk( jsou stanoveny 6 m,
neni-li ve vykrese okdtovano jinak.

2.5.6  Umisténi vjezd( resp. vstupl na stavebni pozemky
Vzddlenost vjezdl na stavebni pozemky od jejich hranic musi byt rovna minimalné vzdalenosti plochy
pro umisténi hlavnich a doplnkovych staveb od pfislusné hranice stavebniho pozemku.

2.5.7 Poloha napojovacich bod( technické infrastruktury
Je dana polohou jiz vybudovanych inZenyrskych siti. Bude feSeno v dalSich stupnich dokumentace.

o l2boro
16



Uzemni studie 1 — zastavitelna plocha ZI1/1, Chocer PRUVODNI{ ZPRAVA

2.5.8 Koeficient zastavitelnosti stavebnich pozemku

Koeficient zastavitelnosti stavebniho pozemku nebude vyssi jak 35 % plochy celého stavebniho
pozemku tzn. plocha staveb hlavnich a vedlejSich (rodinné domy, zpevnéné plochy, garaze, kolny,
bazény, skleniky apod.) neprevysi 35 % plochy celého stavebniho pozemku.

2.5.9 Koeficient ploch zelené
Koeficient ploch zelené je uréen min. 65 % tzn. plocha zelené bude zahrnovat min. 65 % plochy
celého stavebniho pozemku.

2.5.10 Typy rodinnych domi

Lokalita B2a

Jednad se o polyfunkéni bytové domy dvou az tfipodlazni.
Lokalita B2b

Jednad se o polyfunkéni bytové domy dvou az tfipodlazni.
Lokalita Cla — podél ul. Ujezdska

Jedna se o solitérni rodinné domy.

Lokalita C1b — podél hlavni ulice

Jedna se o solitérni rodinné domy.

Lokalita Clc — stied

Jedna se o solitérni rodinné domy.

Lokalita D

Jedna se o solitérni rodinné domy.

Lokalita E

Jedna se o solitérni rodinné domy jednopodlazni s podkrovim.

2.5.11 Podlaznost objektl
Viz bod 2.5.10.

2.5.12 Moznosti vyuziti podzemi

Lokalita B2a

BD mohou byt podsklepené (parking) ¢i nepodsklepené.
Lokalita B2b

BD mohou byt podsklepené (parking) ¢i nepodsklepené.
Lokalita Cla — podél ul. Ujezdska

RD mohou byt podsklepené ¢i nepodsklepené.

Lokalita C1b — podél hlavni ulice

RD mohou byt podsklepené ¢i nepodsklepené.
Lokalita C1c — stred

RD mohou byt podsklepené ¢i nepodsklepené.
Lokalita D

RD mohou byt podsklepené ¢i nepodsklepené.
Lokalita E

RD mohou byt podsklepené ¢i nepodsklepené.
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2.5.13 Doplrikové objekty

Tyto objekty (garaze, kllny, pristfesky, zimni zahrady, bazény, skleniky apod.) mohou byt jak soucasti
hlavnich objektl rodinnych dom, tak mohou byt samostatné umisténé v ramci ploch, uréenych k
zastavéni.

U lokality C1b podél hlavni ulice budou garaze a kryta stani, pokud nebudou umistény do suterénnich
prostor, soucdsti RD, stfechy sedlové stejného sklonu jako RD.

2.5.14 Vyskova regulace zastavby
1.NP rodinnych dom( bude min. 0,1 m nad urovni chodniku a max. 0,6 m nad urovni chodniku. Vyska
bude urcena dle podlaZznosti dle bodu 2.5.10.

2.5.15 Tvar a sklon stfech

Lokalita B2a

Stfechy ploché, pultové ¢i sedlové s okapovou orientaci, vyska stfechy max. 9 m od Urovné chodniku.
Lokalita B2b

Sttechy ploché, pultové ¢i sedlové s okapovou orientaci, vyska stfechy max. 9 m od Urovné chodniku.
Lokalita Cla — podél ul. Ujezdska

Neni uréeno

Lokalita C1b — podél hlavni ulice

Neni urceno.
Lokalita Clc — stied
Neni uréeno.
Lokalita D

Neni urceno.
Lokalita E

Neni uréeno.

2.5.16 Orientace hfebenU stfech
Viz bod 2.5.15.

2.5.17 Oploceni v uli¢ni fronté
Oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30m s podezdivkou, v prihledném stavebnim
provedeni.

2.5.18 Etapizace
U lokality D bude moZna realizace az po zastavéni lokalit A, B a C.

Z divodu architektonického reseni celé lokality bude pfed zahajenim realizace staveb pro bydleni a
obcanskou vybavenost v etapé C, D vyddno Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na dopravni
infrastrukturu (komunikaci) vc. siti technické infrastruktury. Dopravni a technicka infrastruktura bude
zrealizovana predem. Bude zajistén kolaudacni souhlas dopravni a technické infrastruktury. Dopravni
a technicka infrastruktura muze byt zrealizovana i po ¢astech etap C, D.
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3 DOPRAVA

3.1 SRl vzTAHY
Lokalita C

V ndvrhu se jedna o jednu komunikaci — hlavni ulice. Ta je pokra¢ovanim mistni komunikace lokality B
a je napojena na stavajici mistni komunikaci — ul. Ujezdska.

Lokalita D
Vsechny komunikace jsou napojeny na mistni komunikace z predchozich etap.
Lokalita E

Komunikace je napojena na stavajici mistni komunikaci (ul. Smetanova).

3.2 NAVRH RESENI
Komunikace jsou navrzeny tak, aby obsluhovaly vSechny navrzené parcely.

3.3 KOMUNIKACE VOZIDLOVA

Komunikace lokality C — hlavni ulice je navrZena v Sifce 7,0 m. Komunikace lokality D jsou navrzeny
v Sifce 6,0 m. Pokud se bude jedna o obytnou zénu, tak budou komunikace navrzeny v Sifce 3,5 m.
Komunikace lokality E je navrZzena v Sifce stavajici komunikace (ul. Smetanova) — 6 m.

3.4 INTENZITA SILNICNI DOPRAVY

V fesSeném Uzemi je predpokladdn pouze provoz pro mistni potfeby a obsluhu. Dopravni zatéz je tedy
uvazovana pro obsluzny charakter tzn. max. 200 osobnich vozidel za 24 hod. MnoZstvi nakladnich
vozidel je zanedbatelné.

3.5 KATEGORIE A FUNKCNI TRIDY

Jednd se o mistni komunikace. Cast komunikaci je funkéné zafazena jako obsluzna komunikace
funkéni skupiny C. Cast komunikacich navrienych jako obytnd zéna je funkéné zafazena jako
komunikace se smiSenym provozem funkcni skupiny D1.

3.6  PLOCHY PRO UMISTENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Predpoklada se umisténi technické infrastruktury v zelenych pasech podél komunikace, nebo
umisténi v chodnicich. Je moZzné i umisténi v jizdnim pasu.

V Chocni, leden 2019 Vypracoval: Ing. Jan Ropek
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