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Mésto Chocent ma uzemni plan (UP) schvaleny zastupitelstvem dne 25.6.2008.
Zastupitelstvo mésta Chocen usnesenim ¢. 28/2009 ze dne 4.2.2009 rozhodlo o
pofizeni Zmény ¢€.1 Uzemniho planu Chocen Pro spolupraci s pofizovatelem byl
uréen radni Jan Culik. Divodem pro pofizeni Zmény ¢.1 UP je vymezeni novych
zastavitelnych ploch a funkéni zmény lokalit v zastavéném Gzemi vyvolané potfebou

mésta Chocen.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tGzemniho rozvoje, lUzemné
planovaci _dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalsich
sirSich izemnich vztahu

Politika izemniho rozvoje CR

Politika uzemniho rozvoje CR jako nastroj Gzemniho planovani byla schvalena
usnesenim viady & 929 dne 20.7.2009. Rozvojovd osa 0S8 Hradec
Kralove/Pardubice - Moravska Tfebova — Mohelnice - Olomouc — Pierov zahrnuje
obce s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. rychlostni silnici R 35,
silnici /35 a Zelezni¢ni trat' ¢. 010 a 270.

Resené spravni Gzemi Chocefi nema pfimou vazbu na vymezeni Useku R 35a
v Useku Sedlice (Hradec Kralove) — Vysoké Myto, stavajici silnici 1/35. Ma pfimou
vazbu na Zzeleznicni trat &. 010.

Z Politiky tzemniho rozvoje CR vyplyva pro navrh zmény ¢.1 UP Chocen
respektovani modernizace koridoru Zelezniéni traté ¢. 010 v Gseku Choceri — Usti

nad Orlici.
Uzemni ochrana koridoru plavebniho kanalu Dunaj — Odra — Labe (D — O - L).

Dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje dosud nejsou vydany, Zadani ZUR bylo
schvaleno 18. 12. 2007. Pfedmétné Uzemi je soudasti feseni UP VUC Pardubického
kraje, ktery byl schvalen Zastupitelstvem Pardubického kraje 14. 12. 2006. Do doby
schvaleni ZUR Pardubického kraje bude feseni Zmeény ¢.1 UP Chocen respektovat
v souladu se zadanim ZUR zavaznou &ast UPN VUC Pk.
V souvislosti s nim je nutno respektovat pfitomnost stavajicich tras a prvki
nadmistniho vyznamu:
— Pfirodni park Orlice
— Pfirodni rezervace Peliny
- EVL Orlice a Labe
— CHOPAYV vychodoéeska kfida
- Vyznamny tok Ticha Orlice
— Ochranné pasmo 1. stupné vyznamny vodni zdroj
- Vymezené zaplavové uzemi véetné vymezeni aktivni zony
Ochranné pasmo silnice 11/312 (Chocen — Vamberk — Kraliky — Hanugovice)
~ Ochranné pasmo silnice 11/315 ( 1/35 Chocen — Usti nad Orlici - Langkroun —
Zabreh)
— Ochranné pasmo silnice 11/316 (Kostelec nad Orlici — Choceri)
— Ochranné pasmo silnice 11/317 (Borohradek — Chocen — Sedliété)
— Ochranné pasmo silnice 11/357 (Chocef —Vysoké Myto - Bystfice nad
Pernstynem)
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— Ochranné pasmo mezinarodni Zelezni¢ni traté ¢. 010 —Praha- Pardubice —
Ceska Trebova

~ Ochranne pasmo regionalni Zelezniéni traté &. 018 Chocen — Vysoké Myto
Litomysl

— Ochranné pasmo vzletové a pfistavaci drahy letisté Chocen

— Ochranné pasmo vzletového a pfistavaciho prostoru letisté Chocen, Vysoké
Myto

— Nadregionalni biokoridor NRBK K 93 jeho osa véetné ochranné zony

- Regionalni biocentra RBC 1772 — Chocen

— Regionalni biocentra RBC 467 — Ticha Orlice u Pelin

- Regionalni biocentrum RBC 508 - Velky a Maly Karlov.

- Regionalni biokoridor RBK 856 Chocen — K 93

— Regionalni biokoridor RBK 810 Velky a Maly Karlov - RBK 856 Chocen

— Regionalni biokoridor RBK 857 - K 93 Chobot

— Uzemni rezerva koridoru vodniho kanalu Dunaj — Odra — Labe

V souvislosti s nim je nutno zapracovat navrhované trasy a prvky nadmistniho
vyznamu:
- Napojeni rychlostni komunikace R 35 na Chocen

Dalsi dokumenty vydané Pardubickym krajem, které je treba respektovat:

— Program rozvoje Pardubickeho kraje

— Uzemni energeticka koncepce Pardubického kraje

~ Posouzeni vlivil Uzemni energetické koncepce Pk na Zivotni prostfedi - SEA

- AkEni plan energetiky Pardubického kraje

- Regionalni inovaéni strategie Pardubického kraje

— Energetika Pardubickéeho kraje — doloZka krizového fizeni

- Regionalni surovinova politika Pardubického kraje

- Koncepce ekologické vychovy

— Plan odpadoveho hospodarstvi Pardubického kraje

- Koncepce odpadoveho hospodarstvi kraje

- Koncepce zemédélske politiky a rozvoje venkova

- Koncepce protipovodiiové ochrany Pk

- Program rozvoje vodovodu a kanalizaci kraje

- Koncepce ochrany pfirody Pk

- Studie potencialniho vlivu vySkovych staveb a vétrnych elektraren na krajinny
raz Uzemi Pk

— Aktualizace programu snizeni emisi a zlepseni kvality ovzdusi Pk

Sirsi vztahy v Gzemi
- Sdruzeni obci Mistni akéni skupina nad Orlici (MAS NAD ORLICI)



b) Pozadavky na rfeseni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladc

Uzemné analytické podklady (UAP) pro spravni tzemi obce s rozsifenou plsobnosti
Vysoké Myto byly vydany 1.1.2009. UAP je rozbor podminek udrzitelného rozvoje
zpracovany na zakladé vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi a analyzy sﬂnych stranek,
slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb v Gzemi, jehoz soucasti je mimo jiné stanoveni
problém0 k feseni v izemné planovaci dokumentaca

c)_ pozadavky na rozvoj uzemi obce

Zmeéna ¢.1 je v souladu s rozvojem hodnot obce. Pfedmétem zmény &.1 uzemniho
planu bude zména funkéniho vyuZiti ploch:

c.1.) Zastavitelna uzemi (zastavitelné plochy):

Lokalita ¢. I/1
k.u. Plchavky - rozsifeni vodni plochy u stavajiciho rybnika Velky Karlov. Vodni

plocha W — vymeéra 9,0 ha na parcelach p.¢. 632/1, 632/2, 667/1. Soucasné vyuZziti
plochy je zemedeélsky pldni fond. Viastnik pozemku ma kladné stanovisko KU PK
OZPZ, 7e zadmér nebude podléhat zjiStovacimu fizeni. Zpracovatel navrhne

regulativy pro plochu W.

Lokalita ¢. 112
k.. Plchavky - plocha rodinna rekreace — RI na parcele p.§. 467/6. Vyméra 0,128 ha

soucasne vyuziti pozemku ZPF.

Lokalita €. I/3
k.0. Hemze — rozsifeni plochy BV Z 22 — bydleni o parcelu p.¢. 171/27 a o &ast

parcely C.p. 171/1 pro BV — bydleni (pro 1 RD). Soucasné vyuZiti pozemku ZPF.

Lokalita ¢. 1/4
k.u. Hemze - plocha bydleni BV na ¢asti parcely p.¢. 184/1 vyméra cca 0,5 ha.

Soucasneé vyuziti pozemku ZPF.

Lokalita €. I/14
k.u. Chocen — rozsifeni plochy TO Z 94 technické infrastruktury pro stavby a

zafizeni pro nakladani s odpady o parcely ¢.p. 1719, 1721, 1704/4, 1704/3, 1704/2,
1704/1. Celkova vymera cca 1,0 ha, soutasné vyuziti pozemk( ZPF.

Lokalita ¢. I/15 — rozSifeni plochy ZV Z 111 — zelef na vefejnych prostranstvich
(ochranna zelen v navaznosti na technickou infrastrukturu pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady). Na parcele p.€. 1694/6. Soucasné vyuziti pozemku ZPF.

c.2.) Plochy zastavitelnych tzemi, kde se méni funkéni zarazeni

Lokalita ¢. I/5
k.u. Chocen — plocha silniéni parkovaci Z 86 DSP se méni na bydleni BV na

parcelach p.c. 2188/45 a p.¢. 2188/44. Vyméra 0,1135 ha.



Lokalita c. I/6
k.. Chocen — plocha vefejna infrastruktura — komeréni vybaveni OV se méni na

bydleni BV na parcelach p.€. 1922/1. V zastavéném Uzemi na BV — bydleni. Vyméra
0,2646 ha.

Lokalita €. I/7
k.U. Chocenn — plocha pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa NL-3 se méni na

vyrobu a skladovani VS na &asti parcely p.¢. 1415/3 cca 0,82 ha.

Lokalita ¢. I/8
k.i. Chocen — plocha pozemkl ur¢enych k pIinéni funkce lesa NL-1 se méni na

bydleni BV na parcele ¢.p. 977/3. Vyméra 0,7058 ha.

Lokalita €. I/9
k.u. Chocen — nové navrhova plocha OV — obanské vybaveni. Roz$ifeni plochy OV

P13. V zastavéném Gzemi. Plvodni ugel vyuziti ZV — vefejné prostranstvi. Cast p.¢.
1198/1 bez BPEJ.

Lokalita €. 1/10
k.U. Plchivky — plocha rodinné rekreace Z 112 — Rl se méni na bydleni BV na

parcele p.¢. 321/6. Vymera 0,564 ha.

Lokalita €. 1117
k.u. Chocen - plocha pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady VS se méni na

bydleni BV na parcele p.C. 1916/1. Vyméra 0,1585 ha.

c.3.) Plochy koridoru pro dopravni stavby

¢.3.1) Zastavitelna plocha

Lokalita €. I/11
k.u. Chocen - plocha dopravnich staveb DS - Koridor silni¢niho pfivadéce k R 35.

Bude uveden jako stavba verejné prospésSna s predkupnim pravem pro Pardubicky
kraj.

Lokalita €. 1/12 ;
k.u. Chocen — plocha dopravnich staveb DZ — Koridor Zelezniéni traté - Modernizace

traté & 010 Chocen — Usti nad Orlici.
c.3.2) Zmena funkcéniho zafazeni

Lokalita €. /13
k.u. Chocen - plocha bydleni BV-P3 se v casti méni na plochu dopravni

infrastruktury DS Il. Pro rekonstrukci komunikace €. 1l/ 357 kruhovy objezd.

Lokalita ¢. I/16 — plocha OV — Verejna infrastruktura (komercni zafizeni) na parcele
¢.p. 97, 98, 2843/14, 2843/13. Bude pfidan regulativ pfipustné vyuziti: vyroba a
skladovani.



c.4) Plochy realizovanych protipovodiiovych opatreni
Zapracovat do UP plochy realizovanych protipovodfiovych opatfeni na vodnim toku

Ticha Orlice.

d) pozadavky na ploSné a prostorové usporadani utzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny

Navrh zmény €.1 bude fesit regulativy pro nové navrzené plochy, které nejsou v UP
obsazeny vCetné prostorového uspofadani a podminedné pfipustného vyuziti
vyvolaneho pozadavky dotéenych organd. V textové ¢asti UP bude doplnéno v odd.
I.1.f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch plati téZ pro plochy stabilizované.
V navrhu zmény budou feSeny vazby na stavajici a navrhové Gzemi obce a

zaclenéni do krajiny.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Koncepce feseni vefejné infrastruktury Zménou ¢&.1 UP Choceft neni navrhy
reSenymi ve Zmeéne ¢.1 dotena ani ménéna.

f) PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Cele spravni uzemi je v celém rozsahu ,uzemi s archeologickymi nalezy” (UAN), ve
smyslu § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, a to
UAN kategorie | dle metodiky zpracované vramci vyzkumného Ukolu ,Statni
archeologicky seznam CR" &. KZ97PO20PP001 zadaného Ministerstvem kultury CR .

Stavajici UP tento poZzadavek obsahuje.

q) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni a asanace

Koridor komunikace pro napojeni mésta Chocné na R 35 s piedkupnim pravem pro
Pardubicky kraj.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici_ze zvilgstnich pravnich predpisii
(napriklad poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany,
obrany a bezpecnosti_statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologicke stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy)

Dal$i pozadavky nejsou. Nezménéno oproti schvalenému UP Chocen.

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretu zajmu a problémd
v Uzemi

Problémova a stfetova mista budou feSena v pribéhu projednavani zmény UP. Bude
reSeno zaclenéni novych lokalit do urbanistické struktury a do krajiny.



j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Hranice zastavéného uUzemi je vymezena v platném UP v souladu se zak. ¢.
183/2006 Sb., k datu jeho vydani 25.6.2008. VSechny navrhované plochy budou
vymezeny jako plochy zastavitelného uzemi s pfisluSnymi regulacemi. V ramci
soucasné zastavéného Uzemi obce budou navrZzeny téz plochy prestavby se
stanovenymi regulaénimi podminkami. Nejcennéjsi Casti krajiny jsou vymezeny jako
nezastavitelné Gzemi. U parcely ¢.p. 321/7 v k.4. Plchuvky bude opravena chybné
vymezena hranice zastavéného uzemi. Soucasti Zmeény ¢.1 UP bude transformace
vymezeni funkénich ploch platného UP na aktualni mapovy podklad poskytnuty

zadavatelem.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
ulozeno provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii

Nejsou stanoveny.

) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny

regulacnim planem

Nejsou stanoveny.

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi, pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu
zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vlivi na Zivotni prostredi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na
evropsky vvznamnou lokalitu Ci ptaci oblast

Nejsou stanoveny.

n) PFipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku
na zpracovani variant

Nebude zpracovan.

o) Pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho
planu a na uspofadani obsahu jejich odivodnéni_s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feseni véetné méritek vykresu a

poc¢tu vyhotoveni

Navrhované zmény uzemniho planu Chocefi nezakladaji pozadavek variantniho
feseni. Koncept UP nebude zpracovan. Navrh zmény €.1 uzemniho planu Chocen
bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na useku uzemniho planovani,
zejména se stavebnim zakonem a vyhlaskou & 500/2006 Sb., o Uzemne



analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti. Metodicky je obsah Gzemniho planu stanoven v pfiloze
¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

|. Textova cast

ll. Graficka cast
1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Koncepce technicke infrastruktury 1: 5000
4

. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

Oduvodnéni izemniho planu
I. Textova ¢ast oduvodnéni

ll. Graficka ¢ast odavodnéni:
1. Koordinaéni vykres 1: 5000
2. Vykres SirSich vztahi 1: 100 000
3. Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu 1: 5000

Zména &.1 Uzemniho planu bude zpracovana digitalné dle metodiky MINIS.

Pocet vyhotoveni Gzemniho planu:
e navrh............1 x paré v papirové forme, a 1 x ve formatu PDF (CD)

e Cistopis........ .4 x paré v papirové formé a 4 x nosici dat CD ve formatu PDF,
DGNv7 DGNv 8, aSHP
Cistopis bude odevzdan aZ po odsouhlaseni Zmény &.1 UP Chocen Zastupitelstvem
mesta Chocné.
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