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PRUVODNI ZPRAVA - ZMENA 2017 |C = DOPRAVNTRESENT

A - UVOD:

Uzemni studie lokality ,Za Pivovarem* ve Vysokém Myté& — Peklovcich byla zpracovana
na zakladé objednavky mésta, vyplyvajici z potfeby vytvofeni optimalnich podminek pro
zastavbu tohoto Uzemi, situovaného uvnitf obytné zény a doposud vyuZivaného zemédeélsky.

Zpracovana studie vychazi z jiz dfive schvélené zmény tzemniho planu, kterd umozruje
realizovat v této lokalité individualni rodinné bydleni, namisto soustfedéné hromadné bytové
vystavby, ktera tak zGstava pouze na zapadnim okraji celého Uzemi, mimo Uzemi feSené touto
studii. Uskutec¢nénim vykupu & smény pozemku, které mésto doposud nevlastni, budou
vytvofeny podminky pro smysluplné zainvestovani celého tohoto Uzemi a jeho funkéni
zaclenéni do organismu mésta.

B — URBANISTICKA KONCEPCE:

Zakladnimi atributy navrZzeného feSeni jsou vazba na okolni zastavéné UGzemi a
navaznost na stavajici dopravni systém, dale pak hmotové a prostorové usporadani, vhodné
navrzeni vefejnych ploch a prostor( a verejné a vyhrazené zelené.

Celkova rozloha feSeného Uzemi je 5,089 ha. Z toho pro bydleni 3,409 ha. Rozloha
plochy vefejné zelené v centralni Casti feSeného Uzemi je 0,326 ha (bez zelené, ktera je
soucasti uliénich prostort a obytné zoény). V tésné blizkosti feSeného Gzemi se nachéazi dalsi
dveé plochy verejné zelené celoméstského vyznamu.

Navrh pocita s realizaci jednak soustfedéné zastavby dvoupodlaznimi fadovymi domky
(ihovychodni ¢ast feSeného Uzemi) a individualnimi dvoupodlaznimi rodinnymi domy
s uspornou velikosti parcel na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi, kde se predpoklada
jednotna forma vystavby ,na kli¢". V severni a zdpadni ¢asti jsou navrzeny plo3né veétsi parcely
pro individualni vystavbu jedno aZ dvoupodlaznich samostatné stojicich rodinnych domu.
V pomysiném stfedu feSeného Uzemi je navrzena plocha verejné zelené s détskym hfistém.
Tento vefejny prostor navazuje na pfirozenou péSi trasu, prochézejici i v soucasnosti timto
Gzemim.

Pocty navrzenych doma dle jejich charakteru (hmotové feSeni)

Skupina Oznaéeni RD Typ RD zastreSeni podlaznost Poéty RD
RD
A 1-14, 26-39 | lzolované RD | Rovné/pultova 1-2 NP 28
B 20-25 Izolované RD | Rovn&/pultova 2 NP 6
C 15-19 |zolované RD Valbova 1 NP 5
D 40-47 Radové RD | Rovné/nizka 2 NP 8
pultova

Resena plocha (pozemky pro RD) bude dopravné napojena jak ze stavajici sit& mistnich
obsluznych komunikaci (samostatnymi sjezdy ze stavajicich ulic Skolni a Rokycanova), tak
z navrZenych mistnich obsluznych komunikaci.

TF hlavni vjezdy do feSené plochy vytvofi nové praseéné kiizovatky s ulicemi Skolni,
Rokycanova a Pivovarska.

NavrZzena slepé obsluzni komunikace bude ve zvlastnim reZimu - funkéni skupina D1 — obytna
z6na. Komunikace bez tohoto reZzimu jsou uvazovany v rezimu tempo 30 s pfednosti jizdy zprava
(funkéni skupina C).

VSechny navrzené prostory mistnich komunikaci umoZzniuji jejich zafazeni do funk&ni skupiny D1
— obytna zéna.

Navrzené Sirky prostort mistnich komunikaci (PMK):

12,00 m (2,0m CH + 2,5m podélné PS + 5,50m K + 2,0m CH)
12,00 m (2,0m CH + 2,5m zelefi + 5,50m K + 2,0m CH)
14,00 m (4,0m zelen + 4,50m Sikmé PS + 3,50m jednosmérnéd K + 2,0m CH)
10,50 m (0,5 BP +5,50m K + 2,25m PS + 2,0m CH)
9,00 m (1,5m zelen + 5,50m K + 2,0m CH)
8,50 m (1,5m zelen + 1,5m CH + 5,50m K)
8,50 m (1,0m zelen + 5,50m K + 2,0m CH)
8,00 m (0,5m zelen + 5,50m K + 2,0m CH)
8,00 m (1,0m zelen + 5,0m K + 2,0m pobytovy prostor)

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek rodinného domu, je 8,0m (8 22 zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu
ve znéni pozdéjSich predpisu).

V obytné zoné Ize pricné usporadani prostoru mistni komunikace délit variantné. Ve vykrese ¢.4
je naznaCena jedna z mnoha variant ¢lenéni. Vnitfni poloméry obrub na navrzenych kfizovatkach
mistnich obsluZznych komunikaci = min. 4,0 m (pfevazné 5,0 m, s ohledem na pfedpokladané dopravni
zatiZzeni a Uhel odboceni).

Velikost obratisté v obytné zéné je navrzena pro otaceni nakladnich vozidel pro svoz TKO.
V celé feSené ploSe budou vSechny plochy kfizovatek, pfip. pfechody pro chodce a vjezdy do obytnych
z6n vedeny pres zvySené prahy pro zklidnéni provozu. VSechny navrhované mistni obsluzné
komunikace budou pro zklidnéni provozu (zejména zpomaleni) vyuzivat moznosti promény Sifek
hlavniho dopravniho prostoru.

Pro moznost vedeni oddélené péSi a motorové dopravy jsou podél obsluznych komunikaci
navrzeny min. 2,0m chodniky. Tyto by ztratily svdj vyznam pfi zaclenéni celého feSeného Uzemi do
rezimu obytné zény. V obytnych zénach je pohyb chodcl neomezen.

Mimo soubéhl s obsluznymi komunikacemi je samostatné pési propojeni navrzeno Sikmo ve
sméru SZ — JV od ulice Pivovarska po kfizovatku Skolni a Rokycanova.

Navrzeny systém obsluznych komunikaci navazuje logicky na roStovy systém komunikaci
stavaijicich.



| D— ZAKLADNi REGULACN| PODMINKY:

Regulaéni podminky ploSného a prostorového usporadani

vymezeni ploch vefejného prostranstvi (uliéniho prostoru) — plochy pro dopravni obsluhu

(komunikace cyklistické vedeny v plochach dopravni obsluhy), pro komunikace péSi vcetné

pfidruzeného prostoru inZenyrskych siti vedeného soubézné (pro uloZeni navrzené technické

infrastruktury), plochy zelené

vymezeni ploch pro pozemky se zastavbou — vyplyva z vymezeni ploch vefejného prostranstvi

(uliéniho prostoru) a hranice feSeného GUzemi (v souladu s tzemnim planem Vysoké Myto)

uliéni ¢éara — vymezuje polohu pozemku pro zéstavbu k vefejnému komunikacnimu prostoru nebo

vefejnému prostranstvi; je totoZna s hranici pozemku pro zastavbu, tvofi hranici mezi pozemkem a

vefejnym prostorem (uli¢nim parterem); je na ni umisténo oploceni

uliéni prostor — vzdalenost dvou protilehlych uli¢nich ¢ar, tj. pfisluSnych hranic soukromych

pozemku

koridor pro uliéni prostor — plocha stanovena pro vymezeni uliéniho prostoru v dané Sifi

stavebni €ara — zavazna hranice, ktera ur€uje polohu priniku obvodovych konstrukci stavby hlavni

(objektu rodinného domu) s terénem

- urCuje odstup pruceli od hranice stavebniho pozemku (uliéni ¢ary) — v navaznosti na vymezeny
uliéni prostor (pfipadné v navaznosti na uliéni ¢ary vymezené v ramci koridoru pro uliéni prostor
uvnitf stavebniho

- stavebni ¢ara musi byt dodrzena objemem stavby hlavni, tj. objem stavby nesmi stavebni ¢aru
prekro€it ani z ni ustupovat s vyjimkou konstrukci a architektonickych vyrazovych prvkua
pfiméfenych rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti objemu stavby hlavni (napf. arkyre,
balkony, fimsy, rizality, zavétfi, zadvefi apod.)

stavebni hranice — pfipustnd hranice zastavéni stavbou hlavni; smi byt objektem hlavnim

dosazena, ale nesmi byt pfekro¢ena smérem k hranici stavebniho pozemku s vyjimkou Zadoucich

konstrukci a architektonickych vyrazovych prvkd, vymezuje max. hranici pro zastavéni pozemku

vySka zastavby — vyjadfena max. po¢tem plnych podlazi; udava max. nepfekrocitelnou vysku

zastavby

vjezd, vstup na pozemek (obsluha pozemku a pfFistup k hlavnimu objektu) bude feSen v

optimalni poloze vzhledem ke komunikaci dopravni obsluhy a pfidruzenému prostoru technické

infrastruktury ze sméru stanoveném Uzemni studii, pokud neni stanoveno, bude feSen v optimalni

poloze vzhledem ke komunikaci, orientaci objektu RD

budou dodrZzeny podminky stanovené vyhlaSkami ¢. 268/2009 Sbh. o technickych pozadavcich na

stavby a €. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb v plathém znéni

E — TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

V feSeném Uzemi se pocita s napojenim na veSkeré inZzenyrské sité, které jsou vedeny
v bezprostfedni nebo dostupné vzdalenosti.

Pro umoznéni zastavby podél vychodni hranice Skolni ulice jsou navrzeny prelozky stavajicich
inZenyrskych siti vedoucich v zastavitelném pozemku.

Soubézné s obsluznymi komunikacemi jsou navrzeny pfidruzené prostory (koridory) pro uloZeni
inZenyrskych siti (zelen, chodniky, pobytové plochy v obytnych zénach).

Z predchozi zpracované studie fy BKN spol. sr.0o. zroku 2009 jsou pfevzaty podminujici
investice pro napojeni na zakladni technickou vybavenost.

Plochy pro dopravni obsluhu a soubé&zné pfidruzené prostory pro technické vybaveni urcuji Sifi
uliéniho parteru (prostor mistni komunikace).

Vysadba zelené bude respektovat koridory vedeni siti technické vybavenosti a rozhledové

trojahelniky.

Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany prevazné ze stejné strany jako vjezdy na
pozemky a budou ukonéeny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy pfipojek budou
v souladu s obecnymi stavebnimi predpisy, tj. vyhlaSkou MMR ¢&. 137/1998 Sh. “O obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu“, s normou CSN 73 6005 “Prostorové usporadani siti technického
vybaveni“ a se zdkonem €. 670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfizeni jednotlivych siti budou FeSena ochranna opatfeni
proti mechanickému poSkozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé realizace.
Zasobovani pitnou vodou

Lokalita bude napojena na vodovodni sit Vysokého Myta z nékolika napojovacich bodld a
rekonstruovanych (event. prekladanych) usekl stavajici vodovodni sité.
Z predchozi zpracované studie jsou pfevzaty podminujici rekonstrukce stavajicich vodovodnich radu:
Rekonstrukce — mezi ulicemi Pivovarskd, Sladovnicka, V Peklovcich a Chmelova (dl. 750m)

Rekonstrukce - mezi ulicemi Rokycanova a Zizkova (dl. 95m)

Pro umoznéni zastavby podél vychodni hranice Skolni ulice jsou navrzeny prelozky stavajicich
inZenyrskych siti vedoucich v zastavitelném pozemku (mezi nimi i vodovod).
Prelozka — mezi ul. MladeZznick& a Rokycanova (dl. 91m)

Oznacdeni a lokalizace napojovacich bodu:

NB1 leZi v kfiZzovatce ul. MladeZnicka a Skolni (po&ateéni bod pFeloZzky)

NB2 leZi v ul. Skolni (koncovy bod pfelozky, poateéni bod rekon. tseku po ul. Zizkova)
NB3 leZiv ul. Skolni (na rekonstruovaném tseku)

NB4 leZi v ul. Zizkova (koncovy bod rekonstruovaného Gseku)

NB5 leZi zapadné od feSené plochy v ul. v Peklovcich (koncovy bod rekonstr. Useku)
NB6 lezi severné od feS. pl. na kfiz. ul. Sladovnicka a Chmelova (na rekonst. Useku)

NB7 lezi severné od feS. 0z. v ulici Pivovarska (na rekonstruovaném useku)

Z navrzenych hlavnich zasobnich fadl budou pfipojeny jednotlivé objekty rodinnych domu
pfipojkami. Trasy pFipojek nejsou v grafické pfiloze feSeny. Pro pozarni U¢ely budou na vodovodnich
fadech osazeny pozarni hydranty — upfednostiovany budou hydranty nadzemni. Jejich umisténi bude
mozné konkretizovat az na zakladé konkrétniho umisténi rodinného domu a samostatného sjezdu.

Bilance narlstu potieb pitné vody:

47 RD x 3,5 obyvatel = 165 obyv.
165 x 150 I/d = 24.750 I/d

24.750 x 1,5 = 37,125 m*/d
37.125x1,8=0,773 /s




Odkanalizovani a odvodnéni uzemi
Predmétna lokalita bude odkanalizovana jednotnou kanalizaci na stavajici stokovou sit mésta
celkem tfemi sméry:

1. Severnim smérem do kfizovatky ulic Vraclavskd a Primyslova. Pficemz v ulici
Chmelova se bude jednat o rekonstrukci stavajici kanalizaéni stoky. Celkova délka
Useku mimo feSené Uzemi je 215m.

2. Vychodnim smérem od kfizovatky ulic Skolni a Mladeznicka do Denisovy a Manesovy
(k odbocce do pivovaru). V celém popsaném useku se jedna o rekonstrukci stavajici
kanaliza¢ni stoky. Celkova délka mimo feSené Uzemi je 410m.

3. Jihovychodnim smérem Rokycanovou ulici do ulice Denisova. V celém Useku
Rokycanovy ulice (od nového vjezdu do Uzemi) po Denisovu se jedna o rekonstrukci
stavajici stoky d dl. 333m.

V pfipadé zasitovani feSené lokality po etapach bude bran zretel na dalSi planovanou zastavbu
v navazujicim uzemi (dostate¢né dimenze, hloubky ulozZeni, zpisob do¢asného ukoncéeni ...).

Technologicka zafizeni na kanalizaci budou pfednostné umistovana pod zpevnéné plochy
komunikaci.

V pfipadé Ze pfitok srdZkovych vod do stokové sité bude z jakychkoliv didvodd nutno omezit bude
nutneé:
Srazkové vody ze stavebnich pozemkl na nich rovnéZz zasakovat, pfipadné pouZzit
k druhotnému vyuZiti.
Srazkové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou eliminovany navrhem
vhodnych povrchG s upfednostnénim dlazby pfed asfaltem a s moZnosti Casteéného
zasakovani (na terénu nebo v galeriich).

Do doby vystavby a kolaudace splaskové kanalizace budou splaSkové vody likvidovany
individualné (v souladu se zakonem).

Zasobovani zemnim plynem

Lokalita bude napojena na stfedotlaky plynovod, ktery prochazi feSenym Gzemim ve sméru S —
J od ulice Manesova ke kfizovatce Rokycanova a Skolni. Z divodu jeho znaéného odsazeni od Skolni
ulice do zastavitelné plochy je navrzena jeho pfekladka do uli¢niho prostoru. V celém feSeném Gzemi je
navrhovana trasa STL plynovodu vedena v bud zelenym pasem nebo chodnikem.

V pfipadé zasitovani feSené lokality po etapach bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu
v navazujicim uzemi (dostate¢né dimenze, zplsob do¢asného ukonceni ...).

Prelozka:
Pro umoznéni zastavby podél vychodni hranice Skolni ulice jsou navrzeny prelozky stavajicich
inZenyrskych siti vedoucich v zastavitelném pozemku (mezi nimi i stfedotlaky plynovod).

Bilance potfeb pro 47 rodinnych domu:

Qhod= 61,5 m%hod
Q= 73.794 m¥rok
Qred = 47 m®hod

Kabelovy rozvod elektro
Resena plocha bude napajena NN elektrické energie novymi NN kabelovymi vyvody ze dvou
stavajicich trafostanic.
NB1
Jedna se o stavajici trafostanici &. 483 u kfizovatky ulic Skolni a Mladeznicka.

NB2
Trafostanice €. 875 leZi jihozapadné od feSeného Uzemi. Délka trasy kabelového vedeni mimo feSené
Uzemi je celkem 285m.

V celém feSeném Uzemi jsou navrhované kabelové trasy vedeny zelenym pasem nebo
chodnikem. Rozvod bude ukonéen kabelovou a pfipojovaci skfini, které budou osazovany do pilifl
v oploceni jednotlivych stavebnich pozemka.

V pfipadé zasitovani feSené lokality po etapach bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu
v navazujicim Gzemi (dostate¢né kapacity, zplsob do¢asného ukongeni ...).

Bilance narlstu potreb elektrické energie:
Celkova priblizna kapacita 47 RD

Pi =517 kW Ps =187 kW

Sit’ elektronickych komunikaci (Telefénica O,)

Lokalita bude napojena ze tfi napojovacich bodd mistni sité elektronickych komunikaci:

1. Ze sitového rozvadéle SR 23 leziciho pfiblizné 340m severovychodné ulici Manesovou (na
kfizovatce s ulici Jiraskova)

2. Ze sitového rozvadéée SR 24. Rozvadéd leZi jizné od fe$. Gzemi na kfiZzovatce ulic Skolni a
Zizkova. Vzdalenost od feSeného Guzemi je 120m.

3. Ze sitového rozvadéte SR 25, ktery lezi vychodné od feSeného Uzemi na kfizovatce ulic
Rokycanova a Denisova. Vzdalenost SR 25 od feSeného Uzemi je 220m.

Pro umoznéni zastavby podél vychodni hranice Skolni ulice jsou navrzeny pfelozky stavajicich
inZenyrskych siti vedoucich v zastavitelném pozemku. Mezi nimi je i pfeloZzka sdélovaciho kabelu.
Délka prelozZky je zavisla na vystavbé noveé trasy od sitového rozvadéce SR 23 (pfeloZzka nebo nahrada
ve shodné trase).

Rozvod v lokalité bude veden pfidruzenymi prostory inZenyrskych siti (v zeleni, rozebiratelném
chodniku). V mistech oboustranné zastavby bude veden oboustranné. Z navrZzeného rozvodného
kabelu budou vyvedeny jednotlivé pfipojky pro rodinné domy.

V pfipadé zasitovani feSené lokality (v€. prekladky) po etapach bude bran zretel na dalSi
planovanou zastavbu v navazujicim Gzemi (dostate¢né kapacity, zplisob do¢asného ukonceni ...).

Verejné osvétleni
Lokalita bude napojena ze dvou novych rozvadécl pfi stavajicich trafostanicich, které se budou
délit o zasobeni feSeného Uzemi elektrickou energii.

NB1
Jedna se o stavajici trafostanici &. 483 u kfizovatky ulic Skolni a Mladeznicka.

NB2
Trafostanice €. 875 leZi jihozapadné od feSeného Uzemi. Délka trasy kabelového vedeni mimo feSené
Uzemi je celkem 285m.

Vlastni rozvod bude veden pfidruzenymi prostory inZenyrskych siti (zelefi / chodnik). Verejné
osvétleni bude provedeno bezpaticovymi stozary (v = 4,0 m) se vzajemnou vzdalenosti cca 20 - 25 m.
Vzdalenost stoZaru od vnitfni hrany obruby komunikace min. 0,50 m (bezpec&nostni odstup).

V pfipadé zasitovani feSené lokality po etapach bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu
v navazujicim Gzemi (dostate¢né kapacity, zplsob do¢asného ukonéeni ...).



