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UP DZBANOV ZAHRNUJICi PRAVNI STAV PO VYDANI ZMENY ¢&.1

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU DZBANOV

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 08/2016 a je vyznaceno v grafickych
pfilohach uzemniho planu:
e |.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
e |.B2a  Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny
e 1.B2b1 Hlavni vykres — vefejna infrastruktura - energetika, doprava
¢ 1.B2b2 Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — vodni hospodarstvi
e 1.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Re$ené Uzemi se vyznauje pomérné vysokym podilem zornénych ploch, jen na jiznim,
severozapadnim a severnim okraji zasahuji do feseného tizemi plochy lesa a pfirodni zelené.
Hlavnimi ukoly Uzemniho planu je vytvaret podminky:
= pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci — bydleni, vetejnou infrastrukturu a dopravu
= pro moznost existence, fungovani a transformace vyrobniho arealu za predpokladu, Ze vliv jeho
provozu nebude negativné ovliviiovat sousedni obytné lokality, dopady Cinnosti v ném provozovanych
nebudou negativné ovliviiovat Zivotni prostredi a zatéZovat izemi nadmérnou dopravou
= pro dobudovani chybéjici technické infrastruktury
= pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi
= pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostredi
= pro zvyseni retencni schopnosti Uzemi, pro sniZzeni ohroZeni zastavéného Uzemi vodni erozi, splachy ze
zornénych ploch
= pro Uzemni ochranu koridoru trasy dalnice Il. tfidy D35

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém sidelni
zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

Pro zpracovani uzemniho planu byly stanoveny tyto zasady urbanistické koncepce:
¢ Obec bude ve svém rozvoji nadale preferovat a rozvijet svou obytnou funkci.

e Stavby pro bydleni integrované do zastavéného Uzemi budou dodrzovat venkovsky charakter s typickymi
znaky — zastavby prizemni s mozZnosti vyuZitého podkrovi, stfechy sklonité (typickou formou jsou stfechy
sedlové, resp. sedlové s polovalbou). Smér hrebene stfechy, materidly, barevnost budou vychazet z
pomérl v lokalité.

¢ Stavby v ucelenych nové koncipovanych lokalitach budou navrhovany ve shodné podlaznosti a s pfibuznym
typem stfech, tvaroslovim, materidlem, barevnosti.
Pro lokality vétsiho plosného rozsahu je doporucovano predchozi zpracovani urbanistickych podkladd,
které vyresi organizaci Uzemi (doprava, technicka infrastruktura) a navrhnou zasady prostorového
usporadani.
3
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e Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni a technickou vybavenost. Ve vyhledu se
predpoklada pokracovani zastavby ve vychodnim sektoru s vymezeni ploch pro ob¢anské vybaveni.

eV ramci navrZenych zastavitelnych ploch pro bydleni budou v podrobnéjsi dokumentaci navrzeny plochy
verejnych prostranstvi, dopliujici a vyvazujici chybéjici verejné prostory v obci véetné ploch verejné
zelené.

¢ Kromé verejné zelené jsou v Uzemnim planu navrzeny i plochy resp. pasy izola¢ni zelené, predevsim na
rozhrani mezi obytnymi plochami a vyrobnim (zemédélskym) aredlem a obytnymi plochami a ornou
pldou.

¢ Vymezen je koridor pro vedeni trasy dalnice Il. tfidy D35 vcetné Uzemni rezervy pro moznost upiesnéni
jeji trasy.

e Mezi trasou dalnice Il. tfidy D35 a zastavénym Uzemim jsou vytvoreny stanovenymi podminkami vyuZziti
pro plochy silni¢ni dopravy moznosti pro vysadbu izola¢ni zelené.

¢ Vlymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability; doplnény jsou linie interakcni
zelené.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

e pro funkci bydleni:
Zastavitelné plochy

Kéd plochy Charakteristika uzemi
a.l. lokalita jihovychodni okraj obce
funkéni vymezeni plochy bydleni
Bl — individualni v rodinnych domech — pfiméstské
lokalni podminky 1 np., vyuzité podkrovi, koef. zast. 0,5
Kéd plochy Charakteristika uzemi
a.2. lokalita vychodni okraj obce
funkéni vymezeni plochy bydleni
Bl — individualni v rodinnych domech — pfiméstské
lokalni podminky Pofizeni Gzemni studie
1 np., vyuzité podkrovi, sklonita stfecha, koef. zast. 0,5
Kéd plochy Charakteristika uzemi
a.3. lokalita severovychodni okraj obce
funkéni vymezeni plochy bydleni
Bl — individualni v rodinnych domech — pfiméstské
lokalni podminky 1 np., vyuzité podkrovi, sklonita stfecha, koef. zast. 0,5
Kdéd plochy Charakteristika uzemi
a.4. lokalita severovychodni okraj obce
funkéni vymezeni plochy bydleni
Bl — individualni v rodinnych domech — pfiméstské
lokalni podminky 1 np., vyuzité podkrovi, sedlova stfecha, koef. zast. 0,5
Kéd plochy Charakteristika uzemi
a.5. lokalita u vyrobniho arealu — severni okraj obce
funkéni vymezeni plochy bydleni
Bl — individualni v rodinnych domech — pfiméstské
lokdalni podminky 1 np., vyuzité podkrovi, sklonita stfecha, koef. zast. 0,5

e pro funkci ob¢anského vybaveni a rekreace:

Zastavitelné plochy nejsou navrhovany
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e pro funkci vyroby:
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany

e pro funkci dopravy:
Zastavitelné plochy - koridory:

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

1/201k

lokalita

severovychodni ¢ast feSeného Uzemi

funkéni vymezeni

plochy dopravni infrastruktury

DSk — plochy silni¢ni dopravy - komunikace

lokalni podminky

upfesnény v podrobnéjsi dokumentaci navrhované stavby
- dalnice II. tfidy D35 a souvisejicich staveb a zafizeni
véetné navaznosti na stavajici silni¢ni sit, FeSeni Gcelovych
komunikaci, komunikaci pro pési vC. tras souvisejici
technické infrastruktury (napf. verejné osvétleni)

v rozsahu vymezeného koridoru bude do doby realizace
zaméru dopravni infrastruktury a souvisejicich staveb,
zafizeni a opatifeni rozhodovano o zménach v uzemi
v souladu se stanovenymi podminkami pro plochu DSk —
plochy silni¢ni dopravy — komunikace. Po realizaci zaméru
v Uzemi, které nebude dotéeno dopravni stavbou, bude
rozhodovdano o zménach vuzemi dle stanovenych
podminek vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZziti
vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru pro
dopravni infrastrukturu.

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

1/206k

lokalita

severovychodni ¢ast feSeného Uzemi

funkéni vymezeni

plochy dopravni infrastruktury

DSk — plochy silni¢ni dopravy - komunikace

lokalni podminky

upresnény v podrobné;jsi dokumentaci navrhované stavby
— propojeni dalnice D35 na stdvajici trasu silnice 1/35,
feseni ucelovych komunikaci, komunikaci pro pési vc. tras
souvisejici  technické infrastruktury (napf. verejné
osvétleni)

v rozsahu vymezeného koridoru bude do doby realizace
zaméru dopravni infrastruktury a souvisejicich staveb,
zafizeni a opatfeni rozhodovano o zménach v Uzemi
v souladu se stanovenymi podminkami pro plochu DSk —
plochy silni¢ni dopravy — komunikace. Po realizaci zaméru
v Uzemi, které nebude dotéeno dopravni stavbou, bude
rozhodovano o zménach vuzemi dle stanovenych
podminek vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZziti
vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru pro
dopravni infrastrukturu.
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Kéd plochy Charakteristika uzemi

1/207k lokalita severovychodni ¢ast feSeného Uzemi
funkéni vymezeni plochy dopravni infrastruktury
DSk — plochy silni¢ni dopravy - komunikace
lokalni podminky e upfesnény v podrobnéjsi dokumentaci navrhované stavby

— propojeni ddlnice D35 na stdvajici trasu silnice Ill. tfidy
ve sméru k sidlu DZzbanov, feseni ucelovych komunikaci,
komunikaci pro pési v¢. tras souvisejici technické
infrastruktury (napfr. vefejné osvétleni)

¢ vrozsahu vymezeného koridoru bude do doby realizace
zaméru dopravni infrastruktury a souvisejicich staveb,
zafizeni a opatfeni rozhodovano o zménach v uzemi
v souladu se stanovenymi podminkami pro plochu DSk —
plochy silni¢ni dopravy — komunikace. Po realizaci zaméru
v Uzemi, které nebude dotéeno dopravni stavbou, bude
rozhodovdano o zménach vuzemi dle stanovenych
podminek vyuZiti ploch srozdilnym zplUsobem vyuZziti
vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru pro
dopravni infrastrukturu.

e pro technické infrastruktury:
Zastavitelné plochy

Kdéd plochy Charakteristika uzemi
g.1. lokalita severovychodné od obce
funkéni vymezeni plochy technické infrastruktury
lokdalni podminky 1 np., sklonitd stfecha, izolacni zeleri po obvodu

c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy sidelni zelen&. Vyznamnou plochu vefejné zelen& v okoli
poZarni nddrze v tézisti jizni Casti obce vymezuje jako samostatnou funkéni plochu verejné zelené.

Jiné vétsi plochy verejné zelené se v obci nenachazi. Sidelni zelen je v obci zastoupena drobnymi
plochami v uli¢énim prostoru, mezi zastavbou. Nedilnou soucasti jsou plochy zahrad, které jsou vétsSinou
zahrnuty do funkénich ploch bydleni. Jen v lokalitach, kde se nachazeji nebo jsou navrzeny vétsi plochy sadl a
zahradek bez staveb hlavnich, jsou tyto plochy vymezovany jako samostatna funkéni plocha.

Uzemni plan predpoklada, e v ramci navrienych zastavitelnych ploch pro bydleni budou predeviim
v plochach provérovanych uzemni studii vymezeny i plochy pro vefejnd prostranstvi resp. vefejnou zelen.
V ramci navrzené zastavitelné plochy a.2. vymezuje Uzemni plan i plochu verejné zelené (parkové upravené
plochu), na kterou by mélo navazat feseni Uzemi vychodné od této lokality, vymezené Uzemnim planem jako
uzemni rezerva pro funkci bydleni.
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d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

d.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava:

e DzZbanov u Vysokého Myta je a bude obsluhovan krajskou silnici lll. tfidy ¢. 35719, kterd je osou
zastavéni obce a na kterou je navazana sit mistnich komunikaci.

e Uzemni plan vymezuje koridor pro vedeni trasy dalnice Il. tfidy D35 véetné prelozky Useku
komunikace 111/35719, mimourovriové k¥izovatky a kfizeni s zelezniéni trati CD 016.

* Uzemni plan navrhuje prefazeni &asti silnice Il. tiidy (vedouci k Zelezniéni zastdvce) do mistnich
obsluznych komunikaci.

e Dopravni feseni uvnitf rozvojové lokality a.2. je vyznaceno pouze schematicky ve vykrese dopravy
(nutno resit podrobnéjsi dokumentaci — Gzemni studii).

e Pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy a.4. a navazujici stavajici zdstavby je navriena Uprava
prostorového uspofadani napojeni mistni komunikace na silnici 111/35719, kterd by méla zlepsit
podminky v lokalité (rozhledové podminky, bezpecnost).

¢ Vychodné od vyrobniho aredlu bude obnovena ucelova komunikace spolu s pasem izolacni zelené.

Zelezni¢ni doprava:

« Uzemni plén respektuje stavajici trasu zelezni¢ni traté trat Ceskych drah ¢ 016 Chocef — Vysoké Myto
— Litomysl, kterd prochazi severovychodni ¢asti katastru. Jizné od stavajici trasy komunikace 111/35719
je zastdvka DZbanov, kterou Uzemni plan respektuje.

Doprava v klidu:

« Uzemni pldn nevymezuje samostatné funkéni plochy pro dopravni infrastrukturu. Funkéni regulativy
pro zastavitelné plochy a pro plochy v zastavéném Gzemi umoznuji lokalizaci dopravnich ploch a
zafizeni.

Pé&si a cyklisticka doprava:

e Pristup pésich event. cyklistl k Zelezni¢ni zastdvce bude feSen v souvislosti s pfelozkou komunikace

Vv v v/

[11/35719 a jejiho mimouroviiového kfizeni s D35 (stezka pro pési a cyklisty).

d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

e Uzemni plan respektuje stdvajici systém zdsobovani obce pitnou vodou, vymezuje trasy stdvajicich
vodovodU a ploch zafizeni a navrhuje doplnéni zasobni sité pro navrhované zastavitelné plochy

e Uzemni plan respektuje rezim ochranného pasma Il. stupné vodniho zdroje, které se dotyka jizni
poloviny feSeného Uzemi

e Uzemni plan navrhuje v souladu s koncepci PRVK systém odkanalizovani obce — dostavba splaskové
kanalizace, vystavba COV severovychodné od obce

e Uzemni plan navrhuje opatfeni ke snizeni ohrozZeni jizni ¢asti sidla vodni erozi

Energetika

e Uzemni plan respektuje stdvajici systém zdsobovani obce elektrickou energii, umisténi jednotlivych
trafostanic a vedeni vcetné jejich ochrannych pdsem. Vychodné od obce pti kfizeni mistnich
komunikaci navrhuje Uzemni plan umisténi nové trafostanice.

e Uzemni plan respektuje stavajici trasy VTL plynovod( v severovychodni ¢asti feSeného tUzemi véetné
7
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jejich bezpecnostnich a ochrannych pasem a systém zasobovani obce plynem vcéetné RS (VTL/STL). Pro
navrhované zastavitelné plochy je navrieno doplnéni zasobni sité — stfedotlaka plynovodni sit.

Nakladani s odpady

e odstranovani odpadi je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplsobem. Stejny zplisob bude uplatnén i pro
rozvojova Uzemi.

* inadale bude zajistovana separace odpadu, sbér velkoobjemového a nebezpeéného odpadu

d.3. Obcanské vybaveni

e Uzemni plan respektuje stavajici plochy obcanského vybaveni

* nejsou vymezovany samostatné zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni, umisténi staveb a zafizeni
obcéanského vybaveni umoznuji funk¢ni regulativy pro zastavitelné plochy a pro plochy v zastavéném
uzemi

¢ lokalizace staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni predpoklada dzemni plan predevsim v centru obce —
v plochach s funkénim vymezenim — plochy smiSené obytné — venkovské

d.4. Verejna prostranstvi

’

e Uzemni plan respektuje vyznamné plochy v obci, prfedevsim plochu kolem vodni nadrze v jizni ¢asti
sidla a vymezuiji ji jako plochu verejné zelené

* Uzemni plan vymezuje jako vefejna prostranstvi pfedevsim uliéni prostory — mistni komunikaéni sit,
ktera charakterizuje urbanistickou strukturu sidla

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostnych surovin a podobné

e.1. Navrh usporadani krajiny

e respektovany budou krajinné hodnoty uzemi — plochy lesa v jizni, severozapadni a severni casti
feSeného Uzemi, bfehové porosty podél vodoteci, plochy vymezenych skladebnych prvkd Uzemniho
systému ekologické stability a veskeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé
zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.)

e chranéna budou vSechna krajinafsky a biologicky cenna Uzemi, stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné
i urbanizovaném tGzemi

¢ linie komunikacnich systém{ vcetné ucelovych cest (stavajicich i navrzenych) v krajiné budou
lemovany doprovodnou zeleni

¢ velké zornéné plochy budou rozélenény vymezenymi plochami a liniemi interakénich prvki

e systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch bude volen tak, aby bylo snizovano ohroZeni sidla
vodni erozi

e podél trasy dalnice D35, predevsim zdpadné od ni (smérem k obci) jsou vytvoreny podminky pro
pfipadné zaloZeni pasu izolacni zelené dostatecné Sirokého, aby ¢astecné eliminoval negativni vlivy
dopravy na této komunikaci

e pfi vyuzivani krajiny budou respektovany vymezené plochy zmén v krajiné — vyznacené v hlavnim
vykrese. Zména ¢.1 UP vymezuje tyto plochy zmén v krajiné:
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Plocha zmény v krajiné 1/K01

lokalizace Severni ¢ast feSeného Uzemi, zapadné od navrhované plochy pro D35
plocha 0,055 ha

funkéni vymezeni = NP - plochy ptirodni krajinné zelené

specifikace vyuZiti Soucdst upravené trasy LBK 60-61

lokdalni podminky

Plocha zmény v krajiné 1/K02

lokalizace Severni ¢ast feSeného Uzemi, plocha pro spolecné vedeni LBK 55-58 a
60-61

plocha 0,050 ha

funkéni vymezeni = NP - plochy ptirodni krajinné zelené

specifikace vyuZiti
lokdalni podminky

Plocha zmény v krajiné 1/K03

lokalizace Severni ¢ast feseného Uzemi, plocha pro spolecné vedeni LBK 55-58 a
60-61

plocha 0,049 ha

funkéni vymezeni = NP - plochy ptirodni krajinné zelené

specifikace vyuziti
lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné 1/K04

lokalizace Severovychodni okraj feseného uzemi

plocha 0,098 ha

funkéni vymezeni = NL-plochy lesa

specifikace vyuziti Navrh zalesnéni v trase stavajici silnice Ill. tfidy, kterd je navrhem Zmény
lokalni podminky ¢.1 vedena v nové poloze

Plocha zmény v krajiné 1/K05 a 1/K06

lokalizace Severovychodni ¢ast fe$eného tzemi, vychodné od MUK DZbanov
plocha 0,038 ha

funkéni vymezeni = NP - plochy ptirodni krajinné zelené

specifikace vyuziti Biehové porosty Blahovského potoka

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné 1/K10

lokalizace Severovychodni ¢ast feSeného Uzemi, zdpadné od navrhované plochy
pro D35, okoli pramenisté

plocha 0,565 ha

funkéni vymezeni = NZs - plochy smisené zelené

specifikace vyuziti
lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné 1/K11

lokalizace Vychodni okraj feSeného Uzemi, vychodné od zahradek nad Zelezni¢ni
trati

plocha 0,809 ha

funkéni vymezeni = NZs - plochy smiSené zelené

specifikace vyuziti Soucdst nové trasy LBK

lokdalni podminky
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e.2. Navrh systému USES

e Uzemni plan vymezil skladebné prvky lokalnich USES — plochy biocenter, trasy biokoridord a
interakénich prvka, které budou respektovany

* respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem

» skladebné prvky USES, které jsou v kontaktu s trasou délnice Il. t¥idy budou pfi upfesfiovani vlastni

Vv

trasy maximalné zohlednovany, v pripadé kfizeni obou systém(l bude zajisténa kontinualni bezkolizni
priichodnost pod (nad) komunikaci a dodrzeny minimalni parametry jednotlivych prvké USES

e.3. Protierozni opatfeni

e Uzemni plan navrhuje jizné od sidla systém protieroznich opatfeni — pasy zelené véetné terénnich
Uprav (pfikopy), které svedou vody do mistnich vodotedi. Ty zajisti odvadéni destovych vod,
pritékajicich z jizni ¢asti reSeného Uzemi. Navrzeno je zachyceni pfivalovych vod jizné od zastavby a
jejich prevedeni mimo zastavéné Uzemi.

e.4. Plochy pro dobyvani nerostnych surovin

e vieSeném Uzemi se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin, sesuvna ani poddolovana uzemi

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s urenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuzZiti, nepfripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vysSkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity

jejich vyuziti)

f.1. Funkcni regulace

= Celé feSené Uzemi je roz€lenéno do ploch podle prevlddajicich funkci.

=  Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuziti Gzemi v ¢lenéni pfipustné a
nepripustné vyuziti.

o] Pripustné vyuziti — funkce, ktera ve stavbdch a zafizenich vymezené funkéni plochy previada a
urcuje charakteristiky vyuziti funkéni plochy; funkce které doplfuji funkci hlavni tak, aby
funkéni vyuZiti staveb a zafizeni bylo optimalni.

o] Nepripustné vyuziti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkcni plochy
nevhodné, skodlivé, zplsobujici zavady na Zivotnim, resp. obytném prostredi.

»  Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZivané, neuvedené ani v jedné ze dvou vyse uvedenych
kategorii jsou povazovany za pripustné za podminky, ze:

o] spliuji obecné technické podminky pro vystavbu
o] spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
o] jsou vsouladu scharakterem uUzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi
o] jsou v souladu s poZadavky na verejnou a technickou infrastrukturu
o] nejsou v rozporu se zameéry a strategii rozvoje obce
. Vymezenému funkénimu vyuZiti ploch musi odpovidat zpUsob jejich uZivani a Géel umistovanych

staveb a zafizeni, véetné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.
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Re3ené Gzemi je €lenéno do téchto funkénich typt a podtypii:

¢ Plochy bydleni:
0 Plochy bydleni — individualni v rodinnych domech — pfiméstské BI
0 Plochy bydleni — individudlni v rodinnych domech — venkovské BV

*  Plochy rekreace:
0 Plochy vyhrazené zelené — zahradkarska osada RZ

¢ Plochy ob¢anského vybaveni:
0 Plochy sportovnich a télovychovnych zafizeni OS

¢ Plochy vefejnych prostranstvi:
0 Plochy mistnich, obsluznych a Gcelovych komunikaci PVk

¢ Plochy smiSené obytné:
0 SmiSené obytné plochy — venkovské SV

¢ Plochy dopravni infrastruktury:
0 Plochy silni¢ni dopravy — komunikace DSk
0 Plochy drdzni dopravy DZ

¢ Plochy technické vybavenosti:
0 Plochy technické infrastruktury TI
0 Plochy nakladanis odpady TXo

¢ Plochy smiSené vyrobni:
0 SmiSené vyrobni plochy VS

¢ Plochy systému sidelni zelené:

0 Plochy verejné zelené 2V
0 Plochy vyhrazené zelené ZS
0 Plochy ochranné a izolacni zelené  ZO

¢ Plochy vodni a vodohospodarské:
0 Vodni plochy a toky W

¢ Plochy zemédélské:
0 Plochy zemédélsky obhospodafované pidy Nz
0 Plochy smiSené zelené NZs

¢ Plochy lesni:
0 Plochy lesa NL

e Plochy pfirodni:
0 Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Vymezeni pojmu

* Pojem stavba je definovan stavebnim zakonem, § 2 odst. 3 a 4 zak. ¢. 183/2006 Sb.
e Zafizeni je definovano pro potifeby Uzemniho planu jako ¢ast stavby, vyuZitd pro jinou funkci nez
prevazujici funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v ramci administrativni budovy)

¢ Nizkopodlaini a vicepodlazni zastavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych domi —2 n.p. s
podkrovim

e Obcanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potfeb a zajmU0 obcan( a spolecnosti v mistnim i SirSim
méritku. Jde o stavby a zafizeni slouZici:

. obchodu, vefejnému stravovani, pfechodnému ubytovani
. verejné spravé a administrativé

. Skolstvi, kulture, spolecenskym aktivitam

) zdravotnictvi a socidlni péci

e Verejna sprdva — verejné budovy slouZici v mistnim méritku potfebam obcanl a jejich kontaktu se
11
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samospravou a statni spravou

e Administrativa — Urady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kancelare
firem, samostatnych podnikatel(

* Definice staveb pro vyrobu vychazi z § 3 odst. i vyhl. é. 137/98 Sb., dalsi rozliseni funkénich regulativi
je pro potteby tzemniho planu vymezeno takto:

o Vyroba smiSena — vyroba, ktera neni pripustna v jinych funkcnich plochach predevsim z divodu
vySsi dopravni zatéze (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z dlvodi prekracovani limitl pfipustného
zatizeni Uzemi hlukem, prachem, imisemi, které vsak nepresahuji hranice areal(l. Jde napt. o
vyrobu potravinarskou, textilni, elektrotechnickou, polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich
hmot, dfevozpracujici, servisy, opravny, strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich pfedmét,
v plochach stavajicich zemédélskych areall i vyroba zemédeélska.

o Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych narokd na
prepravu (Cetnost i tonaz vozidel), bez negativnich dopadl na Zivotni prostredi, které
nepresahuji hranice jednotlivych aredld, resp. vyrobnich objektd. Jde o vyrobu femesinou,
sluzby maijici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

e Stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch zemédélské pldy — stavby slouZici ukladani sena,
sldmy, polni hnojisté, sildzni Zlaby, pristiesSky pro hospodarska zvifata na pastvinach, napdjecky

e Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zboZi denni potieby,
specializovany sortiment pfimo spotrebiteli

*  Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obéandm k zajistovani jejich dennich potfeb — kromé remesel,
sezonnich a opravarenskych sluzeb také pecovatelské, zdravotni, pljcovny, poradenstvi...

* Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajistovan pohyb zboZzi mezi vyrobcem a dodavatelem,
resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotiebitelem

e GaradzZe —jsou v souladu s ndzvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢lenény takto:
. gardze (jednotlivé) — nejvyse tfi stani s jednim spoleénym vjezdem
o garaze radové — objekt s vice nez tfemi stanimi bud' v jedné fadé nebo ve dvou rfadach za sebou

Jednotlivé a fadové garaze mohou byt bud samostatné objekty nebo vestavéné do objektu
slouzicich jinym ucelim. Podle vztahu k terénu mohou byt bud podzemni nebo nadzemni.

. gardze hromadné — objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel a ma vic nez tfi
stani a zpravidla jeden vjezd

Jsou bud samostatnymi objekty nebo jsou vestavény (pfistavény) k objektlim s jinym ucelem.

e Odstavné plochy: plochy pro odstavovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni pruhy
komunikaci po dobu, kdy se vozidla nepouziva (spiS dlouhodobé)

e Parkingy, parkovaci plochy: plochy pro parkovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni pruhy
komunikaci po dobu zaméstnani, nakupu, nalozZeni vozidla... (spi$ kratkodobé)

e Pobytova rekreace — stavby ¢i zafizeni, umoznujici vicedenni rekreacni pobyt s moznosti prenocovani,
stravovani, s hygienickym zdzemim.

Dle vlastnictvi jde o rekreacni stavby:
e individualni
e slouzici zajmové skupiné obyvatel
e komercné vyuzivané
e Drobné hospodaiské zvifectvo — drlibez, krélici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, kocky, exotické
ptactvo

e Kratkodobé shromaZzdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejnerd, inertniho
odpadu do velkoobjemovych kontejner(, recyklovatelného odpadu do specialnich nadob, se zajisténim
pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani ¢i odstrafiovani (likvidace)

e Negativni dopady na Zivotni prostfedi — hluk, prasnost, emise, vibrace ap..... z provozované cinnosti,
zatézujici uzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez hygienickych predpist

e Nadmistni vyznam — vyznam pro Sirsi Gzemi, neZz je Uzemi sidla ¢i obce — pro vice sidel ve spadové
oblasti, pro region
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Podminky vyuziti jednotlivych funkénich ploch

Plochy bydleni

Plochy bydleni —individualni v rodinnych domech — pfiméstské Bl

Hlavni vyuZiti: bydleni, se zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva

Funkéni regulativy:

e  Pripustné vyuZiti:

(0]
(0]

O O O0OO0OO0OO0oOOo

rodinné domy vcetné doplrikovych a drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby, integrované ke stavbam pro bydleni, bez negativnich vlivi na
Zivotni a obytné prostredi sidla

stavby a zafizeni pfechodného ubytovani — penziony ...

plochy verejné, izolacni a doprovodné zelené

détska hristé, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouZici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

e Nepfipustné vyuZiti:

O OO OO0 o

vicepodlazni obytné domy

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrariovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky

vicepodlazni a hromadné garaze a gardze pro nakladni vozidla

Plochy bydleni —individudIni v rodinnych domech — venkovské BV

Hlavni vyuziti: bydleni, se zahradami a chovem hospodarského zvifectva

Funkéni regulativy:

e  Pripustné vyuZiti:

(0]

o

O OO0OO0OO0OO0OO0OOo

rodinné domy s doplnkovymi hospodafskymi objekty s okrasnymi a uZitkovymi zahradami a chovem
hospodarského zvitectva

zafizeni a stavby pro femeslnou vyrobu a vyrobni sluzby, které negativné nepUsobi na Zivotni a obytné
prostiedi sidla, integrované ke stavbam pro bydleni

stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod

stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku

stavajici objekty slouzici individuaIni pobytové rekreaci

drobné plochy verejné, izolacni a doprovodné zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

e Nepripustné vyuZiti:

(0]

(0]
(0]
(0]
(0]

vicepodlazni obytné domy

stavby a plochy pro smisenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpad

hromadné garaze
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Plochy rekreace

Plochy vyhrazené zelené —zahradkarska osada RZ

Hlavni vyuziti: individualni rekreace, spojena s péstitelskou zahradkarskou ¢innosti na pozemcich zpravidla se
zahradkarskymi chatami seskupenymi do zahradkarskych osad

Funkéni regulativ:

e Pripustné vyuZiti:

stavby pro individualni rekreaci — zahradkarské chaty

stavby pro spolecné skladovani, socidlni a hygienické zafizeni
drobné okrasné a uzitkové péstitelské plochy

Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly, kola
drobna architektura a vodni prvky

stavby pro kratkodobé odkladani TKO

stavby pro nakladani s odpady souvisejici se zahradkarskou ¢innosti (napf. kompost)
stavby a zafizeni technické infrastruktury

liniové a plosné sadovnické porosty

osadni klubovny

sportovni a détska hristé

O OO O0OO0OO0OO0OO0OO0OOoOOoOOo

o Nepripustné vyuZiti:
0 stavby pro bydleni
0 stavby pro vyrobu mimo staveb pro zpracovani plodin a produktl zahradkarskych cCinnosti (napf.
mostarny)
stavby pro obcanské vybaveni
stavby pro nakladani s odpady mimo stavby uvedené v pfipustném vyuziti Uzemi
Cerpaci stanice PHM vsech kategorii
autobazary
gardze
stavby pro chov hospodatskych zvifat
ostatni stavby a zafizeni pfimo nesouvisejici se zahradkarskou a péstitelskou Cinnosti

O OO O0OO0OOo0OOo

Plochy obcanského vybaveni

Plochy sportovnich a télovychovnych zafizeni  OS

Hlavni vyuZiti: organizovany i rekreacni sport

Funkéni regulativ:

e Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro sport nekryté: napr. hiisté, kurty, koupalisté, kluzisté
socialni a hygienické zazemi sportovct i divaki

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zafizeni pro technickou vybavenost a technické a provozni zazemi sportovisté
pobytové louky, verejna zelen

détska hristé

komunikace pro pési a cyklisty

manipulacéni plochy dopravni obsluhy

vodni plochy, drobnad architektura

O OO O0OO0OO0OOoOOo0OOo

e Nepripustné vyuZiti:
0 stavby a zafizeni pro bydleni
0 stavby a zafizeni pro smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby
0 stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat
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(0]
(0]
(0]

zemeédélska rostlinnd vyroba
stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu
garaze pro nakladni automobily a autobusy

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy mistnich, obsluznych a Gcelovych komunikaci  PVk

Hlavni vyuZiti: vefejné pristupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé

Funkéni regulativ:

e Pripustné vyuZiti:

O OO 0o

mistni silni¢ni doprava slouZici prGjezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
odstavovani a parkovani vozidel na mistech urcenych silniénimi pravidly
doprovodna a izola¢ni zelen

pési a cyklisticky provoz

obratisté, manipulaéni plochy

e Nepfipustné vyuZiti:

(0]

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

Plochy smiSené obytné

Smisené obytné plochy — venkovské SV

Hlavni vyuiziti: neni stanoveno
pfevaziné slouzi bydleni, se zahradami a chovem hospodafského zvifectva, s moznosti integrace obc¢anského
vybaveni, sluzeb a vyrobnich aktivit

Funkéni regulativ:

e  Pripustné vyuZiti:

0
(0]

O OO O0OO0OO0OO0OO0OO0oOOoODOo

rodinné domy s doplnkovymi hospodarskymi objekty s okrasnymi a uzitkovymi zahradami
stavby a plochy pro vyrobni sluzby, které negativhé neplsobi na Zivotni a obytné prostredi sidla,
integrované ke stavbam pro bydleni

stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby

stavby a zafizeni pro verejné stravovani

stavby slouzici vefejné spravé, skolstvi, kulturnim a spole¢enskym aktivitam

stavby pro volnocasové, sportovni, klubové a spolkové aktivity

stavajici objekty slouzici individuaIni pobytové rekreaci

plochy verejné a doprovodné zelené

détska hristé, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouzici obsluze Uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

o Nepripustné vyuZiti:

(0]

0]
(0]
(0]
(0]

vicepodlazni obytné domy

stavby a plochy pro smisenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

hromadné gardaze
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Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silniéni dopravy — komunikace DSk

Hlavni vyuZiti: doprava, provoz vozidel po pozemnich komunikacich ( statni silniéni sit a vyznamné mistni
komunikace)
e Pripustné vyuZiti:
0 pozemni komunikace, silni¢ni pozemky komunikaci
0 plochy, které jsou soucdsti komunikace — ndspy, zafezy a stavby a zafizeni(napf. mosty, lavky,
podchody atd, dopravni znaceni) a technickd opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich
komunikacich
0 v blizkosti zastavénych uzemi opatreni k eliminaci negativniho vlivu dopravy — zejména protihlukova
opatreni véetné izolacni zelené a terénnich Uprav (napf. val)

e Pripustné vyuZiti doplrikové:
0 stavby, zafizeni a zpUsob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp. pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
e plochy pro parkovani a odstavovani vozidel na mistech uréenych silnicnimi pravidly

vs s

e stavby a zafizeni slouZici hromadné dopravé (autobusové zastavky — pristfesky, zastavky)
e plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich
» stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné vodohospodarskych opatreni (destové vody)
e stavby a zafizeni FeSici kfizeni liniovych systém( — dopravnich napf. se systémem ekologické
stability, s technickou infrastrukturou, vodnimi toky apod.
e manipulaéni plochy slouzici provozu a udrzibé komunikace
e plochy doprovodné a izolacni zelené
e Podminéné pfipustné vyuZiti:

0 nové zakladané plochy zalesnéni a mimolesni zelené (napf. izolacni pasy) za podminky vysadeb aZ po

realizaci dopravni stavby nebo v soubéhu (zaroven) ve vzajemné koordinaci zamér(

e Nepfipustné vyuZiti:
0 veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim

Plochy drazni dopravy  DZ

Hlavni vyuiiti: Zelezni¢ni doprava - Zeleznicni trat, stanice, zastavky a doprovodné provozy

e Pripustné vyuZiti:
¢ Zeleznicni traté a kolejisté véetné naspl, zarezl, opérnych zdi, mostll a pod.
e zafizeni pro Zeleznic¢ni dopravu
e provozy slouzici Zelezni¢ni dopravé
e provozni budovy a zafizeni pro cestujici (stanice, zastavky, nastupisté)
¢ Ucelové komunikace a manipulacni plochy
e odstavné a parkovaci plochy
¢ plochy doprovodné a izolacni zelené

e Nepfipustné vyuZiti:
e stavby, zafizeni a plochy neslouzici Zelezni¢ni dopravé
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Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury TI

Hlavni vyuZiti: umistovani staveb a zafizeni slouZicich pfenosu, transformace ¢i Upravy medii technické
infrastruktury a provoz téchto zafizeni. Jednd se o zdsobovani pitnou vodou, elektrickou energii, zemnim
plynem, o pfenos a zpracovani dat a informaci (telekomunikace a radiokomunikace), dale o stavby a zafizeni
slouzici provozu kanalizace, Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly.

Funkéni regulativ:

e Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni slouzici zasobovani pitnou vodou

stavby a zafizeni slouzici zasobovani energiemi

stavby a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

stavby a zafizeni slouzici odvadéni a Cisténi a likvidaci odpadnich vod produktd cisténi
stavby a zafizeni provozniho vybaveni

stavby a zafizeni technického vybaveni

komunikace ucelové

izolacni zelen

stavby a zafizeni pro ukladdni a manipulaci s organickym odpadem

O OO0OO0OO0OO0OO0OOoOOo

e Nepripustné vyuZiti:
0 stavby pro bydleni
0 stavby a zafizeni pro obcanské vybaveni
0 stavby a zafizeni pro vyrobu priimyslovou a lehkou
0 stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat
0 stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

Plochy nakladani s odpady TXo

Hlavni vyuziti: nakladani s odpady (stavby a zafizeni slouZici shromazdovani, separaci, recyklaci, pfipadné
uloZeni ¢i odstranovani domovnich odpadi).

Funkéni regulativ:
e Plipustné vyuZiti hlavni:
0 stavby a zafizeni slouzici nakladani s odpady
stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materidly
stavby slouzici ukladani ¢i skladovani slozek odpadu vzniklych separaci a jejich dalSimu zpracovani
stavby a zafizeni provozniho vybaveni
zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni technického a technologického vybaveni
odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobild, specialnich vozidel
garaze pro sluzebni automobily a specidlni vozidla
komunikace ucelové, komunikace pro pési a cyklisty
manipulacéni plochy
verejnd zelen, drobna architektura

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOoODOo

o Nepripustné vyuZiti:
0 stavby pro bydleni
stavby a zafizeni pro ob¢anské vybaveni
stavby a zafizeni pro vyrobu prliimyslovou a lehkou
stavby a zafizeni pro zemédélstvi

(0]
(0]
(0]
0 stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
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Plochy smiSené vyrobni

Smisené vyrobni plochy VS

Hlavni vyuziti: vyroba, vyrobni sluzby, zemédélska vyroba ve stavajicich zemédélskych aredlech, stavebni
vyroba, skladovani a manipulace s materidly. Zpravidla nejsou ptipustné v jinych funkénich plochach, maji
zvysené naroky na prepravu, negativnimi vlivy svych provozl nepfesahuji hranice aredll, resp. vyrobnich
objekt(

Funkéni regulativ:
e Pripustné vyuZiti hlavni:
0 stavby a plochy zemédélské vyroby v plose soucasného zemédélského aredlu, s negativnimi vlivy, které
nezasahuji plochy bydleni
stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinafsky primysl
stavby a zafizeni pro lehkou strojirenskou vyrobu a vyrobni sluzby
stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
stavby a zafizeni pro stavebni ¢innost, stavebni dvory, vyroba drobnych stavebnich prvki
stavby a zafizeni pro obchod - prodejni sklady, vzorkové prodejny - jako soucast vyrobnich aredl
stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy
stavby a zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancd, stravovani
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Ucelové komunikace
plochy pro odstavovani osobnich a ndkladnich automobil( a specidlnich vozidel
garaze jednotlivé i hromadné, sluzebnich a nakladnich automobil( a specialnich vozidel
verejna a izolaéni zelen

O OO O0OO0OO0OO0OO0OOOoOOOoODOo

e Nepfipustné vyuZiti:
0 stavby pro bydleni
0 stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi, presahujicimi hranice areal(
0 stavby a zafizeni pro Skolstvi, socidlni péci, zdravotnictvi a kulturu

Plochy systému sidelni zelené

Plochy verejné zelené ZV

Hlavni vyuZiti: vefejna prostranstvi se zeleni jako soucast obytného prostredi centra sidla

Funkéni regulativ:
e  Pripustné vyuZiti:
0 vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
0 parkové porosty okrasné a pfirodni
0 drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefl i travnich porostQ, liniové
sadovnické a brehové porosty
trvalé travni porosty
vodni plochy
détska hristé
sakralni stavby
odpocivadla, altany
komunikace pési
komunikace ucelové pro motorova vozidla
plochy pro odstavovani osobnich automobil(i
drobna architektura, vodni prvky

O OO0OO0OO0OO0OO0OOo0OOo

e Nepfipustné vyuZiti:
o veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
e stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi (dopravni zatéze, hluk)
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Plochy vyhrazené zelené A

Hlavni vyuZiti: produkce okrasné a uzitkové zelené, kratkodobé rekreaci

Funkéni regulativ:

e Pripustné vyuZiti:

plochy okrasnych a uzitkovych zahradnich a sadovnickych kultur
izola¢ni a dopliujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

pristfesky a altany

stavby slouzici funkci hlavni, resp. funkci pfilehlé stavby pro bydleni
Ucelové komunikace

vodni plochy

O O0OO0OO0OO0OO0OOo0OOo

e Nepripustné vyuZiti:
0 veskeré stavby nesouvisici s pfipustnym vyuZitim, resp. s bydlenim
0 stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na ptirodni a hygienické kvality Uzemi

Plochy ochranné a izolacni zelené 20

Hlavni vyuZiti: zelen jako izolace mezi plochami rGznych funkci, resp. proti zdrojim znecisténi (hluk, prach ....);

zelen lemujici liniové prvky v izemi (podél komunikaci, vodoteci)

Funkéni regulativ:
e Pripustné vyulZiti:
0 vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na
mistni souvislosti
dievinné porosty skupinové a liniové s podrostem kef(i a travnich porostf
pési komunikace
cyklistické stezky
technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané Gzemi

(0]
(0]
(0]
(0]

e Nepripustné vyuZiti:
0 veskeré stavby, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
0 stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi

Plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni plochy a toky wW

Hlavni vyuziti: Vodni plochy a toky plnici funkce vodohospodafské, ekologicko stabilizacni, estetické a

krajinotvorné jako vyznamny krajinny prvek

Funkéni regulativ:
e Pripustné vyuZiti:

0 vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodatstvi, ekologické stabilizaci,

tvorbé krajinného razu

vodni toky a plochy slouzici rekreaci a sportu

technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané Gzemi, stavby a zafizeni technického vybaveni
zafizeni pro rekreaci

Ucelové komunikace

Vv

pési a cyklistické stezky

O OO0 oo

e Nepripustné vyuZiti:
0 veskeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
0 stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Uzemi
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Plochy zemédélské

Plochy zemédélsky obhospodafované pudy Nz

Hlavni vyuZiti: hospodareni na zemédélské pidé, péstovani zemédélskych plodin, chovu hospodarskych zvirat

Funkéni regulativ:

e Pripustné vyuZiti:

orna plda

intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

trvalé kultury — sady

Ucelové komunikace

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

liniové a plosné prostory pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)
stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch

drobna architektura, sakralni stavby

O O0OO0OO0OO0OO0OOoOOo

e Nepripustné vyuZiti
0 veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

Plochy smiSené zelené NZs

’

Hlavni vyuzZiti: neni stanoveno (plochy trvalych travnich porostli a luk, rozptylend zelen v krajiné (vegetacni
prvky rostouci mimo les), je jednim ze zdkladnich systémU krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén
predevsim uplatnénim pfirozenych procesli a mechanizm)

Funkéni regulativy:

e  Pripustné vyuZiti:

pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostl
stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
extenzivni staré sady

mokrady a pramenisté

trvalé travni porosty — louky, pastviny

bfehova a doprovodna vegetace vodoteci
stabiliza¢ni vegetace svahl

pési, cyklistické a jezdecké stezky

Ucelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby, slouzici obsluze a ochrané uzemi
sakralni stavby, drobna architektura

O OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOoOOoOOo

e Nepfipustné vyuZiti:
0 veskeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
0 stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na ptirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz
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Plochy lesni

Plochy lesa NL

Hlavni vyuziti: plochy plnici funkce lesa (péstovani lesnich porostl hospodaiskych, ochrannych, nebo lest
zvlastniho uréeni. Ucelené komplexy lest pIni vici sidlim specifické funkce ochranné, estetické i rekreacni).

Funkéni regulativ:

e Pripustné vyulZiti:

lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuZziti

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Ucelové komunikace pro obsluhu Gzemi a lesni hospodarstvi
pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

malé vodni plochy a toky

stavby a zafizeni slouzici obsluze ploch

stavby a zafizeni technického infrastruktury

drobna architektura, sakralni stavby

O O0OO0OO0OO0OO0OOoOOo

e Nepripustné vyuZiti:
0 veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
0 stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi a na ptirodni kvality Uzemi
0 nové stavby pro individudIni rekreaci

Plochy pf¥irodni

Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Hlavni vyuiiti: zelen (slouzi zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi)

Funkéni regulativ:
e  Pripustné vyuZiti:
0 Cinnosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry
0 cinnosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pfiznivym plsobenim na okolni, ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny
0 do ploch ptirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
e vyznamné krajinné prvky
¢ prvky tzemniho systému ekologické stability véetné interakcnich prvki
¢ stabilizované travnaté plochy — louky, pastviny
malé vodni plochy do 0,3 ha
ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy
technické stavby slouzici obsluze Gzemi
drobna architektura, sakralni stavby

(0]
(0]
(0]
(0]

e Nepfipustné vyuZiti:
0 intenzivni formy hospodareni
0 rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocich(
0 terénni Upravy vétsiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani s odpady, predevsim skladovani a
znesSkodnovani
0 jakakoliv stavebni ¢innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou tzemi
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Ochranné rezimy

| Podminky pro vyuZiti ploch vymezenych pro systém USES:

a) PFi vyuzivani Uzemi budou respektovany Uzemnim planem vymezené a upresnéné skladebné prvky
USES

b) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi na plochach, které lezi ve vymezenych skladebnych castech
uzemniho systému ekologické stability, budou respektovany:

Podminky pro vyuziti ploch vymezenych pro systém USES:

1. Plochy, graficky vymezené jako systém USES (biocentra a biokoridory) lze vyuZivat pouze tak, aby
nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce.
Zasahy, které by mohly vést k ohroZeni ¢i oslabeni ekostabilizacni funkce jsou zejména:

= umistovani staveb (svyjimkou nezbytné technické a dopravni infrastruktury a
stabilizovanych ploch zastavéného Uzemi)

= terénni Upravy vétsiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatfeni a opatreni
ke snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu
s principy ochrany pfirody a krajiny

=  (prava vodnich tokll a zména vodniho reZimu svyjimkou realizace revitalizacnich
opatfeni a opatfeni ke snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové
dokumentace, v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny

= téZba nerostl

=  zména kultur pozemk( na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné puady
a redukce ploch lesa

=  rozsifovani geograficky neplivodnich rostlin a Zivocichl

=  zneSkodnovani odpad(, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

2. Nové stavby, které budou realizovany do blizkosti vymezenych skladebnych ¢asti uzemniho
systému ekologické stability, budou umistény tak, aby nevyvolavaly tlak na omezeni plné funkce
biokoridorl a biocenter a porostd je tvoficich (jedna se predevsim o dostatecnou vzdalenost
staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet soucasné i budouci vzrostlé dreviny
z dlivodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu)

(Konkrétni omezeni urcuje organ ochrany pfirody a krajiny. Upresnujici omezeni jsou rlizna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody a krajiny ve spolupraci s
organem Uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.)
c) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stévajici kulturu
za kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko —
stabiliza¢ni funkce.

f.2. Podminky prostorového usporadani

Viz kapitola c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, kde jsou jednotlivé zastavitelné
plochy charakterizovany véetné podminek prostorového usporadani (podlaznost, typ zastfeseni, koeficient
zastavéni, event. podminka pofizeni Uzemni studie, ktera prostorové podminky podrobné provéfi a stanovi).

f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu

Dle § 12 zadkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny je krajinny raz, kterym je zejména
pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista Ci oblasti, chranén pred Cinnosti sniZujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu.

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvk(, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méfritko a vztahy v krajiné.
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K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych ¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny
raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. Podrobnosti ochrany krajinného razu muZe stanovit
ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné zavaznym predpisem.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Dle § 4 odst. 2 zak. 114/92 Sb., jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed poskozovanim a ni¢enim.
Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni
funkce.

K zdsahim, které by mohly vést k poskozeni nebo zniceni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni
¢i oslabeni jeho ekologicko — stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo takové zdsahy zamysli, opatfit zdvazné
stanovisko organu ochrany ptirody. Mezi takové zdsahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy,
zmény kultur pozemkd, Upravy vodnich tokl a nadrzi a téZba nerostl. Podrobnosti ochrany vyznamnych
krajinnych prvkl stanovi ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné zavaznym pravnim predpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je (dle & 3 pism. a) zakona) vzdjemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Ochrana
vymezenych USES je (dle § 4 odst. 1 zakona) povinnosti viech vlastnik(l a uZivateld pozemk@ tvoficich jeho
zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemkd, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu
za kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko — stabilizacni
funkce.

Vzhledem k vySe uvedenym zasaddm je tfeba konstatovat, Ze jak krajina, tak sidlo si i pres nékteré
stavebni zavady uplynulych let (rozsahly zemédélsky areal) zachovaly svij osobity charakter. Proto Gzemni plan
stanovuje pomérné podrobné podminky prostorového feSeni zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovany
predevsim na okrajich stavajici zastavby, aby si sidlo tyto hodnoty zachovalo a rdzovitost feSeného Uzemi byla
ochranéna.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajitovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

1. Vefejné prospésné stavby:
a) pro které lze prava k pozemklm vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo

e stezka pro pési a cyklisty ze DZzbanova k Zelezniéni zastavce — WD3
e Uprava napojeni mistni komunikace na 111/35719 u zastavitelné plochy a.4. — WD4
e  (istirna odpadnich vod — WK8

b) pro které lze prava k pozemkdm vyvlastnit

. dopravni infrastruktura:
0 VD1 Koridor pro VPS - dalnice Il. tfidy D35 vcetné vsech souvisejicich staveb a zafizeni, véetné
MUK a napojeni na stavajici silniéni sit
*  technicka infrastruktura:
e kanalizace
0 prodlouZeni kanalizace na jiznim okraji sidla — VK1
0 odkanalizovani zastavitelné plochy a.1. — VK2
0 odkanalizovani zastavitelné plochy a.2. — VK3
0 odkanalizovani zastavitelné plochy a.3. a odvedeni splaskovy vod do centra obce — VK4
0 kanalizaéni sbéra¢ na COV — VK5 (p.¢. 820/1)
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0 doplnéni kanalizacni sité na severozapadnim okraji sidla — VK6-7
0  vyusténi z Cistirny odpadnich vod do Knifovského potoka — VK9
e vodovod
0 prodlouZeni vodovodniho fadu mezi zastavitelné plochy a.2. aa.3. - VV1
0 propojeni pfes zastavitelnou plochu a.2. - VV2
e plynovod
0 prodlouzeni STL plynovodni sité na jiznim okraji sidla — VP1
napojeni zastavitelné plochy a.1. — VP2
prodlouzeni STL plynovodni sité mezi zastavitelné plochy a.2. a a.3. - VP3
propojeni pres zastavitelnou plochu a.2. — VP4
pfipojeni sidel mimo rfesené uzemi (Knifov) — VP6

O O oo

N

. Verejné prospésna opatieni:
e systém odvedeni srazkovych vod

e zachytny pfikop a zasakovaci pas jizné od sidla zdpadné od komunikace I11/35719 — VS1

e zachytny pfikop a zasakovaci pas jizné od sidla vychodné od komunikace 111/35719 — VS2
e pasizolacni zelené podél obnovené ucelové komunikace vychodné od vyrobniho arealu — VZ5
e pasizolacni zelené mezi vyrobnim aredlem a obytnou zastavbou:

e VZ6

. vz7
e Uzemni systém ekologické stability
e prvky lokdlniho systému

. biocentra — VU 1-3,5:

e VU1
e VU2
e VU3
e« VU5
J biokoridory - VU 6-11,13,14:
e VU6
e VU7
e VU8
e VU9
e VU10
e VU11
e VU13
e VU114

3. Stavby k zajistovani obrany statu:
Uzemni plan takové stavby nevymezuje.

4. Asanalni Upravy:
Pro Upravu dopravniho napojeni mistni komunikace na 111/35719 na severovychodnim okraji sidla je
navrZena asanace objektu:
e objekt—¢.st. p. 43 (¢p.19) - WAL
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h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemki, ndzvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaja podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona

k.u. DZbanov u Vysokého Myta

Charakteristika VPS Dotéené Vlastnik pozemku Pfedkupni pravo se
Kod pozemky stanovi ve prospéch:
VPS Parc. ¢.
WD3| stezka pro pésia cyklisty ze 285/2 Novak Josef, £.p. 96.56601 Dzbanov  |Obec DZbdnov
Dzbanova k Zelezni¢ni zastavce 1184/1 | Pardubicky kraj, Komenského nam. 125,
53002 Pardubice
wWD4 Uprava napojeni mistni 86 Novak Josef, €.p. 96.56601 Dzbénov  |Obec DZbdnov
komumlface [‘la /35719 u 85 Novak Josef, ¢.p. 96.56601 Dzbanov
zastavitelné plochy a.4.
WKS8 Cistirna odpadnich vod 791/4 Kroulik Milan Ing., PhD.,¢.p.9, 56601 |Obec DZbdnov
DzZbdnov
Kroulik Radek, ¢.p. 9, 56601 Dzbdnov
792 Segas a.s., ¢.p. 76, 56601 Libecina
794 Zastérovd Olga, ¢.p. 54, 56601
DZbdnov

Udaje o vlastnicich pouZity z vefejné databdze CUZK (nahlizenidokn.cuzk.cz)

i) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Uzemni pldn vymezuje plochy Gzemni rezervy pro funkci bydleni na vychodnim okraji sidla R.1.-1, R.1.-
2, kde by mél logickym zplsobem navazat v dalSi etapé rozvoj nizkopodlazniho individudlniho bydleni na
Uzemnim planem vymezenou zastavitelnou plochu a.2. a a.3.

Pti rozhodovani o zméndach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

e provérena bude realnost zaméru a podminky budouciho vyuziti plochy

¢ Plochy Uzemnich rezerv budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztizZily nebo ekonomicky
znevyhodnily pripadné jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) véetné zmén v uzivani pozemkd (napfr.
zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).
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j) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti izemni studii podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochu, kde bude nutné provéfit moznost jejiho vyuziti Gzemni studii.
Uzemni studie bude pofizena, schvélena a vloiena do evidence pred zahajenim Gzemniho fizeni pro
stavby ve jmenovanE lokalité:

Lokalita na vychodnim okraji DZbanova — (zastavitelna plocha a.2.) jedna se o Uzemi, které by mélo obci
vyrazné rozsifit moznosti pro posileni funkce bydleni a narGstu poctu obyvatel obce, zlepseni
demografické struktury. Vymezend zastavitelnd plocha zahrnuje jen ¢ast uzemi, které by mélo do
budoucna byt zastavéno rodinnymi domy. Uzemni studie by méla tento fakt zohlednit ve svém fedeni a
umoznit tak logické vazby pro dalsi rozvojové etapy. Vzhledem ktomu, Ze se jedna o plosné velmi
rozsahlé Uzemi, budou v Uzemni studii navrzeny plochy nejen pro bydleni a dopravni obsluhu, ale také
pro ostatni sidlotvorné funkce jako vefejnd prostranstvi, vefejnou zelen, ale narlist po¢tu obyvatel si
vyzada i rozsireni nabidky obcanského vybaveni.

k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je potizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterym je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o jejich vyuziti.

1) Udaje o poctu listdi tizemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

I. Uzemni plan
I.A — textova Cast (pocet stran: 26)
I.B — graficka cast

e |.B1 Vykres zadkladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
e 1.B2a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny  1:5000
e 1.B2b1 Hlavni vykres — verejnad infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
e 1.B2b2 Hlavni vykres — verejnd infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
e 1.B3Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
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