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a) Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné Uzemi vymezené Uzemnim planem k datu 02/10 bylo Zménou ¢€.1 provéieno a
vymezeno k datu 08/2012. Zastavéné Uzemi je aktualizovano Zménou €. 2 k datu 03. 07. 2022.
Jeho vymezeni je vyznaeno hranici zastavéného GUzemi.

o))} Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a  rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi Ukoly Uzemniho planu je vytvd et podminky:

= pro zachovani krajinného, urbanistického a stavebné — architektonického rdzu obce a obou
sidel — Dobfikov a Rzy

v v

= pro zachovani a ochranu struktury a méfitka zastavby obou sidel

» pro ochranu nemovitych kulturnich paméatek na Gzemi obce a pro respektovani zajmu
archeologické pamétkové péce

= pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabilizaénich
funkci v feSeném Uzemi
= pro zachovani krajinného razu celého Sirsiho tzemi

= pro udrzitelny rozvoj sidla. Rozsahem navrzenych ploch a stanovenim podminek jejich
vyuziti budou vymezeny limity zaru€ujici udrzitelny rozvoj tzemi.

» pro stabilizaci a rozvoj hlavnich funkci sidla — bydleni, sport a rekreaci, vyrobu (v€etné
postupné transformace)

= pro rekreani vyuzivani pfirodniho potencialu feSeného Uzemi, pro obnovu a zkvalitnéni
prostupnosti celého feSeného Uzemi

~rv

= pro zkvalitnéni Zivotniho standardu v obci, rozSifenim a zkvalitnénim technické
infrastruktury, dopravnich siti, ploch zelené a vefejnych prostranstvi

C) Urbanisticka koncepce, v ¢etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby a systému sidelni zelen &

| c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce

» Dobrikov a Rzy si zachovaji a nadale budou rozvijet jako hlavni funkci bydleni, s podilem
vyrobnich aktivit a s potencidlem obnovy a rozSifeni nabidky ob&anského vybaveni (v€etné
sportu) a rekreacnich aktivit.

» Jedinou vhodnou formou bude bydleni individualni rodinné — v mensim sidle Rzy vymezené
jako ,plochy smiSené obytné venkovské“, v ucelenych lokalitdch zastavitelnych ploch sidla
Dobfikov jako ,bydleni individualni*.

* Plochy bydleni jsou vymezovany tak, aby byla posilovdna kompaktnost z4stavby, aby nova
vystavba byla dobfe obsluZitelna dopravni i technickou infrastrukturou a aby nedochazelo
ke stfetu s limity a omezujicimi vlivy v Gzemi.

* Nad ramec zastavitelnych ploch je pfipustné i doplnéni stavebnich mezer v ramci
zastavéného Uzemi stavbami pro bydleni, pokud to bude ve funkénich plochich bydleni a
zamysSlena stavba bude pfizplsobena okolni zastavbé.
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* Vymezovany, pfipadné podminkami vyuZziti pfipustény v ostatnich plochach, jsou rozvojové
plochy i pro dalsi funkce v Gzemi — napf. pro ob&anské vybaveni, sport, rekreaci, vyrobu,
dopravu, zelen, technickou vybavenost apod.

* Pro zafizeni ob&anského vybaveni bude vyuZivan stavajici stavebni potencial nebo budou
takova zafizeni lokalizovana v ramci zastavitelnych ploch &i ploch pfestavby jako pfipustné
vyuZiti v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti. Stavajici objekty a plochy
ob&anského vybaveni jsou respektovany.

* Plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené jsou respektovany, chranény a dle potfeby
budou rozvijeny.

e Stavajici plochy slouzici sportovnim a rekreacnim aktivitam jsou respektovany a
v ndvaznosti na existujici zafizeni stejné funkce rozvijeny. Tyto plochy bude moZzné
vyuZivat jak pro sport, tak pro rekreacni a volno¢asové aktivity. Provéfeno a v izemnim

planu vymezeno je rozSifeni arealu golfového hfisté jihozapadnim smérem a jeho napojeni
na stavajici, v Gzemnim planu legalizovany areal golfového hfisté.

* Respektovan je stavajici vyrobni (zemédélsky) areal v centru Dobfikova. Pro mozZnost
postupné transformace je v Uzemnim planu vymezen jako plocha “smiSena vyrobni —
vyroby a sluzeb®. Souéasti aredlu bude i plocha separacniho dvora. Po obvodu areélu ve
vazbé na stavajici i navrzené obytné plochy bude posilovana funkce zelené. V severni ¢asti
arealu smérem k vefejnému prostranstvi je vymezena plocha pfestavby uréené pro plochu
s rozdilnym zplUsobem vyuziti ,plochy smiSené obytné venkovské“. Respektovan bude také
stavajici zemédélsky aredl Zivocisné vyroby na jihovychodnim okraji Dobfikova smérem na
Zamrsk, ktery je v navrhu izemniho planu vymezen jako plocha ,smiSena vyrobni — vyroby
a sluzeb*.

« Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle moZna vystavba uvniti zastavéného
Uzemi, pokud spini podminky, Ze zamysSleny zamér:

* je vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti pro plochu, ve které je zamér
lokalizovan

« splhuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

* je vsouladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tzemi

e jevsouladu s poZzadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

e neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

* Podminky vyuZiti ploch a zasady prostorového uspofadani vymezuji pfipustné a
nepfipustné vyuzivani jednotlivych ,funkénich ploch* (ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti)
v feSeném Uzemi (vymezenych podle pievliadajici funkce)

» Systém zelené je doplnén o plochy a linie zelené, zejména s funkci izolaéni, zelené na
vefejnych prostranstvich, zelené soukromé a v krajiné kromé& lesnich ploch také plochy
s funkci zelené pfirodni.

e Jsou vymezeny plochy skladebnych prvka systému ekologické stability. V zavislosti na
vymezeni plochy rozSifujici golfové hfisté byly provéfeny a upfesnény hranice RBC 469.

» Nova zéstavba bude respektovat trasy a ochranna pasma stavajici technické infrastruktury.

Navrzeno je doplnéni a rozSifeni tras technické infrastruktury.

* Vymezovany jsou plochy dopravni infrastruktury (silniéni a drazni).
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\ c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

e pro funkci plochy bydleni
Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z4a lokalita Dobfikov, jihozapadni okraj
funkéni vymezeni Bl — bydleni individualni
lok&lni podminky Izolované rodinné domy, 1 n.p.+ vyuZité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.
VyuZziti pozemku omezeno trasou a ochrannym
pasmem VN.
Kod plochy | Charakteristika Uzemi
Z7a lokalita severozapadni ¢ast Dobfikova
funkéni vymezeni Bl — bydleni individualni
lok&lni podminky Izolované rodinné domy, 1 n.p.+ vyuZité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.
VyuZziti lokality je omezeno trasou a ochrannym
pasmem VN a pruchodem radioreléové trasy a trasou
inZenyrskych siti stavajicich, navrhovanych a ve
vystavbé.
Uzemi bude provéfeno Gzemni studii, ktera v souladu
s pravnimi  pfedpisy vymezi plochy vefejnych
prostranstvi.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z8a.la lokalita severné od centra Dobfikova
Z8a.1lb
funkéni vymezeni Bl — bydleni individualni
lok&lni podminky Izolované rodinné domy, 1-2 n.p., koeficient zastavéni
pozemku max. 0,4.
Plochy v ¢asti lokality Z8a.lb jsou podminéné
zastavitelné, pokud bude v néslednych krocich pfipravy
zameéru prokazano, Ze je na tyto pozemky zajiSténa
moznost dopravni obsluhy v souladu s pravnimi
pfedpisy.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z8a.2 lokalita severné okraj zastavby Dobfikova
funkéni vymezeni Bl — bydleni individualni
lokalni podminky 1 izolovany rodinny dum, 1 n.p. + vyuzité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.
Kod plochy | Charakteristika Gzemi
Z9a lokalita vychodni okraj Dobfikova, severné od patefni
komunikace
funkéni vymezeni Bl — bydleni individualni
lokalni podminky Izolované rodinné domy, 1 n.p. + vyuZité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.
Vyuziti lokality je omezeno trasou a ochrannym
pasmem VN a pruchodem radioreléové trasy, dale pak
trasou vodovodu.
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Kod plochy | Charakteristika Uzemi
Z46a lokalita Dobfikov, jihozapadni okraj
funkéni vymezeni Bl — bydleni individualni
lokalni podminky Izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,5.
K zapadni hranici stavebnich pozemkl lezicich na
zapadnim okraji plochy, tzn. smérem do volné krajiny,
budou orientovany zahrady.
Respektovany budou trasy a ochranna pasma
inZenyrskych siti (vedeni VN, kanalizace).
Respektovano bude manipulaéni pasmo vodniho toku
na jiznim okraji lokality.
Pozemky na jiznim okraji plochy jsou podminéné
zastavitelné, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi prokazéno, ze zamér nelezi v OP COV, pokud
bylo stanoveno, a lezi mimo rozsah negativnich vlivl
z provozu COV.
dalSi podminky V jizni ¢asti plochy Z46a nejblize k vodnimu toku budou
(vzeslé z projednani) umistény zahrady, a to bez doplrikovych staveb.
Kéd plochy | Charakteristika uzemi
Z4T7a lokalita Dobfikov, jihozapadni okraj

funkéni vymezeni

Bl — bydleni individualni

lokalni podminky

Izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.

Respektovany budou trasy kanalizace, radioreleového
paprsku. Respektovano bude pasmo 50m od hranice
PUPFL a manipulaéni pasmo vodniho toku na jiznim
okraji lokality.

Pozemky na z&padnim okraji plochy jsou podminéné
zastavitelné, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
v Gzemi prokazano, ze zamér nelezi v OP COV, pokud
bylo stanoveno, a lezi mimo rozsah negativnich vlivi
z provozu COV.

dalSi podminky
(vzeslé z projednani)

Vyuziti (zastavéni) plochy Z47a je podminéno
provedenim komplexniho biologického prizkumu tohoto
Uzemi a respektovanim pozadavkd vyplyvajicich z
provedeného hodnoceni.

V jizni casti lokality nejblize k vodnimu toku budou
umistény zahrady, a to bez doplrikovych staveb.

» pro funkci rekreace
- pro rekreaci individualni nejsou zastavitelné plochy vymezovany

e pro funkci ob €anské vybaveni
- pro ob éanské vybaveni ve fejné nejsou zastavitelné plochy vymezovany

- pro ob €anské vybaveni — sport

» pro funkci ve Fejnych prostranstvi

nejsou zastavitelné plochy vymezovany

- vybrana ve fejna prostranstvi s p Fevahou zelen é
- nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy
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- vybrana ve fejna prostranstvi s p Fevahou zpevn énych ploch

Kod plochy | Charakteristika Gzemi
Z20f lokalita rozSifeni komunikace vedouci od kom. 11/315 z centra
obce severnim smérem
funkéni vymezeni PP — wvybrana ve fejna prostranstvi s p Fevahou
zpevn énych ploch
lok&lni podminky nejsou stanoveny
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z48f lokalita jihozapadni okraj Dobfikova, prodlouzeni mistni
komunikace vedouci k COV
funkéni vymezeni PP — vybrand ve fejnd prostranstvi s p Fevahou
zpevn énych ploch
lokalni podminky nejsou stanoveny

»  pro funkci plochy smiSené obytné

Zastavitelné plochy:

Kod plochy | Charakteristika Gzemi
Z2a lokalita Rzy, severozdpadni okraj sidla
funkéni vymezeni SV - plochy smiSené obytné venkovské
lok&lni podminky Izolované rodinné domy, 1 n.p. + vyuZité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.
Kod plochy | Charakteristika Gzemi
Z3a lokalita Rzy, severni okraj sidla
funkéni vymezeni SV — plochy smiSené obytné venkovskeé
lokalni podminky Izolovany rodinny ddm, 1 n.p. + vyuzité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.
Kéd plochy | Charakteristika uzemi
Z44a lokalita Rzy, severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni SV - plochy smiSené obytné venkovské
lokalni podminky Izolovany rodinny dim, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.
Respektovano bude manipulaéni pasmo vodniho toku
na severozapadnim okraji lokality.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z45a lokalita Rzy, severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni SV - plochy smiSené obytné venkovské
lokalni podminky Izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku max. 0,4.
Hmota a architektura staveb budou respektovat
dochovany kvalitni  kontext venkovského sidla,
charakteristické proporce zdejSi architektury, zejména
pudorysné a hmotové rfeSeni.
Respektovano bude manipulaéni pasmo vodniho toku
na severozapadnim okraji lokality.
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Plochy prestavby (zména funkéniho vyuziti):

Kod plochy | Charakteristika Gzemi

Pla lokalita Rzy, severozdpadni okraj sidla
funkéni vymezeni SV - plochy smiSené obytné venkovské
puvodni vyuziti pro zem édélskou vyrobu
lok&lni podminky Izolovany rodinny dum, pfipadné dvojdim, 1 n.p. +
vyuzité podkrovi, koeficient zastavéni pozemku max.
0,4.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
P2a lokalita jiZné od patefni komunikace v centru Dobfikova
funkéni vymezeni SV - plochy smiSené obytné venkovské
puvodni vyuziti pro zem édélskou vyrobu
lok&lni podminky Izolované rodinné domy, 1-2 n.p., koeficient zastavéni

pozemku max. 0,5.
Vyuziti lokality je omezeno pruchodem radioreléové
trasy.

»  pro funkci plochy dopravni infrastruktury
- pro funkce dopravy silni €éni — silni éni sit’ a dopravy drazni nejsou zastavitelné plochy
vymezovany
- pro funkci dopravy silni  €ni — mistni a 0 €elové komunikace

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika uzem i
Z21f lokalita jihozapadné od Dobfikova, severné od Zeleznice
funkéni vymezeni DS2 - doprava silni €ni — mistni a U ¢elové
komunikace
lok&lni podminky VyuZziti pozemku je omezeno rezimem ochranného
pasma drahy.

»  pro funkci plochy technické infrastruktury
- vodni hospoda Fstvi

Zastavitelné plochy:

Kod plochy | Charakteristika Gzemi

7229 lokalita jihozapadné od Dobfikova
funkéni vymezeni TW — vodni hospoda Fstvi (COV)
lok&lni podminky nejsou stanoveny

e pro funkci plochy smiSené vyrobni
- nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy

e pro funkci plochy zelen é
- plochy zelen é - parky a parkov & upravené plochy

Zastavitelné plochy:
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Kod plochy | Charakteristika Uzemi

Z16e lokalita Rzy — severozépadni okraj
funkéni vymezeni ZU — zelen - parky a parkov é upravené plochy
lokalni podminky nejsou stanoveny

Kod plochy | Charakteristika Uzemi

Z17e lokalita Dobfikov — jizné a jihovychodné od sportovniho arealu
funkéni vymezeni ZU — zelen - parky a parkov é upravené plochy
lokalni podminky nejsou stanoveny

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z24e lokalita Dobfikov, jihozapadni ¢ast, mezi zemédélskym arealem
a stabilizovanymi i navrzenymi (zastavitelna plocha
Z4a) plochami pro bydleni

funkéni vymezeni ZU — zelen - parky a parkov é upravené plochy

lok&Ini podminky Vyuziti Uzemi bude omezeno trasou a ochrannym
pasmem VN, prachodem radioreléového paprsku a
trasou kanalizace. Respektovano bude pasmo 50m od
hranice PUPFL.

- plochy zelen é — zahrad a sad U

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Z8e lokalita severné od centra Dobfikova
funkéni vymezeni ZZ — zelen — zahrady a sady
lokalni podminky VyuZziti zemi je omezeno trasou a ochrannym pasmem
VN.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z45e lokalita Rzy, severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni ZZ — zelen — zahrady a sady
lok&lni podminky nejsou stanoveny

- plochy zelen é ochranné aizola €ni
Zastavitelné plochy:

Kod plochy | Charakteristika Uzemi

Z49e lokalita jihozapadni okraj Dobfikova, mezi COV, navrzenymi
plochami pro bydleni a podél vodniho toku
funkéni vymezeni Z0 — zelen ochranna a izola €ni
lokalni podminky nejsou stanoveny

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Z50e lokalita jihozapadni okraj Dobfikova, mezi navrzenymi plochami
pro bydleni a vodnim tokem
funkéni vymezeni ZO — zelen ochranng a izola €ni
lokalni podminky nejsou stanoveny

Pro ostatni funkce v urbanizovaném Uzemi nejsou zas  tavitelné plochy navrhovany.

Pozn.: Koeficient zastavéni pozemku (pozemku pro vystavbu) —je definovan v kap. f.1.
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Zastavba vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude respektovat trasy a
ochranna pasma stavajicich i navrhovanych inZzenyrskych siti.

\ c.3. Systém sidelni zelené

« Vobci je vymezena fada lokalit vefejnych prostranstvi se zeleni — prfevazné drobnych a
rozptylenych, a jedna vyznamnd plocha zelené na vefejném prostranstvi v centru Dobfikova.
Tyto lokality jednotlivé lezi pfi prujezdné komunikaci, nejsou vSak navazany na zadnou
patefni linii zelené a nevytvafi systém.

 Zelen - zahrad a sadu“ prostupuje obci ve vazbé na plochy a stavby bydleni, vétSinou je
soucésti ploch bydleni. Vyznamnéjsi, samostatné vymezen4, je ,zelenn - zahrad a sadu”
v okoli Klofa€ovy vily a navrzeny pas této zelené vrozsahu redukovaného ochranného
pasma lesa v ploSe mezi rozvojovou plochou bydleni a lesni plochou v severozapadni ¢asti
Dobfikova.

* Plochy ,zelené - parky a parkové upravené plochy” jsou navrzeny v sidle Rzy na zapadnim
okraji v okoli vodni plochy a v Dobfikové podél vychodniho a jizniho okraje stavajiciho
sportovniho aredlu a dale mezi zapadnim okrajem stavajiciho vyrobniho (zemédélského)
arealu a plochami bydleni (Z24e). Znaény rozsah této rozvojové plochy vychazi prfedevsim
z potfeby doplnit nedostate¢né plochy sidelni zelené v obci, plocha bude vyuZita i jako
odpodinkové zazemi sousednich sportovné rekreaénich lokalit.

» ,Zeleh ochranna a izola¢ni“ je zastoupena stavajici plochou jihozdpadné od zemédélského
arealu a plochami Z49e a Z50e.

* Plochy sidelni zelené& budou osazovany dievinami charakteristickymi pro pfirodni prostfedi
lokality, nebudou vysazovany geograficky neplvodni a cizokrajné dfeviny. Kromé osazeni
dfevinami, zejména kefi, je doporuc¢ovano doplnéni jednotlivymi prvky obecniho mobiliare —
lavi€ky, odpadkové koSe, détské herni plochy.

» Nadale chranéna bude existujici vzrostla stromova zelen, at’ uz soliterni nebo skupinova.

\ c.4. Systém krajinné zelené

Reseni tzemniho planu respektuje déleni Gzemi na charakterem odlisné typy:

- lesni masiv vyplhujici severni ¢ast feSeného Uzemi, mirné svazity oto€eny k jihu. V jiznich
partiich téchto ploch lesa prochézi nadregionalni biokoridor s fadou lokalnich biocenter.

- vjihozapadnim a jiznim okraji feSeného Uzemi, ve vazbé na tok Lou¢né drobné vodni toky a
trvalé travni porosty, na vychodé v zaplavovém Gzemi. Uzemi dominuje jizné od sidla Rzy
mokrad, ktery s okolnimi pozemky vytvari regionalni biocentrum.

- ploSiny, rozsahlé hony orné pudy ¢lenéné zejména podél cest a vodoteci péasy trvalych
travnich porostu s protieroznimi Ucinky.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa, které tvofi vyznamny podil plochy feSeného
Uzemi. Do téchto ploch nenavrhuje Zadné aktivity, které by byly vrozporu sreZimem téchto
funkénich ploch. Vymezeni . funkénich ploch® - ploch lesnich a ploch pfirodnich je v souladu
s vymezenymi systémy ekologické stability.

Pro systém krajinné zelené je dulezita i liniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest,
ktera je vedena a vymezena Vv krajiné tak, aby nedoslo ke ztiZzeni obhospodarovani nebo naruseni
organizace ZPF v Uzemi.

V feSeném Uzemi pini své funkce plochy trvalych travnich porostu. Aby byla zachovana a
posilena retenéni schopnost krajiny i krajinny rdz, vymezuje Gzemni plan tyto plochy jako ,plochy
smiSené nezastavéného uzemi".
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d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani, vymezeni

ploch a koridor G pro ve fejnou infrastrukturu, v éetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

d.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava a doprava v klidu:

«  Uzemni plan respektuje a vymezuje stavajici silniéni sit:
* silnice Il. tfidy
* silnice IlI. tfidy
* sit mistnich obsluznych a Géelovych komunikaci

«  Uzemni plan vymezuje jako plochu s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
» komunikace Il. a lll. tfidy — doprava silniéni — silniéni sit DS1
» dulezité mistni a obsluzné komunikace — doprava silniéni — mistni a u€elové komunikace
DS2
* mistni a obsluzné komunikace v sidlech — plochy vefejnych prostranstvi — vybrana verejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP

«  Uzemni plan navrhuije:

» rozSifeni stavajici mistni obsluzné komunikace, ktera vede z kom. Il. tfidy v centru
Dobfikova smérem severnim a ktera bude zajiStovat dopravni obsluhu zastavitelné plochy
Z7a

e Upravu trasy polni cesty jihozapadné od zastavby Dobfikova, v navaznosti na podjezd
Zelezni€niho koridoru

« prodlouZeni mistni komunikace vedouci k COV na jihozapadnim okraj Dobfikova, nutné pro
napojeni zastavitelnych ploch Z46a a Z47a

»  Dopravni feSeni zastavitelné plochy vétSiho rozsahu Z7a bude provéfeno Gzemni studii.

»  Ostatni rozvojové lokality vymezené Gzemnim pldnem jsou dopravné pfistupné pies stavajici
sit komunikaci.

Zelezni¢ni doprava:

« Uzemni plan respektuje a jako plochu srozdilngm zpdsobem vyuzZiti ,doprava drazni“
vymezuje plochy Zelezni¢ni traté a navazujicich staveb a zafizeni.

e Prfi umistovani nové zastavby v plochach pro bydleni bude respektovano ochranné pasmo
drahy a nova zastavba bude umistovana mimo negj, pfipadné budou projednany podminky pro
vyjimku z umisténi v ochranném pasmu.

Pé&si a cyklisticka doprava:

Uzemni plan respektuje zna&ené cyklotrasy a turistické trasy, prochazejici feSenym tzemim.

Pro vedeni cyklotras jsou vyuzivany stavajici komunikace.

« Uzemni plan navrhuje novou cykloturistickou trasu pfes mistni éast Rzy, propojujici stavajici
cyklotrasy. Trasa vyuziva stavajici cesty a komunikace.

« Uzemni plan navrhuje v rdmci rozvojové plochy zelené& propojeni mezi vychodni &asti obce a

Zelezni€ni zastavkou, s pokra¢ovanim jednostranného chodniku ke hrbitovu.
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| d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi:

»  Uzemni plan respektuje stavajici vodni toky, véetné jejich ochrannych a manipulaénich pasem.

»  Uzemni plan vyzna&uje a respektuje vyhla3ené zaplavové tizemi feky Lougné.

* Vrozsahu téchto limiti nebudou umistovany zadné stavby a bariery.

« Uzemni plan respektuje rezim CHOPAV Vychodoéeska kfida a ochranna pasma vodnich
zdroji a vodojemu.

« Uzemni plan navrhuje novou vodni plochu severozapadné od Dobfikova v izemi, kde je
pfedepsano zpracovani Uzemni studie z duvodu vyfeSeni problému s vodni a pudni erozi.

« Respektovana budou melioraéni zafizeni, v pfipadé zasahu do tohoto systému bude zajiSténa
jeho funkénost.

« Uzemni plan vymezuje plochu COV, respektuje systém odkanalizovani Dobfikova a mistni
Casti Rzy.

« Uzemni plan pfebira navrzeny systém odkanalizovani obce z projektové dokumentace.

« Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou ze zdroje v lesnim masivu
severovychodné od obce, ze kterého je ¢erpana do zemniho vodojemu.

« Uzemni plan dopliuje systém zasobovani pitnou vodou o nové Useky vodovodnich fadd do
zastavitelnych ploch.

* Podminky dotéeného organu (DO): ,Respektovany budou stavby hlavnich odvodriovacich
zafizeni a zachovana bude jejich funkénost. Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je
nutné zachovat podél zakrytych Usekd HOZ nezastavény manipula¢ni pruh o Sifi 4 m od osy
potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulacni pruh. Do HOZ
nebudou vypoustény Zadné odpadni ani deStové vody. V priipadé provadéni jednotlivych
vysadeb okolo HOZ bude vysadba realizovana pouze po jedné strané ve vzdalenosti min. 3 m
od vrchni hrany u otevienych HOZ a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi.”

Energetika:

+ Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
jednotlivych trafostanic a vedeni v€etné jejich ochrannych pasem.

»  Predpokladany narust spotfeby bude zajistén posilenim (pfezbrojenim) stavajicich trafostanic.

« Respektovany jsou trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni VN.

« Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem a zasobni sit
rozSifuje o pfipojeni navrzenych zastavitelnych ploch.

Telekomunikace:

« Uzemni plan respektuje stavajici trasy telekomunikaénich vedeni a radioreléovych tras véetné
jejich ochrannych pasem.

* Respektovana jsou i vysilaci zafizeni na feSeném uUzemi (zesilovaé mobilniho operéatora a
televizni pfevadéc) se stanovenymi ochrannymi pasmy.

Nakladani s odpady

Odstranovani komunalnich odpadu je zajiSténo stavajicim vyhovujicim zpdsobem. Stejny
zpusob bude uplatnén i pro rozvojova Uzemi. | nadale bude zajiStovana separace odpadu
v sou¢asném rozsahu a odvoz nebezpeéného a velkoobjemového odpadu.
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| d.3. Ob&anské vybaveni

V Uzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochy ,ob&anské vybavenosti vefejné“. Ostatni
objekty a zafizeni jsou soucasti ploch smiSenych obytnych.

DalSim podtypem funkce ob&anska vybavenost, ktery se v uzemnim planu vyskytuje, je
sport. Zastoupen je stavajicim sportovnim arealem v jizni ¢asti Dobfikova. Zastavitelna plocha této
funkce je vymezena zapadné od sportovisté, slozit bude pro klubové zazemi golfového arealu.

Pfipadné rozSifeni aktivit charakteru ob&anské vybavenosti je mozné jak ve stavajicich
plochéch této funkce, tak v plochach vyrobnich a plochach bydleni — v rozsahu dle stanovenych

podminek vyuZiti.

\ d.4. Verejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje stavajici vefejné plochy v sidle. Ty, na kterych pfeviada zelen, jsou
vymezeny v ramci ploch systému sidelni zelené, a to jako vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené nebo plochy zelené ochranné a izolaéni.

Pro sidelni zelen jsou navrzeny i pomérné rozsahlé zastavitelné plochy v severozapadni
Casti sidla Rzy, jizné a jihovychodné od sportovniho arealu, mezi zemédélskym arealem a
zastavitelnou plochou bydleni.

Do ploch vefejnych prostranstvi jsou rovnéz zahrnuty plochy mistnich obsluznych a
Ucelovych komunikaci. Mistni komunikaéni sit' charakterizuje urbanistickou strukturu sidla a jako
takova je tzemnim planem chranéna.

Upravy vefejnych prostranstvi budou respektovat a rozvijet urbanistické i architektonické
kvality sidla i hodnoty okolni krajiny, které je obec soucasti.

| d.5. Navrh pozadavki civilni ochrany |

\ a) Ochrana Gzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé povodni |

V feSeném Uzemi se nepredpokladd moznost prachodu pralomové viny vzniklé zvlastni
povodni. ReSenym UGzemim protékaji pouze malé potoky, které i pfi zvySeném prutoku
neohroZuji zastavéné Gzemi obce.

\ b) zruseno |

\ c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti |

V obci neni vybudovan stély tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ubytovani ob&ant budou
vyuzity prostory obecniho Gfadu, Skoly a kulturniho domu.

| d) Evakuace obyvatel |

V pfipadé evakuace budou obyvatelé obce Dobfikov shromazdéni v prostoru kulturniho
domu.

| e) Zasobovani obyvatel vodou |
Obec Dobfikov je zasobovana pitnou vodou z vodnich zdroji VaK Jablonné nad Orlici.

f) Zéachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G€inka
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti
Pro potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci budou vyuZity plochy vefejnych
prostranstvi pfed prodejnou Konzumu.
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\ g) Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii |

V pfipadé potifeby budou cisterny s vodou a agregaty umistény pied obecnim Gfadem a
Skolou, pro ¢ast obce Dobfikov a na prostranstvi pifed domem €.p.3 v ¢asti obce Rzy.

[ h) Pozami ochrana |

V soucasné dobé jsou v obci Dobfikov pro haSeni pozaru uréeny pozarni nadrze na hornim
konci ve sméru na Chocen a u prodejny Konzumu ve stfedni ¢asti obce. Pro mistni ¢ast Rzy
slouzi jako pozéarni nadrz v centru obce pfistupna z cesty sméfujici k lesu.

Koncepce uspo Fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch s rozdilnym zp dsobem vyuziti,
ploch zm én v krajin @ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemni sy stém

ekologické stability, prostupnost krajiny, protiero zni opatfeni, ochranu p red
povodn émi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobn é

e.l. Navrh usporadani krajiny

e Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani uzemi bude respektovana koncepce usporadani
krajiny:
0 ZpUsob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — fj.
charakter krajiny lesni, lesozemédélské a zemédélské (dle ZUR Pk)
o Pfi planovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady stanovené pro
charakter ,krajiny lesni“ (dle ZUR PK):

» lesni hospodareni sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lesu a
eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim,
zejména velkoploSnou holoseéi a vysadbou jehliénatych monokultur;

» zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mife pfi zohlednéni hodnot Gzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou
vymezovany na Ukor ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zvlast
oduvodnénych pfipadech;

o z&bor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvIast
oduvodnénych pfipadech;

e eliminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim
nevhodnych staveb zejména vertikalnich a liniovych.

o Pfi planovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady stanovené pro
charakter ,krajiny lesozemédélska” (dle ZUR PKk):

» lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéjSi a pfirozenéjsi skladbé lesu a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

» zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mife pfi zohlednéni hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou
vymezovany na Ukor ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zvlast
oduvodnénych pfipadech;

e zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast
oduvodnénych pfipadech;

» chrénit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména
udrZovat vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostu a zastavénych a
intenzivné vyuZzivanych ploch;

» rekreaéni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou lUZzek pfipoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny.

o Pfi planovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady stanovené pro
charakter ,krajiny zemédélské* (dle ZUR PK):

» dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;

» zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné
mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi;
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e zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplhovanim doprovodné
zelené podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

» zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

o Pfi planovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady stanovené pro
Juzemi s pfedpokladanou vy$3i mirou urbanizace* (dle ZUR PK):

e Vv navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici
podminky pro rekreaci a prostupnost krajiny a zvySujici pestrost krajiny, pfi
tom dbét na architektonickou Urover FfeSeni.

» Respektovany a chranény jsou krajinné hodnoty Uzemi prostfednictvim:

*  funkéniho vymezeni ploch lesa a pfirodni krajinné zelené v plochach skladebnych prvkd
USES, brfehovych porostu podél vodote€i a ekologicky vyznamné segmenty v krajiné
(mokiady, remizky, vzrostla zelef v plochach i liniich, trvalé travni porosty)

» Chranéna budou ve3kera krajinarsky, geologicky, paleontologicky a biologicky (botanicky i
zoologicky) cenné tuzemi.

* Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném Uzemi. Tento druh
zelené bude postupné doplhovan v potfebnych lokalitach &i liniich.

* Velké zornéné plochy budou rozélehovany liniemi napf. interakénich prvkl, struktura
zornénych ploch bude ¢élenéna diléim zatraviovanim a dle potfeby vysadbou remizku.

* Na hranicich lesnich a zemédélsky vyuZivanych ploch budou vytvareny pfechodové pasy
travnich porostl, pfipadné ploch kefové zelené.

e Zemédeélské vyuzivani zornénych ploch bude v zdjmu zabranéni vodni erozi omezovano
z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemka.

e.2. Navrh systému USES

« Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES v kategoriich, které do feSeného Uzemi
zasahuiji:

* nadregionalni — nadregionalni biokoridor

* regionalni — regionalni biokoridory a regionalni biocentrum

» lokalni — lokalni biokoridory a fada lokélnich biocenter na biokoridorech vSech kategorii
Tyto prvky budou jako sou&ast systému USES respektovany jako zavazny limit.

« Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gizemnim planem.

e.3. Protierozni opatfeni

* VieSeném Uzemi jsou Uzemnim planem vymezeny a stanovenymi podminkami vyuZziti
chranény plochy trvalych travnich porosti. Tyto plochy jsou zahrnuty do ,ploch smiSenych

nezastavéného uzemi“.

* Plochy v navaznosti na chranénou plochu ,Mokfiny u Rzu“ budou vyuZivany v souladu
s rozhodnutim tak, aby nebyly negativné ovlivnény podminky v chranéné ploSe.

e.4. Ochrana pfed povodnémi

« Uzemni plan vymezuje a respektuje vyhladené zaplavové tzemi feky Louéné véetné aktivni
zény.
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e.5. Plochy pro dobyvani nerostl

* VieSeném uUzemi nejsou zadné vymezené dobyvaci prostory ani loZiska nerostnych
surovin.

\ e.6. Plochy zmén v krajiné

- plochy zelen é ochranné aizola €ni

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
K26e, K27e, |lokalita zelen podél komunikace Dobfikov — Zamrsk
K28e
funkéni vymezeni ZO — zelen ochrannd a izola €ni
lok&lni podminky VyuZziti Uzemi bude omezeno ochrannym silniénim
pasmem a ochrannym pasmem drahy.

- plochy smiSené nezastav éného uzemi

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

K13c lokalita Dobfikov — jizné od aredlu Klofacovy vily
funkéni vymezeni MX — smiSené nezastav éného Uzemi jiné - golfové
hFisté
lok&lni podminky Vyuziti lokality je omezeno prichodem kanalizace a
umisténim kanaliza€ni odlehéovaci komory.

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Kl4c lokalita Dobfikov — mezi zemédeélskym arealem a Zelezniéni
trati
funkéni vymezeni MX — smiSené nezastav éného Uzemi jiné - golfové
hFisté
lok&lni podminky VyuZziti lokality bude respektovat kontakt s regionalnim
biocentrem

Dal3i plochy zmén v krajiné: K30i (MN), K31i (MN), K33i (MN)

- plochy p firodni (NP):  K32j, K34j, K35j, K36.1j, K36.2j, K37, K38j, K39j, K40j, K41j, K42j

- vodni plochy a toky (WT):  K23h
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Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti s ur €enim
prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st  anovit, p Fipustného
vyuZziti, nep Fipustného vyuZiti (v €etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou €eno
umistovani staveb, za fizeni a jinych opat feni pro G ¢ely uvedené v § 18 odst. 5

stavebniho zakona), pop Fipadé stanoveni podmin éné pfFipustného vyuZiti t échto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspo  fadani, véetné zdkladnich podminek
ochrany krajinného radzu (nap Ffiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vym  éry pro vymezovani stavebnich pozemk G a
intenzity jejich vyuziti)

\ f.1. Vymezeni pojmu

»  Koeficient zastavéni pozemku (pozemku pro vystavbu) — udava maximalni podil zastavéné
plochy vSech objektl a zpevnénych ploch nachazejicich se na pozemku pro vystavbu
k celkové ploSe tohoto pozemku; uvedena hodnota se pouzije pro pozemky obvyklé rozlohy
(tj. 1000 — 1500 m? v pfipadé u pozemki pro bydleni), pro ostatni pfipady bude posuzovano
individuelné — v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a krajinnym razem

f.2. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
= Celé feSené uzemi je roz¢lenéno do ploch podle previadajicich funkci.

* Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky, regulujici
vyuziti uzemi v €lenéni pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti.

0] Pripustné vyuziti — funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené ,funkéni
plochy” prfevlidda a ur€uje charakteristiky vyuZziti ,funkéni plochy“; funkce, které
doplhuji funkci hlavni tak, aby funkéni vyuZiti staveb a zafizeni bylo optimalni.

o] Podminéné pripustné vyuziti — vy&tem staveb, zafizeni, zpusobu vyuziti a pfipadné
¢innosti jsou vymezeny moznosti vyuziti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a
jsou pfipustné za pfedpokladu spinéni stanovené podminky

o] Nepfipustné vyuziti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené
Jfunkéni plochy* nevhodné, Skodlivé, zpusobujici zavady na Zzivotnim, resp.
obytném prostredi.

" Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuzivané, neuvedené ani v jedné ze dvou
vySe uvedenych kategorii (pfipustné nebo podminéné pripustné) jsou povaZovany za
pfipustné za podminky, Ze:

o] nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

o] splfuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

o] jsou v souladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tzemi

jsou v souladu s poZadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

o] nejsou v rozporu se zameéry a strategii rozvoje obce

o

. Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zpusob jejich uzivani a ucel

umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich Gprav a zmeén v jejich uzivani.

Zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice UPLNE ZNENi UP DOBRIKOV PO VYDANI ZMENY ¢&.2




Resené tzemi je élenéno do t &chto funk énich typ G a podtyp G:

* Plochy bydleni:
o] Bydleni individualni BI

* Plochy rekreace:
o] Rekreace individuélni RI

* Plochy ob&anského vybaveni:
o] Obc&anské vybaveni vefejné OV
0 Obcanské vybaveni — sport OS

* Plochy vefejnych prostranstvi:
o] Vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zelené PZ
o] Vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP

* Plochy smiSené obytné:
0 Plochy smiSené obytné venkovské SV

* Plochy dopravni infrastruktury:
o] Doprava silni¢ni — silni¢ni sit DS1
o] Doprava silniéni — mistni a u€elové komunikace DS2
o] Doprava drazni DD

» Plochy technické infrastruktury:
0 Vodni hospodarstvi TW

* Plochy smiSené vyrobni:
o] Plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb HS

* Plochy zelené:
o] Zelen - parky a parkové upravené plochy zZU
0 Zelen — zahrady a sady ZZ
o} Zelen ochranna a izolaéni zZO

* Plochy vodni a vodohospodarskeé:
0 Vodni plochy a toky WT

* Plochy zemédélské:
o] Plochy zemédélské AZ

* Plochy lesni:
o] Plochy lesni LE

* Plochy pfirodni:
o] Plochy pfirodni NP

» Plochy smiSené nezastavéného Uzemi:
o} Plochy smiSené nezastavéného izemi MN
0 Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jiné — golfové hfisté MX
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\ Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Plochy bydleni

| Bydleni individualni Bl

Hlavni vyuziti:
Témér vyhradné bydleni, se zahradami a chovem drobného hospodéafského zvifectva

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:

rodinné domy v&etné doplikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi
stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a verejné stravovani bez negativnich vlivi na
Zivotni a obytné prostredi sidla

stavby a zafizeni pro ubytovani (stavby v prostorovych parametrech rodinného domu)
plochy vefejné a izola¢ni zelené

détska hristé, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky, vefejna prostranstvi, cyklostezky
plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouZici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

= Nepfipustné vyuZziti:

vicepodlazni bytové domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostfedi
stavby pro chov velkych hospodarskych zvifat a vétSiho mnozZstvi drobného zvifectva
stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostredi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
sluditelné s bydlenim

veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

=  Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychézet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer v lokalitdch s pravidelnou
strukturou zastavby bude respektovana v lokalité obvykla vzdalenost zastavby od uliéniho
prostoru.

Preferovany budou objekty pfizemni s moznosti vyuzitého podkrovi, vyjimecné dle
konkrétnich podminek v lokalit¢ max. 2NP, koeficient zastavéni neprevysi 0,4, pokud neni
v podminkach konkrétni plochy zmény stanoveno jinak.
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Plochy rekreace

| Rekreace individualni Rl

Hlavni vyuziti:
pobytova rekreace v rekreanich chatach, zadzemi rekreaénich aktivit

Podminky vyuziti:

Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro individualni rekreaci a ubytovani

zafizeni pro sportovni a relaxaéni aktivity, détska hristé

stavby a zafizeni pro rehabilitaci a rekreaci

plochy pro parkovani osobnich automobilt slouzici obsluze Gzemi

stavby pro kratkodobé ukladani TKO

stavby a zafizeni technické infrastruktury

pobytové louky, vefejna zelen pfirodniho charakteru, odpoginkovy a herni mobiliar
mistni t€elové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a cyklisty

= Nepfipustné vyuZziti:

stavby pro vyrobu véetné zemédélstvi a podnikatelské aktivity

stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat

stavby pro nakladani s odpady mimo stavby uvedené v pfipustném vyuziti Gzemi

veSkeré stavby a aktivity, které snizuji kvalitu prostfedi a nejsou sluéitelné s rekreaénimi
aktivitami

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:

e

objekty budou pfizemni s moznosti vyuZzitého podkrovi, koeficient zastavéni nepfevysi 0,3

Plochy ob €anského vybaveni

| Obganské vybaveni vefejné OV

Hlavni vyuziti:
pro ob&anskou vybavenost mistniho vyznamu, slouZici uspokojovani potfeb obyvatel obce v oblasti
komerénich i nekomerénich sluzeb

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro Skolstvi a vzdélavani

stavby a zafizeni pro verejné stravovani a pfechodné ubytovani

stavby a zafizeni pro obchod

stavby a zafizeni pro sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a spole&enské aktivity, zdravotnictvi a socialni sluzby
stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

mistni U€elové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a cyklisty
cirkevni stavby

plochy pro parkovani osobnich a zasobovacich vozidel

manipulaéni plochy dopravni obsluhy

garaze pro sluzebni vozidla

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

vefejnd, izolaéni a doprovodna zelen
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verejné prostranstvi

détska hristé

drobna architektura

stavby a zafizeni technického vybaveni

=  Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby a zafizeni dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s negativnimi
dopady na Zivotni a obytné prostfedi

fadové gardze, hromadné garaze - s vyjimkou integrovanych do objektt s hlavni funkci
ob&anské vybavenosti

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

Obcanské vybaveni - sport OS

Hlavni vyuziti:
pro organizovany i rekreaéni sport

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro sport v€etné nekrytych: napf. hfisté, kurty, koupalisté, kluzisté

stavby a zafizeni pro sociélni a hygienické zazemi sportovcu i divakud, klubovny, kancelare
stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zafizeni pro verejné stravovani, kulturni zafizeni

détska hristé

pobytové louky, verejna zelen

stavby a zafizeni pro technické zazemi sportovisté véetné servisu pro provoz a udrZzbu
areélu

parkovisté a odstavné plochy pro vozidla slouZzici obsluze Uzemi a specialni mechanizmy
(vozidla)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

=  Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro pramyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat

zemeédelska rostlinna vyroba

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav bude vychazet z charakteru lokality
objekty budou navrhovany tak, aby nenaruSovaly charakter obce a dalkové pohledy
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Plochy ve fejnych prostranstvi

\ Vybranda verejné prostranstvi s pfevahou zelené PZ

Hlavni vyuziti:

Plochy jsou vefejné pfistupnym Uzemim pfedevSim ve vazbé na centralni dzemi ¢€i na stavby a
zafizeni ob&anského vybaveni. Tyto plochy slouzi pfedevSim pro kratkodoby odpocinek s vefejnou
zeleni, péSimi komunikacemi s obecnim mobiliafem.

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:
= plochy parteru, komunikace pro pési a cyklisty
= vefejna zelen
= plochy pro kratkodoby odpocinek vybavené mobiliafem
= drobna architektura a vodni prvky
= drobné sakralni stavby
= parkovaci plochy osobnich automobilQ
= komunikace slouzici dopravni obsluze ,funkéni plochy* a ploch sousedicich
= stavby a zafizeni pro hromadnou dopravu
= stavby a zafizeni technického vybaveni

= Nepfipustné vyuZziti:
= veSkeré stavby, které neslouzi obsluze ,funkéni plochy*

Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP

Hlavni vyuZziti:
jako vefejné pfistupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni doprave

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:

= mistni, obsluzné a u&elové komunikace slouzici:
*  mistni silniéni dopraveé k prujezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
= odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly
= pé&Si a cyklisticky provoz

= obratisté, manipulaéni plochy

= doprovodna a izolaéni zelen

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim
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Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti:
pfevazné bydleni, se zahradami a chovem hospodéafského zvifectva, s moznosti integrace
ob&anského vybaveni a neobtéZujicich vyrobnich aktivit

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:

rodinné domy véetné drobnych staveb, s doplfikovymi hospodafskymi objekty, s okrasnymi
a uzitkovymi zahradami a omezenym chovem hospodarského zvifectva

stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivli na zivotni a obytné prostfedi sidla
stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, administrativu, spoleéenské, sportovni a kulturni
aktivity

stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod

stavby a zafizeni pro verejné stravovani

stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi

stavajici objekty slouZzici individualni pobytové rekreaci

plochy vefejné, izolaéni a doprovodné zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro parkovéani a odstavovani vozidel slouzZici obsluze tzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

= Nepfipustné vyuZziti:

vicepodlazni bytové domy

stavby a plochy pro priumyslovou a smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemé&délskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarkett

stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materidly a zbozim

hromadné garaze

veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
azemi

veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

=  Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer v lokalitAch s pravidelnou
strukturou zastavby bude respektovana v lokalité obvykla vzdalenost zastavby od uli€niho
prostoru

obytné objekty budou max. o 2NP s vyuZitym podkrovim, doplfikové hospodéarské objekty —
vySka fimsy max. 5 m, koeficient zastavéni nepfevysi 0,5
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Plochy dopravni infrastruktury

Doprava silniéni - silniéni sit DS1

»

Hlavni vyuziti:
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:
= pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci
= plochy, které jsou soudasti komunikace — naspy, zafezy a stavby a zafizeni — mosty,
dopravni znaceni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
= plochy pro odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly
= stavby a zafizeni slouzici hromadné dopraveé
= plochy pro péSi na oddélenych pruzich a chodnicich
= plochy doprovodné a izolaéni zelené
= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Nepfipustné vyuZziti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim

| Doprava silni¢ni - mistni a G¢elové komunikace DS2

Hlavni vyuZiti:
jako verejné pfistupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravée

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:
» mistni silniéni doprava slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
= mistni obsluzné a ucelové komunikace
= odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silni€nimi pravidly
= doprovodnd a izola¢ni zelen
= péSsi a cyklisticky provoz
= obratidté, manipulaéni plochy
= stavby a zafizeni technického vybaveni

= Nepfipustné vyuZziti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim

\ Doprava drazni DD

Hlavni vyuZiti:
pro provoz osobni i ndkladni dopravy na Zelezni€nich tratich
Podminky vyuZziti:

= Pfipustné vyuziti:

= Zelezniéni trat

= plochy, které jsou soucasti Zelezni€ni traté — zarfezy, naspy, mosty, pfejezdy a propustky,
dopravni znaceni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na Zeleznici

= Zelezniéni zastavky, Zelezni€ni stanice, nadrazi a dalSi stavby a plochy, slouZici cestujicim
a provozu a zabezpedeni provozu na Zeleznici

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= plochy doprovodné a izolaéni zelené

=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZiti
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Plochy technické infrastruktury

Vodni hospodarstvi TW

Hlavni vyuziti:

slouzi umistovani staveb a zafizeni pro shromaZzdovéani, tfidéni, manipulaci s odpady
velkoobjemovymi, inertnimi, recyklovatelnymi, pfip. organickymi, za ur€itych podminek kratkodobé i
s odpadem nebezpeénym. Déle se jedna o plochy, stavby a zafizeni slouZici likvidaci splaskovych
a odpadnich vod, €isténi odpadnich vod a nakladani s kaly.

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:
= plochy, stavby a zafizeni slouzici odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a produktu
cisténi
= plochy, stavby a zafizeni slouzici shromazdovani a manipulaci s pevnymi odpady
= stavby a zafizeni provozniho vybaveni
= parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel
= (celové komunikace
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= jzolaéni zelen

= Nepfipustné vyuZziti:
= stavby pro bydleni
= stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni
= stavby a zafizeni pro zemédélstvi
= stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
= stavby a zafizeni pro chov hospodéarského zvifectva

Plochy smiSené vyrobni

Plochy smiSené vyrobni - vyroby a sluzeb HS

Hlavni vyuZiti:

slouZi vyrobé, vyrobnim sluzbam, zemédélské vyrobé, stavebni vyrobé, skladovani a manipulaci
s materidly a vyrobky. Zpravidla nejsou pfipustné v jinych ,funkénich plochach®, maji zvySené
naroky na pfepravu, negativni vlivy svych provozu neprfesahuji hranice areall, resp. vyrobnich
objektu.

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:

= stavby, zafizeni, plochy a €innosti zemédélské vyroby, jejichZ negativni dopady nepfesahuji
hranice arealu

= stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinarsky pramysl

= stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichZ negativni vlivy nezasahuji
sousedni obytné plochy

= stavby a zafizeni pro servisni a opravarenskeé sluzby

» stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu, stavebni dvory, vyroba drobnych stavebnich prvka

= stavby a zafizeni pro technické, technologické a provozni vybaveni arealu

= stavby a zafizeni pro skladovani a Gpravu krmiv, hnojiv a zemédélskych plodin

= stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky

= stavby a zafizeni pro administrativu

= stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancu

= stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

= obsluzné a G€elové komunikace, komunikace pro pési
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plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel
garaze sluzebnich a nakladnich vozidel a specialnich vozidel a mechanizm

stavby a zafizeni technické infrastruktury

vefejnd a izolaéni zelen

drobna architektura

=  Podminéné pfipustné vyuZziti:

byt — za spInéni podminek:
0 Ze bude soucésti objektu s jinym Uéelem uzivani nez bydleni (napf. zemédélska
stavba),
0 a soucasné se bude jednat o bydleni majitele nebo spravce areélu,
0 Vjedné vymezené ploSe ,plochy smiSené vyrobni - vyroby a sluzeb* mohou byt
maximalné dvé takoveé bytové jednotky

= Nepfipustné vyuZziti:

veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi, pfekracuji hranice
aredlu (zejména Skodlivé exhalace, hluk, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod,
komunikaci a zastfeSeni budov) a mimo hranice aredalu prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v pfisluSnych predpisech

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které svym provozovanim naruduji uzivani staveb a
zafizeni v sousednich obytnych plochach a snizuji kvalitu prostfedi kontaktnich Gzemi
stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péc¢i, zdravotnictvi a kulturu

stavby a zafizeni pro pramyslovou vyrobu

stavby pro chov zvifat

= Zasady prostorového usporadani:

provozy budou umistovany v ramci arealt v logickych vazbach na dopravni trasy a plochy
souvisejici technické infrastruktury

nové objekty musi byt navrhovany s ohledem na polohu aredlu tak, aby nenaruSovaly
siluetu obce a dalkové pohledy — nenarusily krajinny raz

velké objemy staveb budou &lenény do drobnéjSiho méfitka. Max. podlaznost 2 n.p., vySka
objektu po fimsu neprevySi 5 m. Pokud z duvodu technologickych bude nezbytna vétsi
vyska, je tfeba proveéfit zamér ve vztahu Kk silueté sidla — krajinnému razu.

doporucovany jsou stfechy sedlové a valbové

Plochy zelen é

Zelen - parky a parkové upravené plochy ZU

Hlavni vyuZiti:
slouzi vefejnym plocham a zeleni, které jsou soucasti prostredi sidla

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:

vefejné prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
parkové porosty okrasné a pfirodni

dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefu, i travnich porostd, liniové
sadovnickeé porosty

trvalé travni porosty

détska hristé

drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka apod.)

odpocivadla, altany

komunikace pési

drobnd architektura, vodni prvky

plochy pro kratkodobé shromazdovani separovaného odpadu

stavby a zafizeni technické infrastruktury
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=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
= veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

Zelen - zahrady a sady ZZ

Hlavni vyuziti:
slouzi produkci okrasné a uZzitkové zelené, kratkodobé rekreaci, vétSinou plni doplikovou funkci
bydleni

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:
= plochy okrasnych a uzitkovych pfirodnich kultur
= jzolaéni a doplfujici pfirodni plochy zelené
= trvalé travni porosty
= dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové
= ploty, pfistfeSky a altany, stavby slouZici funkci hlavni — v zastavéném Gzemi
= UCelové komunikace
= vodni prvky

= Nepfipustné vyuZziti:
= veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech

| Zelef ochranna a izolagni  ZO

Hlavni vyuziti:
jako oddéleni mezi plochami s rozdilnym funkénim vyuZzitim, resp. izolace proti zdrojum znegisténi
(hluk, prach, eroze), zelen tvofici pohledovou bariéru, doprovodnd liniova zelen

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:

= vegetaéni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
s ohledem na mistni souvislosti

= dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefu a travnich porostu

= obsluzné a ucelové komunikace

= péSi komunikace

= cyklistické stezky

= technické stavby, slouZici obsluze i ochrané Gzemi

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

vy

= drobné sakralni stavby (kfizky, kapli€ky, bozi muka apod.)
=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
= stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a krajinny raz
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Plochy vodni a vodohospoda  Fské

\ Vodni plochy a toky WT

Hlavni vyuziti:
plochy plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizaéni, estetické a krajinotvorné jako
vyznamny krajinny prvek

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:
= vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodéfrstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajinného razu
= vodni toky a plochy slouZici rekreaci a sportu
= technické stavby, slouZici obsluze ¢&i ochrané vodniho dila
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= UCelové komunikace
= pési a cyklistické stezky
= trvalé travni porosty, bfehova zelef

=  Podminéné pfipustné vyuZziti:
pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani krajinného razu a
podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila -
= zafizeni pro rekreaci

=  Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
= stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality dzemi

Plochy zem édélské

| Plochy zemédélské AZ

Hlavni vyuziti:
hospodareni na zemédélské pudé, péstovani zemédélskych plodin, chovu hospodérskych zvifat

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:
= ornapuda
= intenzivné vyuZzivané travni porosty — louky a pastviny
= trvalé kultury — napf. sady, chmelnice, vinice apod.
= UCelové komunikace
= pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
= liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)
= stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichZz umisténi v krajiné je funkéné
oduvodnitelné
= drobné architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli€ky, bozi muka apod.)
= plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, technické stavby a opatfeni
= revitaliza¢ni Upravy vodnich tokl v souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci

=  Podminéné pfipustné vyuZiti:
= zalesnéni pozemkl za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité prislusSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany
pfirody (mozZnosti zalesnéni budou dle poZzadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny réz a pod.)
= protierozni opatfeni v souladu s podrobnou dokumentaci — odbornym posouzenim
ohroZenych lokalit za podminky odsouhlaseni konkrétniho zdméru v konkrétni podobé a
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konkrétni lokalité pfislusnym dotéenym organem

=  Nepfipustné vyuziti
= veSkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
» stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a krajinny raz

Plochy lesni

Plochy lesni LE

Hlavni vyuziti:
péstovani lesnich porostu hospodarskych, ochrannych, nebo lest zvlastniho uréeni

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZziti:
= |esni porosty pro hospodarské a rekreaéni vyuziti
= lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
= (cCelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni hospodérstvi
= pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
= malé vodni plochy a toky
= stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch
= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka apod.)
= Nepfipustné vyuZziti:
= veSkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuZzitim
= stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Gzemi
= nové stavby pro individualni rekreaci

Plochy p Firodni

\ Plochy pfirodni NP

Hlavni vyuZiti:
zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:

= &innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry

= ¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pfiznivym pusobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

= do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
e vyznamné krajinné prvky
* prvky tzemniho systému ekologické stability
» zvlast chranéna Gzemi a nejcennéjSi pfirodni lokality
e stabilizované travnaté plochy — louky, pastviny

= (celové komunikace, pési a cyklistické trasy

=  Podminéné pfipustné vyuZiti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu
= malé vodni plochy do 0,3 ha
= technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouZici obsluze a ochrané uzemi

v~

= drobné architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli€ky, bozi muka apod.)

=  Nepfipustné vyuziti:
= intenzivni formy hospodareni
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rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin a Zivo€ichu

terénni Upravy vétSiho rozsahu, té€Zba nerostnych surovin, nakladani s odpady, predevsim
skladovani a zneSkodnovani

jakakoliv stavebni €innost, kterd nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou tzemi
stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz
oplocovani pozemku, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v z&jmu ochrany pfirody

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

| Plochy smiSené nezastavéného Gzemi  MN

Hlavni vyuZiti:

plochy trvalych travnich porostl a luk, rozptylena zeler v krajiné (vegetaéni prvky rostouci mimo
les), je jednim ze zakladnich systému krajinného prostiedi a jeji rozvoj je ovlivnén predevsim
uplatnénim pfirozenych procest a mechanizm

Podminky vyuziti:

=  Pfipustné vyuZiti:

trvalé travni porosty — louky, pastviny

stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

extenzivni sady a zahrady mimo zastavéné uzemi

mokrady a pramenisté

pfirozené drevinné porosty skupinoveé a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostu
bfehovéa a doprovodna vegetace vodoteci

liniova zeleri podél komunikaci a cest

pési, cyklistické a jezdecké stezky

Gcelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby, slouZici obsluze a ochrané uzemi

stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch (napf. seniky, pfistfeSky pro zvifata
apod.), jejichZz umisténi v krajiné je funkéné oduvodnitelné

drobnd architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapliéky, bozi muka apod.)
stavby a zafizeni technické infrastruktury

=  Podminéné pfipustné vyuZiti:

zalesnéni pozemkl za podminky odsouhlaseni konkrétniho zameéru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité prislusSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany
pfirody (moznosti zalesnéni budou dle poZzadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz a pod.)

=  Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim

stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz
oplocovani pozemku, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v z&jmu ochrany pfirody
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Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jiné — golfové hfisté MX

Hlavni vyuZiti:
Uzemi slouZici rekreaci a sportovnim aktivitAm v pfirodé, které podstatné nenaruSuji pfirodni
charakter tzemi. Hlavni sloZkou arealu je zelen.

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:
= trvalé travni porosty
= plochy zelené, pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin,
kefu i travnich porostu
= stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu arealu (pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného
danou funkci)
= drobné vodni plochy
= cyklistické stezky, péSi komunikace a prostranstvi, téelové komunikace
= détska hristé
= stavby a zafizeni technického vybaveni
= Nepfipustné vyuZziti:
= veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim
= veSkeré stavby, které sniZuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a nejsou sluditelné se
sportovnimi a rekrea¢nimi aktivitami

Ochranné rezimy

\Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

plochy, graficky vymezené jako systém USES (jeho skladebné &asti) Ize vyuzivat pouze tak, aby
nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni funkce.

Zasahy, které by mohly vést k ohroZeni ¢€i oslabeni ekostabilizaéni funkce jsou zejména:

oumistovani staveb

oterénni Upravy vétSiho rozsahu

o Uprava vodnich tok a zména vodniho rezimu

otéZzba nerostu

ozména kultur pozemku na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pudy a

redukce ploch lesa

orozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivo€ichu

o zneSkodnovani odpadul, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady
Konkrétni omezeni ur€uje organ ochrany pfirody. Upfesnujici omezeni jsou rizna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem
Uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.

\ f.3. Podminky prostorového usporadani

Pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou zasady prostorového usporadani stanoveny
v kapitole f.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Pro jednotlivé zastavitelné plochy jsou uvedeny podminky prostorového usporadani
(podlaZznost, koeficient zastavéni, event. lokalni podminky — limity, omezeni, podminky) v kapitole
c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby.
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f.4. Zakladni podminky ochrany krajinného rédzu

Ochrana krajinného razu

Dle zékona o ochrané pfirody a krajiny je krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni
a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, chranén pfed ¢innosti sniZujici jeho estetickou
a pfirodni hodnotu.

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych
Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych &innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody (pfipadné organu pamétkové
péce). Podrobnosti ochrany krajinného razu muze stanovit ministerstvo zivotniho prostfedi obecné
zavaznym predpisem.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Dle platné legislativy, jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed poskozovanim a
ni¢enim. VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo
oslabeni jejich stabilizaéni funkce.

K zasahum, které by mohly vést k poskozeni nebo zni€eni vyznamného krajinného prvku
nebo ohroZeni ¢&i oslabeni jeho ekologicko — stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy
zamysli, opatfit zavazné stanovisko orgadnu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména
umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemku, Gpravy vodnich toku a nadrzi a
téZba nerostl. Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi ministerstvo Zivotniho
prostiedi obecné zavaznym pravnim predpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Ochrana
vymezenych USES je povinnosti v3ech vlastnikd a uzivateld pozemku tvoficich jeho zéklad; jeho
vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemki, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit
stavajici kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplisobem naruSovat jejich
ekologicko — stabiliza¢ni funkce.

Vzhledem k vySe uvedenym zasadam je tfeba konstatovat, Ze jak krajina, tak sidlo si i pfes
nékteré stavebni zavady uplynulych let (rozsahlé zemédélské aredly) zachovaly svij osobity
charakter.

Vymezeni zastavitelnych ploch a zasady prostorového usporadani jsou stanoveny
s ohledem na zachovani krajinného, urbanistického a stavebné& — architektonického razu obce,
s ohledem na vymezené pamétkové chranéné uzemi (VPR) v feSeném Gzemi.

Uzemni plan stanovuje pomérné podrobné podminky prostorového feSeni zastavitelnych
ploch, které jsou lokalizovany pfedevSim na uvolnénych stavebnich pozemcich v zastavéném
Uzemi a na okrajich stavajici zastavby, aby si sidlo tyto hodnoty zachovalo a razovitost feSeného
Uzemi byla ochranéna.
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o)) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a

opat Feni k zaji$§ tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejné prospésné stavby:

technicka infrastruktura:
- vodovod - rozSifeni vodovodni sité — VTv2, VTv3, VTv5, VTv7, VTv8

- kanalizace — rozSireni kanalizaéni sité — VTk1

Pfi realizaci technické infrastruktury — pfedevSim liniovych siti — se pfedpokladéa predevsim
zfizeni vécného bfemene.

g.2. Verejné prospésna opatreni: |

Uzemni systém ekologické stability — biocentra:

- VU1 - RBC 469 Lou¢na u Tynistka
- VU2 -LBC 843A01
- VU3-LBC84701

- VU4 -1LBC2
- VU5 - LBC U Piseéniku
- VU6 -1LBC4

- VU7 - LBC Konginsky a Podedvorni rybnik
- VU8 - LBC Bazantnice
- VU9 - LBC 84401 U nahonu

Uzemni systém ekologické stability — biokoridory:
- VU11l - RBK 847
- VU12 — RBK 843A

\ g.3. Stavby k zajisStovani obrany statu:

Uzemni plan takové stavby nevymezuje.

g.4. Asanace a asanaéni Upravy:

Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanaéni Upravy.
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Vymezeni ve fejné prosp ésSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo z Fizovano, parcelnich

éisel pozemk G, ndzvu katastralniho Gzemi a p Fipadné dalSich Udaj G podle § 8
katastralniho zédkona

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&dné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve
prospéch obce Dobfikov (pouze pro pozemky, které dosud nejsou ve vlastnictvi obce):

dopravni infrastruktura:

v rv

. PD1 - rozSifeni komunikace (Z20f) — vy€et dotéenych pozemkui dle KN: k.4. Dobfikov
748/24, 748/42, 748/43, 748/44, 748/45, 748/46, 748/34

. PD2 - chodnik k zastavce a hrbitovu v Zamrsku (K26e, K27e, K28e) — vycet
dotéenych pozemku dle KN: k.U. Dobfikov 236/1, 234/1, 236/39, 236/40, 236/41,
236/42, 236/43, 236/44, 236/45, 236/46, 236/47, 236/48, 236/49, 236/50, 236/51,
236/52, 236/53, 236/54

Stanoveni kompenza €nich opat feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuz

vEetné podminek pro jeho prov éreni

Uzemni plan nevymezuje Zzadnou plochu &i koridor jako Gzemni rezervu.

Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énéach v Gzemi podmin éno

zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro j  eji pofizeni a pFfiméfené |haty
pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemn & planovaci €innosti

Uzemni plan navrhuje plochy, kde je nutné provéfit moZznost jejich vyuZiti tzemni studii.
Jedna se o plo3né vétsi zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Uzemni studie by méla provéfit
moznosti organizace a prostorového usporadani GUzemi (struktura zastavby, zasady dopravni a
technické infrastruktury a stanovit podminky prostorového usporadani, v€éetné vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou). Jednd se o tuto plochu:
e US1 - Z7a a Z20f na severozapadnim okraji Dobfikova

Data o Uzemni studii US; budou vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti nejdéle
do péti let od vydani Zmény €. 2 UP Dobfikov. Marnym uplynutim této Ihity omezeni zmén v Gzemi
zanika.
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Vymezeni ploch a koridor @, ve kterych je rozhodovani o zm é&nach v Gzemi
podmin éno vydanim regula €niho planu, zadani regula €niho planu v rozsahu podle

pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula €ni plan z podn étu nebo na zadost,
a u regula éniho planu z podn étu stanoveni p fiméfené Ih tty pro jeho vydani

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o jejich vyuziti.

11)) Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres G grafické éasti

Uzemni plan Dob Fikov

I.A — textova ¢ast pocet stran: 36
|.B — graficka ¢ast:
 |.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
» |.B2a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce,
koncepce usporadani krajiny 1:5000
* [.B2b1l Hlavni vykres — vefejna infrastruktura
— energetika, doprava 1:5000
* 1.B2b2 Hlavni vykres — vefejna infrastruktura
— vodni hospodarstvi 1:5000
 |.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Oduavodnéni
* 1.B1 Koordinaéni vykres 1:5000

Zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice UPLNE ZNEN{ UP DOBRIKOV PO VYDAN{ ZMENY &.2




