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1 Uvod

Uzemni plan Geské Hefmanice (dale pouze UP) byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb.,
oazemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen Stavebnj zakon), ve znéni pozdéjsich

Zpracovatel Uzemniho planu: TIPOS Projektova kancelaf, s.r.o.
IC: 27483118
Husova 888
562 01 USTi NAD ORLICI
Ing. arch. Petr Kulda
Cis. autorizace: CKA 01766
e-mail: k petr@at
mobil: 602 305 538

Pofizovatel uzemniho planu: Méstsky Urad Vysoké Myto
odbor stavebniho Ufadu a Gzemniho planovani
Ing. Milan Zeman
e-mail; mil n
tel.: 465466118
mobil: 737305105

B. Smetany 92, 566 32 VYSOKE MYTO

Navrh zpravy o uplatiovani UpP vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o tzemné& analytickych podkladech, Gzemng planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence tzemné planovaci ginnosti v platném znéni (dale jen Vyhlagka). Prvni
zprava o uplatiovani UP byla schvalena Zastupitelstvem obce Ceské Heimanice dne

Obsah zpravy o uplatiovani Up je vymezen v § 15 Vyhlasky.
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2 Vyhodnoceni uplatiiovani UP véetné
vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych
byl UP vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),

a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpoklédan)’/ch
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

Regené Gzemi se sklada ze 2 katastralnich Uzemi: Ceské Hefmanice - 622567 a Chotésiny -
653101, 4 mistnich Casti: Borova, Ceské Hefmanice, Chotésiny a Netieby a 4 zakladnich
sidelnich jednotek: Borova, Ceské Hefmanice, Chotéginy a Netfeby. Zastavéné Uzemi
je vymezeno nad mapovym podkladem KMD (katastralni mapa digitaini) z Katastru
nemovitosti k 31.12.2016.

V textové Casti UP jsou definovany plochy s rozdilnym funk&nim vyuzitim, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti s uréenim pfevazujicino ugelu jako hlavniho pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni prostorového usporadani. Rozvojové potieby obce sméfuji
predevsim do oblasti individualni bytové vystavby.

2.1 Vymezeni zastavitelnych ploch

Vv UP jsou vymezeny zastavitelné plochy s nasledujicim funkénim vymezenim:
« BV -Bydleni—v rodinnych domech — venkovské,
e« VD-Vyrobaa skladovani — drobna a femeslna vyroba,
« DS - Dopravni infrastruktura — silniéni,
e W —Plochy vodnia vodohospodarske,
e OV — Obganské vybaveni ~ vefejna infrastruktura.
v UP jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
e Z1: Chotéginy jih, BV - Bydleni-v rodinnych domech — venkovské, 10.458 m?,

o 72: Ceské Hefmanice za ¢p.122, BV - Bydieni —v rodinnych domech — venkovskeé,
3.919 m?,
« 73: Ceské Hefmanice jih, BV — Bydleni -V rodinnych domech — venkovské, 5.626 m?,

. 74 Ceské Hefmanice jih, VD - Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba,
3.391 m?,
e 75 Borova u silnice /3179, DS - Dopravni infrastruktura — silniéni, 1.844 m?2,

« 76 Borova u silnice 11/3179, BV — Bydleni —v rodinnych domech — venkovske,
13.938 m?,

e Z7: Netieby ,Na kamenci‘, DS — Dopravni infrastruktura — silniéni, 2.488 m?,

« 78 Netfeby ,Na kamenci, BV — Bydleni — Vv rodinnych domech — venkovske,
18.657 m?,

o 79 Netteby za &p. 31, BV - Bydleni —v rodinnych domech — venkovske, 7.048 m?,
o Z10: Rozdéleni povodi Chot&siny, W — Plochy vodni a vodohospodafske, 14.819 m?,

o Z11: Revitalizace Sloupnického potoka s retenéni nadrzi a poldrem, W —Plochy vodni
2 vodohospodartské, 114.417 m?,
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Z12: Choté&Siny SV okraj, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské, 1.557 m?,

Z13: Ceské Hefmanice SV okraj, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské,
1.9717 m?,

Z14: Ceské Hefmanice stfed obce, OV — Obganské vybaveni — vefejna infrastruktura,
5.686 m?,

Z15: Ceské HeFmanice stied obce, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovske,
1.435 m2,

Z16: Ceské Hefmanice stfed obce, OV — Ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura,
2.692 m2

2.2 Vymezeni ploch pfestavby

V UP jsou vymezeny plochy pFestavby s nasledujicim funk&nim vymezenim::

BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovskeé,
BH — Bydlenfi v bytovych domech.

V UP jsou vymezeny nasledujici plochy pfestavby:

P1: ChotéSiny za autobusovou zastavkou, BV — Bydleni — v rodinnych domech —
venkovské, 1.618 m?,

P2: Chotésiny nad &p. 11, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské, 2.996 m?,

P3: Ceské Hefmanice za restauraci, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské,
3.535 m?,

P5: Ceské Hefmanice k Horkam, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské,
6.408 m?,

P6: Borova vedle ¢p. 12, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské, 1.966 m?,
P7: Borova vedie &p. 2, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské, 1.952 m?,
P8: Netfeby za &p. 33, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské, 2.898 m?,

P10: Ceské Hefmanice za &p. 31, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské,
2.067 m2,

P11: Ceské Hefmanice stfed obce, BH — Bydleni v bytovych domech, 1.153 m?,

P14: Ceské Hefmanice stfed obce, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovskeé,
1.886 m?,

P15: Ceské Hefmanice stfed obce, BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské,
366 m2.

2.3 Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Eislo Velikost | Poget RD
plochy Nazev Funkce plochy [ 10 RD/10 Realizace
[ha] ha
BV — Bydleni —
Z1 Chotésiny jih v rodinnych domech — 1,0458 10 nerealizovano
venkovské
Ceské Hefmanice za | BY ~ Bydleni - .
Z2 &p. 122 v rodinnych domech — 0,391¢9 3 nerealizovano
) venkovskeé
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Eislo Velikost | Poéet RD
loch Nazev Funkce plochy | 10 RD/10 Realizace
plochy [hal ha
5 BV — Bydleni -
Z3 Ceské Hefmanice jih | v rodinnych domech — 0,5626 5 nerealizovano
venkovské
VD - Vyroba a
Z4 Ceské Hefmanice jih | skladovani — drobna a 0,3391 0 nerealizovano
femeslna vyroba
Borova u silnice DS — Dopravni A
25 /3179 infrastruktura — silniéni 0,1844 0 ki
Borova u silnice BV — Bydleni — : .
Z6 v rodinnych domech — 1,3938 13 nerealizovano
/3179 p
venkovské
Netfeby ,Na DS — Dopravni o
£t kamenci” infrastruktura — silniéni 0,2488 0 nerealizovano
. BV - Bydleni —
Z8 Eetreby.:‘,Na v rodinnych domech = 1,8657 18 nerealizovano
amenci :
venkovské
BV - Bydleni -
Z9 Netieby za ¢p. 31 v rodinnych domech - 0,7048 7 nerealizovano
venkovskeé
Rozdéleni povodi W — Plochy vodni a o,
Z10 Chotésiny vodohospodafské 1,4819 0 nerealizovano
Revitalizace
Sloupnického potoka | W — Plochy vodni a o,
211 s retencni nadrzi a vodohospodarské 11,4417 0 Rereslzgvana
poldrem
BV - Bydleni - o
Z12 Chotésiny SV okraj v rodinnych domech — 0,1557 1 erSallzovan L
venkovské
L . BV - Bydleni -
Z13 Ceskeé Hermamce v rodinnych domech — 1,9717 19 nerealizovano
SV okraj )
venkovské
e . OV - Obéanské
Z14 C?Ske Hieipanice vybaveni — vefejna 0,5686 0 nerealizovano
stfed obce .
infrastruktura
Ly - BV — Bydleni —
215 Cgske Hefmanice v rodinnych domech — 0,1435 1 nerealizovano
stfed obce p
venkovske
* Ly . OV — Obganské
Z16 Cgske hiSimnICE vybaveni — vefejna 0,2692 0 nerealizovano
stfed obce )
infrastruktura
Chotésiny za BV - Bydleni —
P1 autobusovou v rodinnych domech — 0,1618 1 nerealizovano
zastavkou venkovské
, BV - Bydleni — v
P2 $1h otésiny nad Cp. rodinnych domech — 0,2996 2 nerealizovano
venkovské
Ceské Hefmanice za | BY Byleni =
P3 : v rodinnych domech — 0,3535 3 nerealizovano
restauraci .
venkovské
v - . BV — Bydleni —
P5 Ceskg Hefmanice k v rodinnych domech — 0,6408 6 nerealizovano
Horkam g
venkovské
BV ~ Bydleni —
P6 Borova vedle &p. 12 | v rodinnych domech — 0,1966 1 nerealizovano
venkovské
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Eislo ] Velikost | Poéet RD _
plochy Nazev Funkce plochy | 10 RD/10 Realizace
[ha] ha
BV - Bydleni —
P7 Borova vedie ¢p. 2 v rodinnych domech — 0,1952 1 nerealizovano
venkovskée
BV — Bydleni — v
P8 Netieby za &p. 33 rodinnych domech — 0,2898 2 nerealizovano
venkovské
= L . BV — Bydleni —
P10 ges;e Hefmanice za v rodinnych domech — 0,2067 2 nerealizovano
P- venkovské
Ceské Hefmanice BV — Bydleni — .
P11 stfed obce v rodinnych domech — 0,1153 1 nerealizovano
venkovske
Ceské Hefmanice e ~iBydiSnl =
P14 N v rodinnych domech - 0,1886 1 nerealizovano
stfed obce g
venkovské
Ceské Hefmanice BY ~Eydien =
P15 N v rodinnych domech — 0,0366 1 nerealizovano
stfed obce R}
venkovské
zrealizovan
CELKEM 25,4537 98 1RD

Na zastavitelnych plochach uréenych pro vystavbu bydleni, drobnou vyrobu a vefejnou
infrastrukturu byla do konce hodnoceného obdobi platnosti UP realizovéna vystavba 1 RD.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydieni:

PoZadavky vyplyvajici z demografického vyvoje........................ T R S 26 RD
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti....................ooi i 9RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce vORP.............coccoiiiii i 14 RD
Celkem. . e s Fiererreeeeransiecnnenernerees 49 RD

V platném Gzemnim planu je vymezen dostateény rozsah rozvojovych ploch pro bydleni
a pro dalsi funkce potrebné pro rozvoj méstysu, ktery dosud nebyl vyuzit.

2.4 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl
UP vydan

0Od 1. ledna 2013 nabyla uéinnosti novela Stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb., ktera ma kromé
jiného vliv na zménu institutu pfedkupniho prava (§ 101 Stavebniho zdkona). Od uvedeného
data pozbyly obce, kraje a stat pfedkupni pravo k pozemkOm, u nichZz postaci k realizaci
vefejné prospésné stavby, nebo vefejné prospésného opatieni zfizeni vécného biemene.
Ufadim Gzemniho planovani pFibyla povinnost zaslat po vydani opatieni obecné povahy
textovou ¢ast (vytah) UP, nebo RP také opravn&nym a povinnym osobam a bylo upfesnéno
oznagovani pozemk( s predkupnim pravem vtextové &asti UP, nebo RP (oznadeni
nemovitosti dle KN a stanoveni opravnéné osoby).

V UP nebyly a nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatieni
pro néZ pozbyly obce od 1. ledna 2013 pfedkupni pravo k pozemkiam v souladu s § 101
Stavebniho zékona v dusledku toho, Ze k jejich realizaci postaci zfizeni vécného bfemene.
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V pritbéhu hodnoceného obdobi nedoslo ke zméné podminek na zékladé kterych byl orP
vydan.

2.5 Vyhodnoceni pFipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadia na udrzitelny rozvoj uzemi

Béhem hodnocené doby platnosti UP nebyly zji§tény nepfedpokladané negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tzem.

V obci se nenachéazi tizemi NATURA ani EVL ani ptaci oblast.

Na uzemi obce probiha realizace pozemkovych Uprav dle zakona ¢&. 139/2002 Sbh.
o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zékona ¢. 229/1991 Sb.,
o Upravé vlastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Po jejich dokonéeni bude provedeno posouzeni, zda jejich vystupy neobsahuji
navrhy staveb, opatfeni a ostatni zmény, které by bylo tfeba zapracovat do UP.

V feseném Uzemi se nepredpokladaji takové zmény v tzemi, které by vyZadovaly zpracovani
vyhodnoceni predpokladanych vliva Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.

V aktualizovanych UAP ORP Vysoké Myto 2016 bylo provedeno hodnoceni vyvazenosti
tuzemnich podminek obci na zakladé posouzeni vsech tii pilifa udrZitelného rozvoje tizemi
(sociaini soudrznost spoleéenstvi obyvatel - hospodarské podminky - podminky pro pfiznive
Zivotni prostredi) se zamérem charakterizovat pfedevs$im dosaZeny stav, existujici problemy
a predpoklady dal$iho rozvoje sidla z hlediska zajisténi udrZitelného rozvoje spravniho tzemi
hodnocené obce. Obce byly v souladu s vy$e uvedenym hodnocenim zarazeny do kategorii
charakterizujicich stav vyvaZenosti izemnich podminek.

Méstys Ceské Hefmanice byl vyhodnocen jako obec s dobrym stavem v jednom pilifi
(soudrZnost spoleéenstvi obyvatel izemi) — viz nasledujici tabulka a histogram.

Hodnoceni méstysu Ceské Hefmanice je uvedeno v nasledujici tabulce

; - " - S
Kategorie LZSinn{ podinky Vyvazenost vztahu = E
\0 - 3 r
2 N ; v ., pro tizemnich podminek 0 =
a8 £grgeom s PO vy | soudrznost pro udrzitelny rozvoj T8
,g = obce Zivotni hospodaisky spolegenstvi - J E +
P prostredi rozvoj e uzemi 8
> E ohyv. lzemi
[ = >
é I z H S dobry stav sptatny
3¢ Say Z.H
- - + S Z,H
Zivotni prostiedi — Z
Vyznamné krajinné prvky ne
Pfirodni rezervace ne
Rozsah a stupen ochrany pfirody Pfirodni pamatka ne
Pfirodni park ne
Natura 2000 - EVL ne
Krajinotvorné prvky Koeficient ekologické stability 2015 0,44
Lesnatost uzemi Podil lesnich pozemki v % 6,2
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Rozvinutost podnikatelského
prostiedi

. Uzemni podminky Vyvazenost vztahu - E
@ Kategorie pro . ich podminek 58
<@ | zafazeni | Ppfiznivé pro ; (zemnich potminex £ o
e 2 obce Zivotni hospodarsky soudrznost |  pro udrzitelny rozvoj s £
’(.,J, g prostfedi rozvoj spolecenstvi uzemi ]
>.E obyv. uzemi
@ o . Spatny
é’ x 2 Z H S dobry stav Stay s
- - + S Z H
Znegisténi uzemi Staré ekologické zatéze 1
Podil ploch 1. tfida bonity v % 26,81
Podil ploch Il. tfidy bonity na celkové rozloze cbce
Kvalita piidy v % AR 13,94
Podil ploch 1. a ll. tfidy bonity na celkové rozloze 40.8
0, ’
obce v %
Soudrznost spole€enstvi obyvatel — S
Pocet obyvatel 2001 532
) . Pocet obyvatel 2015 568
Demograficka vitalita obyvatel
Index stafi obyvatel 2001 - 2015 106,7
Priimérny vék 2015 40,3
Socialni profil Podil vysokoskolak( 2011 v % 6,8
Situace na trhu prace Nezaméstnanost 2015 v % 3,4
Stabilita populace Celkovy pfirlstek populace 2015 17
Hospodarsky rozvoj—-H
Intenzita bytové vystavby Pocet dokancenych byt 2001 - 2015 16
. o . | Podil ekonomicky aktivnich obyvatel v % 52,9
Pracovni sobéstacnost a pracovni - - . — -
vyznam v Gzemi Podil nezaméstnanych dosazitelnych uchazeci v 34
% '
Pocet ekonomickych subjektl 114

Pocet ekonomickych subjektl s 25 a vice
zaméstnanci
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3 Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladii

UAP ORP Vysoké Myto definuji pro spravni tzemi méstyse Ceské Hefmanice k feseni
na urovni uzemné planovaci dokumentace nasledujici problémy:
e ZP-02: staré ekologické zatéZe a prvky USES,
Odbor environmentalnich rizik a ekologickych $kod MZP CR eviduje na tizemi meéstyse
nasledujici staré ekologické zatéZe: Skladka Borovéd a Skladka Chotésiny, UP
neobsahuje Zadné informace o téchto zatéZich,

¢ PK-05: prvky USES a navrh plavebniho kanalu D-O-L,

na tzemi méstyse dochazi ke kfizeni rezervy R.1 pro vybudovani plavebniho kanalu D-
O-L a lokélniho biokoridoru LBK IV.-IV.a, které je zakresleno v hlavnim a koordinaénim
vykrese grafické ¢asti, vyieSeni stfeti souvisejici s vystavbou plavebniho kanalu v prvku
USES bude pfedmétem projekdni pfipravy vystavby a tizemniho fizeni,

e PK-06: nenavazujici USES se sousednimi USES obci.

Jednotlivé prvky USES vymezené v UP nenavazuji ve vsech pfipadech na prvky USES
vymezené v tzemnich planech sousednich obci, pripadné se nekryji s prvky
vymezenymi v nadiazené (zemné plénovaci dokumentaci,

4 Vyhodnoceni souladu UP s politikou izemniho
rozvoje a Uzemneé planovaci dokumentaci
vydanou krajem

4.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizace &. 1 byla schvélena
15.04.2015 usnesenim vlady CR ¢, 276.

Obec neni soucasti z&dné z rozvojovych oblasti, rozvojovych os, ani specifickych oblasti
definovanych v politice Uzemniho rozvoje, ani nezasahuje do zadného z koridorl ploch
technické infrastruktury, ani do dalSich koridorli vymezenych v politice izemniho rozvoje.
Z t&chto titulll tedy nevyplyvaiji pro UP 2adné ukoly.
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Republikoveé priority (¢l. 14 — 32: viz | )
jsou UP naplhovany takto (uvedeny jsou pouze &lanky, které maji dopady do posuzovaneho
tizemi):

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna&nou hodnotu, napf.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech
je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému
véestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasah.

Neni naruSena ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot dzemi
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi — plosny rozsah
zmén v Uzemi je omezeny, zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti
na zastavéné zemi, nezasahuji do volné krajiny, ani do chranénych uzemi. V pribéhu
hodnoceného obdobi nedodlo ke zménam v této oblasti.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi

(15)

(16)

zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

Je dbéno na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
pfedev$im orné pldy a ekologickych funkci krajiny, zastavitelné plochy jsou vymezovany
predevsim na pudach s niZ§im stupném ochrany ZPF. V pribéhu hodnoceného obdobi
nedo§lo ke zménam v této oblasti.

Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZzovat existujici a potencialni dusledky
a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti fe$eni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji Grovné.

Nové vymezené plochy pro venkovské bydleni nevytvareji pfedpoklady pro vznik
socialni segregace s negativnimi vlivy na socidini soudrznost obyvatel.

Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které
ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna fedeni uzemniho rozvoje
je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Uzemni plén Ize povaZovat za komplexni dokument, ktery chréni a rozviji historickg,
kulturni, architektonické, pfirodni a krajinotvorné hodnoty. V pribéhu hodnoceného
obdobi nedoslo ke zménam v téfo oblasti.

(16a) Pfi Uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uUzemi,

zejména mést a region(, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani
a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek.

Uzemni plan je v souladu s PUR a v souladu se ZUR Pk, je zohlednéna i tizemné
planovaci dokumentace okolnich obci a je zajisténa odpovidajici ndvaznost na plochy
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(17)

(18)

(19)

(20)

vyplyvajici ze zminénych dokumentaci. V pribéhu hodnoceného obdobi nedoslo
ke zméném v této oblasti.

Vytvaiet v tzemi podminky k odstrafiovani disledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodaisky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problém( v téchto Gzemich.

Resené tizemi se nenachézi v hospodafsky problémovém regionu.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Uzemni plén respektuje historické vztahy venkova a mést, vymezuje zastaviteiné plochy
pouze v navaznosti na zastavéné Uzemi, nedochdzi ke sristani ¢asti sidel nebo
ke sristani zastaveného uzemi obce se zastavénym tUzemim okolnich sidel a nevytvari
podminky pro potlacovani polycentrické sidelni struktury Gzemi. V prubéhu
hodnoceneho obdobi nedodlo ke zménam v této oblasti.

Vytvaret pfedpokiady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné
zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Géelné vyuzivani a uspofadani
uzemi usporne v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

V ramci feSeného tizemi se nenachézeji evidované opus$téné areédly nebo plochy
tzv. brownfields, jsou vytvofeny podminky pro efektivni vyuZivani zemédeélskych
vyrobnich areélt s minimalizaci negativnich viivii na zbyvajici &asti ZU obce. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potfebnou ochranu nezastavéného
uzemi, na zachovéni vefejné zelené a minimalizaci fragmentace krajiny. UP vytvari
podminky pro GCelné vyuzivani a usporadani uzemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzadni
opatieni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci &innosti, pokud je to mozné
a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokiadt, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho
charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
pfirodnich zdroju.

Zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s ochranou pfirody nebo s prvky USES, navrzené
vyuZziti ploch nevytvari podminky pro narudeni krajinného rédzu ani ochrany Krajiny,
ochrana nezastavéného udzemi je zajiSténa minimalizaci zaborG ZPF a PUPFL.
UP respektuje zésady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich vymezené
v ZUR Pk pro nésledujici krajinné typy: krajina zemédéiskd, krajina lesozemédélska
a krajina rybniéni. Nejsou vytvofeny podminky pro zaméry, které by mohly vyrazné
ohrozit krajinny rdz. V pritbéhu hodnoceného obdobi nedoslo ke zménam v této oblasti.
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(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné zijici

(22)

(23)

(24)

(25)

ZivoCichy a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Uzemné planovaci &innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem
na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

V rémci spravniho tzemi méstyse jsou vylvofeny podminky pro zajisténi migracni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivoc¢ichy ochrannou nezastavéného uzemi
a pro Cloveka prostrednictvim stabilizace stavajici site¢ mistnich a tucelovych komunikaci
a komunikaci vy$8ich trid. UP nevytvari podminky pro srastani sidel. V hodnoceném
obdobi nedoslo v této oblasti ke zménam.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladd uzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoziuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napfr.
pési, cyklo, ly2zaiska, hipo).

Jsou vytvorfeny podminky pro riizné formy cestovniho ruchu (pési a cykloturistika,
poznévaci turistika atd.), je stabilizovéna sit pésich turistickych tras a cyklotras. Uzemim
méstyse prochéazi zelena pési turisticka trasa Tynistko — Sloupnice, dalkova cyklotrasa
¢. 182 Moravska Trebova — Choceri a cyklotrasa ¢é. 4231 Vysoké Myto — Sloupnice.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Uéelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirfiovat vystaveni- méstskych oblasti nepfiznivym ugink(im tranzitni Zelezniéni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatli méstskych oblasti, nebo zaijistit
ochranu jinymi vhodnymi opatifenimi v Uzemi. Zaroven v§ak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény edstup od vymezenych koridorti pro
nové useky dalic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dusledné pfedchazet
zneprlchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i mozZnému neZadoucimu pUlsobeni
negativnich Géinku provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucink().

Uzemi méstyse méa dostateénou dopravni dostupnost, je v potrebné mire napojeno
na technickou infrastrukturu, UP nevytvaii podminky pro omezovéni prostupnosti krajiny
a snizovani fragmentace krajiny umistovanim prvku technické infrastruktury, vymezeni
zastavitelnych ploch nezvySuje mozZnosti znepriichodnéni dzemi pro dopravni
infrastrukturu ani neZzadouciho pisobeni negativnich uéinki provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel.

Vytvaret podminky pro zlep3ovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je tfeba dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe&nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaiet
v Uzemi podminky pro environmentalngé Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

ReSené lzemi je dostateéné dopravné dostupné. NavrZené zastavitelné plochy
hevytvafi poZadavky na dalsi roz§ifovani vefejné dopravni infrastruktury.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych 8kod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
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vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni
pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani dedtovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcink(
povodni.

Celé feSené uzemi je soucasti CHOPAYV Vychodoceska krida (A 045) a zranitelné oblasti
dle (A 046) dle § 33 zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakoni
(vodni zakon), ve zneni pozdejsich predpisi a nejsou na ném vyhlasena Zadna
zaplavova tzemi (A 050 a A 051), ani se v ném nenachézeji Zadna sesuvna uzemi
(A 062), Odbor environmentélnich rizik a ekologickych zatéZi eviduje nésledujici
ekologické zatéZze (A 064): Skladka Borova a Skladka Chotédiny. V prabéhu
hodnoceného obdobi nedodlo ke zménam v této oblasti.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Méstys ma zajisténo zéasobovani vodou z vefejnych vodovodd, pro napojeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby je navrzeno vybudovani 3 novych vodovodnich
fadd. V méstysu je realizovana gravitacni a tlakova jednotna kanalizace o celkové délce
~ 4200 m, svedena do centralni COV pro 350 EOQ, situované na severozapadnim okraji
obce, ktera fesi odvedeni splaskovych vod prakticky od v§ech obyvatel mimo mistni ¢asti
Chotésiny, Borova a Netfeby. Odtok z COV je zaistén do Sloupnického potoka.
V mistnich &astech Choté8iny, Borova a Netreby je reSena likvidace odpadnich vod
individualné.

(31) Vytvafet Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojti, $etrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivll a rizik pfi respektovani prednosti zaji§téni bezpeéného zasobovani
uzemi energiemi.

Re$ené tzemi nedisponuje vyznamnym potencidlem pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojii.

Uzemni plan Ceské Hefmanice v pravnim stavu po zméné é. 3 je v souladu
s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni po Aktualizaci ¢. 1.

4.2 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje  Pardubického kraje (ZUR Pk -  viz
[ / ) ve znéni

aktualizace €. 1, ktera nabyla U€innosti 07.10.2014, vyplyvaji pfevainé nasledujici zasady
a ukoly pro uzemni planovani feSeného Uzemi.

Spravni dzemi méstysu Ceské Hefmanice neni soudésti 74dné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy republikového vyznamu zpfesnéné v ZUR Pk.

Spravni tzemi méstysu Ceské Hefmanice neni soucasti 2adné rozvojové oblasti krajského
vyznamu vymezené v ZUR Pk (20), ani Zadné rozvojové osy krajského vyznamu (30)

Méstys Ceské Hefmanice neni mezi centry osidleni vymezenymi v ZUR Pk (49).
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Méstys C‘e:ské Herfmanice neni soucéasti specifické oblasti republikového vyznamu vymezené
v ramci ZUR Pk (67).

V UP je vymezena rezerva é. R.1 pro vybudovani plavebniho kanélu D-O-L. Méstysu Ceské
Hefmanice se nedotykaji Zadné dal$i tkoly na Useku rozvoje dopravni infrastruktury
mezinarodni a republikové trovné definované v ZUR Pk (73-80).

Méstysu Ceské Hermanice se nedotykaji Zadné Ukoly na useku rozvoje dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu definované v ZUR Pk (81-88).

V UP je vymezena zastavitelna plocha Z 11 pro revitalizaci Sloupnického potoka s retencni
nadrzi a poldrem. Spravni uzemi mestysu Ceské Hefmanice nezasahuji Zadnée dal$i plochy a
koridory technické infrastruktury vymezené v ZUR Pk (89-109).

V UP neni vymezena #4dné rezerva pro akumulaci povrchovych vod v souladu se ZUR Pk
(109a-109b).

V UP e vymezeno regionalni biocentrum RBC 464 v souladu se ZUR Pk (110-113).
Na uzemi méstyse nezasahuje evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy
NATURA. UP napliiuje ukoly vyplyvajici z upfesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany
a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tizemi v ZUR Pk (114-116).
Pro méstys Ceské Hefmanice nevyplyvaji Zadne dkoly v souvislosti s ochranou kulturnich
hodnot tizemi kraje definované v ZUR Pk. v ZUR Pk (117-118).
Dle ZUR Pk je spravni tizemi méstysu Ceské Hefmanice zarazeno do krajinnych typd: krajina
zemédélska, krajina lesozemédéslka a krajina rybniéni. Pro tyto krajinné typy jsou v ZUR Pk
definovany nasledujici zasady pro planovani zmeén v tizemi a rozhodovani o nich:
krajina zemédélska:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédéiského padniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna tizemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife pii
zohlednéni krajinnych hodnot tzemi;

¢) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

krajina lesozemédélska:

a) lesni hospodareni smérovat k diferencovanéj§i a prirozenéj§i skladbé lest a
eliminovat tak rizika po8kozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim,

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pri
zohlednéni hodnot tzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor
ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech,

c) zabor PUPFL pripoustet pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zviast odivodnénych
pripadech,

d) chréanit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat
vyvaZeny podil zahrad a trvalych travnich porostii a zastavénych a intenzivné
vyuzivanych ploch,

e) rekrealni ubytovaci zafizeni s vy3§i kapacitou liZek pripoustét pouze na zéklade
vyhodnoceni tnosnosti krajiny,

krajina rvbniéni:

a) zabezpedit ekologicky unosné formy hospodareni na rybnicich;

b) eliminovat riziko ohroZeni kvality vod;

¢) chranit mokfadni a luéni ekosystémy;

d) chranit a rozvijet rozptylenou zeleri v krajiné, zejména doprovodnou zeleri rybniku;
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e) zastavitelné plochy mimo zastavéna dzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné
mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot dzemi.

UP respektuje vyse uvedené zésady. V hodnoceném obdobi nedoslo k jejich naruseni.

Pro spravni uzemi méstyse Ceské Hermanice nejsou v ZUR Pk je definovan nésledujici
poZadavek na koordinaci ploch a koridord VPS a VPO: U42 (RBC Netfebské rybniky —
konciny) kontra PPO7 (poldr Ceské Heifmanice; tok Sloupnicky potok). UP tento poZadavek
naplriuje.

Uzemni plan Ceské Hefmanice v pravnim stavu po zméné &. 2 je v souladu se Zasadami
rozvoje Pardubického kraje v pravnim stavu po aktualizaci &. 1.

5 Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené
zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podile § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni je uvedeno v kapitole ¢. 2.4.

Z4dné ze zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni nevykazuje charakteristiky, které
by branily jejimu vyuZivani a pfitom by je bylo moZné resit v ramci tizemniho planu.

Neni potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 SZ.

6 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP
v rozsahu zadani zmeény

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény nejsou v souéasné dobé uplatiovany. Ufad Uzemniho
planovani nenavrhuje zastupitelstvu obce touto zpravou pofizeni dal§i zmény tzemniho planu.
Tato zprava nenahrazuje zadani dalsi zmény Uzemniho planu.
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7 Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii
navrhu zmény UP na udrzitelny rozvoj tizemi
(§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud
je pozadovano vyhodnoceni vlivil na zivotni
prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Zpréva o uplatnéni UP nenavrhuje pofizeni zmeny UP. Proto nemohou byt uplatnény
pozadavky na vyhodnoceni vlivu navrhu zmény UP na udrzitelny rozvoj uzemi. Zprava
o uplatnéni UP nenahrazuje zadani zmé&ny UP.

8 Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu
zmeény UP, je-li zpracovani variant vyzadovano

Zprava o uplatnéni UP nenahrazuje zadani zmé&ny UP, proto nemize byt poZadovéano
zpracovani variant feSeni navrhu zmény UP.

9 Navrh na pofizeni nového UP

Ze skuteCnosti uvedenymi v kap. 2 aZz 5 a soufasného stavu hodnoceni platného
UP nevyplyva potfeba pofizeni nového UP.

10 Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani UP zjistény

Nebyly zji§tény negativni dopady na udrzitelny rozvoj méstysu Ceské Hefmanice.

11 Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Z dosavadniho vyuzivani UP nevyplyvaji navrhy na aktualizaci ZUR PK.
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12 ZAVER

Utad tzemniho planovani po vyhodnoceni uplatiiovani UP, zejména ze zhodnoceni zastavéni
zastavitelnych ploch pro bydleni dodel k nazoru, Zze neni tfeba v sou¢asné dobé pofizovat
zménu UP. Potfeba pofizeni zmény nevyplyva ani z nadfazenych Uzemné planovacich
dokumentaci.

13 Seznam zkratek

%iég' Zkratka Vyznam zkratky
1. A XxXx ¢islo jevu sledovaného v rdmci Uzemné analytickych podklad
2. BV bydleni v rodinnych domech — venkovské
3. cov Sisticka odpadnich vod
4. CR Ceska republika
5. D-O-L Praplav Dunaj-Odra-Labe
6. DS dopravni infrastruktura — silniéni
7. EIA vyhodnoceni vlivu stavby na Zivotni prostredi
Evropsky vyznamna lokalita - druh chranéného Gzemi soustavy
8. EVL Natura 2000, které je vyhlasené k ochrané pfirodnich stanovist, volné
Zijicich Zivo&ichl a plané rostoucich rostlin
9. CHOPAV | chranéna oblast pfirozené akumulace vod
10. LAPV lokalita vhodna pro akumulaci povrchovych vod
11. LBC lokalni biocentrum
12. MDO Ministerstvo dopravy Ceské republiky
13. MUK mimourovriova kfizovatka
14. MZem Ministerstvo zemédélstvi Ceské republiky
15. MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
Natura 2000 - soustava chranénych Gzemi, kteraj e uréena k ochrané
16. NATURA | nejvzacnéjsich a nejvice ohrozenych druhd zivadichd, rostlin a
nejvzacnéjsich pfirodnich stanovidt na Gzemi Evropské unie
17. NRB nadregionalni biokoridor
18. ORP obec s rozsifenou plsobnosti
19. Pk Pardubicky kraj
20. PRVKUK Program rozvoje vodovodl a kanalizaci Pardubického kraje
21. PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa
29 PUR Politikg ﬂz_emniho rozvoje Ceské republiky v pravnim stavu po 1.
aktualizaci
23. RBK regionalni biokoridor
24, RD rodinny diim
25. SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti Vysoké Myto
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}?":ié:- Zkratka Vyznam zkratky

2. s7 Zégo’n ¢. 18v§{?006v8b. 0 E’Jzemnim planovani a stavebnim fadu ve
znéni pozdéjSich pfedpist

27. Tl technicka infrastruktura - inZenyrské sité

28. UAP Uzemné analytické podklady

29, UAP SO ORP k)/'ﬁ?ne analytické podklady obce s rozsifenou pusobnosti Vysoké

30. up Uzemni plan Ceské Hefmanice

31. us Gzemni studie

32. USES Uzemni systém ekologické stability

33. VPO vefejné prospé3na opatfeni

34. VPS vefejné prospésné stavby

35. ZPF zemeédélsky pldni fond

36. Z8J zakladni sidelni jednotka

37. zU zastavéné (zemi

38. ZUR Pk Zasady rozvoje Pardubického kraje v pravnim stavu po 1. aktualizaci

Zprava o uplatiiovani UP bude ve smyslu § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist pied pfedloZzenim ke schvaleni
zastupitelstvu obce projednana s dotéenymi organy a Krajskym Ufadem Pardubického kraje.
V dobé projednavani bude navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach Méstského ufadu
Vysoké Myto y — (drfedni deska - Gzemni planovani), aby se s timto
navrhem mohla seznamit vefejnost. Projednany a upraveny navrh zpravy bude predlozen
Zastupitelstvu méstysu Ceské Hefmanice ke schvaleni.
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