TEXT S VYZNACENIM ZMEN

ZMENA C. 4
UP CESKE HERMANICE

v Usti nad Orlici, 01.2023 vypracoval : Ing. arch. Petr Kulda
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Koordinadni i . 298¢ 2

[a. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi méstysu Ceské Hefmanice je vymezeno v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon) ke dni 30.09.2021 v navaznosti na novy mapovy podklad DKM v méfitku 1 : 5000 a
je zakresleno ve vykresech :

l.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

I.b. Hlavni vykres

I.c. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci
Il.a. Koordinacni vykres

Il.c. Vykres predpokladanych zabord padniho fondu

b. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Spravni tzemi méstysu Ceské Hefmanice je tvofeno &tyfmi mistnimi éastmi Ceské Hefmanice, Cho-
t&3iny, Borova a Netfeby a nema pfili§ &lenitou konfiguraci. Vlastni obec Ceské Hefmanice tvofi po-
mérné sevieny urbanisticky tvar, pfipominajici méstecko, situovany kolem navsi na kfizovatce silnic
[1/317 a 111/3179. Jednotlivé domy jsou situovany prevazné kolem této navsi. Orna puda tvofi velmi vy-
znamnou ¢ast uzemi méstysu — 715 ha a nachazi se rovhomérné v celém katastru. Lesy predstavuji
pouze malou ¢ast katastru celé méstysu — 62 ha a nachazeji se sporadicky na severnim, vychodnim
a zapadnim okraji méstysu.

Koncepce rozvoje je nasledujici:
- zachovat kvalitu pfirodniho prostfedi a usilovat o jeho zlepSeni
- zachovat krajinny raz a pfirodni a estetické hodnoty na uzemi méstysu
- stabilizovat a rozvijet hlavni sidlotvorné funkce: bydleni, vefejnou infrastrukturu, rekreaci a sport,
obCanskou vybavenost, sluzby, vyrobu a dopravu
- zachovat specifickou urbanistickou strukturu méstysu se situovanim zastavby podél silnice I11/3179 a
Sloupnického potoka s ob&anskou vybavenosti soustfedénou ve stfedu méstysu
- chranit stavajici vefejna prostranstvi v centru méstysu
- zachovat a rozvijet prostupnost zastavby pro pé&si
- prostorovymi regulativy chranit méfitko zastavby v ramci celé vesnice, které se zachovalo ve
znacéném rozsahu
- nenavrhovat izolované zastavitelné plochy ve volné krajiné
- chranit stavajici vzrostlé stromy, tvofici vyznamny urbanisticky prvek v krajiné
- intenzivnéji vyuzivat stavajici a navrzené plochy a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby
- dobudovat chybéjici technickou infrastrukturu (zemni plyn, kanalizace)
- usilovat 0 v8eobecné prospésny demograficky, ekonomicky a hospodaisky rozvoj méstysu
- chranit kulturni dédictvi, hrbitovy, sakralni a pietni stavby
- ochrana objekttd pamatkové hodnotnych :
- statek &.p. 37 — fasada s klasicistnim Stitem, parc. &. 61
- ddm ¢&.p. 53, parc. €. 10/1 na namésti
- Cast objektu €.p. 34 s pseudobarokni fasadou, parc. €. 56
- kamenna zdéna stodola &.p. 35, parc. €. 59
- chalupa €.p. 20, chalupa s podstavkou, parc. . 37/1
- ptvodni dim z opukového kamene, parc. €. 5/1)
- kamenny kFizek, parc. ¢. 290/8
- celé spravni uzemi méstysu Ceské Hefmanice je Gzemim s archeologickymi nalezy UAN Il coz
vyplyva z toho, Ze méstys je trvale osidlen od 13. stoleti. Dale se zde nachazeji UAN Il a UAN I.
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c. URBANISTICKA KONCEPCE VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c. 1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce méstysu Ceské Hefmanice, tvofené &tyfmi mistnimi ¢astmi Ceské Hefmanice,
Chotésiny, Borova a Netfeby, vychazi ze stavajicich urbanistickych struktur, které vhodnym zpuso-
bem rozviji tak, aby navrhované plochy bydleni v rodinnych domech, plochy bydleni v bytovych do-
mech, plochy vyroby a skladovani — drobné a femesliné vyroby, plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
a plochy vodni resp. vodnich staveb navazovaly na puvodni urbanistické ¢lenéni méstysu a vhodné
doplnovaly cely sidelni utvar. Rovnéz jsou vymezeny skladebné prvky systému ekologické stability
USES.

c. 2. Vymezeni zastavitelnych ploch

c. 2. 1. Plochy prestavby — P

Jako plochy prestavby jsou vymezeny lokality P2, P5a P 8

Lokalita P 2 (Cast) byla zmenSena o &ast, pfevedenou do ploch stavajicich

Lokality P 3, P 10 a P 14 byly v ramci zmény €. 4 pfevedeny do ploch stavajicich.

Lokalita P 13 byla v ramci zmény €. 3 pfevedena do ploch stavajicich.

Lokality P 1, P 6 a P 7 byly zruSeny v ramci zmény €. 4 a jejich cela plocha byla vracena zpét do ZPF
Lokality P 11, P 12 a P 13 byly v ramci zmény €. 3 pfevedeny do stavajicich ploch.

Lokality P 4 a P 9 byly v ramci zmény €. 3 pfevedeny do lokality Z 14.

LOKALITA P 1 - BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zrusena, jeji plocha vracena zpét do ZPF

LOKALITA P 2 - BO - Bydleni vSeobecné
v ramci zmény €. 4 zmenseni puvodni lokality a prevedeni jeji €asti do stavajicich ploch
BO — Bydleni vS§eobecné

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
P2 | ChotéSiny nad &.p. 11 ~1623
2012 &ast
zasobovani vodou ze stavajiciho vodovodniho Fadu v ramci lokality
splaskova kanalizace vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-

doteé, budou spladkové vody likvidovany pres DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové
pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

destové vody z jednotlivych parcel a objektii | zadrzovany resp. vsakovany na viastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliZ lokality
napojeni na zemni plyn na stavajici fad pobliz lokality
napojeni na telefonni rozvody z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA P 3 - BV — Bydleni v rodinnych domech — vSeobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA P 4 — BV - Bydleni v rodinnych domech - vS§eobecné
v ramci zmény €. 3 byla zruSena a prevedena do lokality Z 14
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LOKALITA P 5 -BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pvodniho UP

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

P5 |Ceské Hefmanice K Horkam

~ 6064

785 793 792 1244 91/1 794/1 Cast 795/1 Cast 91/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Fegeni bude
upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektii

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA P 6 — BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zru$ena, jeji plocha vracena zpét do ZPF

LOKALITA P 7 — BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zru$ena, jeji plocha vracena zpét do ZPF

LOKALITA P 8 — BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pivodniho UP

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

P 8 | Netfeby za €.p. 33

~ 3294

868 869 870 865 871 872 873 874 875 876 877 878 879 880 881

882 883 884 885 886/5

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteé, budou splaskové vody likvidovany pres DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

destové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrZovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

LOKALITA P 9 - BV — Bydleni v rodinnych domech — vS§eobecné
v ramci zmény €. 3 byla zruSena a prevedena do navrhované lokality Z 14 — OV — Ob¢anské
vybaveni — vefejna infrastruktura resp. v ramci zmény €. 4 na OV — Obéanské vybaveni —

verejné

LOKALITA P 10 - BV — Bydleni v rodinnych domech — vS§eobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA P 11 - BH - Bydleni v bytovych domech
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v ramci zmény €. 3 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné
LOKALITA P 12 — BH - Bydleni v bytovych domech
v ramci zmény €. 3 byla zruSena prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné

LOKALITA P 13 - BH - Bydleni v bytovych domech
v ramci zmény €. 3 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné

LOKALITA P 14 - BV - Bydleni v rodinnych domech — vSeobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

c. 2. 2. Plochy zastavitelné — Z

Jako plochy zastavitelné jsou vymezeny lokality 21,2 2,Z 3, Z 5, Z 6, Z 8 (zmen$ena, plocha
zmens$eni 2844 m? byla vracena zpét do ZPF), 29,72 14,715,716, 218,72 19, Z 20,221, Z 22,
223,Z224aZ25.

Lokalita Z 5 byla v ramci zmény ¢&. 4 zmensena a pfemisténa resp. doslo ke zméné stavajici funkce
¢asti puvodnich lokalit Z5 a Z 6.

Lokalita Z 7 byla v ramci zmény €. 4 zruSena a jeji plocha pfifazena k navrhované lokalité Z 8.
Lokalita Z 12 byla zruSena a pfevedena do ploch stavajicich jiz v ramci zmény ¢&. 2.

Lokalita Z 13 byla zruSena a pfevedena do ploch stavajicich v ramci zmény ¢. 4.

Lokalita Z 4 byla v ramci zmény ¢&. 4 zruSena a jeji cela plocha byla vracena zpét do ZPF.

Lokality Z 10 a Z 11 byly v ramci zmény €. 4 zruSeny a pfevedeny do nové navrhovanych lokalit K 3 a
K 4.

Lokalita Z 20 vznikla zménou funkce ¢asti plvodnich lokalit Z5 a Z 6.

Lokality Z 17 a Z 24 byly v ramci projednavani zmény €. 4 zruSeny.

LOKALITA Z 1 - BO — Bydleni vSeobecné
prevzata lokalita z ptivodniho UP

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z1 | ChotéSiny jih ~ 9527
1712 1713 17/4 18/3 21/1 21/13 21/4 2120 2121 46 st.
zasobovani vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality
splaskova kanalizace napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zausténim do mi-

stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umoziio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl | zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliz lokality
napojeni na zemni plyn na stavajici fad pobliz lokality
napojeni na telefonni rozvody z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality
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LOKALITA Z 2 - BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pvodniho UP

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z2 |Ceské Hefmanice za ¢p.122

~ 4166

383 382/2 1288/6 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Fegeni bude
upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektti

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA Z 3 - BO — Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z ptivodniho UP

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z3 | Ceské Hefmanice jih

~ 5399

786/1 791/1 4066 Cast 4067 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Fe$eni bude
upfesnéno v rdmci pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektti

zadrZzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

LOKALITA Z 4 - VD - Vyroba a sluzby. drobna a femesina vyroba
v ramci zmény €. 4 byla zru$ena, jeji plocha vracena zpét do ZPF

LOKALITA Z 5 - DS - Doprava silni¢ni

v ramci zmény €. 4 zmensena a premisténa resp. zména stavajici funkce €asti pavodnich

lokalitZ5aZ6

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 5 | Borova u silnice

~ 541

4326 ¢ast 587/3 593/3 Cast

zasobovani vodou

neni uvazovano

splaskova kanalizace

neni uvazovano

destové vody z jednotlivych parcel a objektt

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

neni uvazovano

napojeni na zemni plyn

neni uvazovano

napojeni na telefonni rozvody

neni uvazovano

Pivodni funkce : BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské
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LOKALITA Z 6 — BO — Bydleni vSeobecné
v ramci zmény €. 4 zmenseni plvodni lokality Z 6

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 6 | Borova u silnice I11/3179

~ 2142

4323 576/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteé, budou spladkové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové
pripravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektii

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Poznamka : s ohledem na krajinny raz a charakter okolni zastavby bude vystavba v lokalité Z 6 pro-

bihat postupné od silnice

LOKALITA Z 7 — DS - Dopravni infrastruktura — silni¢ni
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a jeji plocha pfifazena k navrhované lokalité

Z 8 — BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA Z 8 - BO — Bydleni vSeobecné
v ramci zmény €. 4 zmensena + rozsifena o zruSenou lokalitu Z 7

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 8 | Netfeby ,Na kamenci*

~ 19628

966/1 966/7 966/6 966/8

zmen3eno o parcely &. €. 980/2 ¢ast, 1076/4, 966/4 a 968/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu pobliZ lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatsténim do mi-
stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umozfio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektd.

destové vody z jednotlivych parcel a objektt

zadrZovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

Podmineéné pripustné vyuziti :

- lokalita bude vyuzita v souladu se zpracovanou Uzemni studii, ktera provéfi moznosti a stanovi

podminky pro vyuziti lokality.

- umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha

vyjimce podle zédkona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi byt v zavislosti
na konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vySku

mytné zralého lesniho porostu®)

Poznamka : do ZPF se vraci zpét 2844 m?
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LOKALITA Z 9 - BO — Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pivodniho UP

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z9 | Netfeby za €.p. 31

~ 7048

944 Cast 951/2 Cast 954/1 Cast 954/2 951/3 Cast  955/2 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatist&nim do mi-
stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umoziio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objekti

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

LOKALITA Z 10 — W — Plochy vodni a vodohospodariské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a misto ni vytvorena lokalita K 3

LOKALITA Z 11 — W - Plochy vodni a vodohospodaiské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a misto ni vytvorena mensi lokalita K 4

LOKALITA Z 12 — BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské
v ramci zmény €. 2 byla zruSena a prevedena do stavajiciho stavu BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA Z 13 - BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajiciho stavu BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA Z 14 — OV — Obéanské vybaveni verejné

prevzata lokalita z pivodniho UP

v

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 14 | Ceské Hefmanice sted

~ 6124

346/17 9/4 9/5 9/7 9/8 346/2 346/20 20/1 20/4 20/5 20/7

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho v ramci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci pobliz lokality a obecni COV. Konkrétni
feSeni bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy
dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektii

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekt.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochézejiciho v rdmci lokality
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LOKALITA Z 15 - BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pivodniho UP

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 15 | Ceské Hefmanice sted

~ 1876

14/1 st. ¢ast 1368 1369 1370 20/11 20/6 20/12 20/10 20/9 20/8

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci pobliz lokality a obecni COV. Konkrétni
feSeni bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy
dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektii

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochézejiciho pobliZ lokality

LOKALITA Z 16 — BO — Bydleni vSeobecné
zména stavajici funkce v ramci zmény ¢. 4

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 16 | Ceské Hefmanice sted

~ 2967

346/1Cast  1215/2 Cast

4026 4028 4027 ¢ast 4030 Cast 4529 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na stavajici obecni kanalizaci se zalsténim do obecni COV.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové
pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektti

zadrZzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

Pivodni funkce : OV — Obc&anské vybaveni vefejné

LOKALITA Z 17 - BO — Bydleni vSeobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 — byla zruSena v priibéhu projednavani

LOKALITA Z 18 — BO — Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 18 | ChotéSiny JV okraj u silnice

~1713

2016

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteg, budou splaskové vody likvidovany pres DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy lokality.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektti

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na navrhovany fad v ramci lokality
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| napojeni na telefonni rozvody | z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské

LOKALITA Z 19 - BO - Bydleni vSeobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z19 | Borova JV okraj u silnice ~ 7402
1339 618 632 Cast 633/3 633/2 633/6
zasobovani vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality
splaskova kanalizace napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zausténim do mi-

stni vodotece. Skupinova COV bude technicky umozfiovat napojeni i
pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové
a projektové pripravy lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekt.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl | zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN v ramci lokality
napojeni na zemni plyn na navrhovany fad pobliz lokality
napojeni na telefonni rozvody z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské

Podminecné pripustné vyuziti :

umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha vy-
jimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi byt v zavislosti na
konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vysku myt-
né zralého lesniho porostu®)

Poznamka :

stavby pro bydleni umistit mimo pfipravované zaplavové uzemi v souladu s podminkami Povodi La-
be, v zaplavovém uzemi neskladovat odplavitelny material, nenavySovat niveletu terénu a oploceni
volit jako maximalné prito¢né, bez podezdivky.

LOKALITA Z 20 — ZS - Zelen sidelni
v ramci zmény €. 4 zména stavajici funkce zmensené plivodni lokality

v

€. | popis lokality plocha lokality celkem m?

Z 20 | Borova u silnice 111/3179 ~ 13867

4325 4326 4328 593/3 4319 4314 4315 4320 527/3 527/2

1310/1 526/3 549/5 549/6

Plvodni funkce : BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské
Poznamka : do ZPF se vraci zpét 13437 m?
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LOKALITA Z 21 - BO - Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

€. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 21 | Ceské Hefmanice JV ¢ast ~1923
78 781/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteé, budou spladkové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pripravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektii

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Puvodni funkce : ZO —Zelen ochranna a

izolacéni

LOKALITA Z 22 - BO - Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 22 | Ceské Hefmanice JV &ast ~ 1906
74/1 T775/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu na okraji lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
dote¢, budou spladkové vody likvidovany pres DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové
pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektti

zadrZzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v rdmci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Pavodni funkce : ZO —Zeleri ochranna a
Podmineéné pripustné vyuziti :

izoladéni

umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha vy-
jimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi byt v zavislosti na
konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vySku myt-

né zralého lesniho porostu®)
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LOKALITA Z 23 — ZS - zelen sidelni
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

€. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 23 | Ceské Hefmanice vychodni okraj ~ 5469
409/2 409/4 ¢ast 1290/1
zasobovani vodou neni uvazovano
splaskova kanalizace neni uvazovano
dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektd | neni uvazovano
napojeni na rozvody elektro neni uvazovano
napojeni na zemni plyn neni uvazovano
napojeni na telefonni rozvody neni uvazovano

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské

LOKALITA Z 24 — BO — Bydleni vSeobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 — byla zrusena v prabéhu projednavani

LOKALITA Z 25 - BO - Bydleni vSeobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 25 | Ceské Hefmanice vychodni okraj ~ 5928
414/1 182 st.
zasohovani vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality
splaskova kanalizace napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zausténim do mi-

stni vodotege. Skupinova COV bude technicky umoziiovat napojeni i
pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektovée
a projektoveé pripravy lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl | zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliz lokality
napojeni na zemni plyn na stavajici fad pobliz lokality
napojeni na telefonni rozvody z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské

d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTO
VANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEE-
TNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

d.1. Koncepce dopravni infrastruktury

d.1.1. Dopravni infrastruktura - silni¢ni

- Uzemni plan respektuje stavajici systém silnic a komunikaci

- dopravni pfipojeni navrhovanych lokalit je feSeno prostfednictvim mistnich komunikaci
- jako plochy DS — Doprava silni¢ni je navrzena lokalita Z 5.

d.1.2. Doprava v klidu

- stavajici parkovaci plochy jsou stabilizovany

- odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo
vlastnich objektu
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d.1.3. Pési doprava
- chodniky ve stavajici zastavbé resp. podél mistnich komunikaci budou pfipadné doplhovany v ramci
stavajicich ploch silni¢ni dopravy

d.1.4. Cyklisticka doprava
- Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy
- nové cyklotrasy nejsou navrhovany

d.1.7. Turistické stezky
- Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy
- noveé turistické stezky nejsou navrhovany

d.1.8. Hipostezky

- hipostezky se v katastru méstysu nenachazeji

- nové hipostezky je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném uzemi s ohledem na zajmy ochra-
ny pfirody

d.2. Koncepce technické infrastruktury

d. 2.1. Energetika

- Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani méstysu elektrickou energii, umisténi 3 trafo-
stanic a vedeni VN vcetné jejich ochrannych pasem

- zasobovani vSech navrhovanych lokalit pro bydleni a vyrobu elektrickym proudem je mozné ze sta-
vajicich rozvodu resp. v navaznosti na tyto rozvody, narust spotfeby energie v souvislosti s rozvojovy-
mi plochami bude feSen prezbrojenim trafostanice a pfipadnym posilenim resp. rekonstrukci stavaiji-
cich sekundarnich rozvodu.

d.2.2. Spoje a telekomunikace

- Uzemni plan respektuje stavajici vedeni metalickych a optickych kabel(

- pfipadné rozsSifeni mistnich telefonnich kabelll mozné ve vazbé na stavajici rozvody, prochazejici
lokalitami nebo v jejich blizkosti.

d.2.3. Plynofikace

- mistni &asti Ceské Hefmanice a Netfeby jsou plynofikované, mistni &asti Borova a Chot&siny plyno-
fikované nejsou.

- pfipadné rozsifeni plynovodnich fadd je mozné ve vazbé na stavajici plynovodni fady.

d.2.4. Zasobovani pitnou vodou

- Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani méstysu vodou

- nové vodovodni Fady nejsou v ramci UP navrhovany, zasobovani véech navrhovanych lokalit pro
bydleni a vyrobu vodou je mozné ze stavajicich vodovodnich Fadu resp. v navaznosti na tyto fady,
které budou rekonstruovany.

d. 2.5. Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

- v obci Ceské Hefmanice je realizovana gravitaéni a tlakova jednotna kanalizace o celkové délce

~ 4200 m, svedena do centralni COV pro 350 EO, situované na severozapadnim okraji méstysu,
ktera feSi odvedeni splaskovych vod prakticky od v8ech obyvatel mimo mistni ¢asti Chotésiny,
Borovéa a Netfeby. Odtok z COV je zaustén do Sloupnického potoka.

- nové kanalizacni stoky nejsou navrhovany

d. 2.6. Dest'ové vody

- v lokalitach, urCenych k zastavbé, bude zabezpeceno, aby odtokové poméry z povrchu urbanizova-
ného uzemi zUstaly srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet ke zhorSovani
odtokovych poméru

d. 2.7. Odvodinovaci zafizeni
- respektovat stavby HOZ a zachovat jejich funk&nost.
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- z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby zachovat podél zakrytych usekll HOZ nezastavény
manipulaéni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny
manipulaéni pruh.

- na uvedenych vodnich dilech HOZ provadét béznou udrzbu, napf. odstranéni splavené ornice,
seceni porostu a odstranovani nalet dfevin z pruto¢ného profilu HOZ, v pfipadé zakrytych useku
opravy trubnich vedeni v¢. reviznich Sachet.

- do HOZ nevpoustét zadné odpadni ani destové vody.

- v pfipadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ realizovat vysadbu pouze po jedné strané ve
vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4 m od osy
potrubi.

- podél staveb HOZ nenavrhovat Zadny z prvkd systému ekologické stability krajiny.

d.2.8. Zneskodnovani pevnych odpadu, plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavajici zpusob zneSkodnovani odpadu v obci bude i nadale zachovan resp. bude probihat v soula-
du s pfislusnymi nafizenimi a predpisy. Veskery tuhy komunalni odpad bude likvidovan na fizené
skladce mimo méstys Ceské Hefmanice.

- nové plochy pro nakladani s odpady nejsou navrhovany.

d.2.9. Zasobovani teplem

- obec nema centralni tepelny zdroj a ani neuvazuje o jeho zfizeni
d.2.10. Verejné osvétleni

- Uzemni plan respektuje stavajici koncepci

- nové verejné osvétleni neni navrhovano

d.3. Verejna prostranstvi
- Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi, obsazené v jinych funkcich
- nové plochy vefejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. nejsou navrhovany.

d.4. Obéanska vybavenost

- Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti

- ostatni objekty a zafizeni obCanské vybavenosti jsou jako pfipustné vyuziti zafazeny do ploch bydle-
ni vSeobecného.

d.5. Ochrana hodnot krajinného razu

Je v ramci intenci uzemniho planu dostate¢né zajisténa v ramci regulativl jednotlivych funkénich
ploch v kapitole f.2.1. Regulativy pro vyuziti jednotlivych funk&nich ploch v odrazkach ,Zakladni pod-
minky ochrany krajinného razu®“.

e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

e.1. Koncepce usporadani krajiny 5
Koncepce usporadani krajiny v katastru méstysu Ceské Hefmanice vychazi ze stavajiciho urbanistic-
kého ¢lenéni, kdy jednotlivé plochy :

BO — Bydleni veobecné

BH — Bydleni hromadné

Rl — Rekreace individualni

OV — Obcanské vybaveni vefejné
OK — Obc¢anské vybaveni komercni
OS — Obcanskeé vybaveni — sport
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OH — Obc&anské vybaveni — hibitovy

ZS — Zelen sidelni

Z0 — Zelen ochranna a izolaéni

DS — Doprava silni¢ni

DV — Doprava vodni

TW — Vodni hospodarstvi

VD — Vyroba drobna a sluzby

VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

WT — Vodni plochy a toky

AP — Pole (orna ptda)

AL — Louky a pastviny (TTP)

LE — Lesni

NP — Plochy pfirodni (NRBC, RBC, LBC)
MNo — SmiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohroZeni uzemi

i nadale zachovavaji rovnovahu mezi zivotnim prostfedim, hospodarskym rozvojem méstysu a social-
nimi vlivy v uzemi a vytvareji mezi témito jednotlivymi slozkami vyvazeny vztah.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti a limitujicich jevl na :

- AP - Pole — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby v€etné intenzivnich forem obhos-
podarovani

- AL — Louky na pastviny — s vyuzitim pfevazné pro plochy trvalych travnich porosta

- LE — Lesni — s vyuZitim pro lesy

Pro tyto plochy v nezastavéném Uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuZiti,
které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Realizace protieroznich a protipovodhovych opatfeni a opatifeni ke zvySeni reten¢ni schopnosti kraji-
ny je mozna v ramci pfipustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném uzemi.

Stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren nejsou pfipustné v celém uzemi méstysu.

Stavby a zafizeni pro reklamu (§ 3 odst. 2 stavebniho zakona) nejsou pfipustné v celém uzemi
méstysu.

e.2. ZS — Zelen sidelni
Nové plochy ZS — Zelen sidelni jsou navrhovany v lokalitach Z 20 a Z 23.

e.3. WT — Vodni plochy a toky
Nové plochy WT — Vodni plochy a toky nejsou vymezovany.

e.4. AP — Pole (orna puda)
Lokalita K 1 z plivodniho UP byla zruSena a pfevedena do stavajiciho stavu.
Nové plochy AP — Pole (orna puda) nejsou vymezovany.

e 5. AL — Louky a pastviny (TTP)
Lokalita K 2 z plivodniho UP byla zruSena a pfevedena do stavajiciho stavu.
Nové plochy AL — Louky a pastviny (TTP) nejsou vymezovany.

e.6. LE — Lesni
Nové plochy L — Lesni nejsou vymezovany.

e.7. NP — Plochy pfirodni
Nové plochy NP — Plochy pfirodni nejsou vymezovany.

e.8. Uzemni systém ekologické stability

e.8.1. Nadregionalni prvky USES
Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.
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e.8.2. Regionalni prvky USES
Jsou zastoupeny RBC: RBC 464 — Netfebské rybniky a RBK: RBK 854 — Netfebsky rybnik — Konciny

e.8.3. Lokalni prvky USES

Jsou zastoupeny LBC: LBC Il — Dolni Kajzrlik, LBC IV — ChotéSiny, LBC VI — Chotésiny, LBC VIII —
Stary mlyn, LBC IX — Na Kamperach a LBK: LBK IV — IV a (k dopInéni), LBK IV — VI (navrhovany),
LBK VI — VII (navrhovany), LBK VIII — IX (navrhovany), LBK IX — U Netfebského rybnika, LBK 73 —
Sloupnicky potok a LBK 74 b — Labutka.

Byla provéfena koordinace s USES sousednich obci. Lokalni prvky USES vychazeji ze zpracovanych
generell s upfesnénim jednotlivych prvku dle mistnich podminek a situace v terénu.

e.9. Vyznamné krajinné prvky registrovane — UAP jev 023a
V Ceskych Hefmanicich se nenachazeji.

e.10. Pfirodni parky — UAP jev 030

Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.

e.11. Paméatné stromy véetné OP — UAP jev 032
Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.

e.12. NATURA 2000, ptaci oblast — UAP jev 035
Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.

e.13. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro péSi a cyklistickou dopravu resp. pro pohyb zemédélské techniky je zajisténa
zachovanim stavajici funkéni sité polnich a lesnich cest, je vyhovujici a proto neni nutné ji v ramci
uzemniho planu rozSifovat. Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné
krajiné (za oploceni nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodl ochrany pred Skodami zpUso-
benymi zvéfi a doCasna oploceni pastvin). Pfipustné je stavajici oploceni pozemkul v krajiné s kultu-
rou zahrada. Oploceni jako stavba mlze byt realizovano pouze v ramci sou€asné zastavéného nebo
zastaviteIného uzemi, pfi¢emZ pevna oploceni a zdi jsou nepfipustné. Napojeni zakladniho komuni-
kac¢niho systému méstysu na sit’ u€elovych komunikaci v krajiné musi zUstat zachovano.

e.14. Protierozni opatieni — plochy zmén v krajiné

Jsou realizovana.

Jsou v ramci zmény €. 4 v ramci komplexnich pozemkovych Uprav vymezovany jako plochy MNo —
SmiSené nezastavéného uzemi — ochrana proti ohrozeni uzemi (proti erozi) v ramci lokalit K 3, K 4,
K5aK®6.

Lokalita K 1 byla v ramci zmény €. 4 zruSena a prevedena do stavajiciho stavu
Lokalita K 2 byla v ramci zmény €. 4 zruSena a prevedena do stavajiciho stavu

LOKALITA K 3 — MNo — SmiSené nezastavéného uzemi — ochrana proti ohrozeni Uzemi
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 namisto puvodni lokality Z 10

€. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K 3 | ChotéSiny severni okraj ~ 8824

LOKALITA K 4 — MNo — SmiSené nezastavéného uzemi — ochrana proti ohrozeni Uzemi
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 namisto ptvodni zmensené lokality Z 11

v

€. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K4 | Ceské Hefmanice vychodni okraj ~13 656
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LOKALITA K 5 - MNo — SmiSené nezastavéného uzemi — ochrana proti ohrozeni tzemi

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4
¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K5 |ChotéSiny SV okraj ~ 5080

LOKALITA K 6 — MNo — SmiSené nezastavéného uzemi — ochrana proti ohrozeni uzemi
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

v

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K 6 | Chotésiny vychodni okraj ~ 5725

e.15. Ochrana pred povodnémi
Povodné v roce 1997 obec Ceské Hefmanice nezasahly. Povodiiovy plan je zpracovan, pro uzemni
plan z néj nevyplyvaji zadna opatfeni.

e.16. Rl — Rekreace individualni
- Uzemni plan respektuje stavajici plochy rekreace
- nové plochy Rl — Rekreace individualni nejsou vymezovany.

e.17. Ochrana hodnot krajinného razu

Je v ramci intenci Uzemniho planu dostate¢né zajiSténa v ramci regulativl jednotlivych funk&nich
ploch v kapitole f.2.1. Regulativy pro vyuziti jednotlivych funk&nich ploch v odrazkach ,Zakladni pod-
minky ochrany krajinného razu®“.

e.18. Dobyvani nerostu .
Plochy dobyvani nerostu se v Ceskych Hefmanicich nenachazeji ani nejsou vymezovany.

f. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICiIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STA-
NOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANIi STAVEB, ZARIi-
ZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZA-
KLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE RE-
GULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZ-
MEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

f.1. Rozdéleni spravniho izemi méstysu
Celé spravni uzemi méstysu je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti :
BO — Bydleni vS8eobecné

BH — Bydleni hromadné

RI — Rekreace individualni

OV — Obcanské vybaveni vefejné

OK — Obc¢anské vybaveni komercni

OS — Obcanské vybaveni — sport

OH — Obc&anské vybaveni — hibitovy

ZS — Zelen sidelni

Z0 — Zelen ochranna a izola¢ni

DS — Doprava silnicni

DV — Doprava vodni

TW — Vodni hospodarstvi

VD — Vyroba drobna a sluzby
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VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

WT — Vodni plochy a toky

AP — Pole (orna pada)

AL — Louky a pastviny (TTP)

LE — Lesni

NP — Plochy pfirodni (NRBC, RBC, LBC)

MNo — SmiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohroZeni uzemi

f.2. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani
f.2.1. Regulativy pro vyuziti jednotlivych funkénich ploch

BO - Bydleni vSeobecné

e Definice:

Plochy s pfevazujici funkci bydleni, doplnéné ob&anskym vybavenim, jehoz pisobnost muze presa-
hovat potfeby vymezeného Uzemi, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Sou-
Casti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruk-
tury, zelené a malych vodnich ploch a toku.

e Funkéni regulativy :
o Pripustné vyuziti :
- izolované rodinné domy se zahradami a doplfikovymi stavbami
- stavby pro rodinnou rekreaci a agroturistiku
- obCanska vybavenost a vefejna prostranstvi
- drobnd vyroba, podnikani a zemédélska cCinnost, jejichz hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy nebudou pfipadné zasahovat na sousedni pozemky v uzemi
- plochy izola¢ni zelené, vyzadované z hygienickych davod(
- silnice, mistni a u¢elové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.
- rozvodné inZzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury
- protierozni opatfeni, protipovodnova opatreni (poldry apod.)

e Nepfripustné vyuziti :
- bytové domy, Fadové rodinné domy, dvojdomy
- stavby pro chov hospodarskych zvifat, kde by byly prfekro¢eny hygienicke limity, dané platnymi
pravnimi pfedpisy
- vyroba a vyrobni obsluha, kde by byly pfekro&eny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy
- dopravni plochy a provozy, kde by byly pfekroceny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy
- vrakovisté a skladky
- zafizeni na zneSkodriovani odpadu vcetné skladu
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vyska vSech navrhovanych objektl ve hiebeni resp. na horni hrané atiky neprekrodCi
900 cm od nejnizSi urovné od nejnizsi urovné upraveneého terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 5000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %
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| BH — Bydleni hromadné

e Definice:
Plochy bydleni s vy3§i hustotou soustfedéni obyvatel, které zahrnuji pfevazné objekty bytovych do-
mu, doplnéné ob&anskou vybavenosti mistniho vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostfedi a
pohody bydleni. Soucasti plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni dopravni a technicka
infrastruktura, zelen a malé vodni plochy a toky.
e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- bytové domy se zahradami a doplfikovymi stavbami
- maloobchod, sluzby, vefejné stravovani, socialni zafizeni, agroturistika
- drobna vyroba, podnikani a zemédélska Cinnost, jejichz hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy nebudou pfipadné zasahovat na sousedni pozemky v uzemi
- plochy izolaéni zelené, vyzadované z hygienickych divodu
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
potfebu ploch bydleni v bytovych domech

e Nepfripustné vyuziti :
- rodinné domy
- stavby pro chov hospodarskych zvifat, kde by byly pfekroceny hygienické limity, dané platnymi
pravnimi predpisy
- vyroba a vyrobni obsluha, kde by byly pfekroCeny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy
- dopravni plochy a provozy, kde by byly pfekro€eny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy
- vrakoviste, skladky a autobazary
- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot
- kapacitni vefejna parkovisté a kapacitni stavby pro odstavovani vozidel
- plochy pro odstavovani nakladnich vozidel
- zafizeni na zneSkodriovani odpadu véetné skladu
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektl)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka v8ech navrhovanych objektl ve hifebeni neprekroci 1300 cm od nejnizsi urovné
upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach v€etné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %

| RI — Rekreace individualni

e Definice:

pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit. Sou-
Casti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefrejna pro-
stranstvi, zelefi a malé vodni plochy a toky.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- rekreacni chaty se zahradami a drobnymi stavbami
- zafizeni pro sport a rekreaci

- stavby pro ubytovani, sluzby a vefejné stravovani
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- bydleni majitelt uc¢elovych zafizeni

- agroturistika

- parkovaci plochy pro obsluhu uzemi

- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési

- cyklotrasy na stavajicich komunikacich

- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
potiebu ploch rekreace

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka v§ech navrhovanych objektl ve hfebeni neprekroci 700 cm od nejnizsi trovné
upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach v€etné zpevnénych ploch
bude max. 35 %

| OV - Obcanské vybaveni verejné

e Definice:

vefejna vybavenost v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péc€e o rodinu, zdravotnich
sluzeb, kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému). Souca-
sti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené
a malych vodnich ploch a tokd pro uspokojovani potfeb uzemi, vymezeného danou funkci.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- 8kolstvi a vychova, socialni sluzby a pé€e o rodinu, zdravotnictvi, kultura
- vefejna sprava a ochrana obyvatelstva
- bydleni majitell a spravct ucelovych zafizeni
- vefejna zelen
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- parkovaci a odstavné plochy
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s obanskym vybavenim vefejnym
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektl)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vyska vSech navrhovanych objektl ve hiebeni nepfekro¢i 900 cm od nejnizsi urovné
upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemkd v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %
- v ramci lokality Z 14 maximalni vySka vSech navrhovanych objektl ve hiebeni neprekro¢i 1200
cm od nejnizsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby, koeficient zastavéni stavebnich
pozemkU vcetné zpevnénych ploch bude max. 65 % a podil zelené bude min. 35 %
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| OK — Obcanské vybaveni komeréni

e Definice:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni komercni obfanské vybavenosti pro administrativu, sluzby,
ubytovani, stravovani, vystavni plochy a arealy, nakupni a zabavni centra a dale kulturu, zdravotnictvi
a rehabilitaci - vétSinou plosné rozsahlé arealy s vysokymi naroky na dopravni obsluhu. Soucasti plo-
chy mohou byt vefejna prostranstvi, zelef a vodni plochy, parkovaci plochy i hromadné garaze s mo-
toristickymi sluzbami v€etné nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Funkéni regulativy:

Pfipustné vyuziti:

- ubytovani a vefejné stravovani, obchodni zafizeni

- sportovni zafizeni jako soucast komerc¢nich sluzeb

- drobné provozovny (kancelafe, sklady, dilny)

- bydleni majitell a spravct ucelovych zarizeni

- vefejna zelen

- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- parkovaci a odstavné plochy pro obsluhu uzemi

- cyklotrasy na stavajicich komunikacich

- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
potiebu ploch komercénich zafizeni

- protierozni opatfeni, protipovodiova opatieni (poldry apod.)

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s ubytovacimi, stravovacimi a malymi obchodnimi zafizenimi
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt(l)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka vSech navrhovanych objektd ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekroci
900 cm od nejniZsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %

| OS - Obcanské vybaveni — sport

e Definice:

Plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni stadiony, hfisté,
haly, télocvicny, plavecké bazény a arealy, rehabilitaCni zafizeni. Tyto plochy mohou zahrnovat i zafi-
zeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni napli uzemi a dale
vodni plochy a toky, plochy zelené a nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- vefejné i vyhrazené sportovni plochy a zafizeni
- plochy pro jizdu na konich
- pfirodni i uméle vytvofené herni a odpocinkové plochy zelené
- objekty socialnich, technickych a obchodnich zafizeni pro obsluhu uzemi
- bydleni majitell a spravct ucelovych zafizeni
- parkovaci plochy pro obsluhu uzemi
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inZzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury
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- protierozni opatfeni, protipovodnova opatreni (poldry apod.)

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s télovychovnymi a sportovnimi zafizenimi
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka v§ech navrhovanych objektl ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekroci
1300 cm od nejniz8i urovné upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemkt v navrhovanych lokalitach bude max. 5000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach v€etné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %

| OH — Obg&anské vybaveni — hibitovy

e Definice:

Plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovl a pohrebist, které zahrnuji stavby a zafizeni slouzici vyhrad-
né pro jejich potfeby, v€etné kolumbarii, smutecnich obfadnich sini a krematorii, dale doprovodnou a
izolacni zeleni, vodni plochy a toky a nezbytnou souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- hrbitovy
- krematoria, obrfadni smutecni siné
- kolumbairia,
- vsypoveé loucky
- parkovaci plochy pro obsluhu uzemi
- komunikace pro pési
- rozvodné inZzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
potfebu ploch hibitovu

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s provozem hibitovl
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vyska v8ech navrhovanych objektt ve hiebeni nepfekroci 700 cm od nejnizsi urovné
upraveného terénu po obvodu stavby

| ZS - Zelen sidelni

e Definice:

Plochy zelené v sidle, které se vymezuji jako samostatna plocha, pokud je potfeba stabilizovat dulezi-
tou ulohu zelené v zastavéném Uuzemi a neni mozné ¢i ucelné pouzit jinou kategorii plochy zelené. Na
ploSe zelené nesmi jeji dalSi pFipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpasob vyuZiti, zhorsit podmi-
nky pro existenci vegetace nebo omezit koncepéni pFistup k feSeni zelené na dané plose.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- plochy zelené obklopené ostatnimi pozemky zastavéného Uuzemi
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- zahrady

- vodni plochy

- protipovodriova opatfeni

- prvky systému ekologické stability

- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni vybavenosti

e Podminéné pripustné vyuziti (mimo prvky USES) :
- stavby do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho naradi
- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, odpocivadla, venkovni krby,
bazény nestavebni povahy),
- oploceni

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZzitim
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

| Z0O —Zelen ochranna a izolacni

e Definice:

Plochy ochranné a izola¢ni zelené se vymezuji v pfipadech, kdy je potfeba zvyraznit, stabilizovat Ci
zalozit plochu zelené s dirazem na jeji izolaéni ¢i ochrannou funkci v dané ¢asti uzemi. Na ploSse
zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpusob vyuZiti, zhorSit podminky
pro existenci vegetace nebo omezit koncepcni pfistup k feSeni zelené na dané ploSe.

Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- plochy zelené obklopené ostatnimi pozemky zastavéného uzemi
- plochy izola¢ni zelené, vyzadované z hygienickych davod(
- prvky systému ekologické stability
- rozvodné inZzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni vybavenosti

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZitim
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- vyrazné nemeénit charakter stavajici zelené

DS — Doprava silni¢ni

e Definice:
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, tj. dalnice,
silnice 1., Il. a lll. tfidy a vybrané mistni komunikace a jejich funk&ni soucasti a dale plochy a stavby

dopravnich zafizeni a vybaveni, napf. autobusové zastavky a nadrazi, odstavna stani a parkovaci
plochy pro autobusy, nakladni i osobni automobily, garaze, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot a dalSi ucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou. Soucasti téchto
ploch mohou byt pozemky doprovodné a izola¢ni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni technické
infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich divodu vyloucena.
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¢ Funkeéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- silnice 1., 1l. a lll. tfidy
- mistni a ucelové komunikace, cyklostezky a cyklotrasy
- komunikace pro pési
- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a dalSi soucasti komunikaci
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- odstavné pruhy a pfilehla parkovaci stani, ktera nejsou samostatnymi parkovisti
- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily
- parkovisté a odstavné plochy pro vSechna silni¢ni vozidla
- autobusova nadrazi, terminaly,
- hromadné a fadové garaze
- autobusové ¢ekarny, sklady obsluzné techniky (sekacky apod.)
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici se silnicnim provozem
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt(l)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- nejsou stanoveny

| DV — Doprava vodni |

e Definice:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni vodni dopravy, {j. plochy pfistavu, prekladist, zdymadel, plave-
bnich komor a kanal(, jezt a dale plochy a budovy provozni, spravni, zafizeni obchodu, stravovani a
ubytovani, garaze, odstavné a parkovaci plochy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a ostatni u¢elové
stavby spojené s lodni dopravou. Soucasti téchto ploch jsou pozemky doprovodné a izolacni zelené a
nezbytné souvisejici zafizeni technické infrastruktury za podminky, ze nejsou z bezpec¢nostnich a
provoznich divodu vylou¢ena.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- zarizeni a objekty slouzici vodni dopravé

- provozni a spravni budovy

- pristavy, navigace

- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,doprovodna zelen
- pfistupové cesty

Nepfripustné vyuziti :

- stavby a zafizeni, nesouvisejici s provozem vodni dopravy

- stavby a zafizeni pro reklamu

- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- nejsou stanoveny
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| TW — Vodni hospodafrstvi

e Definice:

Samostatné vyclenéné plochy areall zafizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucasti ploch mohou
byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokd pro uspo-
kojovani potfeb uzemi, vymezeného danou funkci.

e Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- plochy vodnich zdroji a vodojemu, pfecerpavaci stanice
- individualni, skupinové a obecni €istirny odpadnich vod
- reten¢ni nadrze
- komunika¢ni a manipulacni plochy kolem vodohospodarskych staveb

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s vodnim hospodarstvim
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka v§ech navrhovanych objektl ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekroci
900 cm od nejniZsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby

| VD — Vyroba drobna a sluzby

e Definice:

prevazné stavby a zafizeni charakteru Femesiné nebo pfidruzené vyroby obvykle s maloobjemovou a
malosériovou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni. Soucasti plochy mohou byt lokalni vefejna pro-
stranstvi, mistni technicka a dopravni infrastruktura, zeleri ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a
toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- provozovny vyroby a podnikani resp. jiné nezemédélské vyroby, u kterych nebudou pfekroceny
hygienické limity, dané platnymi pravnimi pfedpisy
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury
- garaze, parkovaci a odstavné plochy pro obsluhu uzemi
- plochy izolaéni zelené&, vyzadované z hygienickych divodu
- bydleni majitell a spravct ucelovych zafizeni
- protierozni opatfeni, protipovodhova opatieni (poldry apod.)

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s drobnou a femeslnou vyrobou
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Podminéné pripustné vyuziti :
- umisténi nebezpecnych latek

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vyska vSech navrhovanych objektl ve hiebeni resp. na horni hrané atiky neprekrogi
900 cm od nejnizSi urovné upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach neni stanovena
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- procento zastavéni v navrhovanych lokalitach v€etné zpevnénych ploch je max. 40 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 60 %

VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

e Definice:

prevazné stavby Zivo€isné a rostlinné zemédélské vyroby, napf. arealy zemédélskych sluzeb, zahrad-
nictvi, arealy zpracovani dfevni hmoty, arealy rybo-chovnych zafizeni, apod. Soucasti plochy mohou
byt mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelef ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky,
pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

e Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni pro chov hospodarského zvifectva, Upravu a skladovani zemédélskych
plodin, skladovani krmiv a hnojiv, u kterych nebudou prekroeny hygienické limity, dané
platnymi pravnimi pfedpisy
- prodej zemédélskych produkt
- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a mechanizacnich prostfedkl pro
potfeby zemédélského provozu
- bydleni majitel(i, uzivateld a spravcu ucelovych zafizeni
- mistni technicka a dopravni infrastruktura
- zelen ochranna a izolaéni
- skladové a manipula¢ni plochy, provozni nadrze pro potfeby zemédélského provozu
- malé vodni plochy a toky
- zafizeni vybavenosti a sluzeb, souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. prodej zemédélskych
produktd)
- stavby a zafizeni lehké vyroby a vyrobnich sluZeb, u kterych nebudou pfekroceny hygienické
limity, dané platnymi pravnimi pfedpisy
- stavby pro znesSkodnovani odpadl zemédélské vyroby, u kterych nebudou prekroceny
hygienické limity, dané platnymi pravnimi pfedpisy
- UCelové komunikace
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
- provozni Cerpaci stanice PHM v ramci arealu
- plochy izolaéni zelené&, vyzadované z hygienickych divodu

e Nepfripustné vyuziti :
- jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZziti
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka v8ech navrhovanych objektl ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekrodi
1200 cm od nejnizSi urovné upraveneho terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach neni stanovena
- procento zastavéni v navrhovanych lokalitach v€etné zpevnénych ploch je max. 40 %

| WT — Vodni plochy a toky

e Definice:

zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a pozemky uréené pro prevazujici vodohospo-
darské vyuziti. Vymezenim ploch vodnich a vodohospodarskych se zajistuji uzemni podminky zej-
meéna pro nakladani s vodami, pro ochranu pied suchem nebo pfed Skodlivymi u€inky vod, pro za-
douci regulaci vodniho rezimu uzemi Ci pro plnéni dalSich funkci Uzemi, které stanovuji pravni pred-
pisy na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.
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¢ Funkeéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- pfirozené, upravené a umélé vodni plochy a toky
- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)
- stavby a zafizeni pro chov ryb, rybafeni a vodni sporty
- mistni a Ucelové komunikace, cyklostezky, cyklotrasy, komunikace pro pési
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s provozem vodnich ploch a toku
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

AP — Pole (orna puda)

e Definice:

Produkéni plochy zemédélského padniho fondu uzivané pfevazné jako orna puda, pfipadné ostatni
zemédélsky obhospodarované plochy. Soucasti plochy mohou byt u¢elové komunikace, izolaéni a
doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohrozZeni, protipovodrova
opatfeni, a plochy nezbytné technicke infrastruktury.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- plochy orné pldy
- protierozni opatfeni v lokalitach ohrozenych erozi, protipovodriova opatreni
(prlehy, stalé zatopy apod.)
- malé vodni plochy do 0,5 ha
- vétrolamy
- stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytna pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavé-
ném uzemi
- pastevectvi, pfistfedky pro dobytek, pfistfedky pro krmivo apod.
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pési
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou doprav-
ni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho

ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra.
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZzitim
- oploceni pozemki
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektu)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

AL — Louky a pastviny (TTP)

e Definice:
Produkéni plochy zemédélského pudniho fondu uzivané prevazné jako louky a pastviny, pfipadné

ostatni zemédélsky obhospodarované plochy, které mohou zahrnovat ucelové komunikace, izolacni a

doprovodnou zeleri a drobné vodni plochy a toky a dale nezbytnou technickou infrastrukturu.
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¢ Funkeéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- trvalé travni porosty
- protierozni opatfeni v lokalitach ohroZenych erozi, protipovodiova opatfeni
(prtlehy, stalé zatopy apod.)
- malé vodni plochy do 0,5 ha
- vétrolamy
- stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytna pro obhospodafrovani zemédélské pudy v
nezastavéném uzemi
- pastevectvi, pristfeSky pro dobytek, pfistfeSky pro krmivo apod.
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pé&si
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou doprav-
ni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku
- technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
- rozvodné inZzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZzitim
- oploceni pozemku (vyjma doCasného, napf. pro lesni Skolky)
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

| LE — lesni

e Definice:

Plochy lesni se vymezuiji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro plnéni produkénich a mi-
moprodukénich funkci lesa v feSeném uzemi. Soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a
toky.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- vCeliny

- prvky systému ekologické stability

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zvlasté chranéna uzemi, pfirodni parky

- evidované vyznamné krajinné prvky a chranéné pfirodni vytvory

- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pési

- cyklotrasy na stavajicich komunikacich

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, pro vefrejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro od-
stranovani jejich dusledku

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera jsou v rozporu s § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon)
- stavby a zafizeni pro reklamu
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- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektu)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

NP - Plochy prirodni (NRBC, RBC)

e Definice:

Plochy pfirodni se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirod-
nich a pfirodé blizkych spole€enstev v feSeném uzemi. Do ploch pfirodnich se zejména zahrnuiji plo-
chy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni plochy Ize
vSak také zahrnout kvalitni pfirodé blizka spole€enstva, ktera dosud nepoZivaji zakonnou ochranu,
ale je zadouci, aby v feSeném uzemi funkce plochy pfirodni pinila. Souc€asti plochy mohou byt Gcelo-
vé komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.

e Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- plochy narodnich parkd
- pozemKky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti
- pozemky v ostatnich zvlasté chranénych uzemich
- pozemky evropsky vyznamnych lokalit v€éetné pozemkl smluvné chranénych
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), plochy orné pudy a TTP
- evidované vyznamné krajinné prvky a chranéné pfirodni vytvory
- vodni plochy, vodotece
- stavajici vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani je-
jich dusledku
- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.
-nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické a dopravni vybavenosti
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pé&si

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera jsou v rozporu s § 18 odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
(stavebni zékon)
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

MNo — Smisené nezastavéného Uuzemi — ochrana proti ohrozeni izemi

e Definice:

V prostorech, kde neni mozné, nebo ucelné stanovit jeden pfevazujici zpusob vyuziti izemi se vyme-
zuji plochy smiSené nezastavéného uzemi. Plochy mohou zahrnovat pozemky uréené k plnéni funkci
lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok, pfipadné
pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy. Konkrétni specifikaci nekonfliktniho vice-
funkéniho vyuziti plochy se stanovuje kombinaci indext a popisem v ramci pfislusného regulativu. Pfi
stanoveni kombinace vyuziti plochy je tfeba uvazit pfipadnou vzajemnou neslucitelnost jednotlivych
¢innosti a tomu pfizpusobit Elenéni a vymezeni ploch.

0 - ochrana proti ohrozeni Uzemi (napf. protierozni opatfeni, apod.);

Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- trvalé travni porosty
- plochy orné pldy
- protierozni opatreni v lokalitach ohrozenych erozi, protipovodniova opatieni (prulehy, stalé zatopy
apod.)
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- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
- oploceni pozemku (vyjma do€asného, napf. pro lesni Skolky)
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

g. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPA-
TRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

V ramci zmény &. 4 nejsou vymezovany.

h. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATA-
STRALNiHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

i. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

j. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

k. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMI-
NENO DOHODOU O PARCELACI

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

|. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zména &. 4 UP Ceské Hefmanice vymezuije lokalitu Z 8, pro kterou bude vzhledem k jeji velikosti a si-
tuovani zpracovana uzemni studie se Ihttou pro vioZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci
ginnosti 6 let od vydani UP.

Tato uzemni studie provéfi nasledujici problematiku organizace a prostorového usporadani lokality :

- funk&ni FeSeni lokality s podrobnym rozdélenim do funkénich ploch

- strukturu zastavby — parcelaci, Sitku uli€niho prostoru, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v sou-
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ladu s platnou legislativou

- zasady dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci, jejich Sitkové a smérové uspora-
dani, trasovani a parametry komunikaci pro pé&si, feSeni parkovacich a odstavnych ploch a zasady
dopravy v klidu.

- zasady pro vedeni inzenyrskych siti v€éetné stanoveni napojovacich bodu

- vymezeni stavebnich a uli¢nich ¢ar, ploch pro umisténi hlavnich a doplfkovych staveb, typ zastfe-
Seni, vySkove hladiny a koeficient zastavéni

- likvidaci srazkovych (destovych) vod.

m. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

n. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Neni stanoveno.

0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

p. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPO-
JENE GRAFICKE CASTI

I.1. Textova ¢ast o
Textova Cast zmény €. 4 UP Ceské Hefmanice obsahuje 32 &islovanych stran.

I.2. Graficka ¢ast o
Graficka ¢ast zmény ¢. 4 UP Ceské Hefmanice obsahuje tyto vykresy :

l.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi  1:5000 2 listy tisk
I.b. Hlavni vykres 1:5000 2 listy tisk

Poznamky :

1. Vykres vefejné prospé&snych staveb I.c. nebyl pro ugel zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice
zpracovan, nebot zména tuto problematiku nefesi
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