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OPATRENi OBECNE POVAHY
zedne ....ccoceevee, o vydani Zmény é&. 4 Uzemniho planu Ceské Hefmanice

Zastupitelstvo méstysu Ceské Hefmanice, pfislu$né podle § 27 odst. 1 pism. e)
zakona €. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
za pouziti § 43 odst. 4 a § 54 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisu
predpist

vydava

usnesenim zastupitelstva méstysu €. ...................... Zménu é. 4 Uzemniho planu Ceské
Hefmanice, vydaného Zastupitelstvem méstysu Ceské Hefmanice dne 31.05. 2010
s nabytim G&innosti od 16. 6. 2010 a zmé&né&ného Zménou &.1 UP, vydanou dne 08. 10. 2012
s nabytim uginnosti od 26. 10. 2012, Zménou ¢&. 2 UP, vydanou dne 18.11.2014 s nabytim
uginnosti od 04.12.2014 a Zménou &. 3 UP, vydanou dne 29.11.2017 s nabytim G&innosti od
15.12.2017.

I. TEXTOVA CAST ZMENY C. 4 UP CESKE HERMANICE

1. Skrta se cely puvodni text a nahrazuje se textem :

| a. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi méstysu Ceské Hefmanice je vymezeno v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon) ke dni 30.09.2021 v navaznosti na novy mapovy podklad DKM v méfitku 1 : 5000 a
je zakresleno ve vykresech :

l.a. Vykres zakladniho &lenéni uzemi

I.b. Hlavni vykres

I.c. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
Il.a. Koordinacni vykres

Il.c. Vykres pfedpokladanych zabort ptdniho fondu

b. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Spravni tzemi méstysu Ceské Hefmanice je tvofeno &tyfmi mistnimi éastmi Ceské Hefmanice, Cho-
t&siny, Borova a Netfeby a nema prili§ &lenitou konfiguraci. Vlastni obec Ceské Hefmanice tvofi po-
mérné sevieny urbanisticky tvar, pfipominajici méstecko, situovany kolem navsi na kfizovatce silnic
[1/317 a 111/3179. Jednotlivé domy jsou situovany pfevazné kolem této navsi. Orna pada tvori velmi vy-
znamnou ¢ast uzemi méstysu — 715 ha a nachazi se rovhomérné v celém katastru. Lesy pfedstavu;ji
pouze malou ¢ast katastru celé méstysu — 62 ha a nachazeji se sporadicky na severnim, vychodnim
a zapadnim okraji méstysu.

Koncepce rozvoje je nasleduijici:

- zachovat kvalitu pfirodniho prostfedi a usilovat o jeho zlepSeni

- zachovat krajinny raz a pfirodni a estetické hodnoty na izemi méstysu

- stabilizovat a rozvijet hlavni sidlotvorné funkce: bydleni, vefejnou infrastrukturu, rekreaci a sport,
obCanskou vybavenost, sluzby, vyrobu a dopravu
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- zachovat specifickou urbanistickou strukturu méstysu se situovanim zastavby podél silnice I11/3179 a
Sloupnického potoka s ob&anskou vybavenosti soustfedénou ve stfedu méstysu
- chranit stavajici vefejna prostranstvi v centru méstysu
- zachovat a rozvijet prostupnost zastavby pro pési
- prostorovymi regulativy chranit méfitko zastavby v ramci celé vesnice, které se zachovalo ve znac-
ném rozsahu
- nenavrhovat izolované zastavitelné plochy ve volné krajiné
- chranit stavajici vzrostlé stromy, tvofici vyznamny urbanisticky prvek v krajiné
- intenzivnéji vyuzivat stavajici a navrzené plochy a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby
- dobudovat chybéjici technickou infrastrukturu (zemni plyn, kanalizace)
- usilovat o vSeobecné prospésny demograficky, ekonomicky a hospodaisky rozvoj méstysu
- chranit kulturni dédictvi, hibitovy, sakralni a pietni stavby
- ochrana objektd pamatkové hodnotnych :
- statek &.p. 37 — fasada s klasicistnim Stitem, parc. &. 61
- dum &.p. 53, parc. €. 10/1 na namésti
- Cast objektu €.p. 34 s pseudobarokni fasadou, parc. . 56
- kamenna zdéna stodola &.p. 35, parc. €. 59
- chalupa €.p. 20, chalupa s podstavkou, parc. €. 37/1
- pavodni dim z opukového kamene, parc. €. 5/1)
- kamenny kFizek, parc. ¢. 290/8
- celé spravni uzemi méstysu Ceské Hefmanice je Gizemim s archeologickymi nalezy UAN Il coZ vy-
plyva z toho, Ze méstys je trvale osidlen od 13. stoleti. Dale se zde nachazeji UAN Il a UAN 1.

c. URBANISTICKA KONCEPCE VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c. 1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce méstysu Ceské Hefmanice, tvofené &tyfmi mistnimi éastmi Ceské Hefmanice,
ChotésSiny, Borova a Netfeby, vychazi ze stavajicich urbanistickych struktur, které vhodnym zplso-
bem rozviji tak, aby navrhované plochy bydleni v rodinnych domech, plochy bydleni v bytovych do-
mech, plochy vyroby a skladovani — drobné a femesliné vyroby, plochy dopravni infrastruktury silniéni
a plochy vodni resp. vodnich staveb navazovaly na puvodni urbanistické ¢lenéni méstysu a vhodné
dopliovaly cely sidelni utvar. Rovnéz jsou vymezeny skladebne prvky systému ekologicke stability
USES.

c. 2. Vymezeni zastavitelnych ploch

c. 2. 1. Plochy prestavby — P

Jako plochy pfestavby jsou vymezeny lokality P 2, P5a P 8

Lokalita P 2 (Cast) byla zmenSena o €ast, pfevedenou do ploch stavajicich

Lokality P 3, P 10 a P 14 byly v ramci zmény €. 4 pfevedeny do ploch stavajicich.

Lokalita P 13 byla v ramci zmény €. 3 pfevedena do ploch stavajicich.

Lokality P 1, P 6 a P 7 byly zruSeny v ramci zmeény €. 4 a jejich cela plocha byla vracena zpét do ZPF
Lokality P 11, P 12 a P 13 byly v ramci zmény €. 3 pfevedeny do stavajicich ploch.

Lokality P 4 a P 9 byly v ramci zmény €. 3 pfevedeny do lokality Z 14.

LOKALITA P 1 - BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zrusena, jeji plocha vracena zpét do ZPF




LOKALITA P 2 - BO - Bydleni vSeobecné
v ramci zmény €. 4 zmenseni puvodni lokality a prevedeni jeji €asti do stavajicich ploch

BO — Bydleni vS§eobecné

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

P 2 | Choté&Siny nad ¢€.p. 11

~ 1623

2012 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteé, budou splaskové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové
pFipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objekt

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA P 3 - BV — Bydleni v rodinnych domech — vSeobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA P 4 — BV — Bydleni v rodinnych domech — v§eobecné
v ramci zmény ¢. 3 byla zruSena a prevedena do lokality Z 14

LOKALITA P 5-BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pivodniho UP

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

P5 | Ceské Hefmanice K Horkam

~ 6064

785 793 792 1244 91/1 794/1 Cast 795/1 Cast 91/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Fegeni bude
upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

LOKALITA P 6 — BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena, jeji plocha vracena zpét do ZPF

LOKALITA P 7 — BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena, jeji plocha vracena zpét do ZPF



LOKALITA P 8 — BO — Bydleni vSeobecné
prevzata lokalita z ptivodniho UP

v

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?

P 8 | Netieby za¢.p. 33 ~ 3294
868 869 870 865 871 872 873 874 875 876 877 878 879 880 881
882 883 884 885 886/5

zasobovani vodou ze stavajiciho vodovodniho Fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace vzhledem, k tomu, ze pobliz lokality neni ani verejna kanalizace ani vo-
doteé, budou splaskové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové
pFipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl | zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliz lokality
napojeni na zemni plyn na stavajici fad pobliz lokality
napojeni na telefonni rozvody z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

LOKALITA P 9 — BV — Bydleni v rodinnych domech — v§eobecné

v ramci zmény €. 3 byla zruSena a pfevedena do navrhované lokality Z 14 — OV — Ob¢anské
vybaveni — verejna infrastruktura resp. v ramci zmény €. 4 na OV — Ob¢anské vybaveni —
verejné

LOKALITA P 10 - BV — Bydleni v rodinnych domech — vS§eobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a pirevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA P 11 - BH - Bydleni v bytovych domech
v ramci zmény €. 3 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné

LOKALITA P 12 — BH — Bydleni v bytovych domech
v ramci zmény €. 3 byla zruSena prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné

LOKALITA P 13 - BH - Bydleni v bytovych domech
v ramci zmény €. 3 byla zrusena a prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné

LOKALITA P 14 - BV — Bydleni v rodinnych domech — vSeobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

c. 2. 2. Plochy zastavitelné — Z

Jako plochy zastavitelné jsou vymezeny lokality 2 1, 22,2 3,25, Z 6, Z 8 (zmenSena, plocha zmen-
Seni 2844 m? byla vracena zpét do ZPF), 29,214,272 15,7216,218,219,220,221,Z222,Z23a

Z 25.

Lokalita Z 5 byla v ramci zmény &. 4 zmenSena a premisténa resp. doslo ke zméné stavajici funkce
¢asti puvodnich lokalit Z5 a Z 6.

Lokalita Z 7 byla v ramci zmény €. 4 zruSena a jeji plocha pfifazena k navrhované lokalité Z 8.
Lokalita Z 12 byla zruSena a pfevedena do ploch stavajicich jiz v ramci zmény €. 2.

Lokalita Z 13 byla zruSena a pfevedena do ploch stavajicich v ramci zmény &. 4.

Lokalita Z 4 byla v ramci zmény €. 4 zruSena a jeji cela plocha byla vracena zpét do ZPF.

Lokality Z 10 a Z 11 byly v ramci zmény €. 4 zruSeny a pfevedeny do nové navrhovanych lokalit K 3 a
K 4.

Lokalita Z 20 vznikla zménou funkce ¢asti puvodnich lokalit Z5 a Z 6.

Lokality Z 17 a Z 24 byly v ramci projednavani zmeény €. 4 zruSeny.



LOKALITA Z 1 - BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z piivodniho UP

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z1 | Chotésiny jih

~ 9527

17/2 17/3 17/4 18/3 211 21/3 21/4 2120 2121 46 st.

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatst&nim do mi-
stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umoziio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

LOKALITA Z 2 - BO - Bydleni vS§eobecné

prevzata lokalita z pivodniho UP

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z2 | Ceské Hefmanice za ¢p.122

~ 4166

383 382/2 1288/6 ¢ast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Fegeni bude
upfesnéno v ramci pfedprojektoveé a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA Z 3 - BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pivodniho UP

v

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z3 | Ceské Hefmanice jih

~ 5399

786/1 791/1 4066 Cast 4067 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu pobliZ lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Fegeni bude
upresnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekt.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality




LOKALITA Z 4 — VD - Vyroba a sluzby. drobna a remesina vyroba
v ramci zmény €. 4 byla zruSena, jeji plocha vracena zpét do ZPF

LOKALITA Z 5 - DS — Doprava silni¢ni

v ramci zmény €. 4 zmensena a premisténa resp. zména stavajici funkce €asti ptvodnich

lokalitZ5aZ6

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z5 | Borova u silnice

~ 541

4326 Cast 587/3 593/3 Cast

zasobovani vodou

neni uvazovano

splaskova kanalizace

neni uvazovano

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

neni uvazovano

napojeni na zemni plyn

neni uvazovano

napojeni na telefonni rozvody

neni uvazovano

Plvodni funkce : BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské

LOKALITA Z 6 — BO — Bydleni vSeobecné
v ramci zmény €. 4 zmenseni pavodni lokality Z 6

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 6 | Borova u silnice I11/3179

~ 2142

4323 576/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteé, budou spladkové vody likvidovany pres DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Poznamka : s ohledem na krajinny raz a charakter okolni zastavby bude vystavba v lokalité Z 6 pro-

bihat postupné od silnice

LOKALITA Z 7 — DS - Dopravni infrastruktura — silni¢ni
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a jeji plocha prifazena k navrhované lokalité

Z 8 - BO — Bydleni vSeobecné



LOKALITA Z 8 — BO — Bydleni vSeobecné
v rdmci zmény €. 4 zmensena + rozsifena o zrusenou lokalitu Z 7

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 8 | Netfeby ,Na kamenci*

~ 19628

966/1 966/7 966/6 966/8

zmen3eno o parcely €. €. 980/2 ¢ast, 1076/4, 966/4 a 968/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatst&nim do mi-
stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umoziio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

Podmineéné pfipustné vyuziti :

lokalita bude vyuZita v souladu se zpracovanou uzemni studii, ktera provéfi moznosti a stanovi pod-
minky pro vyuZziti lokality.

Umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha
vyjimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi byt v zavislosti
na konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vysku

mytné zralého lesniho porostu®)

Poznamka : do ZPF se vraci zpét 2844 m?

LOKALITA Z 9 - BO - Bydleni vS§eobecné

prevzata lokalita z pivodniho UP

v

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z9 | Netfeby za ¢.p. 31

~ 7048

944 ¢ast 951/2 Cast 954/1 Cast 954/2 951/3 Cast  955/2 East

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatist&nim do mi-
stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umoziio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

LOKALITA Z 10 — W - Plochy vodni a vodohospodaiské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a misto ni vytvorena lokalita K 3

LOKALITA Z 11 — W - Plochy vodni a vodohospodaiské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a misto ni vytvorena mensi lokalita K 4



LOKALITA Z 12 - BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské
v ramci zmény €. 2 byla zruSena a prevedena do stavajiciho stavu BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA Z 13 — BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zrusena a prevedena do stavajiciho stavu BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA Z 14 — OV — Obéanské vybaveni verejné

prevzata lokalita z pivodniho UP

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 14 | Ceské Hefmanice sted

~ 6124

346/17 9/4 9/5 9/7 9/8 346/2 346/20 20/1 20/4 20/5 20/7

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho v ramci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci pobliz lokality a obecni COV. Konkrétni
feSeni bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy
dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrZovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA Z 15 - BO — Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pvodniho UP

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 15 | Ceské Hefmanice sted

~ 1876

14/1 st. ¢ast 1368 1369 1370 20/11 20/6 20/12 20/10 20/9 20/8

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci pobliz lokality a obecni COV. Konkrétni
feSeni bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy
dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekiu.

destové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni reSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality




LOKALITA Z 16 — BO - Bydleni vSeobecné
zména stavajici funkce v ramci zmény €. 4

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 16 | Ceské Hefmanice sted

~ 2967

346/1Cast  1215/2 Cast

4026 4028 4027 ¢ast 4030 Cast 4529 ¢ast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na stavajici obecni kanalizaci se zatst&nim do obecni COV.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové
pFipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

Plvodni funkce : OV — Obc&anské vybaveni verejné

LOKALITA Z 17 - BO — Bydleni vSeobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 — byla zrusena v prabéhu projednavani

LOKALITA Z 18 — BO — Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v rdmci zmény €. 4

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 18 | ChotéSiny JV okraj u silnice

~1713

2016

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doted, budou spladkové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektovée
pfipravy lokality.

destové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrZovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na navrhovany fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliZ lokality

Puvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské
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LOKALITA Z 19 - BO - Bydleni vSeobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z19 | Borova JV okraj u silnice ~ 7402
1339 618 632 Cast 633/3 633/2 633/6
zasobovani vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality
splaskova kanalizace napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zausténim do mi-

stni vodotege. Skupinova COV bude technicky umoziiovat napojeni i
pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové
a projektové pfipravy lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekt.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl | zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN v ramci lokality
napojeni na zemni plyn na navrhovany fad pobliz lokality
napojeni na telefonni rozvody z kabelu, prochazejiciho pobliZ lokality

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské

Podminecné pripustné vyuziti :

umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha vy-
jimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné& nemusi byt v zavislosti na
konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vySku myt-
né zralého lesniho porostu®)

Poznamka :

stavby pro bydleni umistit mimo pfipravované zaplavové uzemi v souladu s podminkami Povodi La-
be, v zaplavovém Uzemi neskladovat odplavitelny material, nenavySovat niveletu terénu a oploceni
volit jako maximalné prito¢né, bez podezdivky.

LOKALITA Z 20 — ZS - Zelen sidelni
v ramci zmény €. 4 zména stavajici funkce zmensené plivodni lokality

v

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?

Z 20 | Borova u silnice 1113179 ~ 13867

4325 4326 4328 593/3 4319 4314 4315 4320 527/3 527/2
1310/1 526/3 549/5 549/6

Plvodni funkce : BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské
Poznamka : do ZPF se vraci zpét 13437 m?
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LOKALITA Z 21 - BO - Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 21 | Ceské Hefmanice JV &ast ~1923
78 7812

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteé, budou splaskové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objekt

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochézejiciho pobliz lokality

Plvodni funkce : ZO —Zeleri ochranna a

izoladni

LOKALITA Z 22 - BO — Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

€. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 22 | Ceské Hefmanice JV ¢ast ~ 1906
7411 T75/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu na okraji lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doted, budou spladkové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektovée

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliZ lokality

Plvodni funkce : ZO —Zeleri ochranna a
Podmineéné pripustné vyuziti :

izoladéni

umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha vy-
jimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi byt v zavislosti na
konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vySku myt-

né zralého lesniho porostu®)

12




LOKALITA Z 23 - ZS - zelen sidelni
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 23 | Ceské Hefmanice vychodni okraj ~ 5469
409/2 409/4 ¢ast 1290/1
zasobovani vodou neni uvazovano
splaskova kanalizace neni uvazovano
dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl | neni uvazovano
napojeni na rozvody elektro neni uvazovano
napojeni na zemni plyn neni uvazovano
napojeni na telefonni rozvody neni uvazovano

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi zemédélské

LOKALITA Z 24 - BO — Bydleni vSeobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 — byla zrusena v prabéhu projednavani

LOKALITA Z 25 - BO — Bydleni vSeobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 25 | Ceské Hefmanice vychodni okraj ~ 5928
414/1 182 st.
zasobovani vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality
splaskova kanalizace napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zausténim do mi-

stni vodotece. Skupinova COV bude technicky umozfiovat napojeni i
pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové
a projektoveé pripravy lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekt.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl | zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliZ lokality
napojeni na zemni plyn na stavajici fad pobliz lokality
napojeni na telefonni rozvody z kabelu, prochazejiciho pobliZ lokality

Puvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské

d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTO
VANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCE-
TNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d.1. Koncepce dopravni infrastruktury

d.1.1. Dopravni infrastruktura - silni¢ni

- Uzemni plan respektuje stavajici systém silnic a komunikaci

- dopravni pfipojeni navrhovanych lokalit je feSeno prostfednictvim mistnich komunikaci
- jako plochy DS — Doprava silni¢ni je navrzena lokalita Z 5.

d.1.2. Doprava v klidu

- stavajici parkovaci plochy jsou stabilizovany

- odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo via-
stnich objektu
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d.1.3. Pési doprava
- chodniky ve stavajici zastavbé resp. podél mistnich komunikaci budou pfipadné doplfiovany v ramci
stavajicich ploch silni¢ni dopravy

d.1.4. Cyklisticka doprava
- Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy
- nové cyklotrasy nejsou navrhovany

d.1.5. Turistické stezky
- Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy
- nové turistické stezky nejsou navrhovany

d.1.6. Hipostezky

- hipostezky se v katastru méstysu nenachazeji

- nové hipostezky je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném uzemi s ohledem na zajmy ochra-
ny pfirody

d.2. Koncepce technické infrastruktury

d. 2.1. Energetika

- Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani méstysu elektrickou energii, umisténi 3 trafo-
stanic a vedeni VN vcetné jejich ochrannych pasem

- zasobovani vSech navrhovanych lokalit pro bydleni a vyrobu elektrickym proudem je mozné ze sta-
vajicich rozvodu resp. v navaznosti na tyto rozvody, narlst spotfeby energie v souvislosti s rozvojovy-
mi plochami bude feSen pfezbrojenim trafostanice a pfipadnym posilenim resp. rekonstrukci stavaji-
cich sekundarnich rozvodu.

d.2.2. Spoje a telekomunikace

- Uzemni plan respektuje stavajici vedeni metalickych a optickych kabell

- pfipadné rozSifeni mistnich telefonnich kabelll mozné ve vazbé na stavajici rozvody, prochazejici
lokalitami nebo v jejich blizkosti.

d.2.3. Plynofikace

- mistni ¢asti Ceské Hefmanice a Netfeby jsou plynofikované, mistni ¢asti Borova a Chot&siny plyno-
fikované nejsou.

- pfipadné rozsifeni plynovodnich fadd je mozné ve vazbé na stavajici plynovodni fady.

d.2.4. Zasobovani pitnou vodou

- Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani méstysu vodou

- nové vodovodni fady nejsou v ramci UP navrhovany, zasobovani véech navrhovanych lokalit pro
bydleni a vyrobu vodou je mozné ze stavajicich vodovodnich fadl resp. v navaznosti na tyto fady,
které budou rekonstruovany.

d. 2.5. Kanalizace a cisténi odpadnich vod

- v obci Ceské Hefmanice je realizovana gravitaéni a tlakova jednotna kanalizace o celkové délce

~ 4200 m, svedena do centralni COV pro 350 EO, situované na severozapadnim okraji méstysu,
ktera feSi odvedeni splaskovych vod prakticky od vSech obyvatel mimo mistni ¢asti Chotésiny,
Borovéa a Netfeby. Odtok z COV je zaustén do Sloupnického potoka.

- nové kanalizacni stoky nejsou navrhovany

d. 2.6. Dest'ové vody

- v lokalitach, uréenych k zastavbé, bude zabezpeceno, aby odtokové poméry z povrchu urbanizova-
ného Uzemi zUstaly srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet ke zhorSovani
odtokovych poméru

d. 2.7. Odvodnovaci zafizeni
- respektovat stavby HOZ a zachovat jejich funkénost.
- Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby zachovat podél zakrytych Useki HOZ nezastavény
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manipulaéni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny
manipulacni pruh.

- na uvedenych vodnich dilech HOZ provadét béznou udrzbu, napf. odstranéni splavené ornice, se-
¢eni porostu a odstranovani naletl dievin z prito¢ného profilu HOZ, v pfipadé zakrytych usekl opra-
vy trubnich vedeni v&. reviznich Sachet.

- do HOZ nevpoustét zadné odpadni ani destové vody.

- v pfipadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ realizovat vysadbu pouze po jedné strané ve
vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4 m od osy
potrubi.

- podél staveb HOZ nenavrhovat zadny z prvkl systému ekologické stability krajiny.

d.2.8. Zneskodnovani pevnych odpadu, plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavajici zpusob zneskodriovani odpadu v obci bude i nadale zachovan resp. bude probihat v soula-
du s pfisludnymi nafizenimi a pfedpisy. Veskery tuhy komunalni odpad bude likvidovan na fizené
skladce mimo méstys Ceské Hefmanice.

- nové plochy pro nakladani s odpady nejsou navrhovany.

d.2.9. Zasobovani teplem
- obec nema centralni tepelny zdroj a ani neuvazuje o jeho zfizeni

d.2.10. Verejné osvétleni
- Uzemni plan respektuje stavajici koncepci
- nové verejné osvétleni neni navrhovano

d.3. Verejna prostranstvi
- Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi, obsazené v jinych funkcich
- nové plochy vefejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb. nejsou navrhovany.

d.4. Obéanska vybavenost

- Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti

- ostatni objekty a zafizeni ob&anské vybavenosti jsou jako pfipustné vyuziti zafazeny do ploch bydle-
ni vSeobecného.

d.5. Ochrana hodnot krajinného razu

Je vramci intenci Uzemniho planu dostate¢né zajiSténa v ramci regulativi jednotlivych funk&nich
ploch v kapitole f.2.1. Regulativy pro vyuziti jednotlivych funk&nich ploch v odrazkach ,Zakladni pod-
minky ochrany krajinného razu®“.

e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

e.1. Koncepce usporadani krajiny 3
Koncepce usporadani krajiny v katastru méstysu Ceské Hefmanice vychazi ze stavajiciho urbanistic-
kého ¢lenéni, kdy jednotlivé plochy :

BO — Bydleni veobecné

BH — Bydleni hromadné

Rl — Rekreace individualni

OV — Obcanské vybaveni vefejné
OK — Obc¢anské vybaveni komercni
OS — Obcanské vybaveni — sport
OH — Obcanské vybaveni — hibitovy
ZS — Zelen sidelni
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Z0O — Zeler ochranna a izolaéni

DS - Doprava silni¢ni

DV - Doprava vodni

TW — Vodni hospodafstvi

VD - Vyroba drobna a sluzby

VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

WT — Vodni plochy a toky

AP — Pole (orna plda)

AL — Louky a pastviny (TTP)

LE — Lesni

NP — Plochy pfirodni (NRBC, RBC, LBC)
MNo — SmiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohrozeni uzemi

i nadale zachovavaji rovnovahu mezi Zivotnim prostfedim, hospodaiskym rozvojem méstysu a social-
nimi vlivy v izemi a vytvareji mezi témito jednotlivymi slozkami vyvazeny vztah.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti a limitujicich jevl na :

- AP - Pole — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby véetné intenzivnich forem obhos-
podarovani

- AL — Louky na pastviny — s vyuzitim pfevazné pro plochy trvalych travnich porostua

- LE — Lesni — s vyuZitim pro lesy

Pro tyto plochy v nezastavéném Uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti,
které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Realizace protieroznich a protipovodriovych opatfeni a opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti kraji-
ny je mozna v ramci pripustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném uzemi.

Stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren nejsou pfipustné v celém uzemi méstysu.

Stavby a zafizeni pro reklamu (§ 3 odst. 2 stavebniho zakona) nejsou pfipustné v celém uzemi
meéstysu.

e.2. ZS — Zelen sidelni
Nové plochy ZS — Zelen sidelni jsou navrhovany v lokalitach Z 20 a Z 23.

e.3. WT — Vodni plochy a toky
Nové plochy WT — Vodni plochy a toky nejsou vymezovany.

e.4. AP - Pole (orna puda)
Lokalita K 1 z pavodniho UP byla zruSena a pfevedena do stavajiciho stavu.
Nové plochy AP — Pole (orna puda) nejsou vymezovany.

e 5. AL — Louky a pastviny (TTP)
Lokalita K 2 z puvodniho UP byla zruSena a pfevedena do stavajiciho stavu.
Nové plochy AL — Louky a pastviny (TTP) nejsou vymezovany.

e.6. LE — Lesni
Nové plochy L — Lesni nejsou vymezovany.

e.7. NP — Plochy pfirodni
Nové plochy NP — Plochy pfirodni nejsou vymezovany.

e.8. Uzemni systém ekologicke stability
e.8.1. Nadregionalni prvky USES
Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.

e.8.2. Regionalni prvky USES
Jsou zastoupeny RBC: RBC 464 — Netfebské rybniky a RBK: RBK 854 — Netfebsky rybnik — Kon¢iny
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e.8.3. Lokalni prvky USES

Jsou zastoupeny LBC: LBC Il — Dolni Kajzrlik, LBC IV — ChotéSiny, LBC VI — ChotéSiny, LBC VIII —
Stary mlyn, LBC IX — Na Kamperach a LBK: LBK IV — IV a (k dopInéni), LBK IV — VI (navrhovany),
LBK VI — VII (navrhovany), LBK VIII — IX (navrhovany), LBK IX — U Netfebského rybnika, LBK 73 —
Sloupnicky potok a LBK 74 b — Labutka.

Byla provéFena koordinace s USES sousednich obci. Lokalni prvky USES vychazeji ze zpracovanych
generell s upfesnénim jednotlivych prvkl dle mistnich podminek a situace v terénu a jsou vedeny ja-
ko stavajici.

e.9. Vyznamné krajinné prvky registrované — UAP jev 023a
V Ceskych Hefmanicich se nenachazeji.

e.10. P¥irodni parky — UAP jev 030
Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.

e.11. Pamatné stromy véetné OP — UAP jev 032
Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.

e.12. NATVURA 2000, ptaci oblast — UAP jev 035
Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.

e.13. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro pési a cyklistickou dopravu resp. pro pohyb zemédélské techniky je zajisténa
zachovanim stavajici funkéni sité polnich a lesnich cest, je vyhovujici a proto neni nutné ji v ramci
uzemniho planu rozSifovat. Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemk ve volné
krajiné (za oploceni nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodd ochrany pfed Skodami zplso-
benymi zvéfi a doCasna oploceni pastvin). Pfipustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s kultu-
rou zahrada. Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci souasné zastavéného nebo
zastavitelného uzemi, pfiCemz pevna oploceni a zdi jsou nepfipustné. Napojeni zakladniho komuni-
kac¢niho systému méstysu na sit’ u€elovych komunikaci v krajiné musi zlstat zachovano.

e.l4. Protierozni opatreni — plochy zmén v krajiné

Jsou realizovana.

Jsou v ramci zmény €. 4 v ramci komplexnich pozemkovych Uprav vymezovany jako plochy MNo —
SmiSené nezastavéného uzemi — ochrana proti ohroZeni uzemi (proti erozi) v ramci lokalit K 3, K 4,
K5aK®6.

Lokalita K 1 byla v ramci zmény €. 4 zruSena a prevedena do stavajiciho stavu
Lokalita K 2 byla v ramci zmény €. 4 zruSena a prevedena do stavajiciho stavu

LOKALITA K 3 — MNo — SmiSené nezastavéného uzemi — ochrana proti ohrozeni uzemi
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 namisto puvodni lokality Z 10

v

€. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K 3 | ChotéSiny severni okraj ~8 824

LOKALITA K 4 — MNo — SmiSené nezastavéného uzemi — ochrana proti ohrozeni izemi
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 namisto pivodni zmensené lokality Z 11

v

€. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K4 | Ceské Hefmanice vychodni okraj ~13 656
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LOKALITA K 5 — MNo — SmiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohrozeni tzemi

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4
¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K5 |ChotéSiny SV okraj ~ 5080

LOKALITA K 6 — MNo — SmiSené nezastavéného uzemi — ochrana proti ohrozeni uzemi
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

v

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K 6 | Chotésiny vychodni okraj ~ 5725

e.15. Ochrana pred povodnémi
Povodné v roce 1997 obec Ceské Hefmanice nezasahly. Povodiiovy plan je zpracovan, pro uzemni
plan z néj nevyplyvaji zadna opatfeni.

e.16. Rl — Rekreace individualni
- Uzemni plan respektuje stavajici plochy rekreace
- nové plochy RI — Rekreace individualni nejsou vymezovany.

e.17. Ochrana hodnot krajinného razu

Je vramci intenci Uzemniho planu dostatec¢né zajiSténa v ramci regulativii jednotlivych funkénich
ploch v kapitole f.2.1. Regulativy pro vyuziti jednotlivych funkénich ploch v odrazkach ,Zakladni pod-
minky ochrany krajinného razu®“.

e.18. Dobyvani nerostu .
Plochy dobyvani nerostu se v Ceskych Hefmanicich nenachazeji ani nejsou vymezovany.

f. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STA-
NOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARi-
ZENIi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZA-
KLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE RE-
GULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZ-
MEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

f.1. Rozdéleni spravniho izemi méstysu
Celé spravni uzemi méstysu je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti :
BO — Bydleni v8eobecné

BH — Bydleni hromadné

RI — Rekreace individualni

OV — Obcanské vybaveni vefejné

OK — Obc¢anské vybaveni komercni

OS — Obcanské vybaveni — sport

OH — Obc&anské vybaveni — hibitovy

ZS — Zelen sidelni

Z0 — Zelen ochranna a izola¢ni

DS - Doprava silni¢ni

DV — Doprava vodni

TW — Vodni hospodarstvi

VD — Vyroba drobna a sluzby
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VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

WT — Vodni plochy a toky

AP — Pole (orna ptda)

AL — Louky a pastviny (TTP)

LE — Lesni

NP — Plochy pfirodni (NRBC, RBC, LBC)

MNo — SmiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohroZeni uzemi

f.2. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani
f.2.1. Regulativy pro vyuziti jednotlivych funkénich ploch

BO - Bydleni vSeobecné

Definice :

Plochy s pfevazujici funkci bydleni, doplnéné obanskym vybavenim, jehoz pusobnost muze presa-
hovat potfeby vymezeného Uzemi, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Sou-
Casti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruk-
tury, zelené a malych vodnich ploch a toku.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- izolované rodinné domy se zahradami a doplfikovymi stavbami

- stavby pro rodinnou rekreaci a agroturistiku

- obCanska vybavenost a vefejna prostranstvi

- drobnd vyroba, podnikani a zemédélska cCinnost, jejichz hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy nebudou pfipadné zasahovat na sousedni pozemky v uzemi

- plochy izolacni zelené, vyzadované z hygienickych ddvod(

- silnice, mistni a u¢elové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési

- cyklotrasy na stavajicich komunikacich

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.

- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- protierozni opatfeni, protipovodnova opatfeni (poldry apod.)

Nepfripustné vyuziti :

- bytové domy, fadové rodinné domy, dvojdomy

- stavby pro chov hospodafskych zvifat, kde by byly pfekro¢eny hygienicke limity, dané platnymi
pravnimi pfedpisy

- vyroba a vyrobni obsluha, kde by byly pfekro&eny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy

- dopravni plochy a provozy, kde by byly pfekroCeny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy

- vrakovisté a skladky

- zafizeni na zneSkodriovani odpadu veetné skladu

- stavby a zafizeni pro reklamu

- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

Zakladni podminky ochrany krajinného razu :

- maximalni vySka vSech navrhovanych objektl ve hiebeni resp. na horni hrané atiky neprekrogi
900 cm od nejnizSi urovné od nejnizsi urovné upraveneého terénu po obvodu stavby

- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 5000 m?

- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych

ploch bude max. 35 %

- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %
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| BH — Bydleni hromadné

e Definice:

Plochy bydleni s vy8Si hustotou soustfedéni obyvatel, které zahrnuji pfevazné objekty bytovych do-
mu, doplnéné obCanskou vybavenosti mistniho vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostiedi a
pohody bydleni. Soucasti plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni dopravni a technicka
infrastruktura, zelen a malé vodni plochy a toky.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- bytové domy se zahradami a doplfikovymi stavbami
- maloobchod, sluzby, vefejné stravovani, socialni zafizeni, agroturistika
- drobna vyroba, podnikani a zemédélska c¢innost, jejichz hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy nebudou pfipadné zasahovat na sousedni pozemky v uzemi
- plochy izolaéni zelené&, vyzadované z hygienickych divodu
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
potfebu ploch bydleni v bytovych domech

e Nepfripustné vyuziti :
- rodinné domy
- stavby pro chov hospodarskych zvirat, kde by byly pfekro¢eny hygienické limity, dané platnymi
pravnimi predpisy
- vyroba a vyrobni obsluha, kde by byly pfekro&eny hygienickeé limity, dané platnymi pravnimi
predpisy
- dopravni plochy a provozy, kde by byly pfekro¢eny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy
- vrakoviste, skladky a autobazary
- pozemky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- kapacitni vefejna parkovisté a kapacitni stavby pro odstavovani vozidel
- plochy pro odstavovani nakladnich vozidel
- zafizeni na zneSkodriovani odpadu vcetné skladu
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektud)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka v8ech navrhovanych objektt ve hiebeni nepfekroci 1300 cm od nejnizsi urovné
upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemkt v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %

Rl — Rekreace individualni

e Definice:

pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit. Sou-
¢asti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna pro-
stranstvi, zelefi a malé vodni plochy a toky.

e Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- rekreacni chaty se zahradami a drobnymi stavbami
- zarizeni pro sport a rekreaci
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- stavby pro ubytovani, sluzby a vefejné stravovani

- bydleni majitelt u¢elovych zafizeni

- agroturistika

- parkovaci plochy pro obsluhu uzemi

- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési

- cyklotrasy na stavajicich komunikacich

- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
potfebu ploch rekreace

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vyska v8ech navrhovanych objektt ve hiebeni nepiekroci 700 cm od nejnizsi urovné
upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach v€etné zpevnénych ploch
bude max. 35 %

| OV - Obcanské vybaveni verejné

e Definice:

vefejna vybavenost v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich
sluzeb, kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému). Souca-
sti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené
a malych vodnich ploch a tok(l pro uspokojovani potfeb uzemi, vymezeného danou funkci.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- 8kolstvi a vychova, socialni sluzby a pé€e o rodinu, zdravotnictvi, kultura
- vefejna sprava a ochrana obyvatelstva
- bydleni majitell a spravct ucelovych zafizeni
- vefejna zelen
- silnice, mistni a uc¢elové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- parkovaci a odstavné plochy
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inZzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s ob¢anskym vybavenim vefejnym
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vyska vSech navrhovanych objektl ve hiebeni nepiekro€i 900 cm od nejnizsi urovné
upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemkd v navrhovanych lokalitadch v€éetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %
- v ramci lokality Z 14 maximalni vySka vSech navrhovanych objektl ve hiebeni nepiekro¢i 1200
cm od nejnizSi urovné upraveného terénu po obvodu stavby, koeficient zastavéni stavebnich
pozemkU vcetné zpevnénych ploch bude max. 65 % a podil zelené bude min. 35 %
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| OK — Obcanské vybaveni komeréni

e Definice:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti pro administrativu, sluzby,
ubytovani, stravovani, vystavni plochy a arealy, nakupni a zabavni centra a dale kulturu, zdravotnictvi
a rehabilitaci - vétSinou ploSné rozsahlé arealy s vysokymi naroky na dopravni obsluhu. Soucasti plo-
chy mohou byt vefejna prostranstvi, zelefi a vodni plochy, parkovaci plochy i hromadné garaze s mo-
toristickymi sluzbami v€etné nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Funkéni regulativy:
e Pripustné vyuziti:
- ubytovani a vefejné stravovani, obchodni zafizeni
- sportovni zafizeni jako soucast komerénich sluzeb
- drobné provozovny (kancelafe, sklady, dilny)
- bydleni majitell a spravct ucelovych zafizeni
- vefejna zelen
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- parkovaci a odstavné plochy pro obsluhu uzemi
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
potfebu ploch komerc¢nich zafizeni
- protierozni opatfeni, protipovodiova opatieni (poldry apod.)

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisegjici s ubytovacimi, stravovacimi a malymi obchodnimi zafizenimi
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektu)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka v§ech navrhovanych objektl ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekroci
900 cm od nejnizsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemkt v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %

OS - Obc¢anské vybaveni — sport

e Definice:

Plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni stadiony, hfisté,
haly, télocvicny, plavecké bazény a arealy, rehabilitacni zafizeni. Tyto plochy mohou zahrnovat i zafi-
zeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni naplA uzemi a dale
vodni plochy a toky, plochy zelené a nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- vefejné i vyhrazené sportovni plochy a zafizeni
- plochy pro jizdu na konich
- pfirodni i uméle vytvofené herni a odpocinkové plochy zelené
- objekty socialnich, technickych a obchodnich zafizeni pro obsluhu uzemi
- bydleni majitelt a spravct ucelovych zafizeni
- parkovaci plochy pro obsluhu uzemi
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury
- protierozni opatfeni, protipovodiiova opatfeni (poldry apod.)
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e Nepripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s télovychovnymi a sportovnimi zafizenimi
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka vSech navrhovanych objektl ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekroci
1300 cm od nejnizSi urovné upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemkt v navrhovanych lokalitach bude max. 5000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemkul v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %

OH - Ob¢anské vybaveni — hibitovy

e Definice:

Plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovl a pohfebist, které zahrnuji stavby a zafizeni slouzici vyhrad-
né pro jejich potfeby, v€etné kolumbarii, smutecnich obfadnich sini a krematorii, dale doprovodnou a
izolacni zeleni, vodni plochy a toky a nezbytnou souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- hitbitovy
- krematoria, obfadni smuteéni siné
- kolumbdairia,
- vsypoveé loucky
- parkovaci plochy pro obsluhu uzemi
- komunikace pro pési
- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
potfebu ploch hibitovu

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s provozem hrbitovl
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka v8ech navrhovanych objektl ve hifebeni nepfekroci 700 cm od nejnizSi urovné
upraveného terénu po obvodu stavby

ZS — Zelen sidelni

e Definice:

Plochy zelené v sidle, které se vymezuji jako samostatna plocha, pokud je potfeba stabilizovat dllezi-
tou ulohu zelené v zastavéném uzemi a neni mozné Ci uCelné pouzit jinou kategorii plochy zelené. Na
ploSe zelené nesmi jeji dalsi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplasob vyuziti, zhorsit podmi-
nky pro existenci vegetace nebo omezit koncepéni pFistup k feSeni zelené na dané ploSe.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- plochy zelené obklopené ostatnimi pozemky zastavéného uzemi
- zahrady

- vodni plochy
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- protipovodriova opatfeni
- prvky systému ekologické stability
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni vybavenosti

e Podminéné pfipustné vyuziti (mimo prvky USES) :
- stavby do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho naradi
- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, odpocivadla, venkovni krby,
bazény nestavebni povahy),
- oploceni

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

| ZO — Zeleh ochranna a izolaéni

e Definice:

Plochy ochranné a izolaCni zelené se vymezuji v pfipadech, kdy je potfeba zvyraznit, stabilizovat &i
zalozit plochu zelené s dirazem na jeji izola¢ni &i ochrannou funkci v dané €asti uzemi. Na ploSe
zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuziti, zhorSit podminky
pro existenci vegetace nebo omezit koncepcni pfistup k feSeni zelené na dané plose.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- plochy zelené obklopené ostatnimi pozemky zastavéného uzemi

- plochy izola¢ni zelené&, vyzadované z hygienickych divodu

- prvky systému ekologicke stability

- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni vybavenosti

Nepfripustné vyuziti :

- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim

- stavby a zafizeni pro reklamu

- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- vyrazné neménit charakter stavajici zelené

DS — Doprava silni¢ni

e Definice:
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silnicni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, tj. dalnice,
silnice 1., Il. a lll. tfidy a vybrané mistni komunikace a jejich funk&ni souc¢asti a dale plochy a stavby

dopravnich zafizeni a vybaveni, napf. autobusoveé zastavky a nadrazi, odstavna stani a parkovaci
plochy pro autobusy, nakladni i osobni automobily, garaze, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot a dal$i u€elové stavby spojené se silni¢ni dopravou. Soucasti téchto
ploch mohou byt pozemky doprovodné a izolaéni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni technické
infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich divodu vylou€ena.

e Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- silnice 1., 1l. a lll. tfidy
- mistni a ucelové komunikace, cyklostezky a cyklotrasy
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- komunikace pro pé&si

- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a dalSi sou€asti komunikaci

- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- odstavné pruhy a pfilehla parkovaci stani, ktera nejsou samostatnymi parkovisti
- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily

- parkovisté a odstavné plochy pro vSechna silni¢ni vozidla

- autobusova nadrazi, terminaly,

- hromadné a fadové garaze

- autobusové ¢ekarny, sklady obsluzné techniky (sekacky apod.)

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici se silnichim provozem
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- nejsou stanoveny

| DV — Doprava vodni

e Definice:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni vodni dopravy, tj. plochy pFistavt, prekladist, zdymadel, plave-
bnich komor a kanald, jez( a dale plochy a budovy provozni, spravni, zafizeni obchodu, stravovani a
ubytovani, garaze, odstavné a parkovaci plochy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a ostatni ucelové
stavby spojené s lodni dopravou. Soucasti téchto ploch jsou pozemky doprovodné a izolagni zelené a
nezbytné souvisejici zafizeni technické infrastruktury za podminky, ze nejsou z bezpec€nostnich a
provoznich divodu vylou¢ena.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- zarizeni a objekty slouzici vodni dopravé

- provozni a spravni budovy

- pfistavy, navigace

- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,doprovodna zelen
- pfistupové cesty

Nepfripustné vyuziti :

- stavby a zafizeni, nesouvisejici s provozem vodni dopravy

- stavby a zafizeni pro reklamu

- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekta)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- nejsou stanoveny

TW — Vodni hospodarstvi

e Definice:

Samostatné vyc¢lenéné plochy arealll zafizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucasti ploch mohou
byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokd pro uspo-
kojovani potfeb uzemi, vymezeného danou funkci.
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Funkeéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- plochy vodnich zdroji a vodojemu, pfecerpavaci stanice

- individualni, skupinové a obecni €istirny odpadnich vod

- reten¢ni nadrze

- komunika¢ni a manipulacni plochy kolem vodohospodarskych staveb

Nepfripustné vyuziti :

- stavby a zafizeni, nesouvisejici s vodnim hospodarstvim

- stavby a zafizeni pro reklamu

- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka vSech navrhovanych objektl ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekroci

900 cm od nejnizsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby

| VD — Vyroba drobna a sluzby |

Definice :

pfevazné stavby a zafizeni charakteru femesiné nebo pfidruzené vyroby obvykle s maloobjemovou a
malosériovou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni. Soucasti plochy mohou byt lokalni vefejna pro-
stranstvi, mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelef ochranna a izolaéni, malé vodni plochy a
toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- provozovny vyroby a podnikani resp. jiné nezemédélské vyroby, u kterych nebudou pfekroceny
hygienické limity, dané platnymi pravnimi pfedpisy

- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési

- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- garaze, parkovaci a odstavné plochy pro obsluhu uzemi

- plochy izolaéni zelené&, vyZzadované z hygienickych davodu

- bydleni majitell a spravct ucelovych zafizeni

- protierozni opatfeni, protipovodhova opatfeni (poldry apod.)

Nepfripustné vyuziti :

- stavby a zafizeni, nesouvisejici s drobnou a femeslnou vyrobou

- stavby a zafizeni pro reklamu

- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekta)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

Podminéné pripustné vyuziti :
- umisténi nebezpecnych latek

Zakladni podminky ochrany krajinného razu :

- maximalni vySka vSech navrhovanych objektl ve hiebeni resp. na horni hrané atiky neprekrodgi
900 cm od nejnizSi urovné upraveného terénu po obvodu stavby

- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach neni stanovena

- procento zastavéni v navrhovanych lokalitach v€etné zpevnénych ploch je max. 40 %

- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 60 %
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| VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

Definice :

prevazné stavby Zivo€iSné a rostlinné zemeédélské vyroby, napf. arealy zemédélskych sluzeb, zahrad-
nictvi, aredly zpracovani dfevni hmoty, arealy rybochovnych zafizeni, apod. Soucasti plochy mohou
byt mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelefi ochranna a izolaéni, malé vodni plochy a toky,
pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- stavby a zafizeni pro chov hospodaiského zvifectva, Upravu a skladovani zemédélskych
plodin, skladovani krmiv a hnojiv, u kterych nebudou pfekroeny hygienické limity, dané
platnymi pravnimi pfedpisy

- prodej zemédélskych produkt

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a mechanizacnich prostfedkl pro
potfeby zemédélského provozu

- bydleni maijitel(i, uzivatell a spravcu ucelovych zafizeni

- mistni technicka a dopravni infrastruktura

- zeleh ochranna a izolaéni

- skladové a manipula¢ni plochy, provozni nadrze pro potfeby zemédélského provozu

- malé vodni plochy a toky

- zafizeni vybavenosti a sluzeb, souvisejici s hlavnim vyuZzitim (napf. prodej zemédélskych
produkt)

- stavby a zafizeni lehké vyroby a vyrobnich sluzeb, u kterych nebudou pfekro¢eny hygienické
limity, dané platnymi pravnimi pfedpisy

- stavby pro znesSkodnovani odpadl zemédélské vyroby, u kterych nebudou prekroceny
hygienické limity, dané platnymi pravnimi predpisy

- UCelové komunikace

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- provozni Cerpaci stanice PHM v ramci arealu

- plochy izolaéni zelené&, vyzadované z hygienickych divodu

Nepfripustné vyuziti :

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZiti

- stavby a zafizeni pro reklamu

- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

Zakladni podminky ochrany krajinného razu :

- maximalni vySka v8ech navrhovanych objektl ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekrodi
1200 cm od nejniz8i urovné upraveneho terénu po obvodu stavby

- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach neni stanovena

- procento zastavéni v navrhovanych lokalitach v&etné zpevnénych ploch je max. 40 %

| WT — Vodni plochy a toky

Definice :

zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a pozemky uréené pro prevazujici vodohospo-
darské vyuziti. Vymezenim ploch vodnich a vodohospodarskych se zajistuji uzemni podminky zej-
ména pro nakladani s vodami, pro ochranu pfed suchem nebo pfed Skodlivymi uCinky vod, pro za-
douci regulaci vodniho rezimu uzemi &i pro pInéni dalSich funkci Uzemi, které stanovuji pravni pred-
pisy na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- pfirozené, upravené a umélé vodni plochy a toky
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- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)

- stavby a zafizeni pro chov ryb, rybafeni a vodni sporty

- mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, cyklotrasy, komunikace pro pési

- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s provozem vodnich ploch a toki
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

| AP — Pole (orna puda)

e Definice:

Produkéni plochy zemédélského pldniho fondu uzivané prevazné jako orna plda, pfipadné ostatni
zemédélsky obhospodafované plochy. Soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace, izolaéni a
doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohroZeni, protipovodriova
opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- plochy orné pudy
- protierozni opatfeni v lokalitach ohrozenych erozi, protipovodriova opatreni
(pralehy, stalé zatopy apod.)
- malé vodni plochy do 0,5 ha
- vétrolamy
- stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytna pro obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavé-
ném uzemi
- pastevectvi, pristfesky pro dobytek, pfistfeSky pro krmivo apod.
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pé&si
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou doprav-
ni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku
- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
- rozvodné inZzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
- oploceni pozemki
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekta)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

AL - Louky a pastviny (TTP)

e Definice:

Produkéni plochy zemédélského ptdniho fondu uzivané prevazné jako louky a pastviny, pfipadné os-
tatni zemédélsky obhospodafované plochy, které mohou zahrnovat ucelové komunikace, izola¢ni a
doprovodnou zelen a drobné vodni plochy a toky a dale nezbytnou technickou infrastrukturu.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- trvalé travni porosty

28



- protierozni opatfeni v lokalitach ohrozenych erozi, protipovodhova opatfeni

(pralehy, stalé zatopy apod.)

- malé vodni plochy do 0,5 ha

- vétrolamy

- stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytna pro obhospodafovani zemédélské pudy v
nezastavéném uzemi

- pastevectvi, pfistfedky pro dobytek, pfistfedky pro krmivo apod.

- silnice, mistni a u¢elové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pési

- cyklotrasy na stavajicich komunikacich

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou doprav-
ni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.

- rozvodné inzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
- oploceni pozemku (vyjma do€asného, napf. pro lesni Skolky)
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

LE —lesni |

e Definice:

Plochy lesni se vymezuji pro zajisténi izemnich podminek potfebnych pro plnéni produkénich a mi-
moprodukénich funkci lesa v feSeném Uzemi. Soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a
toky.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
- stavby a zafizeni lesniho hospodafrstvi
- v€eliny
- prvky systému ekologické stability
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zvlasté chranéna uzemi, pfirodni parky
- evidované vyznamné krajinné prvky a chranéné pfirodni vytvory
- silnice, mistni a u¢elové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pési
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro od-
stranovani jejich dusledku
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera jsou v rozporu s § 18 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon)
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekta)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)
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| NP — Plochy pfirodni (NRBC, RBC) |

e Definice:

Plochy pfirodni se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirod-
nich a pfirodé blizkych spole€enstev v feSeném uzemi. Do ploch pfirodnich se zejména zahrnuiji plo-
chy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni plochy Ize
vSak také zahrnout kvalitni pfirodé blizka spoleCenstva, kterd dosud nepozivaji zakonnou ochranu,
ale je Zadouci, aby v feSeném uzemi funkce plochy pfirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt ucelo-
vé komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- plochy narodnich parku
- pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti
- pozemKy v ostatnich zvlasté chranénych uzemich
- pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemk( smluvné chranénych
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), plochy orné ptdy a TTP
- evidované vyznamné krajinné prvky a chranéné pfirodni vytvory
- vodni plochy, vodotece
- stavajici vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani je-
jich dusledku
- technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.
-nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické a dopravni vybavenosti
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pési

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera jsou v rozporu s § 18 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon)
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektu)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

MNo — SmiSené nezastavéného Uuzemi — ochrana proti ohrozeni uzemi |

e Definice:

V prostorech, kde neni mozné, nebo ucelné stanovit jeden pfevazujici zpusob vyuziti Gzemi se vyme-
zuji plochy smiSené nezastavéného uzemi. Plochy mohou zahrnovat pozemky uréené k plnéni funkci
lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, pfipadné
pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy. Konkrétni specifikaci nekonfliktniho vice-
funk&niho vyuziti plochy se stanovuje kombinaci indexd a popisem v ramci pfislusného regulativu. Pfi
stanoveni kombinace vyuziti plochy je tfeba uvazit pfipadnou vzajemnou neslucitelnost jednotlivych
¢innosti a tomu pfizpusobit lenéni a vymezeni ploch.

0 - ochrana proti ohroZeni Uzemi (nap¥. protierozni opatfeni, apod.);

e Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- trvalé travni porosty
- plochy orné pudy
- protierozni opatfeni v lokalitach ohroZenych erozi, protipovodnova opatreni (prilehy, stalé zatopy
apod.)
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury
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e Nepripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
- oploceni pozemku (vyjma do€asného, napf. pro lesni Skolky)
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt(l)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

g. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPA-
TRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

h. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATA-
STRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

i. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

j. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN{ MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

k. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMI-
NENO DOHODOU O PARCELACI

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

|. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH Vv
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zména &. 4 UP Ceské Hefmanice vymezuije lokalitu Z 8, pro kterou bude vzhledem k jeji velikosti a si-
tuovani zpracovana uzemni studie se Ihtou pro vioZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci
ginnosti 6 let od vydani UP.

Tato uzemni studie provéfi nasledujici problematiku organizace a prostorového usporadani lokality :

- funkéni Fedeni lokality s podrobnym rozdélenim do funkénich ploch

- strukturu zastavby — parcelaci, Sifku uli¢niho prostoru, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v sou-
ladu s platnou legislativou

- zasady dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci, jejich Sitkové a smérové uspora-
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dani, trasovani a parametry komunikaci pro pési, feSeni parkovacich a odstavnych ploch a zasady
dopravy v Klidu.

- zasady pro vedeni inzenyrskych siti v€etné stanoveni napojovacich bodu

- vymezeni stavebnich a uli¢nich €ar, ploch pro umisténi hlavnich a doplfkovych staveb, typ zastie-
Seni, vySkové hladiny a koeficient zastavéni

- likvidaci srazkovych (destovych) vod.

m. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANIi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

V ramci zmény &. 4 nejsou vymezovany.

n. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Neni stanoveno.

0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB |

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

p. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPO-
JENE GRAFICKE CASTI

I.1. Textova ¢ast o
Textova ¢ast zmény €. 4 UP Ceské Hefmanice obsahuje 32 Cislovanych stran.

I.2. Graficka ¢ast o
Graficka ¢ast zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice obsahuje tyto vykresy :

l.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 :5000 2 listy tisk

I.b. Hlavni vykres 1:5000 2 listy tisk
I.d. Schéma vécné zmény 1:5000 2 listy tisk
Poznamky :

1. Vykres vefejné prospésnych staveb I.c. nebyl pro tgel zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice
zpracovan, nebot zména tuto problematiku nefesi
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11. ODUVODNENIi ZMENY €. 4 UP CESKE HERMANICE

| a. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

a.l. Informace o platném a Gu€inném tzemnim planu

Uzemni plan Ceské Hefmanice byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a sta-
vebnim Fadu(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd. UP vydalo Zastupitelstvo méstyse Ces-
ké Hefmanice formou opatieni obecné povahy dne 31.05. 2010 a UP nabyl G&innosti dne 16.06.2010.
Zména &. 1 UP byla zastupitelstvem obce vydana dne 25. 4. 2013, uginnosti nabyla dne 14. 5. 2013.
Zména &. 2 UP byla zastupitelstvem obce vydana dne 18.10.2012, G¢innosti nabyla dne 26.10.2012.
Zména &. 3 UP byla zastupitelstvem obce vydana dne 29.11.2017, Gginnosti nabyla dne 15.12.2017.

Po vydani Zmén UP byl vyhotoven pravni stav UP po Zmeéné. Tento pravni stav se povazuje za upine
znéni UP po vydani v poradi posledni vydané zmeény UP — viz.pfechodna ustanoveni zavedena zako-
nem €. 225/2017 Sb.ClI. Il, bod 9.

a.2. Rozhodnuti o pofizeni zmény €. 4 a o jejim obsahu, navrh zmény pro verejné projednani
Dne 11.12.2019 rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Ceské Hefmanice usnesenim &. 181/20019 o pofi-
zeni Zmény &. 4 uzemniho planu Ceské Hefmanice.

Zkraceny postup pofizovani Zmény &. 4 Uzemniho planu Ceské Hefmanice navazuje na rozhodnuti
Zastupitelstva méstyse Ceské Hefmanice o pofizeni Zmény &. 4 a jejich obsahu, které bylo projedna-
no a schvaleno usnesenim ¢. 181/2019 ze dne 11.12.2019. Nasledné byl tento puvodni obsah zmény
zménén z duvodu dokon&enych pozemkovych Uprav a predislovani parcel a doplnén dalSimi podnéty
na zménu Uzemniho planu projednanymi a schvalenymi zastupitelstvem méstysu usnesenimi ¢. 084-
098/2021 ze dne 06.05.2021. Zné&ni obsahu Zmény &. 4 izemniho planu Ceské Hefmanice projedna-
lo a schvalilo zastupitelstvo méstyse usnesenim ¢. 115/2021 ze dne 30.06.2021. Tento doplnény ob-
sah zmény je schvalenym obsahem Zmény €. 4.

Ve schvaleném obsahu Zmény ¢&. 4 je mj. specifikovano 23 obsahovych poloZek k feSeni Zménou €. 4
UP, resp. 23 jednotlivych pozadavk(, které budou navrhem Zmény &. 4 a jeho projednanim provére-
ny. Je zde dale uvedeno, Ze ,Zména &. 4 uzemniho plénu Ceské Hefmanice bude pofizovana zkréce-
nym postupem dle § 55a a § 55bzakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pléanovani a stavebnim radu ve
znéni pozdeéjSich pfedpist (dale pouze stavebni zakon).*

Pofizovatelem Zmény &. 4 je MU Vysoké Myto, Odbor stavebniho Gfadu a Gzemniho planovani (obec-
ni ufad obce s rozSifenou pusobnosti — ufad uzemniho planovani, viz § 6 odst. 1 SZ).

Zhotovitelem Zmény &. 4 je firma TIPOS Projektova kanceldr, s.r.o., IC 27483118, Husova 888, Usti
nad Orlici.

Navrh Zmény &. 4 pro vefejné projednani byl projektantem vyhotoven a zpracovan dle ust. § 55b odst.
1 SZ, tj.na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva méstyse Ceské Hefmanice podle § 55a odst. 1 SZ a na
zakladé smluvniho vztahu mezi objednatelem a zhotovitelem. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi se v této fazi nezpracovava,protoze jeho zpracovani nebylo pfislusnymi organy pozadovano.

a.3. Upraveni navrhu zmény €. 4 po verejném projednani

Na zakladé pokynu pofizovatele pro upraveni navrhu Zmeény &. 4, které jsou vystupem vyhodnoceni
vysledku projednani, projektant upravil navrh Zmeény €. 4. Pfedmétem této Upravy jsou predevsim:

a) zruseni vymezeni ploch pro vystavbu ozn. Z17 a Z24

b) nesoulad textové a grafické asti navrhu zmény &. 4 UP Ceské HeFmanice

c) doplnény byly pfipominky dot&enych organ, které vzesly z projednani

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo doplnéno, protozZe je zpracovani nebylo pfislus-
nymi organy pozadovano.

a.4. Upraveni navrhu zmény €. 4 po opakovaném verejném projednani
Do textové Casti navrhu zmény uzemniho planu do kapitol ,j.4.Ministerstvo obrany” a Odivodnéni, ka-
pitola ,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany“ byla zapracovana pfipominky Ministerstva obrany Ceské
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republiky.
Textova ¢ast odlvodnéni pak byla doplnéna zejm. o ¢asti zpracované pofizovatelem.

a.5. Popis postupu projednani navrhu zmény ¢. 4 zpracovany pofizovatelem

Pofizovatel zajistil vystaveni navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Ceské Hefmanice v souladu s § 52
a § 55b stavebniho zakona od 18.03.2022 do 04.05.2022, vefejné projednani se konalo 27.04.2022 v
15:00 hod na Méstském ufadé Vysoké Myto v zasedaci mistnosti €. 167, pfi vefejném projednani byly
uplatnény pfipominky a stanoviska dotéenych organ(, z kterych vyplynula podstatna Uprava navrhu
Zmény &. 2 UP Ceské Hefmanice.

Opakované verejné projednani probéhlo 05.12.2022 v 15:00 hod na Méstském ufadé Vysoké Myto
v zasedaci mistnosti &. 167 a upravena Zména ¢&. 4 UP Ceské Hefmanice byla vystavena k nahlédnu-
ti od 02.11.2022 do12.12.2022.

b. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

b.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR — AKTUALIZACE C. 4
Politika uzemniho rozvoje Ceske republiky ve znéni aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady
CR ¢. 618 ze dne 12.07.2021, GpIné znéni je zavazné od 01.09.2021.

b.1.1.1. Republikové priority — ¢lanky 14 az 31

Cl. (14)

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanisti-
cké struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€éné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napfr. i jako turistické atrakti-
vity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potirebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avsak citlivy pristup k vyva-
zenému vs$estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

Zménou &. 4 UP jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi a vyvazenym
vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuzity naplnény potfeby ekonomického a socialniho rozvoje
méstysu.

Cl. (14a)

Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zo-
hlednit ochranu kvalitnich lesnich porostili, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména €. 1 ochranu skute¢né a realné kvalitni zemédélské pudy nezohledruje, nebot v obci prakticky
zadna neni. Ochrana ostatni zemédélské pldy je pak beze zbytku zajiSténa novelou zakona o zaboru
ZPF. Do ZPF je vracena ¢ast plvodné navrhované lokality Z 6, dale pak plocha v ramci zruSené loka-
lity Z9. Ekologické funkce krajiny jsou zajistény vymezenim prvka USES.

Cl. (16)

Pri stanovovani zpuisobu vyuziti Gizemi v tizemné planovaci dokumentaci davat prednost kom-
plexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych du-
sledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Ve zméné ¢&. UP jsou zastavitelné plochy vymezovany tak, aby byly chranény nemovité kulturni pa-
matky, architektonicky a urbanisticky hodnotné stavby na urovni méstysu a to ve spolupraci s obyva-
teli daného uzemi.
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Cl. (16 a)

Pfri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést
a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani pro-
storovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Uzemni plan Ceské Hefmanice vychazi z principu integrovaného rozvoje tizemi v okoli Vysokého My-
ta a Litomysle.

ClL. (17)

Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledki hospodarskych zmén lokalizaci zastavi-
telnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych re-
gionech a napomoci tak reseni problému v téchto uzemich.

Méstys Ceské Hefmanice nepatfi do regionu hospodarsky slabého. Ve zméné &. 4 UP nejsou vyme-
zovany rozvojove plochy, které by vytvarely nabidku pracovnich pfilezitosti. Pracovni pfilezitosti se
nachazeji v sousedicich méstech Vysoké Myto a Litomysl (regionalni centrum s pamatkami
UNESCO).

Cl. (19)

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealu
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu, v€. uze-
mi byvalych vojenskych ujezdtll). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uuzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a les-
ni pudy) a zachovani verejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vy-
uzivani a usporadani izemi usporné v narocich na verejné rozpo¢ty na dopravu a energie, kte-
ré koordinaci verejnych a soukromych zajml na rozvoji izemi omezuje negativni dasledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi

Zadné brownfields se v obci nenachazeji. Ochrana nezastavéného uzemi (ZPF a PUPFL) je zajisténa
stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim vyznacenych jako plochy zemédélské a
plochy lesni.

Cl. (20)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co nejmé-
né konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacéni opatieni. S ohledem na
to pfi izemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zZivotniho prostredi, zejména formou dasledné
ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respe-
ktovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirod-
niho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské kraji-
ny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohle-
dem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.
Charakter krajiny neni zménou &. 4 UP dotéen. Vymezenim prvk(t USES je naplnén pozadavek o vy-
tvareni podminek ke zvySovani izemnich systému ekologické stability.

Cl. (20a)

Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné zijici zivo¢i-
chy a pro ¢lovéka, zejména pfi umist'ovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezova-
ni ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a freSeni environmentalnich problému.
UP svoji koncepci vytvafi tzemni podminky pro zaji$téni migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy i pro ¢lovéka. K nezadoucimu srastani sidel zde v zadném pfipadé nedochazi.

Cl. (21)
Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
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osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpuisobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé re-
kreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny.

Souvislé plochy verejné pfistupné zelené jsou v ramci zmény &. 4 chranény. Lesni porosty nejsou
zménou €. 1 dot&eny. Prostupnost krajiny je feSena zachovanim stavajici funkeni sité polnich a les-
nich cest, je vyhovujici a proto neni nutné ji v ramci uzemniho planu zvySovat.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za oploceni nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL z ddvodu ochrany pred Skodami zplsobenymi zvéfi a doCasna
oploceni pastvin). Pfipustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s kulturou zahrada. Oploceni jako
stavba mlze byt realizovano pouze v ramci soucasné zastavéného nebo zastavitelného uzemi, pfi-
¢emz pevna oploceni a zdi jsou nepfipustné. Napojeni zakladniho komunika&niho systému méstysu
na sit' u¢elovych komunikaci v krajiné musi ztstat zachovano.

Cl. (22)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad uzemi pro rtizné formy udrzitelného cesto-
vniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivhich z hlediska cestovniho ruchu, turistic-
kymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, ly-
zarska, hipo).

Zména &. 4 UP nefesi rozvoj cestovniho ruchu pro méstys Ceské Hefmanice.

Cl. (23)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni do-
pravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat tato zafrizeni soubézné. U stavajici i budo-
vané sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledrnovat i potfebu a moznosti umi-
sténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou souéasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym Gc€inkam tranzitni zelezni€ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim ob-
chvatli méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v tzemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup
od vymezenych koridord pro nové useky dalnic, silnic I. tiidy a Zzeleznic, a timto zpisobem du-
sledné predchazet znepriichodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu puso-
beni negativnich ucinkdi provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinku).

Koncepce technické infrastruktury se Zménou &. 4 UP neméni.

Cl. (24)

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifrovanim a zkvalithiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitr rozvojovych ob-
lasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou verejnou infrastrukturou
primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezni€ni, cykli-
stickou).

Lokality, navrhované v rdmci zmény €. 4 nevyvolavaji naroky na vyznamné doplnéni dopravni infra-
struktury, bezpecnost a plynulost dopravy zUstava beze zmén. Plochy bydleni nejsou navrhovany
v blizkosti zdroji hluku. Lokality, navrhované v ramci zmény €. 1 nevyvolavaji naroky na vyznamné
doplnéni dopravni infrastruktury, bezpeénost a plynulost dopravy zlstava beze zmén

(24a)

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani sta-
vu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekro¢eni nedoslo. Vhodnym usporadanim
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ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vy-
robni €¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zacho-
van dostateény odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areal.

Zivotni prostiedi v Ceské Hefmanice je dostatedné kvalitni, imise ani primyslové arealy se zde nevy-
skytuji. Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou navrhovany v dostate¢ném odstupu od zemédél-
skych arealu.

Cl. (25)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umist'ovani staveb a opatreni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadi zmény klimatu. V uzemi vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovani
ucinkdi povodni a sucha. Pii vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.

Zaplavova uzemi nejsou ve spravnim Uzemi méstysu stanovena. Zména ¢&. 4 nefesi protipovodiova a
protierozni opatfeni v krajiné.

Cl. (26)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist'ovat do nich verejnou infra-
strukturu jen ve zcela vyjimecénych a zvlast' odiivodnénych pfripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povod-
novych skod.

Méstys Ceské Hefmanice nema vymezena zaplavova Uzemi. Zména &. 4 UP nevymezuje vefejnou
infrastrukturu v plochach s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

Cl. (29)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rtiznych druhti dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
uprednostniovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, verfejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni pro-
stredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ué¢inného a dostupného systému, ktery bude poskyto-
vat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret po-
dminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zménou &. 4 UP se neméni fedeni urbanistické a dopravni koncepce.

Cl. (31)

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vli-
vu a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe€ného zasobovani tzemi energiemi.

Zména &. 4 UP nevymezuije plochy se specifickym vyuZitim Gzemi pro fotovoltaické a vétrné elektrar-
ny ani bioplynové stanice.

Cl. (75b)

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benes$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystiice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Tiebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Daéice, Dééin, Dobrus-
ka, Dobfis, Frydlant, Havlickav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice,
Hofice, Horovice, Hradec Kralové, Hustopec¢e, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivancice, Jicin,
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Jihlava, Jindfichiiv Hradec, Kadan, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici,
Kralovice, Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Lito-
meérice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské
Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska
Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most, Namést’ nad Oslavou, Neratovice,
Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov, Nymburk, Nyfany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice,
Pizen, Podborany, Podébrady, Pohorelice, Policka, Prostéjov, Preloué, Prerov, Piibram, Ra-
kovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad Knéznou, Iv?ic':any, Sedl€any,
Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro, Svitavy, élapanice, Sternberk, Tabor,
Tel€, Teplice, TiSnov, Trebi€¢, Trebon, Turnov, Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté, Uhersky
Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, Vyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk, Zatec, Zd’ar
nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potieba reSit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi uhrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich lé¢ivych
zdroju a zdroju prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroji, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zGstatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni
vody.

e) Potieba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, priimysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkii na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potieba vénovat vétSi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému)
z davodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim uzemim CR.

h) Potieba fesSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na
zménu Klimatu.

i) Potfeba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v Gizemi prednostné sledovat:

a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojt,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich prirozenou obnovitelnosti,

d) uc€inné snizovani a odstrannovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi,
které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky
vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni
pratokul ve vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich utvarl, ubytku mokradl, vétrné a vodni erozi pudy,
degradaci a desertifikaci pudy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych tprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uUzemi obci a naslednou pééi o
ni.

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci €innosti obci

a) vytvaret izemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten€énich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesi, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokil (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy
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orné pudy roz¢élenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk v krajiné,

c) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy viici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napf. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a prikopdl,

e) vytvaret tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabez-
peceni pozadavkil na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodaiskou situaci a
s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroja vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. na-
vrhovat i dalSi vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stredodesky kraj, Plzefisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky
kraj, Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jiho€esky kraj,
Olomoucky kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prabézné

V ramci zmény &. 4 nejsou vymezovany lokality, které by zhorSovaly aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. Destové vody v navrhovanych lokalitach budou svedeny na terén resp. do vsakovacich dre-
nazi v ramci lokality.

Zména é. 4 UP Ceské Hefmanice je v souladu s PUR CR ve znéni aktualizace &. 4.

b.2. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE
— AKTUALIZACE €. 3

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), byly vydany dne 29.04.2010 a nabyly ugin-
nosti dne 15.05.2010. Aktualizace &. 3 ZUR Pk byla vydana Zastupitelstvem Pardubického kraje dne
25.08.2020 usnesenim Z/511/20 a nabyla ucinnosti dne 12.09.2020.

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje

Cl. (01)

Pomoci nastroji izemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Pardubického
kraje, zalozeny na zajiSténi priznivého zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sle-
dovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Gzemnich plant, regulacnich
plant a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti izemi.

Uzemni plan Ceské Hefmanice svoji koncepci zajistuje udrzitelny rozvoj v obci. Posiluje kvalitu Zivota
obyvatel a obytného prostfedi svym pfiznivym urbanistickym a architektonickym feSenim méstysu. Je
dostate¢né zastoupeno kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, je navrzena kva-
litni vefejna infrastruktura a dostatecna prostupnost krajiny. Zménou €. 4 tato koncepce neni ménéna,
udrzitelny rozvoj v obci je zajistén. Jsou respektovany prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hod-
not uzemi.

Cl. (02)

Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru stanovenych
v Politice izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 5 a pro realizaci vyznamnych krajskych
zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatreni stanovenych v Programu rozvoje Par-
dubického kraje.

PUR CR aktualizace ¢&. 5 neklade na UP Ceské Hefmanice pozadavek na vymezeni koridor( repu-
blikového vyznamu, koridor navrhované dalnice Il. tfidy D 35 lezi mimo spravni uzemi méstysu.
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Cl. (06)

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje. Pfitom se
soustiedit zejména na :

a) zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizaéni funkce kraji-
ny;

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny;

d) ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky a dal$im zhorSenim kvality prostredi, zejména ve
vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdusi a zneéist'ovani vod;

e) ochranu pred vznikem prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrz-
nost obyvatel;

f) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do nejméné
konfliktnich lokalit;

d) zlepseni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka a pro volné zZijici zivo€ichy zalozené na ochrané

a doplnéni jiz existujicich migraénich tras zivo€ichu, sité verejné pristupnych ucelovych ko-
munikaci

a pésich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné, a vytvarenim vhodnych uzem-
nich podminek pro prostupnost zejména pfi umist'ovani dopravni a technické infrastruktury;

h) vhodné usporadani ploch v Gizemi, a tim predchazet stretim neslucitelnych ¢innosti, zejmé-
na chranit obytna a rekreaéni uzemi dostate€nou vzdalenosti pred negativnimi vlivy z koncen-
trované vyrobni ¢innosti a z dopravy;

i) ochranu vodohospodaisky vyznamnych tzemi a kvalitu vodniho ekosystému, povrchovych
a podzemnich vod, rovnéz se soustiedit na prirozenou retenci srazkovych vod a zlepseni vod-
nich poméru v kraji;

j) snizeni potencionalnich rizik a pfirodnich katastrof, predchazet nepfiznivym tc¢inkiim povod-
ni, sucha a znecisténi vod;

k) ochranu lozisek nerostnych surovin a loziskovych uzemi se zretelem na realné potreby v
souladu s platnymi pravnimi predpisy, principy trvale udrzitelného rozvoje a zasadami ochra-
ny prirody a krajiny pfi minimalizaci dopadt na zdravi obyvatel.

Zménou &. 4 UP nejsou ruseny pfirodni hodnoty krajiny, je chranén krajinny raz, venkovska urbanis-
ticka struktura a pfirodni dominanty. Zastavitelné plochy jsou navrzeny citlivé v zastavitelném uzemi.
Nejsou vymezeny plochy, které by zakladaly pfedpoklad zhor$eni kvality Zivotniho prostiedi.

Cl. (07)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na izemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva urbanisticka

a architektonicka reseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefrejnych pro-
stranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpe-
¢eni dostateéné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funkéni a urbanistické celist-
vosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektli v zastavéném uzemi a prefe-
rovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektlti a areali v sidlech pred vystavbou ve
volné krajiné;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace v€etné rozsirovani sité pé-
Sich a cyklistickych tras s navaznosti na vznikajici mezinarodni a republikovou sit’ této infra-
struktury;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit u€elné €lenéni pozemkové
drzby prostrednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvka zvysujicich ekologic-
kou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;
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g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi
a vodou a na vyuziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hos-
podarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych ¢innosti v ostatnim
uzemi kraje;

h) aroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani h) odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti;

i) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivll a rizik pFi respektovani prednosti zajiSténi bezpe¢ného zasobovani izemi energiemi.

UP Ceské Hefmanice ma vymezeny plochy s rozdilnym funk&nim vyuZitim tak, aby byla zachovana
funkce bydleni s navaznosti na verejny prostor. Zménou €. 4 K tvorbé novych sidel v zadném pfipadé
nedochazi. Cestovni ruch je podpofen vymezenim 1 zelené turistické trasy Kon&iny — Netfeby — Tiso-
va a 2 cyklotras CT 182 (evropska trasa) Sloupnice — Vragovice — Orlov a CT 4231 (mistni) Sloupnice
— Ceské Hefmanice — Vysoké Myto. Obci prochazi jezdecka patefni trasa &. 4040/13.

Cl. (08)

Vytvaret podminky pro reseni specifickych problému ve specifické oblasti kraje pri zachovani
pozadavkt na ochranu a rozvoj hodnot izemi. Navrhovat v tzemi specifické oblasti takové
formy rozvoje, které vyhovi potiebam hospodaiského a socialniho vyuzivani tzemi a neohrozi
zachovani jeho hodnot.

Uzemni plan Ceské Hefmanice zachovava pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi. Navrhova-
né formy rozvoje vyhovuji potfebam hospodafského a socialniho vyuzivani uzemi a neohrozuji za-
chovani jeho hodnot.

Cl. (09)

Podporovat zlepSeni vazeb ¢asti tzemi kraje s izemim sousednich krajl, zejména Kralovéhra-
deckého, Stiredoceského a Olomouckého, s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci
i pres hranice kraje (odstrafiovani administrativnich bariér).

Uzemni plan Ceské Hefmanice svoji koncepci podporuje dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice
kraje.

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v politice tzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem
pFesahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

2.1. Rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu

Méstys Ceské Hefmanice leZi mimo tyto oblasti.

2.2. Rozvojove osy mezinarodniho a republikového vyznamu
Méstys Ceské Hefmanice leZi mimo tyto osy.

2.3. Rozvojove oblasti krajského vyznamu
Méstys Ceské Hefmanice lezi mimo tyto oblasti.

2.4. Rozvojove osy krajského vyznamu
Méstys Ceské Hefmanice lezi mimo tyto osy.

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti, vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vyme-
zeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Méstys Ceské Hefmanice leZi ve specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem

4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridoru verejné infrastruktury, izem-
niho systému ekologické stability a tzemnich rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vy-
uziti, které ma byt provéreno
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4.1. Protipovodinova opatieni

Cl. (108)

ZUR Pk aktualizace ¢&. 3 stanovuiji tyto zasady pro usmériiovani tzemniho rozvoje a rozhodo-
vani o zménach v uzemi :

a. koordinovat vymezeni ploch pro umisténi protipovodinovych opatreni s tzemnimi plany
dotéenych obci

b. v zaplavovych Uzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a umist'ovat vefrejnou infrastru-
kturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odlivodnénych pripadech

c. revitalizovat fiéni systémy a prirodé blizka protipovodriova opatreni

Protipovodriova opatieni se v Ceskych Hefmanicich nenachazeji. Zaplavova Gzemi nejsou ve sprav-
nim uzemi méstysu stanovena.

Cl. (109)

ZUR Pk aktualizace é. 3 stanovuiji tyto Gkoly pro tizemni planovani :

a. stabilizovat navrzena opatfeni v izemné planovaci dokumentaci dotéenych obci

Je zajisténo v regulativech vymezenych ploch.

b. stanovit rezim vyuzivani téchto ploch

Je stanoven v regulativech vymezenych ploch.

c. zvySovat retenéni schopnost krajiny

Retenéni schopnost krajiny ve spravnim tuzemi méstysu Ceské Hefmanice je zajisténa v ramci moz-
nosti mimo jiné vymezenim prvkd USES. Vzhledem k tomu, Ze v rdmci zmény &. 4 nebude dochazet k
napfimovani vodnich tokl, odvodhovani zemédélskych pud, vysuSovani mokfadd, snizovani rozlohy
lesti a rozptylené zelené, ploSnou vystavbou komunikaci, sidlist, komunikaci ad., Ize konstatovat, ze
retenéni schopnost krajiny v Ceskych Hefmanicich ziistane prakticky beze zmén a proto tato oblast
neni dale podrobnéji FeSena a popisovana.

d. respektovat navrzené plochy a koridory, jejichz lokalizace vyplyne z planu oblasti povodi

Je respektovan plan Povodi Labe.

4.2. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES

Cl. (111)

ZUR Pk aktualizace &. 3 vymezuji na regionalni Grovni regionalni biokoridory, jejichz funkénost
je nutno zcela nebo €astecné zajistit

d) RBK 854 Netiebské rybniky - Kon€iny

Regionalni biokoridor RBK 854 Netfebské rybniky - Konginy je v platném UP vymezen v souladu se
ZUR Pk aktualizace ¢&. 3.

Cl. (112)

ZUR Pk aktualizace &. 3 stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodo-
vani o zménach v uzemi :

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregio-
nalni Urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvysSeni biodiverzity a ekologické stability kra-
jmy

b) veskeré, i do€asné, zasahy do vymezenych biocenter a biokoridorti provadét pouze na za-
kladé odborného posouzeni a souhlasu pfislusného organu ochrany prirody

c) biocentra a biokoridory, jejichz sou¢asny stav odpovida stavu cilovému chranit pred veske-
rymi zasahy, které by vedly k naruseni tohoto stavu a funkénosti biocentra €i biokoridoru

d) u biocenter a biokoridoru, jejichz funkénost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit, pripravit a
realizovat opatieni vedouci k dosazeni cilového funkéniho stavu

e) do doby realizace opatieni dle pism. ¢) nepfipoustét v plochach a koridorech pro biocentra
a biokoridory, jejichz a funkénost je nutno zcela nebo ¢astec¢né zajistit, umisténi staveb, ob-
jekta, zafizeni a ¢innosti, které by znemoznily nebo vyznamné omezily budouci realizaci cilo-
vého funkéniho stavu

f) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a bioko-
ridory USES pfipoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické
zatézi prostiedi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatieni
pInit stabilizujici funkce v krajiné
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g) vyuziti lozisek nerostu, na jejichz uzemi jsou vymezeny plochy a koridory pro biocentra a
biokoridory USES, je mozné za podminek:

g.1) tézba nerosti bude znamenat pouze do¢asné omezeni funkce USES

g.2) postup tézby bude organizovan tak, aby bylo minimalizovano ovlivnéni funkce biocenter a
biokoridora USES

g.3) pfiprava planu rekultivace a provedeni rekultivace po ukonéeni tézby budou provedeny
zpusobem, ktery umozni zapojit tézbou dotéené tizemi do funkéniho USES.

h) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridorii USES vychazet z pozadavk( stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

Zména &. 4 UP je navrzena v souladu s t&mito zasadami ochrany izemi s pfirodnimi hodnotami.

Cl. (113)

ZUR stanovuji tyto ukoly pro izemni planovani

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridort v souladu s me-
todikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny nej-
méné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost

b) zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridorti podle konkrétnich geomor-
fologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové para-
metry biokoridoru.

UP Ceské Hefmanice Kunvald véetng Zmény &. 4 je navrzen v souladu s témito zasadami ochrany
uzemi s pfirodnimi hodnotami. Koncepce usporadani krajiny vymezuje plochy LBC jako plochy NP —
plochy pfirodni.

5. Upiresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civili-
zac¢nich hodnot Uzemi kraje

5.1. Pfirodni hodnoty uzemi kraje

Cl. (116)

ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami a mozného roz-
voje téchto uzemi

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje Gzemi s pfirod-
nimi €i krajinnymi hodnotami;

b) vytvaret podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a ekologickych, este-
tickych, rekreaénich a hospodarskych funkci;

c) v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuzit prednostné prestavbu nevyuziva-
nych nebo nedostate€¢né vyuzivanych ploch v zastavéném Uzemi sidel, nova zastavitelna uze-
mi vymezovat vyjimeéné a v souladu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny;

d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych uzemich za-
bezpedit ochranu krajinného razu;

e) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist'ovat v souladu s ochranou krajinného razu.
Pri umist'ovani ostatnich staveb a zarizeni, které mohou diky svym ploSnym parametriim na-
rusit pozitivni charakteristiky krajinného razu11 tento vliv hodnotit studii krajinného razu a
negativni dopady eliminovat; konkrétni zasady a ukoly pro umisténi staveb vétrnych elektra-
ren jsou uvedeny v €élanku (97a).

f) nenavrhovat vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné (v novych koridorech), za-
sahujicich do zvlasté chranénych uzemi a lokalit soustavy NATURA 2000. Vedeni novych do-
pravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo mokradni ekosystémy a v pfi-
padé stietu posoudit vliv navrhovanych staveb na mokradni ekosystémy a prijmout nalezita
kompenzacni a eliminacni opatreni;

g) minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy, zejména pld prvni a druhé tridy ochrany a
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa;

h) ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych tizemich podporovat rozvoj Setrnych forem
turismu, zamezit plosné vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavéna uzemi a navrhnout re-
kreaéni vyuziti vesnickych sidel. Zabezpecit dostateéné znaceni cyklistickych a turistickych
tras v krajiné a jejich zazemi (odstavna parkovisté na vychozich mistech, verejna taboriste,
apod.) tak, aby byla vyuzita atraktivita Uzemi, usmérniovana turisticka navstévnost a do maxi-
malni miry eliminovany negativni vlivy na pfirodu (hluk, eroze apod.). Podporovat ekologicky
unosné vyuziti vodnich tokl k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi
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(verejna taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a
agroturistiky;

i) podporovat rozvoj lééebnych lazni Lazné Bohdane¢, respektovat pozadavky na zajisténi
ochrany prirodnich lIé¢ivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a prirodniho prostredi;

j) pri FeSeni zmén vyuziti Gzemi a upfesnovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na
pfirodni hodnoty uzemi. Optimalni feSeni ovérovat v ramci pofizovani uzemné planovacich
podkladl a tzemné planovaci dokumentace obci, v ramci posuzovani zamérua z hlediska vlivu
na zivotni prostredi (EIA) a v ramci zpracovani podrobné dokumentace staveb;

k) reSit stiety dopravni infrastruktury a uzemniho systému ekologické stability (budovani nad-
chodu, vyhodnoceni vlivi);

1) chranit Fiéni nivy. V co nejvétsi mozné mire zabranit vodohospodairskym upravam reguluji-
cim vodni toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spole-
C¢enstev (slepa ramena, mokiady, luzni lesy, brehové porosty, louky);

m) respektovat pii vyuziti Gzemi vSechny zakonné formy ochrany lozisek nerostnych surovin

a loziskovych uzemi, zaroven vyuzivat loziska v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje,
vytvaret Uzemni predpoklady pro otvirku novych lozisek nahradou za loziska postupné dotézo-
vana a podporovat hospodarné dotézeni zasob ve stavajicich dobyvacich prostorech a uzem-
nich rozhodnutich pro vyuziti lozisek nevyhrazeného nerostu.

Zména &. 4 UP je navrzena v souladu s témito zasadami ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami. Kon-
cepce usporadani krajiny vymezuje plochy LBC, LBK a RBK jako plochy USES. Zabor ZPF je minima-
lizovan, k zaboru PUPFL nedochazi.

5.2. Kulturni hodnoty uzemi kraje

Cl. (118)

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot

a) respektovat kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeolo-
gického dédictvi;

b) pfi realizaci rozvojovych zamérua v SirSim okoli pamatkové chranénych uzemi a objektt re-
spektovat “genius loci” a koordinovat tyto zaméry s pozadavky na ochranu kulturnich hodnot
uzemi;

¢) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, ze budou prosa-
zovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Zména &. 4 UP tuto problematiku nefesi, ve z(istava beze zmén.

6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Cl. (122)

ZUR vymezuji na uzemi kraje tyto krajinné typy charakterizované prevazujicim nebo uréujicim
cilovym vyuzitim:

a) krajina horskych holi;

b) krajina lesni;

c) krajina rybniéni;

d) krajina lesozemédélska;

e) krajina zemédélska;

f) krajina sidelni;

g) uzemi s predpokladanou vyssi mirou urbanizace.

ZUR Pk vymezily méstys Ceské Hefmanice do t&chto krajinnych typti : krajiny lesni, krajiny lesozemé-
délské a krajiny rybnicni.

V UP jsou zastavitelné plochy vymezovany mimo zastavéné Gzemi pouze v nezbytné mite s ohledem
na demografické a socialni podminky, vychazejici z umisténi méstysu ve spravnim uzemi méstysu
s roz$ifenou plisobnosti Zamberk. Technickou a dopravni infrastrukturu Ize umistit v PUPFL pouze
v nezbytnych a odlvodnénych pfipadech. Je rozvijen harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny.
Pozadavky pfisluSnych ¢lankud jsou spinény.
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Cl. (122)

ZUR dale vymezuji na tzemi kraje tyto krajiny predstavujici unikatni izemni jednotky charakte-
rizované jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny:

a) 01 Pardubicko

b) 02 Chrudimsko — Vysokomytsko;

c) 03 Litomysisko — Poliésko;

d) 04 Trebechovicka tabule;

e) 05 Svitavsko — Orlickoustecko;

f) 06 Podorlicko;

g) 07 Orlické hory;

h) 08 Kralicko;

i) 09 Kralicky Snéznik a udoli Moravy;

j) 10 Zabiezsko;

k) 11 Mala Hana;

1) 12 Hornosvratecka vrchovina;

m) 13 Zelezné hory;

n) 14 Ronovsko.

Méstys C. Hefmanice lezi v krajinach 02 Chrudimsko — Vysokomytsko a 03 Litomyslsko — Poli¢sko.

Cl. (123)
ZUR stanovuiji jako tkol pro Gzemni planovani upresnit v Gzemnich planech zasady pro jedno-
tlivé krajinné typy a pro udrzeni €i dosazeni cilovych kvalit krajin.

6.1. Krajina rybnicni

Cl. (128)

ZUR vymezuiji krajinu rybniéni v izemich odpovidajicich témto charakteristikam :

a) vysoké zastoupeni vodnich ploch, mokiadnich spole€enstev a rakosin;

b) pestra mozaika krajinnych prvkl - lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch, vesnickych
sidel, mokradnich spoleéenstev apod.;

c) uzké brehové porosty ¢i aleje kolem rybnikil pohledové ¢lenici krajinu;

d) charakter prevazné uzavieny az polootevieny.

Je respektovano.

Cl. (129)

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gizemi a rozhodovani o nich:

a) zabezpedit ekologicky unosné formy hospodarieni na rybnicich;

b) eliminovat riziko ohrozeni kvality vod;

d) chranit mokiradni a luéni ekosystémy;

h) chranit a rozvijet rozptylenou zelen v krajiné, zejména doprovodnou zelen rybniki;

i) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné mire pri
zohlednéni krajinnych hodnot v uzemi

Nové rozvojové plochy nejsou na rybni¢nich plochach vymezovany.

6.2. Krajina lesozemédélska

Cl. (131)

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich :

a) lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lesu a eliminovat tak
rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné mire pfi
zohlednéni krajinnych hodnot uzemi s tim, ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na
ukor ploch lesa;

c) zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych odivodnénych pripadech vystavby technické
a dopravni infrastruktury;

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porostli a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch;

e) rekreacni ubyt. zafrizeni s vyssSi kapacitou ltzek pripoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
Je respektovano.
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6.3. Krajina zemédélska

Cl. (132)

ZUR vymezuiji krajinu zemédélskou v izemich odpovidajicim témto charakteristikam :

a) vyrazna dominance kulturnich biotopa (pole, louky, pastviny, ovocné sady, vinice,
chmelnice, vesnicka sidla);

b) kompaktni tvar segmentu o minimalni vymére 10 km?;

c) reliéf nizin a aval;

d) zalesnéné plochy ojedinélé (do 10 % uzemi);

e) bezlesy otevieny charakter;

f) €asto narusovana nevhodné situovanymi stavbami (rozsahlé arealy zemédélskych zavodu
apod.).

Je respektovano.

Cl. (133)

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pfFi
zohlednéni krajinnych hodnot uzemi;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplhovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi méstysu jsou v ramci zmény €. 4 v zemédélské krajiné vy-
mezovany pouze v nezbytné mife.

6.4. Krajina 02 Chrudimsko - Vysokomytsko

Cl. (137b)

ZUR stanovuji tyto cilové kvality krajiny :

a) harmonicka krajina plosin a pahorkatin;

b) prevazné zemédélska krajina stredniho — malého méritka s vyvazenou mozaikou ploch orné
pudy s vysokym podilem pfirodnich krajinnych prvki, ploch luk a pastvin, ploch les,
ploch rybnikt a ploch sidel;

c) stabilizovana riznoroda sidelni struktura s méstskymi centry Chrudim, Prelou¢, Vysoké
Myto, dalSimi mésty Chrast, Hrochtiv Tynec, Slatinany a Hermantiv Méstec a fadou mensich
venkovskych sidel s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

d) zachované a dotvorené hodnotné €asti a prvky krajiny:

1. udoli vodnich tokt Chrudimka a Novohradka a jejich pritokd jako krajinné osy prostupujici
volnou krajinou i zastavénymi uzemimi sidel;

2. Vraclavsky hibet jako vyznamny krajinny predél;

3. prirodni park Udoli fek Krounky a Novohradky s $ir§im okolim zahrnujicim maloplo$na
zvlasté chranéna uzemi, Skala a Podskala, prostor Na Vinicich, Podlazicko a Honbice

jako specifické krajinarsky cenné prostory se zachovanymi pozitivnimi rysy krajiny,

4. vodni plochy u Vysokého Myta;

5. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou;

e) zachované vizualni charakteristiky krajiny:

1. dominanty kostelnich vézi v obcich Luze (Chlumek), Tfi Bubny, Slatina, Mikulovice

(Na kopci), Chrudim a Vysoké Myto;

2. prostorové vyhledové osy Hefrmantiv Méstec—Kunéticka hora a Luze—Kunéticka hora;

3. pohledova osa podél Vraclavského hibetu (Stradoun-Luze, Luze—-Nové Hrady) ;

f) zachované priahledy na Kunétickou horu a scenérii CHKO Zd'arské vrchy a CHKO Zelezné
hory.

VSechny pozadavky jsou v ramci zmény €. 4 respektovany.

6.5. Krajina 03 Litomysisko — Poliésko

Cl. (137¢)

ZUR stanovuji tyto cilové kvality krajiny :

a) harmonicka krajina pahorkatin;

b) ve vychodni €asti lesni krajina velkého méritka, ve zbyvajicich ¢astech zemédélska —
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lesozemédélska

krajina stfredniho — malého méritka s vyvazenou mozaikou ploch orné pudy s vysokym podi-
lem pfirodnich krajinnych prvku, ploch luk a pastvin, ploch lest a ploch sidel;

c) stabilizovana riiznoroda sidelni struktura s méstskymi centry Litomysl| a Policka a fadou
mensich venkovskych sidel s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

d) zachované a dotvorené hodnotné €asti a prvky krajiny:

1. adoli vodnich toktl Louéna, Desna, Jalovy potok, Konéinsky potok a jejich pritoka jako
krajinné osy prostupujici volnou krajinou i zastavénymi izemimi sidel;

2. Kozlovsky hibet jako vyznamny krajinny predél a vymezujici horizont;

3. Razovy paloucek, Porici u Litomysle, Trzek a Zhor — Pazucha jako specifické krajinarsky
cenné prostory;

4. zafriznuta udoli v ploSinném uzemi s malebnymi prostory sidel s dochovanou strukturou
zastavby;

e) zachované vizualni charakteristiky krajiny:

1. siluety mést LitomysI a Poli¢ka;

2. vymezujici horizont Kozlovského hrbetu.

V8echny pozadavky jsou v ramci zmény &. 4 respektovany.

Cl. (1370)

ZUR stanovuiji tyto spoleéné ukoly pro tizemni planovani v oblasti koncepce krajiny a zasady
pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:

a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné €asti krajiny a strukturu krajinnych prvkt charakte-
ristickych pro jednotlivé krajiny;

b) tzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a hod-
noty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany pfirodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot;

c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel, ne-
pripoustét umisténi staveb, které by svym vySskovym nebo hmotovym feSenim mohly potla¢it
vizualni plisobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni ptisobeni dominant;

d) rozvijet okraje mést v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny, migracni trasy,
dostupnost krajinnych prostori pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych prirodé blizkych
prostort;

e) vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, linio-
va i mimolesni zelen, atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné putdy;

f) vytvorit predpoklady pro vznik zelenych past, zelenych klinti a dalSich prirodnich prvku sta-
bilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzivani volné krajiny pro za-
stavbu a branicich sristani sidel;

g) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych uzemi
pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych ploch
mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pfi zohled-
néni podminek ochrany prirodnich hodnot krajiny;

h) nevymezovat zastavitelné plochy na ukor volné krajiny v prostoru prirodnich parku;

i) cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj;

j) vyhodnotit pfri navrhovani rozvojovych tzemi, jejichz vyuziti umozni umist'ovani staveb, kte-
ré mohou diky své vySce a/nebo svym ploSnym parametrim narusit krajinny raz, vyhodnotit
jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové a tva-
rové vhodnymi stavbami;

1) nepfipoustét umisténi vertikalnich vyskovych staveb technicistni povahy (napf. stozary, vé-
trné elektrarny, tovarni kominy, vodarny) v krajinairsky cennych prostorech, na tzemi chrané-
nych krajinnych oblasti, presahujicich vymezujici horizonty, krajinné predély a uplatnujicich
se v siluetach sidel a prednostné je umistovat k sou¢asnym primyslovym zénam, ke stavaji-
cim stozaram elektrického vedeni nebo jinym prvkiim technicistni povahy;

m) vytvaret podminky pro ochranu vSech pfirodnich zdroju a pro jejich Setrné vyuzivani;

n) vytvaret podminky pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny zejména vymezenim vhodného
zpUsobu vyuziti ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ekologicky pfiznivé nakladani s
dest'ovymi vodami v zastavénych uzemich (vsakovani, retence);
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0) protipovodinovou ochranu pred fi€nimi povodnémi ¢i povodnémi z privalovych srazek a
omezeni negativnich dasledkl povodni feSit vhodnou koncepci usporadani krajiny s vyuzitim
prirozeného potencialu krajiny pro zadrzeni vody (napf. revitalizaci vodnich tokt, stanovenim
uzemi uréenych k rozliviim povodni, vystavbou poldra, realizaci protieroznich opatreni, zales-
novanim atd.).

V UP jsou zastavitelné plochy vymezovany mimo zastavéné Gzemi pouze v nezbytné mife s ohledem
na demografické a socialni podminky, vychazejici z umisténi méstysu ve spravnim uzemi méstysu s
roz§ifenou plsobnosti Vysoké Myto. Technickou a dopravni infrastrukturu Ize umistit v PUPFL pouze
v nezbytnych a oduvodnénych pfipadech. Je rozvijen harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asana€nich uzemi, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

7.1. Vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy

Nejsou v ramci zmény &. 4 vymezovany.

7.2. Vefejné prospésna opatreni v oblasti USES

Cl. (147)

ZUR vymezuji jako vefejné prospésna opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridorti
USES, jejichz funkénost je nutno zcela nebo éaste¢éné zajistit :

Nejsou v ramci zmény €. 4 vymezovana.

8. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii pod-
minkou pro rozhodovani
Nejsou vymezovany.

Zména é. 4 UP Ceské Hefmanice je v souladu se ZUR Pk aktualizace ¢. 3.

c. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zustava beze zmén.

d. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAV-
NiCH PREDPISU

Navrh Zmény &. 4 tzemniho planu Ceské Hefmanice je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpi-
sU a vyhlasky €. 500/ 2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi. Zména &. 4 UP Ceské Hefmanice je v souladu s témito dokumenty.

Pfi zpracovani a projednani navrhu Zmény &.41 UP Ceské Hefmanice postupoval projektant i pofizo-
vatel v souladu s ustanoveni § 55a a § 55b zakona €. 183/2006 Sb., a v souladu s § 13-14 i pfilohy €.
7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. Kompletni postup pfi pofizeni zmény je popsan v kap. a) odivodnéni.

e. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAV[(Y ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPlg.L"J A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPI-
SU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

e.l. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Zména €. 4 uzemniho planu Ceské Hefmanice respektuje limity vyuZziti Uzemi, pfedev8im ochranna
pasma a jejich ochranné rezimy. Jsou respektovany kulturni, civiliza¢ni a pfirodni hodnoty v feSeném
uzemi.
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Jsou respektovany vodni toky v feSeném uzemi, do jejich manipulaéniho pasma nejsou navrhovany
zaméry, které by znemoznovaly nebo vyrazné ztézovaly udrzbu vodnich tokd ( Zakon ¢€. 254/2001 Sb.
— vodni zékon).

Zména &. 4 uzemniho planu Ceské Hefmanice respektuje trasy a ochranna pasma silnic 11. a lll. tfidy
dle § 30 a § 32 zakona ¢ 13/1997 Sb. , o pozemnich komunikacich, v platném znéni. OP silnic budou
respektovana pfi vyuzivani izemi i pfi rozhodovani o zménach vyuziti uzemi.

Jsou respektovany pfirodni hodnoty izemi a plochy PUPFL. Jsou vymezeny skladebné &asti USES
v&etné ochranného rezimu ( Zakon &. 114/1992 Sb., €. 289/1995 Sb.).

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi ( zakon ¢. 86/2002 Sb.).

Je respektovan zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy lll., toto uzemi je respektovano ve smyslu §
22 a § 23 odst. 6) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Jsou respektovany pozadavky dalSich zvlastnich predpist — napf. €. 259/2000 Sb., o ochrané verej-
ného zdravi.

e.2. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ k navrhu Zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice
v ramci vefejného projednani

V ramci fizeni o navrhu zmeény €. 4 uzemniho planu dle § 55b za pouziti § 52 stavebniho zakona
obdrzel pofizovatel ve stanoveném terminu tato stanoviska dot&enych organu :

Prehled pFipominek a jejich feseni:
(Vyhodnoceni pfipominek a pokyn pofizovatele k provedeni Uprav dokumentace je uvedeno pod
jednotlivymi body jako odstavec psany kurzivou).

Pripominky dotéenych organu:

1. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru

(stanovisko &. j. 133858/2022-1322-OUZ-PHA ze dne 27.04.2022)

Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce spravy a fizeni organizaci
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢€. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjich predpisi (dale jen ,zakon o zajistovani
obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), jako
vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2
stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko:

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- OP radaru PVO, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zméné a dopinéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V
tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat jej do
textové €asti navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Cast spravniho Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaénich
zarizeni Ministerstva obrany”.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité¢ a vSech silnic I. a Il. tfidy
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— vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
arealu, objektu dulezitych pro obranu statu a vojenského Ujezdu
— vystavba a rekonstrukce zZelezni¢nich trati a jejich objekt(
— vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)
— umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem
— umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu
— umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistrojii a leteckych zabezpeovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné
elektrarny a vysilaci stanice
— vesSkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
prislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové casti navrhu uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druha staveb®.

V textové i grafické éasti UPD Ceské Hefmanice jsou zajmy MO CR zapracovany, pouze ale
castecné.
Pozadujeme upravit UPD-do koordinaéniho vykresu pozadujeme doplnit jev 119 a textovou
¢ast, kapitolu ,,j.4. Ministerstvo obrany“, pozadujeme uvést do souladu s vySe uvedenymi
pozadavky.
Vyhodnoceni:
Bude akceptovano.
Do textové ¢asti navrhu zmény uzemniho planu doplnit do kapitol ,j.4. Ministerstvo obrany” a Oddvod-
néni, kapitola,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany” zapracovat vymezené tzemi ochranného pasma
radaru PVO a povoleni stavby v uzemich vymezenych ministerstvem obrany a vnitra a to:
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanovis-
ka Ministerstva obrany:
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité a vdech silnic 1. a Il. tfidy
e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tridy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
arealll, objekta dulezitych pro obranu statu a vojenského tjezdu
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt
vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
umisténi staveb a zafizeni vysokych 756 m a vice nad terénem
umisténi staveb a zarizeni vysokych 30 m a vice na prirozenych nebo umélych vyvy$eninach,
které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni Krajinu
e umisténi zafizeni, kterd& mohou ohrozit bezpecénost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné
elektrarny a vysilaci stanice
e veskeré vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v
pfislusnosti hospodaflit s majetkem statu Ministerstva obrany

Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu doplnit jev 119 a zapracovat nasledujici textové
poznamky:

,Cast spravniho tzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacnich zarizeni Ministerstva
obrany’.

»,Celé spravni tzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhi staveb”

Poznamka zpracovatele zmény UP:
- jev 119 v UAP vlbec neni, na zakladé telefonického jednani s MO upraven text, formulace v popis-
ce na vykresech vyhovuje.
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- Cast spravniho uzemi obce je situovana v ochranném pasmu radiolokaénich zafizeni MO :
Spatna formulace, spravné je celé spravni Uzemi - opraveno

2. STATNi POZEMKOVY URAD — Krajsky pozemkovy Gfad pro Pardubicky kraj
(stanovisko &. j. SPU 112810/2022/144/P¥i ze dne 12.04.2022)

Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s pozadavky zakona &. 139/2002 Sb. vydava SPU ve
smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisl, toto stanovisko:

SPU s navrhem zmény &. 4 tzemniho planu C. Hefmanice souhlasi za nize uvedenych podminek:

V zajmovém uzemi se nachazeji stavby vodnich dé&l — hlavni odvodrnovaci zafizeni (HOZ) ve
vlastnictvi statu a v ptislusnosti hospodafit Statniho pozemkového Gradu (SPU).

Jedna se o tyto stavby HOZ:

. evidované délka rok
nazev HOZ pod ID druh HOZ (km) pofizeni IDVT dle CEVT
. ) oteviené 0.460
1 - 1020000195- ' 1985 10172553
meliorodpady | 11901000 | zakte | 0230
2 | nozzaki || ﬂ%g%ﬂ%h%ﬁ zakryté 0,235 1985 10172553
3| otevikanal | ! fﬁ%%ﬂ%%gﬁ oteviené | 0,322 1976 10172542
4 | Melior.odpady | ' %g%ﬂ%%& oeviené | 423 1970 10172542
5 MELIOR. 1020000109- zakryté 0,231 1974 _
ODPADY 11201000
melioracni ) )
6 odpady 1020000105~ | oteviene | 0,260 1921 10172502
Bohufiovice 11201000

Tyto stavby vodnich dél jsou v majetku statu a v pfislugnosti hospodatit SPU v souladu s § 56 odst. 6
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisl, a § 4 odst. 2 zakona &. 503/2012
Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich
predpis.

PFi dotCeni staveb HOZ pozadujeme:

1) Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich funk&nosti.

2)  Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych useklt HOZ
nezastavény manipulaéni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych
HOZ 6 m oboustranny manipulaéni pruh.

3) Na uvedenych vodnich dilech HOZ je zajiStovana bézna udrzba, napf. odstranéni splavené
ornice, se€eni porostl a odstranovani naletd dfevin z pritoéného profilu HOZ, v pfipadé
zakrytych UsekU opravy trubnich vedeni v¢&. reviznich Sachet.

4) Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani deStove vody.

5) V pfipadé provadeéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ pozadujeme vysadbu pouze po jedné
strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ a u zakrytych ve
vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi.

6) Podél staveb HOZ nebude navrzen zadny z prvkd systému ekologické stability krajiny.

Pozadujeme, aby pribéh vySe uvedenych staveb byl pofizovatelem uzemniho planu vzat na védomi
a zejména aby trasy HOZ byly zpracovatelem uzemniho planu doplnény do koordinaéniho vykresu.

Vyhodnoceni:
Bude akceptovano.
Bude dopinéno do vykresové Casti a textové casti d.2 Technicka infrastruktura, vodni hospodarstvi.

Situace HOZ
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3. Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ — oddéleni integrované prevence
(stanovisko €. j. KrU 23977/2022 ze dne 13.04.2022)

Organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (zpracovatel vyjadfeni RNDr. M. Boukal, Ph.D.)
Krajsky ufad Pardubického kraje, jako vécné a mistné pfislusny organ statni spravy ochrany
zemédélského pudniho fondu (dale jen OZPF) dle § 17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o OZPF,
ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon®), posoudil pfedloZzenou zadost a dle ustanoveni § 5 odst.
2 zakona vydava

A) SOUHLAS
k uvedené véci "UP Ceské Hefmanice, zména é. 4, navrh“, s vyhodnocenim dusledkd
navrhovaného feSeni na OZPF ve smyslu vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi
OZPF, v platném znéni.

Predlozené vyhodnoceni disledkii na OZPF vyzaduje 2,1812 ha, z toho:
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0 Lokality: Z16, Z18, Z19, Z21, Z22, Z25- rozloha 2,1271 ha. Vyuziti je mozné pro bydleni.
[ Lokalita: Z05—- rozloha 0,0541 ha. Vyuziti je mozné pro dopravu.

B) NESOUHLAS
[ Lokalita: Z17, Z24— navrhované vyuziti bydleni.

Vyhodnoceni:
Bude akceptovano.

Z textové i grafické Casti navrhu zmény ¢&. 4 tzemniho planu vypustit zastavitelné plochy Z17 a Z24.
V navaznosti na vypusténi zastavitelnych ploch Z17 a Z24 dojde k pfepocltu celkové vyméry
zastavitelnych ploch.

4, Méstsky urad Vysoké Myto, odbor Zivotniho prostredi
(souhrnné stanovisko €. j. MUVM/02461/2022 ze dne 03.05.2022)

Organ statni spravy lesu: J. Jasanska

Organ statni spravy lest vécné pfislusny dle § 48 odst. 2, pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych zakonl ve znéni pozdéjSich predpisu (lesni zakon) zada o doplnéni
podminecného vyuziti plochy pro lokality Z 8, Z 17, Z19, Z 22, Z 24 — BO — Bydleni vSeobecné:
,Umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha
vyjimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi byt v zavislosti
na konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vysku
mytné zralého lesniho porostu®)”.

K predlozenému dokumentu je tfeba uvést, Zze funkéni regulativy u vSech ploch, které nejsou
plochami LE — lesni je uvedeno: ,nepfipustné vyuziti: pozemky uréené k pinéni funkci lesa (PUPFL)
ve vzdalenosti do 50 m od hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch®.Spravnimu organu
neni znamo, Ze by tato podminka vyplyvala z pravnich predpist, metodik nebo standardu v oblasti
uzemniho planovani. Stanovenim podminky, ktera nema oporu ve vysSe uvedenych dokumentech, by
byla bezdivodné znevyhodriovana a potlaCovana jedna z funk&nich slozek krajiny, jejiz nezbytnost a
dllezitost je uvedena i v politice Uzemniho rozvoje a dalSich nadfazenych dokumentech Uzemniho
planovani.

Stanovena podminka ma ziejmé zajistit ochranu staveb pfed nové navrhovanymi a zakladanymi
lesnimi porosty, ze kterych vlivem pfirodnich projevl pfirozené plynou rizika pusobeni $kod. Na
druhou stranu jsou v uzemnim planu bez ohledu na tuto prevencni opatrnost vymezovany
zastavitelné plochy do bezprostfedniho sousedstvi stavajicich lesu.

Zadame o prehodnoceni vy$e uvedené podminky do navrhu o zméné &. 4 Gzemniho planu Ceské
Hefmanice.

Vyhodnoceni:

Bude akceptovano.

V textové c¢asti navrhu zmény uzemniho planu c.2.2. Plochy zastavitelné — Z doplnit podmineéné
vyuZziti plochy pro lokality Z8, Z19, Z22 — BO — Bydleni vSeobecné:

Umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha
vyjimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi byt v zavislosti
na konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vysku
mytné zralého lesniho porostu.

V textové c¢asti navrhu zmény Gzemniho planu f.2.2. Regulativy pro vyuZiti ploch a jednotlivych
funkénich ploch vypustit u vSech ploch z funkénich requlativi nepfipustnych regulativ ,pozemky
uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) ve vzdalenosti do 50 m od hranice zastavéného udzemi a
zastavitelnych ploch*.

Krajsky ufad — odbor rozvoje, oddéleni izemniho planovani
Pripominky:
e Do navrhu zmény uzemniho planu je tfeba doplnit vyhodnoceni souladu se specifickou oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni Uzemi suchem.
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Vyhodnoceni:
Bude doplinéno.

e Do navrhu zmény tzemniho planu je nutné v souladu s &l. 123 ZUR Pk upFesnit zasady pro
udrzeni €i dosazeni cilovych kvalit krajin 02 Chrudimsko — Vysokomytsko a 03 Litomysisko —
Poli¢sko, které jsou vymezeny na Uzemi feSené obce.

Vyhodnoceni:
Bude doplinéno.

e Soucasti stanoviska je upozornéni_na rozpor textové a grafické ¢asti navrhu zmény
Uzemniho planu a na rozpor grafické ¢asti navrhu zmény Gzemniho planu a jejiho odtvodnéni.
V textové €asti navrhu zmény Uzemniho planu jsou nahrazeny indexy a regulativy vSech ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti. V rozporu s tim jsou v hlavnim vykresu zménény indexy pouze
u ploch, které jsou prfedmétem zmény uzemniho planu. Koordinaéni vykres v rozporu s
hlavnim vykresem obsahuje zménéné indexy ploch na celém Uzemi feSené obce.
Upozoriiujeme, Ze rozhodovat v Uzemi Ize pouze na zakladé zavazné textové a grafické Casti
uzemniho planu, nikoliv na zakladé jejich oduvodnéni. VySe uvedeny rozpor nelze zhojit v
Uplném znéni po zméné uzemniho planu, které je pouze ,soutiskem® uzemniho planu a jeho
zmen.

Vyhodnoceni:
Zpracovatelem zmény uzemniho planu bude vse nalezité uvedeno do souladu se stavajicimi
pravnimi predpisy, aby nemohlo dojit k moznosti napadeni platnosti zmény uzemniho planu.

Pripominky opravnénych investoru:

1.Povodi Labe, statni podnik
(vyjadreni spravce €. j. PLa/2022/013600 ze dne 21.04.2022)

Vyjadreni spravce povodi:

o (viz vy8e)U plochy Z 19 doporu€ujeme stavbu pro bydleni umistit mimo zaplavové uzemi, v
zaplavovém uzemi neskladovat odplavitelny material, nenavySovat niveletu terénu a oploceni
volit jako maximalné pruato¢né, bez podezdivky. Projektovou dokumentaci pfipadné stavby
budeme chtit predlozit na Povodi Labe, statni podnik k odsouhlaseni.

Vyhodnoceni:
Bude akceptovano.

Do textové c¢asti navrhu zmény tzemniho planu c.2.2. Plochy zastavitelné — Z k lokalité Z19 doplnit
poznamku ,Pozemky p. & 633/3 a 633/2, k.U. Ceské Hefmanice zasahuje zéplavové uzemi
Sloupnického potoka (toto uzemi jeSté nebylo ufadem stanoveno — je v procesu navrhu opatreni
obecné povahy). Projektovou dokumentaci pfipadné stavby je nutné prelozit Povodi Labe, s. p.

k odsouhlaseni.

Pokyny pofrizovatele pro zpracovatele:

1. Do textové &asti vlozit poznamku k lokalité Z 19

2. Upravit celou grafickou ¢ast dle upozornéni Krajského ufadu Pardubického kraje — uzemni
planovani.

3. Do textové Casti navrhu zmény zapracovat akceptované pfipominky dotéenych organl a
investor( veetné Krajského ufadu Pardubického kraje — zemni planovani.

Rozhodnuti o namitkach

Namitky nebyly uplatnény.

54



f. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE ODSTAVCE 4 § 53
STAVEBNIHO ZAKONA

Zména €. 4 je v souladu.

g. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VY-
SLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

g.1. Vysledky vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud bylo pozadovano v zadani
uzemniho planu

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku &. j.
KrU 91053/2020/0ZPZ/CH ze dne 10.12.2020 konstatuje, Ze neni pozadovano zpracovat vyhodno-
ceni vlivll na zivotni prostredi (§22 pism. d) zak. €. 100/2001 Sb.)

g.2. Stanovisko z hlediska zvlasté chranénych uzemi, navrhovanych lokalit soustavy Natura
2000

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku &. j.
KrU 91053/2020/0ZPZ/CH ze dne 07.12.2020 konstatuje, Ze predlozena koncepce nemuiZe mit sa-
mostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani
celistvost Zadné evropsky vyznamné lokality ani Zadné ptaci oblasti (§45 odst. 1 zak. €. 114/1992 Sb.)
V uzemi dotéeném pfedmétnou zménou se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci

rov. Pfedmétem ochrany jsou zde zimujici populace kalouse pustovky a motaka pilicha. Ohrozeni
téchto lokalit spociva zejména v pfimém ruseni pfedmétl ochrany; poskozovani jejich biotopl — mist
pro rozmnozovani, zimovani &i hibernaci; ni€eni & posSkozovani pfirodnich stanovist, migraénich ko-
ridord apod. Dle nazoru Krajského Ufadu se tedy nejedna o takovou koncepci (pokud budou dodrzeny
zde uvedené skuteCnosti, které jsou nedilnou soucasti pfedlozeného navrhu), ktera by mohla mit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

g.3. Ochrana hodnot krajinného razu

hodnoty krajinného razu chranit v ramci regulativii jednotlivych funk&nich ploch v kapitole f.2.1. Re-
gulativy pro vyuziti jednotlivych funk&nich ploch v odrazkach ,Zakladni podminky ochrany krajinného
razu®.

h. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovéno zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 4 UP na udrzitelny
rozvoj uzemi, nebylo toto stanovisko uplatnéno.

i. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO DLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAV-
KY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 4 UP na udrzitelny
rozvoj uzemi, nebylo toto stanovisko uplatnéno a nasledné k nému nebylo tfeba zpracovavat vysSe
uvedené sdéleni.
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j. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

j.1. Provéfeni pozadavkii z obsahu zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice

1. Provéreni :

1. Zména funk&niho vyuziti u zastavitelné plochy ozn. Z 16 na ¢asti p.¢. 346/1, Casti p.¢. 1215/2, Casti
p.6. 4027, p.6. 4026, p.¢. 4028, &ast p.¢. 4030 k.u. Ceské Hefmanice z plochy ,Ob&anského vybaveni
— vefejna infrastruktura — OV* na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkov-
ské — BV*. Vyméra 2 692 m?% Oznadeni lokality A/Z.

* Vyhodnoceni :

U lokality Z 16 je provedena zména funkce z plochy OV na plochu BO — Bydleni vSeobecné se sou-
&asnym upresnénim plochy lokality na 2967 m?.

2. Provéfeni :

2. Parcely p.€. 4006, p.C. 4007, p.C. 4008, p.¢. 4009, p.C. 4013, Cast p.C. 4003, p.C. 4004 a Cast p.C.
4005, p.6. 4010, p.¢ 4014 a p.&. 4547 k.u. Ceské Hefmanice s funkénim vyuzitim ,Plochy zemé&dél-
ské — NZ“ na plochu zastavitelnou s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské —
BV“. Vyméra 23 724 m*. Oznadeni lokality B/Z.

* Vyhodnoceni :

Bylo navrzeno jako Lokalita Z 17 BO — Bydleni vSeobecné, tato lokalita byla v pribéhu projednavani
zruSena.

3. Provéreni :

3. Parcela p.¢. 2016 k.u. ChotéSiny s funkénim vyuzitim NZ — Plochy zemédélské na plochu zastavi-
telnou s funk&nim vyuzitim,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV*. Vyméra 1 713 m”.
Oznaceni lokality C/Z.

* Vyhodnoceni :

Je navrzeno jako Lokalita Z 18 BO — Bydleni vSeobecné, ktera feSi zménu funkéniho vyuziti mimo
zastavéné Uzemi z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochy BO — Bydleni vSeobecné. Zména feSi
pozadavek vhodnych ploch pro bydleni v navaznosti na jiz stavajici obytnou zastavbu v sousedicim
zastavéném uzemi. Dopravni napojeni lokality je z mistnich komunikaci.

4. Provéreni :

4. Parcely p.6. 618, st. p.¢. 1339, p.&. 633/3, ast p.&. 632, ast 4440, p.¢. 633/2 a p.&. 633/6 k.u. Ce-
ské Hefmanice s funk&nim vyuZzitim ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi - NSZ“ na plochu zasta-
vitelnou s funk&nim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské - BV*. Vyméra 7 900 m”.
Oznaceni lokality D/Z.

* Vyhodnoceni :

Je navrzeno jako Lokalita Z 19 BO — Bydleni vSeobecné, ktera fedi zménu funkéniho vyuZiti mimo
zastavéné uzemi z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochy BO — Bydleni vSe-obecné se soucas-
nym upFesnénim plochy lokality na 7402 m?. Zména fesi pozadavek vhodnych ploch pro bydleni na-
vaznosti na jiz stavajici obytnou zastavbu v sousedicim zastavéném uzemi. Dopravni napojeni loka-
lity je z mistnich komunikaci.

5. Provéreni :

5. Zména funk&niho vyuziti u ¢asti zastavitelné plochy ozn. Z 6 na ¢asti p.€. 4326, p.C. 587/3 a Casti
p.6. 593/3 k.u. Ceské Hefmanice mistni ¢ast Borova z plochy s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodin-
nych domech — venkovské — BV* na plochu s funk&nim vyuzitim ,Plochy dopravni infrastruktury —
silniéni — DS*.Vyméra 570 m?. Oznadeni lokality E/Z.

*Vyhodnoceni :

Je navrZeno jako Lokalita Z 5 DS — Doprava silni¢ni, ktera feSi zménu funk&niho vyuziti mimo zasta-
véné uzemi z plochy BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské na plochy DS — Doprava silni¢ni
se sou¢asnym upfesnénim plochy lokality na 541 m?. Zména Fe$i pozadavek vhodnych ploch pro do-
pravni infrastrukturu namisto ploch bydleni, o které v dané ¢asti méstysu neni zadny zdjem. Dopravni
napojeni lokality je z mistnich komunikaci.
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6. Provéreni :

6. Zruseni zastavitelnych ploch ozn. Z5/BV a &asti Z6/BV k.u. Ceské Hefmanice mistni ¢ast Borova
na p.¢. 1310/1, p.€. 4315, p.€. 4314, p.€. 4319, p.C. 4318, p.C. 4322, p.¢C. 4321, Cast na p.C. 4326, p.C.
4328, a p.C. 4325 s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV* pfevedeni na
funkéni vyuziti ,Plochy zelené& soukromé vyhrazené - ZS*. Vyméra cca 11502 m?. Oznadeni lokality F.
* Vyhodnoceni :

Lokalit? Z5 je pfevedena na plochy DS — Doprava silni¢ni, viz pfedchozi provéfeni €. 5 s vymérou
541 m~.

Lokalita Z 6 je zmengena na vyméru 2142 m?, funkce bydleni BO — Bydleni vieobecné zlistava.

Cast pavodni lokality Z 6 je zménéna na lokalitu Z 20 s funkci ZS — Zelen sidelni s upfesnénou vymé-
rou 41902 m?. Zména fesi nezajem o plochy bydleni v této Sasti méstysu a zarovern zajem méstysu
vytvofit zde plochy zelené.

7. Provéreni :

7. ZruSeni plochy prestavby ozn. P1/BV na p.¢. 2002, p.¢.273/15, p.€. 273/16 k.u. ChotéSiny s funk-
¢nim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV* na funkéni vyuziti ,Plochy nezasta-
véné zemédélské - NZ“. Vyméra 1 618 m2. Oznaceni lokality G.

* Vyhodnoceni :

LokalitazP 1 je zruSena, parcely se vraceji do ploch AP — Pole (orna puda), do ZPF je vraceno zpét
1618 m~.

8. Provéreni :

8. Zruseni plochy prestavby ozn. P6/BV na p.&. 509, p.&. 512, p.€. 1309/2 k.u. Ceské Hefmanice mist-
ni ¢ast Borova s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV* na funkéni vy-
uziti,Plochy nezastavéné zemédélské - NZ*. Vyméra 1966 m?. Oznadeni lokality H.

* Vyhodnoceni :

Lokalita P 6 je zruSena, parcely se vraceji do ploch AL — Louky a pastviny (TTP), do ZPF je vraceno
zpét 1966 m>.

9. Provéreni :

9. Zrudeni plochy prestavby ozn. P7/BV na p.¢. 521/2 k.i. Ceské Hefmanice mistni ¢ast Borova s fun-
kénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV* na funkéni vyuziti ,Plochy zelené
soukromé vyhrazené - ZS*.Vyméra 1952 m% Oznadeni lokality CH.

* Vyhodnoceni :

Lokalita P 7 je zruSena, parcely se vraceji do ploch AL — Louky a pastviny (TTP), do ZPF je vraceno
zpét 1952 m?.

10. Provéreni :

10. Zru$eni &asti zastavitelné plochy ozn. Z8/BV k.u. Ceské Hefmanice mistni ¢ast Netfeby na p.é.
966/4, p.¢. 968/2 a Casti p.C. 980/2 a p.€. 1076/4 s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech —
venkovské — BV* na funkéni vyuZiti ,Plochy smiené nezastavéného izemi — NSz“.Vyméra 6020 m?.
Oznaceni lokality I.

* Vyhodnoceni :

Lokalita Z 8 je zmen$ena na upfesnénou vymeéru 19628 m?, &ast plochy je vracena do ploch

AL — Louky a pastviny (TTP), do ZPF je vraceno zpét 2844 m?.

11. Provéreni :

11. ZruSeni zastavitelné plochy ozn. Z4/VD k.u. Ceské Hefmanice na &astech p.&. 4067, p.6. 4070,
p.€. 4069s funkénim vyuzitim ,Plochy vyroby a skladovani drobna femeslna vyroba - VD* na funk&ni
vyuziti ,Plochy nezastavéné zemé&délské - NZ“.Vyméra 7834 m?. Oznad&eni lokality J.

* Vyhodnoceni :
Lokalita Z 4 je zruSena, parcely se vraceji do ploch AP — Pole (orna puda), do ZPF je vraceno zpét
3391 m?.

12. Provéreni : 3
12. Parcely p.C. 78, p.C. 781/2 p.€. 74/1 a p.C. 775/2 k.u. Ceské Hefmanice s funkénim vyuzitim ,Plo-
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chy zelené ochranné a izolaéni — ZO" na plochu zastavitelnou s funk&nim vyuzitim,Bydleni v rodin-
nych domech — venkovské — BV*. Vyméra 3826 m?® Oznadeni lokality K/Z.

* Vyhodnoceni :

Je navrzeno jako Lokalita Z 21 a Lokalita Z 22 (jedna se o 2 samostatné plochy) BO — Bydleni vse-
obecné, které feSi zménu funkeniho vyuziti v ramci zastavéného Uzemi z ploch ZO — Zeler ochranna
a izolaéni na plochy BO — Bydleni v8eobecné. Vyméra lokality Z 21 je 1923 m?, vyméra lokality Z 22
je 1906 m® Zména Fesi pozadavek vhodnych ploch pro bydleni v navaznosti na jiz stavajici obytnou
zastavbu v sousedicim zastavéném uzemi. Dopravni napojeni lokality je z mistnich komunikaci.

13. Provéreni :

13. Parcely p.6.409/2 a p.¢. 409/4 &ast k.u. Ceské Hefmanice s funkénim vyuzitim ,Plochy smigené
nezastavéného uzemi — NSZ“ na plochu s funkénim vyuzitim,Plochy zelené soukromé vyhrazené -
ZS*. Vyméra 5664 m?. Oznaceni lokality L.

* Vyhodnoceni :

Je navrzeno jako Lokalita Z 23 ZS — Zelen sidelni, ktera feSi zménu funkcéniho vyuZziti mimo zastavé-
né uzemi z ploch NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi zemédélské na plochy ZS — Zelen si-
delni se sougasnym upfesnénim plochy lokality na 5469 m?. Zména fesi pozadavek vhodnych ploch
pro zelen.

14. Provéreni :

14. Parcely p.¢. 414/1 a st. p.&. 182 k.i. Ceské Hefmanice s funk&nim vyuzitim ,Plochy smiSené ne-
zastavéného uzemi - NSZ“ na plochu s funkénim vyuzitim,Plochy bydleni v rodinnych domech — ven-
kovské - BV*. Vyméra 6000 m*. Oznadeni lokality M/Z.

* Vyhodnoceni :

Je navrzeno jako Lokalita Z 25 BO — Bydleni vSeobecné, ktera fedi zménu funkéniho vyuZiti mimo
zastavéné uzemi z ploch NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi zemédélské na plochy BO —
Bydleni vSeobecné. Zména fesi poZzadavek vhodnych ploch pro bydleni pobliz stavajici obytné za-
stavby se sougasnym upfesnénim plochy lokality na 5928 m? Dopravni napojeni lokality je z mistnich
komunikaci.

15. Provéreni :

15. Parcela p.6. 4298 k.u. Ceské Hefmanice s funkénim vyuzitim ,Plochy smi$ené nezastavéného
uzemi - NSZ“ na plochu s funk&nim vyuzitim,Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV*.
Vyméra 7946 m?. Oznadeni lokality N/Z.

* Vyhodnoceni :

Bylo navrzeno jako Lokalita Z 24 BO — Bydleni vS§eobecné, tato lokalita byla v prabéhu projednavani
zruena.

j-2. Provéreni dalSich pozadavku

16. Provéreni :

16. Aktualizace vymezeni zastavitelného Uzemi a ploch pfestavby a zastavitelnych ploch na zakladé
aktualni mapy Katastru nemovitosti. Na zakladé novych pozemkovych uprav je tfeba jiz vymezené
zastavitelné plochy dorovnat na jednotlivé pozemky.

* Vyhodnoceni :

Vse je spInéno.

17. Provéreni :

17. Zapracovat do Zmény UP Projektovou dokumentaci ,Spoleéna zafizeni v k.u. Chotésiny* - VC1 —
cesta, VC15 a DC20 — cesty, PEO1- zachytny pfikop s hrazkou, VHO1 — rozdéleni povodi, VHO2 —
sucha retenéni nadrz.zpracovana firmou Projekce rybniky, Kiténovice 5, 391 43 Nova Ves u Mladé
Vozice, zodpovédny projektant Ing. Robert Jufina pro investora stavby Krajsky pozemkovy ufad pro
Pardubicky kraj, Pobocka Usti nad Orlici, Tvardkova 1191, 562 01 Usti nad Orlici. Datum zpracovani
1/2021.

*Vyhodnoceni :

Je zapracovano v textu i ve vykresech
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18. Provéreni :

18. Upravit obsah textové ¢asti a oduvodnéni dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
* Vyhodnoceni :

Je splnéno.

19. Provéreni :

19. Provéfit stanovené funkcni regulativy pro jednotlivé plochy v textoveé Casti.
* Vyhodnoceni :

Regulativy jsou provéfeny a dopinény o nékteré body.

20. Provéfreni :

20. Zajistit navaznost lokalnich USES na sousedni méstysu.
* Vyhodnoceni :

Zajisténo.

21. Provéreni :

21 . Provéieni souladu UP s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 5
PUR CR byla schvalena usnesenim vlady CR ze dne 18.08.2020 &. 830, Uplné znéni zavazné od
11.09.2020.

* Vyhodnoceni :

Provéfeno zaroven s aktualizaci PUR CR &. 4. Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizace ¢&. 4 byla schvalena usnesenim vlady CR &. 618 ze dne 12.07.2021, GpIné znéni je zavaz-
né od 01.09.2021.

22. Provéreni :

22. Provéieni souladu se ZUR Pk. Dne 12.09.2020 nabyla uginnosti Aktualizace &. 3 Zasad tzemniho
rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), kterou dne 25. 8. 2020 schvalilo usnesenim &. Z/511/20 Zastu-
pitelstvo Pardubického kraje.

* Vyhodnoceni :

Provéreno.

j-3. Provéreni pozadavkud vzniklych v ramci zpracovavani zmény €. 4 :

23. Provéreni :

Zrusit navrhovanou lokalitu Z 7 DS uvnitf navrhované lokality Z 8 BV a celou plochu lokality Z 7 pfifa-
dit k lokalité Z 8 pro bydleni.

* Vyhodnoceni :

Je provedeno, cela plocha je navrzena jako lokalita Z 8 — BO — Bydleni vSeobecné.

j.4. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé katastralni Gzemi méstysu se nachazi v zajmovém tzemi MO CR (uvedeno v koordina&nim vy-
krese).

Celé spravni uzemi méstysu je situovano v ochranném pasmu radiolokacnich zafizeni Ministerstva
obrany.

Celé spravni uzemi je zgjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb. Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavaz-
ného stanoviska Ministerstva obrany :

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vdech silnic I. a ll. tfidy

e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych are-
alt, objektd ddlezitych pro obranu statu a vojenského tjezdu

o vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekti

e vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 756 m a vice nad terénem

e umisténi staveb a zarizeni vysokych 30 m a vice na prirozenych nebo umélych vyvySeninach,
které vycCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

e umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pristroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni pramyslovych zavodd,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetické zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice
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e veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

k. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

k.1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

V ramci zpracovani zmény €. 4 bylo provéfeno stavajici zastavéné uzemi, vymezené v plvodnim
uzemnim planu. Lze konstatovat, ze zastavéné uUzemi je zde stabilizovano a nova vystavba v ném
neni mimo nékolika malo pfipadd mozna.

k.2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

k.2.1. Plochy pro bydleni venkovské nizkopodlazni

Vyhodnoceni ucelnosti vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi z dobrého dopravniho spo-
jeni s mésty Litomysl a Vysoké Myto, kdy obyvatelé méstysu Ceské Hefmanice maji dobrou dostup-
nost za ob¢anskym vybavenim, coz vytvari pfiznivé pozadavky na vystavbu bydleni v rodinnych do-
mech.

Odhad potfebnosti zastavitelnych ploch pro bydleni v RD je podloZen dil€imi odbornymi analyzami.
Plochy pro bydleni jsou vymezeny v ramci administrativné legislativnich moznosti v jednotlivych ¢as-
tech méstysu, v zadném pfipadé se zde nejedna o vznik pfiméstskych sateliti velkoméstského typu.
Odhad potfebnosti zastavitelnych ploch pro bydleni v RD je podloZen dil€i odbornou analyzou. Vzhle-
dem k tomu, ze stavajici platny tzemni plan byl schvalen v roce 2010, je podil zastavénosti jednotli-
vych navrhovanych ploch pro bydleni umérny Casovému obdobi.

Plochy pro bydleni v RD mimo zastavéné uzemi
ve vydaném UP véetné zmén ¢.1,2a 3

lokalita plocha m2
Z1 9527
Z2 4166
Z3 5399
Z6 2142
Z3 19628
Z9 7048
Z15 1876
celkem 49 786

Navrhované plochy pro bydleni v RD
mimo zastavéné Uizemi v ramci zmény €. 4

lokalita plocha m2
Z16 2967
Z18 1713
Z19 7402
Z2 1920
222 1906
Z25 5928
celkem 21836
Odhad potreby zastavitelnych ploch :
Pozadavky vychazejici z demografického vyvoje . 9RD
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti . 8RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy méstysu pobliz Vysokého Myta : 10 RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy méstysu pobliz Litomysle :13RD
Pozadavky na poc¢et RD celkem : 40 RD

Plocha pro bydleni v 1 RD : ~1800 m?
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Potieba ploch pro bydleni : ~1800 m? x 40 RD = 72 000 m?
Plocha vymezena pro bydleni v RD (venkovské) celkem : 71 622 m?

. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZ{VANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Méstys Ceské Hefmanice se nachéazi v okresu Usti nad Orlici ve stfedu Pardubického kraje a sousedi
na severu s k. U. VraCovice — Orlov, na severovychodé s k. U Vodérady, na vychodé s k. . Sloupnice,
na jihu s k. U. Bohurovice, na jihozapadé s k. u. Horky a na severozapadé s k. 0. Tisova. Ke kolizim
mezi jednotlivymi funk&nimi plochami sousedicich obci nedochazi, navrhované zaméry nepfekracuji a
nezasahuji do zajmového uzemi sousednich obci. V ramci Zmény €. 4 je z hlediska SirSich uzemnich
vztah( zaji$téna koordinace vyuzivani uzemi s navazujicim uzemim sousednich obci. Navrhované lo-
kality zmény €. 4 lezi uvnitf spravniho Uzemi méstysu a nemaji zadny vliv na Uzemi sousednich obci.
Ke kolizim mezi jednotlivymi funkénimi plochami sousedicich obci nedochazi.

m. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI NEBO VYHODNOCENI SPLNENI
POZADAVKU, OBSAZENYCH V ROZHODNUTIi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSA-
HU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPA-
DE VYHODNOCENI SOULADU :

1. SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSi VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE

V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA,

2. S POKYNY PRO ZPRACOVANIi NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE

§ 51 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

3. SPOKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 53 ODST. 3

STAVEBNIHO ZAKONA,

4. S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54

ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

5. S ROZHODNUTIM O PORIiZENi UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJiM OBSAHU

V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice je zpracovan na zéakladé ,Obsahu zmény &. 4 tzemniho pla-
nu Ceské Hefmanice* ze dne 24.05.2021.

Zména &. 4 UP Ceské Hefmanice je pofizovana z podnétu méstysu a vlastnikil parcel. V&echny poza-
davky, obsazené v zadani zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice, jsou splnény.

m.1. Pozadavky obeslanych organti a organizaci
VSechny pozadavky byly prostudovany a jsou splnény — viz pfislusné kapitoly zmény ¢. 4.

m.2. Problémy k feseni v izemnim planu Ceské Hefmanice vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladt

m.2.1.Vzajemné stiety zaméru na provedeni zmén mistniho vyznamu

Ke stfetdm nedochazi.

m.1.3. Ukoly k feSeni v zemné planovaci dokumentaci méstysu

m.1.3.1. Ukoly v oblasti pFirodniho pilife :

Zabor ZPF je minimalizovan, v ramci ruSenych lokalit se ¢ast pozemku vraci zpét do ZPF. Lesni po-
zemky nejsou zménou €. 4 dotCeny v sebemensim rozsahu. Vodni plochy zlstavaji beze zmén.
USES je zakreslen, popsan a plné respektovan.

m.1.3.2. Ukoly v oblasti hospodaiského piliie :

Plochy pro vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba nejsou v ramci zmény €. 4 navrhovany. Techni-
cka infrastruktura zlstava v ramci zmény ¢. 4 beze zmén, pouze se rusi navrhovany vodovodni a ply-
novodni fad v ramci zmény funkce lokality Z 6.
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m.1.3.3. Ukoly v oblasti socialniho pilire :
V ramci zmeény €. 4 zUstava vSe beze zmén.

m.3. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu Ceské Hefmanice s politikou izemniho rozvoje a
uzemneé planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zména €. 4 je v souladu s PUR PK aktualizace €. 4.

m.4. Vyhodnoceni potfreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebni-
ho zakona

V ramci zmény €. 4 byla provéfena aktualnost stavajicich zastavitelnych ploch a pfehodnoceno jejich
funkéni vyuZziti s ohledem na soucasné potfeby rozvoje méstysu.

Jako plochy zastavitelné jsou vymezeny lokality 21,722,272 3,275, Z 6, Z 8 (zmen3ena, plocha zmen-
geni 2844 m? byla vracena zpét do ZPF), 29, 214,215, 7216,218,219,220,221,27222,223 a
Z 25.

Lokalita Z 5 byla v ramci zmény €. 4 zmenSena a pfemisténa resp. doSlo ke zméné stavajici funkce
¢asti puvodnich lokalit Z5 a Z 6.

Lokalita Z 7 byla vramci zmény &. 4 zruSena a jeji plocha pfifazena k navrhované lokalité Z 8.
Lokalita Z 12 byla zruSena a pfevedena do ploch stavajicich jiz v ramci zmény €. 2.

Lokalita Z 13 byla zruSena a pfevedena do ploch stavajicich v ramci zmény €. 4.

Lokalita Z 4 byla v ramci zmény ¢&. 4 zruSena a jeji cela plocha byla vracena zpét do ZPF.

Lokality Z 10 a Z 11 byly v ramci zmény €. 4 zruSeny a pfevedeny do nové navrhovanych lokalit K 3 a
K 4.

Lokality Z 17 a Z 24 byly v rdmci projednavani zmény €. 4 zruSeny.

Lokalita Z 20 vznikla zménou funkce €asti pavodnich lokalitZ5 a Z 6.

m.5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 4 UP Ceské Hefmanice v rozsahu zadani zmény
Ve zméné €. 4 byly provéfeny pozadavky obdrzené od vlastnikl pozemku a zapracovany do jednotli-
vych navrhovanych lokalit.

V ramci zmény &. 4 byly aktualizovany UAP ORP Vysoké Myto.

Zastavitelné plochy, které jiz byly zastavény (vyuZzity), byly zahrnuty do zastavéného uzemi.
Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona na zakladé aktu-
alniho mapového podkladu a dle aktualniho vyuziti v dzemi. Vzhledem k tomu, ze se jedna o nepod-
statné detaily ve vazbé na pozemkové Upravy mimo zastavéné uzemi, nebyly vSechny detaily podrob-
né popisovany, nebot to neni technicky mozné.

V navaznosti na vznesené pozadavky ob¢anu byla v ramci nové navrhovanych lokalit provéfena kon-
cepce verejné infrastruktury, tj. vefejna dopravni infrastruktura, vefejna technicka infrastruktura. VSe-
chny navrhované lokality je mozné napojit na stavajici technickou infrastrukturu.

Koncepce usporadani krajiny zustava v ramci zmény €. 4 nadale v platnosti.

USES zlistava beze zmén.

Zména &. 4 je v souladu s PUR PK, aktualizace ¢&. 4 a ZUR aktualizace &. 3.

Do textové &asti byly zapracovany pozadavky MO CR.

m.6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodno-
ceni vlivli na zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku &. j.
KrU 91053/2020/0ZPZ/CH ze dne 07.12.2020 konstatuje, Ze predlozena koncepce nemuize mit sa-
mostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani
celistvost Zadné evropsky vyznamné lokality ani zadné ptaci oblasti (§45 odst. 1 zak. €. 114/1992 Sb.)

m.7. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu Zmény é. 4 UP Ceské Hefmanice, je-li

zpracovani variant vyzadovano
Zména €. 4 je zpracovana v jedné varianté.
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m.8. Navrh na poftizeni nového Uzemniho planu Ceské Hefmanice, pokud ze skuteénosti uve-
denych pod pismeny l.1. az 1.4. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
Gzemniho planu Ceské Hefmanice

Zména &. 4 podstatn& neovliviiuje koncepci tzemniho planu Ceské Hefmanice, pofizovat novy Uze-
mni plan je tedy zbytecné.

m.9. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani Uzemniho planu Ceské Hefmanice zji-
stény

Zména €. 4 nevytvaii negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

m.10. Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubickeho kraje
Zména €. 4 nevyvolava Zadné pozadavky na aktuzalizaci ZUR PK.

n. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZA-
SADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména &. 4 UP Ceské Hefmanice takové plochy nevymezuje

0. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména &. 4 UP Ceské Hefmanice takové prvky nevymezuje

p. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

p.1. Navrhovany zabor ZPF

PREHLEDNY SEZNAM JEDNOTLIVYCH NAVRHOVANYCH LOKALIT

tidni pavod tiida | navrhovany
lokalita | funkéni vyuziti lokality | popis lokality Pt ochrany | zabor ZPF
lokality
BPEJ m?
Z5 |DS-Dopravasiniéni | Borova u silnice zména funkce |y 541
pavodni lokality
Z16 |BO - Bydieni vieobecns | Ceské Hefmanice stied zmenafunkee |-y o | 505
puvodni lokality
Z18 |BO - Bydleni vieobecné | ChotéSiny JV okraj u silnice nova lokalita 1 1713
Z19 |BO - Bydleni vieobecné I§orové JV okraj u silnice nova lokalita [1,2,3,5 7105
Z21 |BO - Bydleni vSeobecné | Ceské Hefmanice JV Cast nova lokalita 1,2 1923
222 |BO -Bydleni vseobecné | Ceské Hefmanice JV Cast nova lokalita 1 1906
Z25 |BO - Bydleni vieobecné | Ceské Hefmanice vychodni okraj nova lokalita 2,3 5819
celkem 21812

Poznamka 1 : investice do zemédélské pudy (meliorace apod.) nejsou v ramci navrhovaného zaboru
ZPF evidovany.
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Plochy vracené zpét do ZPF v ramci zmény ¢€. 4
V ramci zmény €. 4 jsou zpatky do ZPF vraceny tyto plochy :

lokalita plocha m2
P1 1618
P6 1966
P7 1952
Z4 3391
Z3 2844
220 13437

celkem 25 208

Timto vracenim je v ramci moznosti ¢aste€né eliminovano vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni mimo zastavéné uzemi.

LOKALITA Z 5 - DS - Doprava silni¢ni
v ramci zmény €. 4 zmensSena a premisténa resp. zména stavajici funkce €asti ptivodnich
lokalitZ5aZ6

trida vyméra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé Zébor m2
BPEJ | parcely m?
Z5 | Borova u silnice 4326 Cast TTP 1 2032 362
58713 TTP 1 161 161
593/3 Cast TTP 1 76 18
celkem 541

Pivodni funkce : BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské

DS — Dopravni infrastruktura — silni¢ni
Zdavodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysSuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF €. §4 odst. 1 az 4) :
Jedna se o plochu u silnice v mistni ¢asti Borova namisto ¢asti plvodnich lokalit Z 5 a Z 6, uréenou
jako zpevnéna manipulaéni plocha. Jeji pfipadné vyuZiti pro péstovani zemédélskych plodin je nere-
alné, zemédélsky vyuZzitelna kvalita dané parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice zanedbatel-
na a proto jeji navrhované vyuZziti pro plochy silnicni dopravy je velmi vhodnou moznosti jejiho smy-
sluplného vyuziti v souvislosti s tim, Ze v ramci zmény &. 4 bude zaroveri vraceno do ZPF 25 208 m®.
Lze konstatovat, ze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské pady, nezastavéné a ne-
dostateCné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemk( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafi-
zeni. Rozvoj méstysu Ceské Hefmanice v plochach s niz$i tfidou ochrany ZPF v ramci zastavéného
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z5 vymezena na uvedenych parcelach a proto je ve vefejném zajmu, vyrazné prevySujicim nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF, aby se méstys Ceské Hefmanice rozvijel v navrhované lokalité.
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LOKALITA Z 16 — BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské
zména stavajici funkce

tiida vyméra . ,
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé ”z‘;f:;’?:!
BPEJ | parcely m?
Z 16 | Ceské Hefmanice stfed 1215/2 &ast | ost. plocha nema 162 0
346/1 Gast zahrada 1 2091 1004
4026 TTP 1 487 487
4027 ¢ast | orna plda 1 3496 867
4028 zahrada 1 358 358
4030 Cast orna plida 1 15077 89
131 4529 ¢ast | ost. plocha nema 2999 0
celkem 2805

Plvodni funkce : OV — ObCanské vybaveni — vefejna infrastruktura

Zdavodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF €. §4 odst. 1 az 4) :

Jedna se o plochu ve stfedu méstysu pfimo navazujici na stavajici zastavbu RD, kdy realizaci zasta-
vby dojde k doplnéni zastavéného Uzemi, jejichZ realna zemédélsky vyuzitelna kvalita je s ohledem
na jejich konkrétni dispozice zanedbatelna a proto jejich navrhované vyuZiti pro vystavbu rodinnych
dom je velmi vhodnou moznosti jejich smysluplného vyuziti v souvislosti s tim, ze v ramci zmény ¢€. 4
bude zaroven vraceno do ZPF 25 208 m?.

Lze konstatovat, ze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské pady, nezastavéné a ne-
dostateCné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemk( staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafi-
zeni. Rozvoj méstysu Ceské Hefmanice v plochach s nizs$i tfidou ochrany ZPF v ramci zastavéného
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je lo-
kalita Z 16 vymezena na uvedenych parcelach.

Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného Uzemi a také k Uspore finan€nich narokd na reali-
zaci vefejné infrastruktury vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skuteénosti, Zze dle provedenych prizkumu je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
cialni pilif — zejména se jedna o ubytek poctu obyvatel, je vyraznym vefejnym zajmem umoznit obca-
nam Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokradoval trend Ubytku obyvatel, predstavujici do
budoucna riziko napf. v malém poctu zakl Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a Skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, Ze vefejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné pfevazuje nad vefej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivné, coz
prispéje k vyvazenosti uzemnich podminek.

LOKALITA Z 18 — BO — Bydleni vSeobecné
(nové navrhovana lokalita)

. . . - Hida vymé'ra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé Zébor m2
BPEJ | parcely m?
Z 18 | ChotéSiny JV okraj u silnice 2016 orna plida 1 1713 1713
celkem 1713

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské

Zduvodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF €. §4 odst. 1 az 4) :

Jedna se o plochu na JV okraji Choté8in, pfimo navazujici na stavajici zastavbu, ktera je v soucas-
ném UP vedena jako stavajici plocha NZs — Plochy smiené nezastavéného Gzemi zemé&délské. Jeji
pfipadné vyuziti pro péstovani zemédélskych plodin je nerealné, zemédélsky vyuzitelna kvalita dané
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parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice zanedbatelna a proto jeji navrhované vyuziti pro plo-
chy bydleni je velmi vhodnou moznosti jejiho smyslupiného vyuziti. Vhodnost této plochy je dana va-
zbou na stavajici zastavbu a rovnéz moznosti vybudovat zde inZenyrskeé sité v souvislosti s tim, ze v
ramci zmény &. 4 bude zarover vraceno do ZPF 25 208 m?.

Lze konstatovat, Zze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské pady, nezastavéné a ne-
dostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemkU staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafi-
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z 18 vymezena na uvedenych parcelach.

Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného uzemi a také k uspore finan€nich narokd na reali-
zaci verejné infrastruktury vzhledem k tomu, ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skutednosti, Ze dle provedenych prazkumi je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
cialni pilif — zejména se jedna o ubytek poctu obyvatel, je vyraznym vefejnym zajmem umoznit obca-
nam Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokragoval trend Ubytku obyvatel, predstavuijici do
budoucna riziko napf. v malém poc¢tu zakua Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a Skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, ze vefejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné pfevazuje nad vefej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivné, coz pfi-
spéje k vyvazenosti uzemnich podminek.

LOKALITA Z 19 - BO — Bydleni vSeobecné
(nové navrhovana lokalita)

tiida vymeéra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé Zébor m?2
BPEJ | parcely m?
Z19 | Borova JV okraj u silnice 618 TTP 2,3,5 4187 4187
1339 st. ost. plocha nema 50 0
632 Cast ost. plocha nema 327 0
633/3 TTP 1 738 738
633/2 TTP 1,3,5 1611 1611
633/6 zahrada 3 569 569
celkem 7105

Puvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské

Zduvodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF €. §4 odst. 1 az 4) :

Jedna se o plochu mezi uvnitf nové vymezeného komunika¢niho systému na kraji Choté&sin, pfimo
navazuijici na stavajici zastavbu, ktera je v sou¢asném UP vedena jako stavaijici plocha NZs — Plochy
smiSené nezastavéneho uzemi zemédélské. Jeji pfipadné vyuziti pro péstovani zemédeélskych plodin
je nerealné, zemédélsky vyuzitelna kvalita dané parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice za-
nedbatelna a proto jeji navrhované vyuZziti pro plochy bydleni je velmi vhodnou moznosti jejiho smy-
sluplného vyuziti. Vhodnost této plochy je dana vazbou na stavajici zastavbu a rovnéz moznosti vy-
budovat zzde inZenyrské sité v souvislosti s tim, Zze v ramci zmény €. 4 bude zaroven vraceno do ZPF
25208 m*.

Lze konstatovat, ze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské pady, nezastavéné a ne-
dostateCné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemkU( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafi-
zeni. Rozvoj méstysu Ceské Hefmanice v plochach s niz$i tfidou ochrany ZPF v ramci zastavéného
uzemi neni prakticky mozny, nebot' takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z 19 vymezena na uvedenych parcelach.

Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného Uzemi a také k Uspore finan€nich narokd na reali-
zaci vefejné infrastruktury vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze dle provedenych prizkumi je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
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cialni pilit — zejména se jedna o Ubytek poctu obyvatel, je vyraznym vefejnym zajmem umoznit ob¢a-
nam Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokragoval trend Ubytku obyvatel, predstavuijici do
budoucna riziko napf. v malém poctu Zaku Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a Skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, ze vefejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné pfevazuje nad vefej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivné, coz pfi-
spéje k vyvazenosti uzemnich podminek.

LOKALITA Z 21 - BO — Bydleni vSeobecné
(nové navrhovana lokalita)

tiida vymeéra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé Zébor m2
BPEJ | parcely m?
Z 21 | Ceské Hefmanice JV ¢ast 78 zahrada 493 2 1494 1497
129 1
872 1
78112 omapuda | 118 2 426 426
308 1
celkem 1923

Plivodni funkce : ZO — Zelen ochranna a izolaéni

Zduvodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF €. §4 odst. 1 az 4) :

Jedna se o plochu pfimo navazujici na stavajici zastavbu, ktera je v sou¢asném UP vedena jako sta-
vajici plocha ZO — Zelefi ochranna a izolaéni. Jeji pfipadné vyuZiti pro péstovani zemédélskych plo-
din je nerealné, zemédélsky vyuzitelna kvalita dané parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice
zanedbatelna a proto jeji navrhované vyuZziti pro plochy bydleni je velmi vhodnou moznosti jejiho
smysluplného vyuZziti. Vhodnost této plochy je dana vazbou na stavajici zastavbu a rovnéz moznosti
vybudovat zde inzenyrské sité v souvislosti s tim, Ze v ramci zmény ¢. 4 bude zaroven vraceno do
ZPF 25 208 m°.

Lze konstatovat, ze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské pady, nezastavéné a ne-
dostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemk( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafi-
zeni. Rozvoj méstysu Ceské Hefmanice v plochach s niz$i tfidou ochrany ZPF v ramci zastavéného
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z 21 vymezena na uvedenych parcelach.

Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného uzemi a také k uspore finan€nich narokd na reali-
zaci vefejné infrastruktury vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skute¢nosti, Ze dle provedenych prizkumu je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
cialni pilif — zejména se jedna o ubytek poctu obyvatel, je vyraznym vefejnym zajmem umoznit obc¢a-
nam Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokradoval trend Ubytku obyvatel, predstavujici do
budoucna riziko napf. v malém poctu zaka Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a Skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, Ze vefejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné pfevazuje nad vefej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivn&, coz pfi-
spéje k vyvazenosti uzemnich podminek.
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LOKALITA Z 22 - BO - Bydleni vSeobecné
(nové navrhovana lokalita)

tiida vyméra . ,
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé ”z‘;f:;’?:!
BPEJ | parcely m?
Z 22 | Ceské Hefmanice JV ¢ast 7411 zahrada 1 1712 1712
77512 orna puda 1 194 194
celkem 1906

Pavodni funkce : ZO —Zeleri ochranna a izola¢ni

Zduvodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysSuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF €. §4 odst. 1 az 4) :

Jedna se o plochu piimo navazujici na stavajici zastavbu, ktera je v sou¢asném UP vedena jako sta-
vajici plocha ZO — Zeleri ochranna a izolaéni. Jeji pfipadné vyuziti pro péstovani zemédélskych plo-
din je nerealné, zemédélsky vyuzitelna kvalita dané parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice
zanedbatelna a proto jeji navrhované vyuziti pro plochy bydleni je velmi vhodnou moznosti jejiho
smysluplného vyuZziti. Vhodnost této plochy je dana vazbou na stavajici zastavbu a rovnéz moznosti
vybudovat zde inzenyrské sité v souvislosti s tim, Ze v ramci zmény &. 4 bude zaroven vraceno do
ZPF 25 208 m°.

Lze konstatovat, ze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské pady, nezastavéné a ne-
dostateCné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemk( staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafi-
zeni. Rozvoj méstysu Ceské Hefmanice v plochach s niz$i tFidou ochrany ZPF v ramci zastavéného
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z 22 vymezena na uvedenych parcelach.

Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného Uuzemi a také k Uspore finan€nich narokd na reali-
zaci vefejné infrastruktury vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze dle provedenych prizkum je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
cialni pilif — zejména se jedna o ubytek poctu obyvatel, je vyraznym verejnym zajmem umoznit ob¢a-
nam Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokradoval trend Ubytku obyvatel, pfedstavuijici do
budoucna riziko napf. v malém poctu zakl Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a Skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, Ze vefejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné pfevaZuje nad vefej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivn&, coz pfi-
spéje k vyvazenosti uzemnich podminek.

LOKALITA Z 23 — ZS — zelein soukroma a vyhrazena
K zaboru ZPF nedochazi

LOKALITA Z 25 - BO - Bydleni vSeobecné
(nové navrhovana lokalita)

tiida vymeéra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé Zébor m2
BPEJ | parcely m?
Z 25 | Ceské Hefmanice vychodni okraj 41411 TTP 2,3 5819 5819
182 st. zast. plocha | nema 109 0
celkem 5819

Pavodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské

Zduvodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysSuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon ¢. 41/2015 o ochrané ZPF ¢. §4 odst. 1 az 4) :
Jedna se o plochu na vychodnim okraji Ceskych Hefmanic, pfimo navazujici na stavajici zastavbu,
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ktera je v sou¢asném UP vedena jako stavajici plocha NZs — Plochy smi$ené nezastavéného tzemi
zemédélské. Jeji pfipadné vyuziti pro péstovani zemédélskych plodin je nerealné, zemédélsky vyuzi-
telna kvalita dané parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice zanedbatelna a proto jeji navrho-
vané vyuziti pro plochy bydleni je velmi vhodnou moznosti jejiho smysluplného vyuziti. Vhodnost této
plochy je dana vazbou na stavajici zastavbu a rovnéz moznosti vybudovat zde inzenyrskeé sité v sou-
vislosti s tim, ze v ramci zmény €. 4 bude zaroven vraceno do ZPF 25 208 m?2.

Lze konstatovat, Zze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské pady, nezastavéné a ne-
dostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafi-
zeni. Rozvoj méstysu Ceské Hefmanice v plochach s nizs$i tfidou ochrany ZPF v ramci zastavéného
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z 23 vymezena na uvedenych parcelach.

Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného uzemi a také k uspore finan€nich narokd na reali-
zaci vefejné infrastruktury vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skutednosti, Ze dle provedenych prizkumdi je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
cialni pilit — zejména se jedna o Ubytek poctu obyvatel, je vyraznym vefejnym zajmem umoznit obca-
nam Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokradoval trend Ubytku obyvatel, predstavujici do
budoucna riziko napf. v malém poc¢tu zakd Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, Ze vefejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné pfevaZuje nad vefej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivn&, coz pfi-
spéje k vyvazenosti uzemnich podminek.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF
CELKOVA PREHLEDNA TABULKA

= QO ~
23 S >
3= 5 |£8|8
= vyméra zaboru podle tfid ochrany |5 = | S e |8 >|°
= [y ] — © .- | ™
S (ha) e 3 Q [¥ §|w
> = =&l N | 3 |22l
5 Py SN o o > S| o
S ] sSl 8| 8 |£23s
o P > S5l @ S |55/ 82
= navrzené vyuziti 8] I Il M. IV. V. |28 | & 29|56 E
S E "2 o X ([2a3582
£ = =2l 3| o |23|2®
N c @ x| 8 o |5 e
S < E 2| g S [o 5| =
3 Te| 5| E |88
» -S| E| 5 |2E|¢s
£8 | £ |54 5
c2 € F|E
Z 16 | Plochy bydleni 2805 | 2805 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Z 18 | Plochy bydleni 1713 | 1713 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Z 19 | Plochy bydleni 7105 | 1037 | 1218 |1620] O [3230| O 0 0 0 0
Z 21 | Plochy bydleni 1923 | 1310 | 613 0 0 0 0 0 0 0 0
Z 22 | Plochy bydleni 1906 | 1906 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Z 25 | Plochy bydleni 5819 0 1958 |3861| O 0 0 0 0 0 0
Plochy bydleni celkem 21271 | 8771 | 3789 |5481| O 3230 | 0 0 0 0 0
Z5 | Plochy dopravy silniéni 541 | 541 0 0 0 0 0l oJoJo]o
Plochy dopravy celkem 541 541 0 0 0 0 0
| Zabor ZPF celkem | 21812 | 9312 | 3789 [5481] 0 | 3230 |

Do ZPF je v rdmci zmény &. 4 vraceno zpét celkem 25 208 m?.
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| . ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky nebyly uplatnény .

| r. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pfipominky vefejnosti nebyly ve stanovené Ihité uplatnény
PFfipominky sousednich obci nebyly ve stanovené |h(té uplatnény.

s. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K Ni PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast oduvodnéni obsahuje 38 stran.

Graficka ¢ast Oduvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy :

Il.a. Koordinacni vykres 1:5000 2 listy tisk
Il.b. Vykres SirSich vztah( 1:25000 1 list tisk
Il.c. Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu 1:5000 2 listy tisk

t. TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz samostatna pfiloha.
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POUCENI

Proti Zméné &. 4 UP Ceské Hefmanice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
podat opravny prostfedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu, se proti rozhodnuti o namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V souladu s § 174 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisU, Ize soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném

fizeni.
V Ceskych Hefmanicich dne ....................
MUDr. Marie Novotna MiloS Sobel
mistostarostka starosta
razitko

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni §173 odst. 1 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, u€innosti patnactym dnem po dni
vyvéseni oznameni o vydani opatfeni obecné povahy tj. ......ccccccciiiiiiin

71



