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A. TEXTOVA CAST

A. 1. Prizkumy a rozbory vymezeného tuzemi
A. 1.1. Pouzité podklady

- Platny Uzemni plan Slatina po Zméné &. 1;

— Uzemné analytické podklady obce s rozSifenou plsobnosti Vysoké Myto 2020;
— Mapa katastru nemovitosti;

— Vlastni prizkum terénu.

A.2. Vymezeni reSeného uzemi, Sirsi vztahy
A.2.1. Sirsivztahy

Uzemi, pro které je pofizovana Uzemni studie, se nachazi v k. 4. Slatina u Vysokého Myta
(749681) v severni Casti obce Slatina, podél levé strany silnice [1/3574 Vysoké Myto —
Sruby.

A.2.2. vymezeni reSeného uzemi

Resené Gzemi je v UP Slatina vymezeno plochou Z11 dle platného UP Slatina. Plocha Z11
navazuje na plochy Z1 a Z7, pro které jsou zpracovany ,Uzemni studie Slatina sever lokalita
Z1, Z2 a Z10L" a ,Slatina sever — lokalita Z7 s platnosti vyuziti od 03. 06. 2019. Z vychodni
strany je uzemi vymezeno stavajici silnici 1ll/3574.—Ze zapadni strany feSeného uzemi
navazuji plochy zemédélské. V blizkosti feSeného uzemi na jeho vychodni strané lezi rybnik
Rutnik.

Obec: Slatina

Katastralni uzemi: Slatina u Vysokého Myta (749681)
Lokalita Z11 zahrnuje parcely:

Katastr nemovitosti k datu 20. 09. 2023

p. €. Druh pozemku Celkova Cast zahrnuta Majitel pozemku
plochavm? | do studie v m?

340/126 | Trvaly travni porost 5345 1735 Obec Slatina
349/16 Ostatni plocha 131 131 Obec Slatina
349/28 | Trvaly travni porost 1707 1707 Obec Slatina
349/71 | Trvaly travni porost 1879 1879 Obec Slatina
349/72 | Trvaly travni porost 5146 4718 Obec Slatina
349/39 Ostatni plocha 295 262 Obec Slatina
349/48 Ostatni plocha 560 399 BureSova Brindzakova Ivana
341/2 Ostatni plocha 230 167 Buresova Brindzakova Ivana
342/4 Trvaly travni porost 482 482 BureSova Brindzakova Ivana
342/6 Trvaly travni porost 2146 1873 BureSova Brindzakova Ivana
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A.2.3. Soucasny stav vymezeného uUzemi, inZenyrské sité, komunikace a dopravni
obsluha, zelen

Komunikace a dopravni obsluha:

Resené tzemi je v souasné dobé& zemédélsky vyuzivano vétsinou jako trvaly travni porost a
je dopravné napojeno ze stavajicich ucelovych komunikaci napojenych na silnici 111/3574,
ktera v blizkosti feSeného Uzemi prochazi.

Zelen:

Jelikoz se jedna o zemédélsky vyuzivané pozemky, nenachazi se zde vysoka hodnotna
zelen. Na feSeném Uzemi se nenachazi zadné vzrostlé stromy.

ZPF:

Pozemky v feSeném Uzemi jsou vedeny jako zemeédélsky pldni fond. Investor vystavby
inzenyrskych siti a pozemnich komunikaci zajisti vynéti ze ZPF v dal$i fazi pfipravy stavby.
Jedna se o pozemky IV. bonitni tfidy.

Technicka infrastruktura:

Vodovod — pfes studii feSené uzemi vede stavajici vodovodni fad, ktery byl vybudovan z
divodu vystavby RD v lokalité Z1 a ktery bude muset byt z ddvodu vystavby v lokalité Z11
pfelozen mimo nové navrzené parcely pro vystavbu RD.

Kanalizace — na okraji studii FeSeného Uzemi se nachazi stavajici kanalizaéni fady (destova
a splaskova kanalizace), které byly vybudovany z divodu vystavby RD v lokalité Z1.

Plyn — na okraji studii feSeného uzemi (podél silnice 111/3574) se nachazi stavajici STL
plynovod.

A.3. Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu (resp. spIlnéni pozadavku)

Reseni uzemi je dle platného UP Slatina uréeno pro plochy bydleni smi$ené — venkovské a
pro plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni.

Jedna se tedy o plochy bydleni v rodinnych domech s hospodarskym zazemim, obsluznou
sférou a nerusici vyrobni ¢innosti.

Dle schvaleného UP Slatina, jeho zavazné &asti, plati pro FeSené Uzemi nasledujici
regulativy:

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

hlavni vyuziti: plochy pro bydleni vrodinnych domech s hospodarskym zazemim,
obsluznou sférou a neruSici vyrobni €innosti

funkéni vyuziti:

pripustné:

¢ rodinné domy se zahradami a doplfikovymi stavbami v€éetné oploceni;

e stavby pro chov domacich zvifat a hospodarskych zvifat pro osobni potfebu, kde
nebudou pfekroceny hygienické limity, dané platnymi pravnimi pfedpisy;

e objekty pro skladovani produktt zemédeélské vyroby — stodoly;

e oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni i uzitkovou;

e plochy vefejného prostranstvi a izola¢ni zeleng;

e pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, v€etné
potfebnych parkovacich mist;

o objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci
daného uzemi;
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e jednoduché stavby pro podnikatelskou ¢innost v oboru nevyrobnich sluzeb;
e zafizeni vefejného ubytovani do cca 10 osob;
e vodni toky a plochy;
e cyklostezky, hipostezky.
nepfipustné:
e primyslové objekty;
e bytové domy;
e stavby pro farmy a velkochov hospodarskych zvifat, stavby zivociSné vyroby;
e objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem;
e zafizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska &innost;
e vrakovisté, skladky, zafizeni na zneSkodnovani odpadu véetné skladu;
e Cerpaci stanice pohonnych hmot;

e stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost jednoduché, kde by byly
prekro€eny hygienicke limity, dané platnymi pravnimi pfedpisy;

e plochy pro odstavovani vozidel,
e hromadné a rfadové garaze;
e Cerpaci stanice pohonnych hmot.

A.4. Urbanisticka koncepce véetné regulacnich prvki

Zakladnim kritériem pfi feSeni uzemni studie bylo dodrzeni vySe uvedenych podminek.
Navrzené regulativy vychazeji z pfedpokladu, Ze tyto detaily budou feSeny ve vztahu ke
stavebnimu zakonu a jednotlivym normam a pfedpisiim v ramci uzemniho a stavebniho
Fizeni.

Uzemni studie respektuje regulativy Gzemniho planu, které dale upfesiiuje. Studie stabilizuje
v celém uzemi navaznosti na nadfazené sité a komunikace (napajeci body, polohy
kfizovatek) a dale vymezuje koridory vnitini uli¢ni sité lokality pro umoznéni u¢elného vedeni
inZenyrskych siti.

Navrzena zastavba by méla dotvofit viezd do obce po silnici 111/3574 ze Srubd smérem do
Vysokého Myta. VySkové a prostorové usporadani objektd na rovinném terénu se sedlovymi,
stfechami odpovida charakteru stavajici zastavby v obci. Podrobné &lenéni objektl a jejich
vnéjsi vyraz bude dale upfesnén v ramci uzemniho fizeni s investory jednotlivych rodinnych
domu.

A. 4.1 Rodinné domy

PFi navrhovani umisténi rodinnych domud bylo dbano na komunikaéni pfistupnost, vySkové
terénni podminky, orientaci ke svétovym stranam a na stavajici pozemkové hranice tak, aby
vystavba na feSeném uzemi vhodné doplfovala a navazovala na stavajici venkovskou
zastavbu obce a zapadala do celkového jejiho architektonického vyrazu.

Zhotovitel na zakladé pozadavku objednavatele navrhl pouze izolované RD s vétSimi
pozemky.

Touto Uzemni studii bylo navrzeno celkem 8 RD.
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Navrhovana plocha jednotlivych pozemktl pro vystavbu RD je patrna z nasledujici

tabulky
¢. pozemku Plochav m?
1 1713
2 1485
3 1273
4 1267
5 1217
6 1164
7 1288
8 1413

A.4.2. Typy rodinnych domu

Na feSeném Uzemi jsou doporuéeny rodinné domy venkovského charakteru, architektonické
feSeni zastavby bude vychazet z tradiéni architektury venkovského charakteru — jedna se o
respektovani obecnych tradi¢nich prvku lidové architektury — pfizemni objekt se sedlovou
stfechou s moznosti vyuziti podkrovi, pouziti tradi€nich materiall a jejich uplatnéni pfi
formovani soucasné architektury, osazeni pfizemi objektu s min. vySkovym rozdilem od
okolniho terénu, maximalné +0,00 = 300 mm.

Jsou dany lokalni a prostorové podminky pro rodinné domy:

Ulicni Cara je na vjezdu do obce (parcela €. 1) 9,75 m od hrany silnice 111/3574.
V misté napojeni nové mistni komunikace (mezi parcelami €. 1 a &. 2) je uliéni Cara
12,25 m od hrany silnice 111/3574 a ta se rozSifuje na 12,75 m (parcela ¢. 8). Uli¢ni
Cara parcel €. 1 a €. 2 od hrany mistni komunikace je 2,25 m. Uli¢ni ¢ara je rozhrani
mezi soukromym pozemkem a vefejnym prostorem (umisténi oplocenti).

Stavebni ¢ara je vzdalena vzdy 6,00 m od uli¢ni. Stavebni ¢ara vymezuje prostor pro
umisténi stavby.

minimalni vzdalenost RD od hranice mezi pozemky je 3,50 m.
max. zastavéna plocha nesmi prekrocit 40 % celkové plochy pozemku.

u jednotlivych RD budou na vlastnim pozemku umisténa max. 2 odstavna stani vzdy
pro jednu stavbu (jedno venkovni nekryté a jedno garazové stani nebo kryty
pristfeSek).

u v8ech parcel max. podlaznost objektu pro bydleni je jedno nadzemni podlazi +
vyuzité podkrovi, max. vySka hfebene stfechy — 8,50 m nad stavajicim (nebo
upravenym terénem), sklon stfechy min. 35°.

barevnost fasad v pfirodnich odstinech, pfipadné tlumené pastelové barvy -
nepfipustné je pouziti sytych barevnych odstinl, barevnost objektid by neméla byt
dominantnim prvkem v této venkovske zastavbé pfi vjezdu do obce.
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e vzdalenost samostatné garaze na pozemku rodinného domu od spoleCnych hranic
pozemk( nesmi byt mens$i nez 2,00 m.

e vzdalenost doplfikovych staveb na pozemcich u staveb hlavnich nesmi byt menSi nez
2,00 m (za predpokladd splnéni platnych obecné technickych pozadavkd na
prislusnou stavbu a jejich vyuziti).

o vySka oploceni by méla byt max. 1500 mm (optimalni 1000-1200 mm) a sjednocena
v jedné fadé z prihledného materialu.

e barevnost stfeSni krytiny v pfirodnich ténech, event. az tmavé Sedé
o drevostavby oplasténé fasadou

¢ Napojeni jednotlivych stavebnich pozemkl na navrzené a stavajici vefejné
komunikace bude spliovat pfislusné normy a pozZadavky, moznost parkovani 2
osobnich automobilt bude zfizeno vyhradné na jednotlivych stavebnich parcelach.

Definice pouzitych pojmii:

* ulicni ¢ara — vymezuje polohu pozemku pro zastavbu k vefejnému komunika&nimu prostoru
nebo vefejnému prostranstvi; je totozna s hranici pozemku pro zastavbu, tvofi hranici mezi
pozemkem a vefejnym prostorem (uliCnim parterem); je na ni umisténo oploceni

* uliéni prostor — vzdalenost dvou protilehlych uli¢nich €ar, tj. pFislusnych hranic soukromych
pozemk

* koridor pro uliéni prostor — plocha stanovena pro vymezeni uli¢niho prostoru v dané Sifi

» stavebni ¢ara — zavazna hranice, ktera urCuje polohu pruniku obvodovych konstrukci
stavby hlavni (objektu rodinného domu) s terénem - uréuje odstup priceli od hranice
stavebniho pozemku (uliéni ¢ary) — v navaznosti na vymezeny uli¢ni prostor (pfipadné v
navaznosti na uliéni ¢ary vymezené v ramci koridoru pro uli¢ni prostor uvnitf stavebniho -
stavebni ¢ara musi byt dodrzena objemem stavby hlavni, tj. objem stavby nesmi stavebni
¢aru prekrocit ani z ni ustupovat s vyjimkou konstrukci a architektonickych vyrazovych prvki
pfiméfenych rozsahem, tvarem a funkci, které jsou souc€asti objemu stavby hlavni (napf.
arkyfe, balkony, fimsy, rizality, zavétfi, zadvefi apod.)

* stavebni hranice — pfipustna hranice zastavéni stavbou hlavni; smi byt objektem hlavnim
dosazena, ale nesmi byt prfekroCena smérem k hranici stavebniho pozemku s vyjimkou
zadoucich konstrukci a architektonickych vyrazovych prvkd, vymezuje max. hranici pro
zastavéni pozemku

» vySka zastavby — vyjadfena max. pocCtem pinych podlazi; udava max. nepfekrocitelnou
vySku zastavby

vjezd, vstup na pozemek (obsluha pozemku a pfistup k hlavnimu objektu) bude feSen v
optimalni poloze vzhledem ke komunikaci dopravni obsluhy a pfidruzenému prostoru
technické infrastruktury ze sméru stanoveném uzemni studii, pokud neni stanoveno, bude
feden v optimalni poloze vzhledem ke komunikaci, orientaci objektu RD

Budou dodrzeny podminky stanovené vyhlaskami €. 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby a €. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb
v platném znéni.

Budou dodrzeny podminky stanovené zakonem &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
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Budou dodrzeny podminky stanovené vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Shb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich predpisu.

A.4.3. Verejna zelen, ochrana ZPF

US vymezuje plochu vefejné zelené podél stavajici silnice 111/3574 a podél nové navrzené
mistni komunikace mezi parcelami ¢. 1 a ¢. 2 Vyméra téchto ploch (1733 m?) je tedy
dostate¢na pro navrhovany pocet RD a mlze byt vhodné vyuzita pro odpocinek a rekreaci
obyvatel.

Regulativy pro plochy vefejné zelené jsou stejné jako pro plochy ZV dle UP Slatina.
A.5. Etapizace vystavby

Neni FeSeno.

A.6. Navrh resSeni dopravni infrastruktury

A.6.1. Struény popis navrhovanych komunikaci

V blizkosti feSeného Uzemi prochazi silnice 111/3574 Vysoké Myto — Sruby. Na ni bude nové
napojena nova mistni komunikace — na tuto komunikaci jsou napojeny sjezdy na pozemky
€. 1 a €. 2 (Sifka sjezdl 3,50 m). Komunikace je navrzena v Sifce 3,50 m s Sifkou uli¢niho
prostoru 8,00 m.

Ostatni pozemky jsou dopravné napojeny pomoci dvousjezdu (1 spoleény sjezd pro 2 RD)
Sitky 7,00 m pfimo na silnici Ill. tfidy 111/3574.

1,75 m. U parcely €. 1 je navrZzeno misto pro pfechazeni pfes silnici 111/3574 Sitky 4,0 m a
dale je chodnik napojen na jiz realizovany chodnik Slatina — Sruby podél stavajici
komunikace 11/3574.

Povrch vozovek nové mistni komunikace bude Zziviény, kryty chodniki a sjezd( budou ze
skladané betonové dlazby.

A.7. Navrh reseni technické infrastruktury

A.7.1. Odkanalizovani

A.7.1.1. Kanalizace jednotna

V obci je realizovana nova splaskova kanalizace, ktera vyuziva i stavajici kanalizacni
rekonstruované stoky.

Splaskové vody jsou odvadény do stavajici jednotné kanalizace této obce, ktera byla
dostavéna a rekonstruovana, tak aby veSkeré splaskové vody byly odvadény na stavajici
COV Vysoké Myto stejné jako z obci Sruby, Zamrsk. Jedna se o kombinaci gravitaéni a
tlakové kanalizace.

Do tlakové splaskové kanalizace nesmi byt v zadném pfipadé napojeny zadné vody
destove.

Pro feSené uzemi jsou navrzeny kanalizacni stoky pro odvedeni odpadnich vod z navrzené
zastavby RD, které budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni fady v obci.

A.7.1.2. Kanalizace destova

GravitaCni deStova kanalizace bude odvadét desStové vody =z navrzené komunikace,
zpevnénych ploch a stfech budouci zastavby rodinnych domu do recipientu.
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Systém destové kanalizace tvofi hlavni stoka a domovni destoveé pFipojky.

Stavbou dojde k zatrubnéni stavajiciho pfikupu v misté navrzené parcely €. 7. Do tohoto
prikopu jsou jiz svedeny destové vody z pfedchozich etap vystavby RD.

Rezim povrchovych ani podzemnich vod nebude stavbou dotéen, ani ohrozen. Destové vody
ze zajmoveho uzemi budou odvedeny do stavajiciho otevieného prikopu, vyusténého do
upraveného potoka ,Inkovec*.

A.7.2. Zasobovani vodou

Obec Slatina ma vybudovan vlastni rozvodny vodovodni systém, napojeny na vodojem na
Buckové kopci, zasobuijici pitnou vodou také mésto Vysoké Myto. Hlavni pfivadé¢ Js 150 je
veden ze severu od Buckova kopce a za obci pokracuje pfivadécem pro obec Sruby.

Spravcem vodovodniho systému jsou Vodovody a kanalizace Vysoké Myto s.r.o. Re$ené
Uuzemi bude zasobovano vodou z prodlouzeného stavajiciho vodovodniho fadu. S naristem
potfeby vody, ktery vznikne v disledku nové vystavby je jiz pocitano a tento narust bude
pokryt ze stavajici vodovodni sité. Zasobovani obyvatelstva pitnou vodou ve Slatiné je
vyhovuijici. Vodni zdroje jsou dostateéné, vodovodni sit’ je realizovana na celém uzemi obce
a je kapacitné vyhovuijici.

Vodovod bude slouzit k zasobovani navrzenych RD pitnou vodou a jako zdroj vody pro
pozarni hydranty. Pfipojky budou zakonleny provizornimi vodomérnymi Sachtami
Z betonovych skruZi.

A.7.2.1. Zasobovani pozarni vodou

Zdrojem pozarni vody budou hydranty na vodovodnich fadech a vodni plochy v blizkosti
obce.

A.7.3. Zasobovani plynem
Obec byla plynofikovana STL plynovodem soucasné s obci Sruby.

Plynofikace obce byla realizovana na zakladé schvalené technické studie STL plynovodniho
rozvodu napojeného na stavajici VTL — STL regulacni stanici plynu 3000 m3/hod na okraji
obce smér Dvofisko. ReSené uzemi bude napojeno na stavajici STL plynovodni fad, ktery
vede podél navrZzenych parcel.

Veskeré plastove potrubi vedené zemi bude opatfeno signalizacnim vodicem.
A.7.4. Elektrorozvody

A.7.4.1. Rozvody elektro

Provozovatel elektrické sit¢ je CEZ Distribuce, a.s. Ceska Trebova. ReSené Uzemi je
napajeno elektrickou energii vrchnim primarnim rozvodnym systémem VN 35kV, z rozvodny
TR Chocen.

A.7.4.2. Primarni rozvod

Primarni rozvodny systém 35 kV zlstane zachovan.
A.7.4.3. Sekundarnirozvod

Sekundarni rozvod je proveden normalizovanou napétovou soustavou 3+PEN, , AC, 50 hz,
230/400V TN-C, kabelovym i vrchnim vedenim. Rozvodna sit je plné vytizena, v
transformaci VN/NN je rezerva vykonu. Tato rezerva mize slouzit k pfipojeni dalSich odbéru,
pfipadné zvySeni pfikonu odbéru stavajicich, pouze vSak v blizkosti TS.
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V nové vybudované zastavbé vieSeném Uzemi bude kabelovy rozvod z TS, ktera byla
vybudovana s pfedchozi etapou. VSechny kabely budou vedeny v zemi — ve volném terénu
ve vykopu hloubky 80 cm s ulozenim v piskovém lozi. Pfechody kabell pod komunikacemi a
pod pojizdénymi vjezdy na pozemky doml budou provedeny v chrani¢kach (trubkach) ve
vykopu hloubky 100 cm. Kabely musi byt kladeny v souladu s platnymi CSN. Navrzeny typ
kabelu: AYKY 3 x 240 + 120 mm?. Kabelové skiiné i pfipojkové skiiné budou osazeny
v kompaktnich plastovych pilitich. Z pfipojkovych (kabelovych) skfini budou pfipojeny
elektromérové rozvadéce na hranicich pozemku.

A.7.4.4. Verejné venkovni osvétleni

Je realizovano po obci a bude vybudovano podél komunikace pro pé&Si pfi hranici stavebnich
pozemku (obdobné jako v pfedchozi etapé).

Nové osvétleni bude napojeno na stavajici rozvadél. Osvétleni silnice 111/3574 bude
provedeno shodné jako stavajici osvétleni po obci. Osvétleni novych mistnich komunikaci na
feSeném uzemi bude provedeno pomoci parkovych (bezpaticovych) ocelovych osvétlovacich
stozard. V trase kabeld VO bude ulozen uzemnovaci pasek, ke kterému budou pfipojeny
v§echny osvétlovaci stozary a kabelové a pfipojkové skfiné u novych objektd.

A.7.5. Telekomunikace

Telekomunikaéni rozvody v obci jsou napojeny z TU Vysoké Myto, provozovatelem
telekomunikacni sité je Cetin, a.s. Nové RD budou v pfipadé zajmu napojeny na stavajici
sitové rozvadéce.

A.8. Oduvodnéni tzemni studie SLATINA — lokalita Z7

Uzemni studie byla zpracovéana na zakladé pozadavk( obce Slatina.

Zadani Uzemni studie vychazi z platného UP Slatina, se kterym je US v souladu.
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