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Zastupitelstvo obce Zadoli

prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Ffadu (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni u€inném do 31. 12. 2023, aplikovaného
na zakladé ust. § 334a odst. 1 a 2 zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu, za pouziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad a § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti

vydava

Zmeénu €. 1 uzemniho planu
Zadoli

ZAZNAM O UCINNOSTI

Datum nabyti G¢innosti zmény €. 1 Uzemniho planu...................coo oo

Jméno a pfijmeni opravnéné Ufedni osoby pofizovatele:

Funkce opravnéné Uredni osoby pofizovatele: .............. referent Odboru stavebniho ufadu
a izemniho planovani, M&U Vysoké Myto

otisk ufedniho razitka podpis
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Zména ¢. 1 UP ZADOLI
Al - Textova &ast Zmény &. 1 UP Zadoli

Uzemni plan Zadoli se méni takto:

- Udaje o poctu listl textové ¢asti a poctu vykresl se presouvaji do samostatné kapitoly na
zavér textu:

A) vymezeni zastavéného uzemi

- upravuje se text druhého odstavce:

Seuéasné zastavéné uzemi bylo vymezeno dle zakresu ve vykresech grafické &asti uzemniho planu B 1

- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, B 2a — Hlavni vykres —urbanisticka-kencepce,—uspofadanikrajiny;
vefejna-infrastruktura.

- na zavér kapitoly se vklada véta:

,» Aktualizace zastavéného Gzemi pfi zpracovani zmény &. 1 UP probéhla k datu 31. 3. 2023.¢

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly b):

B) ,, zakladni “ koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- v Casti b.1., druhém odstavci se upravuje text véty:

...— rozsahlejsi lokality pro rozvoj vystavby jsou situovany v okrajovych &astech v navaznosti na
seuasneé zastavéné uzemi.

- v Casti b.1.2. se rusi posledni véta:
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Zména ¢&. 1 UP ZADOLI
- v Casti b.2. se aktualizuje véta:

Urbanisticky navrh obce Zadoli vychazi z pfedpokladu vytvofit v obci dostateCnou prostorovou rezervu
pro rozvoj bytové zastavby, pro rozv01 vyroby a skladovani a obcanskeho vybavem télovychovna a
sportovni zafizeni.,-a~y j bay B

- se aktualizuje vy€et rozvojovych ploch:

e BVZ1 U Pustiny v k.u. Zadoli u Vysokého Myta
e SRSVZ2 K Libeciné v k.u. Zadoli u Vysokého Myta

e ,BVZ5 k Libeciné — Strihanov v k.U. Stfihanov*
e ,SVZ6 ke Lhateé v k.u. Stfihanov*
e ,OVP5 u obecniho uradu v k.u. Stfihanov*

- v nasledujici vété a i dale v textu se rusi slovo ,souasné“ v souvislosti se zminkou o
zastavéném uzemi, zde napf.:

Navrhovana vystavba je umisténa v okrajovych Castech obce pfimo navazujicich na seugasné
zastavéné uzemi obce.

- v souvislosti se zménou typu funkéni plochy se upravuje nasledujici véta:

PFi realizaci budou zejména u plochy pro smiSenou obytnou —rekreaéni ,,venkovskou“ zastavbu SR
»OV“ Z.2 dopInény mistni obsluzné komunikace ....

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly c):

C) urbanisticka koncepce, ,,véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené “

- ve druhé vété a i dale v textu se aktualizuje nazev vykresu B 2a:

Vymezené zastavitelné plochyjsou vyznaceny ve vykrese B 1 - Vykres zakladnlho Clenéni uzemi a B
2a. — Hlavni vykres

- opravuje se text ve vété:

Plochy zastavitelné ,,zastavéné“ jsou vymezené hranici seuéasné zastavéného Uzemi definovaného
ve smyslu § 4393} ,,58“ stavebniho zakona.

- v popisu navrhovych lokalit se rusi €isla dot¢enych pozemku, napf. v lok. Z.1:
Dotcené-pozemiys 2281w k.U. Zadoli u Vysokého Myta

- v popisu nékterych navrhovych lokalit se doplfiuji nebo aktualizuji €isla pFistupovych
komunikaci, napf. v lok. Z.1:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na p.p.c.
333/1,,a 369/2.
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- v popisu jednotlivych navrhovych lokalit se podle jednotného standardu aktualizuji nazvy
navrhovaného funkéniho vyuziti:

bydleni v+redinnych-demech—- venkovskeé
plechy smiSené obytné —rekreaéni ,,venkovské“

vyroba a-skladevani—- drobna a femesina-»woba ,,sluzby“
obCanské vybaveni - sportevni-a-télovychevna-zakizeni

- v popisu nékterych navrhovych lokalit se rus§i zminka o navrhované TS:
Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS a-ravrhevaneu-TFS

- upravuje se znaceni lokalit, kdy se mezi pismeno a &islo vklada te¢ka (napf. misto Z1, nové
»Z.1%):

- aktualizuje se vyméra CasteCné zastavénych rozvojovych lokalit Z.1 (1,10 ha) a Z.2 (1,55
ha).

- Vv popisu rozvojovych ploch se méni text nasledujiciho bodu:
Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

»hejsou’

- ruSi se popis zastavéné lokality Z3:
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- vklada se popis nové navrzenych lokalit Z.5 a Z.6:

Cislo Iokality: BV 7.5

Nazev lokality: k Libeciné - Stfihanov

Stavajici funkéni vyuZziti : TTP, orna pida

Navrhované funkéni vyuziti : bydleni venkovské

Podrobnéjsi popis : Vystavba cca 2-3 RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu: nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky: nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pristupna ze stavajici silnice 11/357
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: individualné

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS

Specifické podminky pro vyuZziti plochy:

Umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
podléha vyjimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi
byt v zavislosti na konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,,dopadova
vzdalenost na vySsku mytné zralého lesniho porostu“)

Vymeéra lokality: 0,44 ha k.a. Stfihanov

Cislo Iokality: SV 7.6
Nazev lokality: ke Lhaté

Stavajici funkéni vyuZiti . ostatni plochy, orna ptida

Navrhované funkéni vyuziti : smiSené obytné venkovské

Podrobnéjsi popis : Vystavba RD — pocet bude stanoven Gizemni studii

Zakladni podminky ochrany krajinného razu: nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:
- vyuziti lokality je podminéno zpracovanim uzemni studie

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pristupna ze stavajici silnice 11/357
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: individualné

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS

Vymeéra lokality: 0,89 ha k.u. Stfihanov
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- v Casti c.2., uvodni vété, se doplfiuje typ funkéni plochy (OV) a vklada se popis noveé navrzené
lokality P.5:

UP Zadoli vymezuje plochy prestavby pro bydleni vredinnyeh-domech— venkovské, pro—plochu
obc&anskéhe vybaveni — sportevni-a-télovychovna-zatizeni ,, a obéanské vybaveni verejné “. Jedna se

o tyto prestavbové plochy:

Cislo Iokality: SV P.5

Nazev lokality: u obecniho uradu

Stavajici funkéni vyuziti : ostatni a zastavéné plochy, TTP

Navrhované funkéni vyuziti . ob&anské vybaveni verejné

Podrobnéjsi popis : plochy a objekty obéanské vybavenosti

Zakladni podminky ochrany krajinného razu: nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky: nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pristupna ze stavajici ze stavajici silnice 11/357
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: individualné

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS

Vyméra lokality: 0,28 ha k.u. Stfihanov

- v Casti ¢.3. se aktualizuje text posledni véty:
Systém sidelni zelené je vymezen zakresem ve vykrese B 2a. - Hlavni vykres;—urbanisticka

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly d):

D) koncepce vefejné infrastruktury, ,,v€éetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“

- v Casti d.3., se opravuje text prvni véty:

Pro potfeby rozvojovych lokalit provést u stavajicieh TS vymeénu transformatoru za vykonové vysSi
jednotku

- v Casti d.5. se opravuje ©2 na ,,CETIN a.s.“

- v Casti d.9. se rusi posledni véta:
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Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy .7 se upravuje nazev kapitoly e):

E) koncepce usporadani krajiny, ,,véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani nerosti a podobné"

- v Casti e.1. koncepce usporadani krajiny se rusi véta:

- v &asti e.2. Uzemni systém ekologické stability — USES:
se aktualizuje text:

Reseni Uzemi z hlediska problematiky USES zahrnuto v dokumentaci ,, ,, USES ORP Vysoké
Myto “ — zpracovatel Atregia s.r.o. 12/2022.

se méni popis nejvyznamnéjsich prvka USES:

BIOCENTRA:

Poradové &islo: IBC 51 , LBC.635 Mokrisko “
Nazev/ plocha : Stfihanov / 5:84ha , 503ha*“

BIOKORIDORY :

Poradové Gislo: EBK5 ,, LBK.637 “
Nazev / délka : ¢astec¢né funkéni lesni LBK /300-km ,, 1,79 km “

- v Casti e.6. se rusi posledni véta:
V seu€asné zastavéném Uzemi se nachazi vétsi podil objektld rodinné rekreace —chalup.
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Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly f):

F) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,,s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€éetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu“

- v Uvodni ¢asti se dopliuje treti véta:
V obci jsou navrzeny nové plochy pro bydleni a rekreaci, ,obéanskou vybavenost“ a pro drobnou
a femeslnou vyrobu.

- vcelé kapitole je navrzena zména pojmenovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti dle
Metodického pokynu MMR CR ,Standard vybranych €asti Uzemniho planu®, 2. vydani, verze 2.
1. 2023:

BV - BYDLENI V\RODINNYCH DOMECH— VENKOVSKE

OV - OBCANSKE VYBAVENI ~VEREJNAINFRASTRUKTURA VEREJNE

OS — OBCANSKE VYBAVENI — FELOVWYCHOVNA A SPORTOVNI-ZARIZENI SPORT

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

DS — DOPRAVNI—INFRASTRUKTFURA— DOPRAVA SILNICNI

F TW — FECHNICKAINFRASTRUKTURA —INZENYRSKE SITE VODNi HOSPODARSTVI
VD — VYROBA A-SKLADOVANI— DROBNA A REMESLNAVYROBA SLUZBY

VZ — VYROBA A-SKLADOVANI— ZEMEDELSKA VYROBA A LESNICKA

ZV ZP — ZELEN NA-VEREJNYCH PROSTRANSTVICH - PARKY a PARKOVE UPRAVENE
PLOCHY

ZS— ZELEN - SOUKROMA-AVYHRAZENA

ZS - ZELEN SIDELNi OSTATNI

W WU — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE
NZ AU — PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

NL LU — PLOCHY LESNi VSEOBECNE

NP NU — PLOCHY PRIRODNi VSEOBECNE

- u plochy BV
se aktualizuje vycet lokalit :
Rozvojova plocha oznaena BV 7.1, Z.5 a pfestavbové plochy oznatené BV P.1- BV P.3

vkladaji se Podminky prostorového usporadani:

,» Podminky prostorového usporadani

- novostavby rodinnych domt v rozvojovych lokalitach i v plochach stabilizovanych budou
realizovany vyhradné ve formé individualnich rodinnych dom.

10
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- vySkova regulace pro novostavby RD:
- maximalni pocet podlazi: 1 np + podkrovi
- drobné a doplrikové stavby: 1 np

- zastreSeni staveb RD Sikmou stfrechou

- hmota a architektura novostaveb a prestaveb objektii budou respektovat dochovany kvalitni
kontext venkovského sidla, charakteristické proporce zdejsi lidové architektury, zejména
pudorysné a hmotové feSeni a umisténi stavby na pozemku “

- oploceni stavebnich pozemki zajisti pohledovou prostupnost krajinou.

- u plochy OV se aktualizuje vycet lokalit :
Rozvojové plochy :
Nejsou—vymezeny ,, Pfestavbova plocha oznacéena P.5 “

- u plochy SV se aktualizuje vycet lokalit :
Rozvojové plochy :
Nejsou-vymezeny ,, Zastavitelné plochy oznacené 2.2, 7.6 “

vkladaji se Podminky prostorového uspofadani:
,» Podminky prostorového usporadani

- novostavby rodinnych doma v rozvojovych lokalitach i v plochach stabilizovanych budou
realizovany vyhradné ve formé individualnich rodinnych domu.

- vysSkova regulace pro novostavby RD:
- maximalni po€et podlazi: 1 np + podkrovi
- drobné a doplrikové stavby: 1 np

- zastreSeni staveb RD Sikmou stifechou

- hmota a architektura novostaveb a prestaveb objektl budou respektovat dochovany kvalitni
kontext venkovského sidla, charakteristické proporce zdejsi lidové architektury, zejména
pudorysné a hmotové feSeni a umisténi stavby na pozemku “

- oploceni stavebnich pozemku zajisti pohledovou prostupnost krajinou.

- rusi se popis funkéni plochy SR:
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- ru8i se popis funkéni plochy ZS:

- vklada se popis funkéni plochy ZS (dle jednotného standardu zelen sidelni ostatni):

ZS - ZELEN SIDELNi OSTATNI

Hlavni vyuziti
- Plochy verejné pristupné zelené

Pripustné vyuziti

- objekty spojené s vyuzitim parteru zelené k odpoc€inku a rekreaci, drobna architektura
- sportovné rekreacni plochy

- vedeni nezbytnych komunikaci véetné odstavnych stani, vedeni cyklistickych stezek.

12
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- stavby a zafizeni technické infrastruktury
- vodni plochy
- plochy zelené

Nepripustné vyuziti

- bydleni

- vyroba a skladovani

- zemédélska vyroba

- obéanska vybavenost
- individualni rekreace
- oploceni

u plochy NU se opravuje bod :

Hlavni_vyuZiti :
- zelen s prevazujici pfirodni funkci :
- plochy prvkd uzemniho systému ekologlcke stablllty

e rbrikiLiERs od " :

Do ¢asti ,, Vyklad pojmi pouzitych pfi vymezeni funkénich ploch “ se vkladaji tyto pojmy:

,» individualni rodinny dim

- rodinny dum je stavba uréena k bydleni. V pripadé novostaveb v feSeném tGzemi jsou
pripustné pouze individualni RD, které svym stavebné technickym feSenim nebudou
odpovidat typu dvojdomu, trojdomu, étyidomu ¢i fadovému, atriovému nebo terasovému
RD.

Sikma strecha
- jedna se o podminku pouziti §ikmé stifechy - sedlové — se sklonem min. 25°. Plocha
nebo pultova stfecha neni pfripustna.

podkrovi

- ohrani€eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevazné
v prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k uéelovému vyuziti “

i

- v kapitole g) ,vymezeni vefejné prospésnych staveb....” :
se aktualizuje text uvodniho odstavce:
Vefejné prospésné stavby UP nenavrhuije, ,,stejné jako* vefejné prospésna opatfeni a plochy pro

asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit jseu—wyzradeny-na—vykrese-B-3—
VWykres—vetejné-prospésSnych—staveb,opatieni-a—asanaci: Stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a

bezpecnosti statu nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.

se v ¢asti g.1. aktualizuje véta:
- Uzemni plan nevymezuje VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit i-uplatnit

Fodk DR DAV,
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Aktualizuje se znéni textu v ¢asti g.2. :

v zaveéru kapitoly se rusi text:

o—

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly h):

H) vymezeni dalich vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, ,, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu k.u. a pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona “

- ruSi se cela kapitola i):

Dle aktualniho znéni vyhl. £.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se vklada kapitola I):

» |) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona “
»V Uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatieni.*

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se vklada kapitola j):

» J) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni uzemni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti “

a) v Gzemnim planu je stanovena rozvojova plocha Z.6, jejiz vyuziti provéfi izemni studie (US.1).
b) tzemni studie bude resit zejména:

- zakladni élenéni izemi na stavebni parcely

- koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury

- stanoveni zasad ploSného a prostorového usporadani

c) Ihita - pro pofizeni této tzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vliozeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci €innosti je stanoven termin : do 31. 12. 2027

14
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Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy &.7 se vklada kapitola k) a aktualizuje vycet
vykresU grafické ¢asti:

,»K) udaje o poctu listli izemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pripojené grafické casti“

A. TEXTOVA CAST UZEMNIHOPLANU .. lista

B. GRAFICKA CAST

B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
B.2 Hlavni vykres 1:5000
B.2c Vykres koncepce technické infrastruktury — vodovod, kanalizace 1:5000
B.2d Vykres koncepce technické infrastruktury — elektrorozvody, plyn 1:5000
B.4 Koordinaéni vykres 1:5000

Reseni Zmény &. 1 Uzemniho planu Zadoli obsahuje 15 stran textu formatu A4.

Graficka 8ast Zmény &. 1 UP obsahuje vykresy ( v mé&Fitku 1 : 5 000 ):

B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

B.2a Schéma vécné zmény

B.2b Hlavni vykres

B.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
15

05/2024



Zména &. 1 UP ZADOLI

B1l — Textova ¢ast Oduvodnéni Zmény €. 1
UP Zadoli

Obsah:

a) postup pfi pofizeni zmény €. 1 Uzemniho PIANU .........ouviiiii i 17

b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
L E= 111 1 [P PO PP OPPRPPPPPRPTNY 18

¢) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska $ir§ich vztahU.............ccccccoovei i, 30

d) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis ...... 31

f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu..........ccccccceevcvvvenneennn. 40

g) vyhodnoceni spinéni pokyn(i pro zpracovani ZMENY UP ..........cccoeueeeoeieieieeeeeeee e eesene e 44

h) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s odlvodnénim potfeby jJejiCh VYMEZENT ........ccuiiiiii e 46

i) komplexni zddvodnéni prijateho FESENT ..........oooiiiiii e 46

j) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivll na zivotni prostiedi ............cccccvveeeennnnns 51
k) stanovisko krajského Ufadu podle § 50 0dSt.5........ccoiiiiiiiiiiiiie e 51
[) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodd, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ...........cccoiiiiiiii e 51
m) vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ...........cccueiiiiiiiiii e, 52

n) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a

pozemky uréené K pIn@ni fUNKCE 1€Sa .......cooiiiiiiiiii e 53
0) rozhodnuti o namitkach a jejich odUVOANENI ..........ccuviiiiiiiii e 58
P) VYhodNOCENT PFPOMINEK ... it e e e et e e e e e e s e e eanereeeeas 64

g) udaje o poctu listd odlivodnéni tzemniho planu a po¢tu vykres k nému pfipojené grafické ¢asti.66

r) navrh textu vyrokové &asti UP — text Upiného znéni UP po nabyti uginnosti Zmény &. 1 UP
Y4 aF= Tt o100 d 1o 1= o I PSPPSRI 66

16
05/2024



Zména &. 1 UP ZADOLI

a) postup pfi pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu

a.l) Informace o platném a u¢inném uzemnim planu

Uzemni plan Zadoli byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni u¢inném do 31.12.2023 ve spojeni s § 334a zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist. Uzemni plan vydalo Zastupitelstvo obce
Zadoli opatfeni obecné povahy dne 23.04.2008 a uzemni plan nabyl u€innosti dne 10.05.2008.

a.2) Rozhodnuti o pofizeni zmény €. 1 a o jejim obsahu, navrh zmény pro verejné
projednani

Dne 21.12.2022 rozhodlo Zastupitelstvo obce Zadoli usnesenim z 3. zasedani o pofizeni Zmény
€. 1 uzemniho planu Zadoli.

Zkraceny postup pofizovani Zmény &. 1 Uzemniho planu Z&doli navazuje na rozhodnuti
Zastupitelstva obce Zadoli o pofizeni Zmény €. 1 a jejiho obsahu, které bylo projednano a
schvaleno usnesenim €. 13/2023 ze dne 12.4.2023.

Ve schvaleném obsahu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zadoli je mj. specifikovano 6 obsahovych
poloZek k Fe$eni Zménou &. 1 UP, resp. 6 jednotlivych pozadavkd, které budou navrhem Zmény
€. 1 ajeho projednanim provéreny. Je zde dale uvedeno, ze ,Zména ¢. 1 tzemniho planu Zadoli
bude porizovana zkracenym postupem dle § 55a a § 55bzakona ¢&. 183/2006 Sh., o uzemnim
planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist (déale pouze
stavebni zakon).*”

Pofizovatelem Zmény &. 1 je MU Vysoké Myto, Odbor stavebniho Ufadu a izemniho planovani
(obecni ufad obce s rozSifenou pusobnosti — Ufad Uzemniho planovani, viz § 6 odst. 1
stavebniho zakona).

Zhotovitelem Zmeény €. 1 je spoleCnost A — PROJEKT Pardubice s. r. 0., ICO: 25941551, Ing.
arch. Pavel Tomanek, autorizovany architekt, CKA 01 197.

Navrh Zmény €. 1 pro vefejné projednani byl projektantem vyhotoven a zpracovan dle ust. §
55b odst. 1 SZ, tj. na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Zadoli podle § 55a odst. 1 SZ a
na zakladé smluvniho vztahu mezi objednatelem a zhotovitelem. Vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi se v této fazi nezpracovava, protoze jeho zpracovani nebylo pfislusnymi
organy pozadovano.

a.3) Upraveni navrhu zmény €. 1 po verejném projednani
Na zakladé pokynu pofizovatele pro upraveni navrhu Zmény €. 1, které jsou vystupem

vyhodnoceni vysledkd projednani, projektant upravil navrh Zmény €. 1. Pfedmétem této upravy
byly pfedevsim tyto pozadavky:

1. V textové €asti navrhu zmény uzemniho planu u plochy Z.5 k Libeciné — Stfihanov, stanoveni
specifické podminky pro vyuziti plochy bude doplnéno: Umisténi staveb pro bydleni a
souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha vyjimce podle zakona o lesich
(zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi byt v zavislosti na konkrétni lokalité
povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdéalenost na vySku mytné zralého
lesniho porostu®)

2. Do textové ¢asti navrhu zmény tzemniho planu v kapitole ,vyklad pojm pouzitych pfi vymezeni
funk&nich ploch® upravit pojem: Sikmé stfecha — jedna se o podminku pouZiti Sikmé stiechy —
sedlové — se sklonem min. 25°. Plocha nebo pultova stfecha neni pfipustna.
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3. Do textové ¢asti navrhu zmény uzemniho planu v plochach BV a SV doplinit podminku: ,Oploceni
stavebnich pozemk zajisti pohledovou prostupnost krajinou.®

4. Do textové &asti navrhu zmény uzemniho planu ve vSech lokalitach — rozvojovych plochach,
sjednotit popis zplsobu zajisténi verejné infrastruktury a doplnit konkrétni oznaceni komunikaci
do jednotlivych lokalit — rozvojovych ploch.

5. Do textové ¢asti navrhu zmeény uzemniho planu ve viech lokalitach — rozvojovych plochach bude
v kolonce ,Podrobnéjsi popis“ sjednocena forma popisu a uveden pocet planovanych staveb RD

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi nebylo doplnéno, protoze jeho zpracovani nebylo
prislusnymi organy pozadovano.

a.4) Popis postupu projednani navrhu zmény €. 1 zpracovany porizovatelem

Pofizovatel zajistil vystaveni navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zadoli v souladu s § 52 a § 55b
stavebniho zakona od 26.06.2023 aZ do 09.08.2023, vefejné projednani se konalo 02.08.2023
v 15:00 hod na Méstskéem urfadé Vysoké Myto v zasedaci mistnosti €. 112, pfi vefejném
projednani byly uplatnény pfipominky a stanoviska dotéenych organ.

b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Navrh zmény €. 1 byl zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci, kterou je ,Politika
uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €. 7 (UpIné znéni zavazne od 1. 3. 2024)" a zejména
.Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) v&etné aktualizace €. 3.

m_POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE Ceské republiky (tiplné znéni zavazné od 1. 3. 2024)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalend usnesenim vlady ze dne 20.
cervence 2009 €. 929, ve znéni:

- Aktualizace &. 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,

- Aktualizace ¢&. 2 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629,

- Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 630,

- Aktualizace &. 5 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833,

- Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 &. 618,
- Aktualizace ¢. 6 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 19. &ervence 2023 ¢&. 542.

- Aktualizace ¢. 7 PUR CR schvéalené usnesenim vlady ze dne 7. Ginora 2024 &. 89.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (GpIné znéni zavazné od 1. 3. 2024)
nevyplyvaji pro Uzemni plan Zadoli zadné pozadavky na vymezeni koridorl dopravni a
technické infrastruktury.

Res$ené tzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti, nebo osy.

- lezi pobliz koridoru E15 pro dvojité vedeni 400 kV Tynec—Krasikov
(ZUR Pk vymezuiji koridor E15a mimo Fesené tzemi obce)

- leZi pobliz koridoru silniéni dopravy SD 7 - D35 (usek Opatovice nad Labem—Vysoké
Myto—Moravska Tfebova—Mohelnice)

(ZUR Pk vymezuji koridor DO1 mimo Fesené tizemi obce)
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Navrhovana zména ¢&. 1 uzemniho planu Zadoli respektuje obecné republikové priority a nema
Zadny vliv na navazuijici uzemi. Re$ené Gzemi obce neni dotéeno vymezenim novych koridor(
a ploch dopravni &i technické infrastruktury, které by svym vyznamem pfesahovaly uzemi
jednoho kraje.

s KOMENTAR K SOULADU S JEDNOTLIVYMI BODY STANOVENYCH REPUBLIKOVYCH
PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI,
KTERE MAJi VZTAH K RESENEMU UZEMi A KE ZMENE C. 1 UP A JSOU OBSAZENE V CL.
14 AZ 31 PUR CR (UpIné znéni zavazné od 1. 3. 2024):

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.......

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Charakter obce a jeji urbanisticka struktura jsou respektovany. Zména feSi navrh nékolika
novych rozvojovych ploch malého rozsahu v k. u. Stfihanov, ostatni zmény vyplyvaji
z aktualizace podkladd pro zpracovani — mapy KN, UAP. Hranice zastavéného tzemi byla
aktualizovana (zafazenim zastavénych rozvojovych lokalit do ploch stabilizovanych).

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.....

Navrzena Zména &. 1 UP nevytvafi svym fe$enim zadné podminky pro vznik socialni segregace
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Prfi stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim Fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna FeSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri uizemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
mést a regionu, ktery prfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Navrzena zména vychazi z poZzadavku obce a vlastniku dotenych pozemku, respektovany jsou
vSechny dostupné podklady, zejména nadfazené UPD — PUR CR a ZUR Pardubického kraje.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, vé.
uzemi byvalych vojenskych ujezdt). Hospodarné vyuzivat zastavéné dzemi (podpora pfestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uc¢elné vyuzZivani
a usporadani uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zdjmi na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.
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Zmeéna €. 1 se netyka problematiky ploch brownfields, objekty arealu zemédélské vyroby na
severovychodnim okraji obce byly jiz zlikvidovany, na uzemi arealu je navrzena prestavbova
lokalita P.5.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem
na to prfi uzemné planovaci cinnosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zviasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné
oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret tuzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémiu
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroji.

Zaméry obsazené v navrhu Zmény & 1 UP se tykaji vymezeni novych rozvojovych ploch
prevazné malého rozsahu ( s vyjimkou prestavby zemédélského arealu) v zastavéném uzemi
nebo bezprostfedné na jeho hranice, k ovlivnéni charakteru krajiny tak nedochazi.

Platny L'JFf vytvaii podminky pro zvySovani a udrZovani ekologické stability uzemi, respektuje
stavajici USES a vefejné zajmy ochrany pfirody.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pFi
vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchdzeni a FeSeni environmentalnich
problému.

Na migraéni propustnost krajiny nema navrzena zména Gzemniho planu zadny vliv. Plany UP
nevytvari podminky pro srustani sidel a ponechava historické pristupy a prostupy do krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladu uzemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napfr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Tyto podminky jsou feSeny v platném uzemnim planu, navrzena zména fesi lokality malého
rozsahu pro bydleni v zastavéném Uzemi, nebo v pfimé navaznosti na jeho hranice.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované
sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmiriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucéinkam tranzitni Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatu
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem dtsledné
predchazet zneprichodnéni dzemi pro dopravni stavby i moZnému nezZadoucimu pusobeni
negativnich ucinki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).
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Zamery na budovani dopravni nebo technické infrastruktury nadmistniho vyznamu navrzena
zména €. 1 UP neobsahuje.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozZadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s
ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy.
Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napfr. Zeleznic¢ni, cyklistickou).

Netyka se navrzeného feseni, zaméry uvedené ve Zméné ¢&. 1 UP nevytvareji zadné naroky na
zastavkou je v obci Dzbanov. Cyklisté vyuzivaji stavajici silnice 1. a lll. tf., evidované cyklotrasy
se feSeném Uzemi nenachazeji.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu.
V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prekra¢ovany,
vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch
v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatec¢ny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areali.

V FeSeném uzemi nedochazi k pfekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd, zadné rozvojové plochy pro primyslovou nebo zemédélskou vyrobu ve zméné &. 1 UP
navrzeny nejsou.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uizemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatreni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych k
Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pFirozené retence sraZzkovych vod v
Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni
v pfipadé dopadu zmény klimatu.

V tzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzZivani srazkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirfovani uéinku povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Uvedena problematika je jiz feSena v platném uzemnim planu, zména ¢€.1 feSi navrh novych
ploch pro rozvoj bydleni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych dzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvilast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

V feSeném uzemi neni pro zadny vodni tok stanoveno zaplavove uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi regiondlnimi centry v uzemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
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okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Zména &. 1 UP nenavrhuje 2adné plochy ani koridory vefejné dopravni infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména &. 1 UP nevyzaduje Zadnou Upravu koncepce technické infrastruktury. Obec Zadoli
vCetné mistni ¢asti Stfihanov je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Javornik,
vydatnost zdroji vody je dostaéuijici. Dle platného UP i PRVK Pardubického kraje neni vzhledem
k rozptylené zastavbé ekonomicky vyhodné budovat soustavnou kanalizani sit' a centralni
COV, likvidace odpadnich vod bude proto probihat individuaing u jednotlivych objektd.
Odvedeni destovych vod zlstava zachovano v sou€asné, u rekonstrukci a novostaveb je
vyzadovano zasakovani destovych vod v maximalni mife na vlastnich pozemcich.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivia
a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani uzemi energiemi.

Zménou &. 1 UP nejsou vymezeny Zadné plochy pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych
zdroju.

4. SPECIFICKE OBLASTI

(65) Specifické oblasti jsou vymezovany v tuzemich, ve kterych se v porovnadni s ostatnim dzemim
CR dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi, tj. problémy se
zajisténim vyvazeného vztahu pfiznivého Zivotniho prostredi, hospodarského rozvoje a
soudrznosti spole¢enstvi obyvatel tzemi.

Obec Zadoli je zafazena do specifické oblasti SOB9 ve které se projevuji aktualni problémy
republikového vyznamu.

(75b) Resené tzemi spadd do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozZeni suchem.

Ukoly pro Gizemni planovani, tykajici se feSeného uzemi.

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvaZzené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Rozvojové plochy feSené zménou uUzemniho planu jsou malého rozsahu, navrzené
v zastavéném Uzemi nebo na plochach, bezprostfedné& navazujicich na jeho hranice. Nemaji
tak zadny podstatny vliv na krajinu, nebo na jeji vodni rezim, retencni nebo akumulacni
schopnosti.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajiné,
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Rozvojové plochy, navrzené v ramci zmény &.1 UP nejsou vymezeny v dosahu vodnich tokd.
Vodni plochy jsou v platném UP respektovany a zafazeny do samostatnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (WT — plochy vodni a vodnich toku). V krajiné jsou vodni prvky v plochach
zemédélskych (AU) zafazeny mezi pfipustné vyuZiti.

c) vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tuzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani
vody,

V zastavéném Uzemi obce jsou v dostate€né mife zastoupeny verejné plochy i plochy zelené.

Srazkové vody z nové obytné zastavby v rozvojovych plochach budou pfednostné zasakovany,

pfip. jimany a vyuzivany k zalivce.

d) vytvaret izemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.

zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvki, napf. vétrolamud, mezi,
zasakovacich pasu a prikopu,

Platny UP nevymezuje zadna zvlastni technicka protierozni opatfeni, navrzenou zménou &. 1
UP se tento stav neméni.

m ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE (ZUR Pk — tplné znéni po
aktualizaci €. 3)

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,ZUR Pk*) byly vydany Zastupitelstvem
Pardubického kraje usnesenim €. Z/170/10 dne 29. 04. 2010, a nabyly ucinnosti dne 15. 05.
2010; dne 17. 9. 2014 usnesenim &. Z/229/14 Zastupitelstvo Pk vydalo ZUR Pk - Aktualizace
€.1, které nabyly ucinnosti 7. 10. 2014; dne 18. 6. 2019 usnesenim ¢&. Z/364/19 Zastupitelstvo
Pk vydalo Aktualizaci €. 2 ZUR Pk, ktera nabyla G¢innosti dne 5. 7. 2019; dne 12. 9. 2020
nabyla Gginnosti Aktualizace é. 3 Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk),
kterou dne 25. 8. 2020 schvalilo usnesenim ¢&. Z/511/20 Zastupitelstvo Pardubického kraje.

Pro fe$ené Uzemi obce Zadoli jsou v ZUR Pk stanovené nasledujici ukoly — ty jsou jiz
zapracované v platném UP, navrhovana zména €. 2 tento stav neméni :

* respektovat stavajici limity:
- silnice 11/357
- OP letisté Vysoké Myto

* Zhlediska cilovych charakteristik krajiny spada feSené uzemi do oblasti se shodnym
krajinnym typem — krajiny lesozemédélské (severni a vychodni Cast) a zemédélské
(jihovychodni €ast); z hlediska zafazeni do typu sidelni krajiny: pfevazné 02 — Chrudimsko —
Vysokomytsko, okrajové 03 LitomySisko — Poli¢sko).

« Res$ené Uzemi neni sougasti zadné rozvojové oblasti nebo osy, nespada ani do zadné
specifické oblasti krajského vyznamu. Regionalni ani nadregionalni USES FeSenym uzemim
neprochazi, VPS ani VPO krajského vyznamu nejsou vymezeny.

23
05/2024



Zména &. 1 UP ZADOLI

m KomentaF k souladu s jednotlivymi élanky ZUR Pk - tGplné znéni po aktualizaci é&. 3,
které maji vazbu na predlozeny navrh feSeni zmény €. 1 tizemniho planu:

Zména &.1 UP respektuje priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
které jsou stanovené v kapitole 1 ZUR Pk, a které maji vztah k feSenému Uzemi:

- v 0dst.(06) - Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tuzemi kraje,
pritom se soustredit zejména na:

v ¢asti a); - zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni
funkce krajiny

PFirodni hodnoty, zapracované v platném UP jsou respektovany (lesy, prvky lokalniho USES,
CHOPAV).

Lesni plda predstavuje cca 38 % rozlohy feSeného uzemi - navrhové plochy feSené zménou
¢€.1 se lesnich pozemk( nedotykaji.

v ¢asti b):- ochranu pozitivnich znakt krajinného razu

Lokality navrzené zménou &.1 UP jsou vymezeny v zastavéném Uzemi nebo v bezprostredni
navaznosti na jeho hranice. Z tohoto ddvodu nemaji na krajinny raz zadny podstatny vliv.

v ¢asti c): - zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenarusovat cenné méstskeé i

venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit nezadouci vzajemné srustani sidel, zabor ploch vefejné zelené a fragmentaci krajiny;

Charakter obce i mistni ¢asti je respektovan, plochy zmény doplfiuji a rozviji stavajici zastavbu.
K fragmentizaci krajiny nedochazi, v feSeném uUzemi nejsou vymezovany zadné izolované
rozvojové plochy.

v ¢asti d) - ochranu obyvatel pfed zdravotnimi riziky z narusené kvality prostredi, zejména ve
vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdusi a znecistovani vod

V obci se nenachazeji zadné vyznamné zdroje zdravotnich rizik, navrzené lokality jsou uréeny
pro bytovou zastavbu.

- v odst. 07) - Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodadrskych cinnosti na
Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch.
Pfitom se soustredit zejména na:

v ¢asti a) - posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni
vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou
a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Vefejna prostranstvi jsou vymezena platnym uzemnim planem, dalSi plochy tohoto typu zména
¢. 1 nenavrhuje.

v ¢asti b) - vyvdzené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu a arealu v sidlech pred vystavbou ve
volné krajiné;

Regulativni podminky stanovené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v platném
UP nijak neomezuji moznosti rekonstrukci a prestaveb stavajicich objektd a areall
v zastavéném Uzemi. Zména &.1 UP navrhuije 2 lokality jako pfestavbové plochy v zastavéném
uzemi a dalSi 2 lokality, které na zastavéné uzemi pfimo navazuji.
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v ¢asti e) - uplatnéni mimoprodukcéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné c¢lenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvku zvysujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

V platném UP jsou zapracovany prvky lokalniho USES dle dostupnych podkladi, zména ¢&. 1
UP jejich vymezeni respektuje.

v ¢asti h) - aroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti;

Zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod jsou v UP feSeny v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje (PRVK). Lokality navrzené zménou ¢.1 nemaji na
tyto koncepce zadny vliv.

v Casti i) - vytvafet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného
zdasobovani uzemi energiemi.

V UP Zadoli nejsou v plochach krajiny vymezeny Zadné zvlastni plochy pro rozvoj vyroby
energie z obnovitelnych zdroja.

(97a) ZUR nevymezuji konkrétni plochy a koridory pro umisténi vysokych vétrnych
elektraren, tj. zafizeni, jejichZz nosny sloup je vysSi nez 35 m. Pro uzemné planovaci
éinnost obci a rozhodovéni v tzemi stanovuji ZUR pro plochy a koridory vysokych
vétrnych elektraren a souvisejicich staveb tyto ukoly a zasady:

v ¢asti a) - Navrhy na lokalizaci ploch a koridort pro umisténi téchto staveb nadmistniho
vyznamu posuzovat ve vztahu k ochrané prirody, krajiny, vSech slozek zivotniho
prostredi a krajinného razu, s ohledem na konkrétni urbanistické, uizemné technické a
klimatické podminky. Pfi hodnoceni dopadu na krajinny raz vychazet ze Studie
potencialniho vlivu vyskovych staveb a vétrnych elektraren na krajinny raz uzemi
Pardubickeho kraje (2008).

V UP Zadoli nejsou vymezeny 2adné plochy pro vystavbu vétrnych elektraren, zména &.1 UP
navrhuje pouze lokality pro rozvoj bydleni.

(108) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

v ¢asti b) - v zaplavovych uzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a umistovat
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast oduvodnénych pripadech;

Navrzené lokality nejsou vymezeny v zaplavovém lGzemi. V feSeném Uzemi neni zaplavové
uzemi vyhlaseno.

UP respektuje zasady, které ZUR stanovuiji pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v Uzemi v ¢l. (112)

v odst. a) - respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondlini a
nadregionalni trovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability
krajiny; s vyjimkou umisténi liniovych staveb, které tyto plochy krizi;
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v odst. b) - veskeré, i doc¢asné, zasahy do vymezenych biocenter a biokoridort provadét pouze na
zakladé odborného posouzeni a souhlasu pfislusného organu ochrany prirody;

v odst. ¢) - biocentra a biokoridory, jejichz souc¢asny stav odpovida stavu cilovému chranit pred
vesSkerymi zasahy, které by vedly k naruseni tohoto stavu a funkénosti biocentra ¢i biokoridoru;

Prvky USES nejsou v navrhované zméné &. 1 UP dotéeny zadnou zménou vyuZiti, v FeSeném
uzemi jsou vymezeny pouze prvky lokalni urovné.

Nachazeji ve vychodni Casti k.U., zafazeny jsou tak prfevazné jako soucast ploch lesa (LU).
Regulativy pro tento typ plochy, stanovené v kap. 6 UP, pfipousté&ji zasahy jen ve velmi omezené
mife.

Do navrzené zmény UP byl zapracovan navrh lokalniho USES podle projektu , USES ORP
Vysoké Myto “ — zpracovatel Atregia s.r.o. 12/2022, ¢imz bude pro dalSi obdobi zajisténa
koordinace a navaznost prvkl na sousedni Uzemi.

v odst. f) - stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému
sniZeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostiedi a zaroven nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatreni pinit
stabilizujici funkce v krajiné

Zména &. 1 UP nenavrhuje 2adné stavby dopravni nebo technické infrastruktury.

UP_respektuje pfirodni_hodnoty Uzemi kraje, které jsou stanovené v é&l. (115), v pripadé
feSeného Uzemi:

- lesy, CHOPAYV Vychodoceska kfida, plochy kvalitni zemédélské pudy s druhou tfidou ochrany.

UP respektuje zésadv, pro zajiSténi ochrany Uzemi s pfrirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto uzemi, které ZUR stanovuiji v &l. (116)

v odst. a) respektovat ochranu pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje tzemi s prirodnimi Ci
krajinnymi hodnotami;

UP Zadoli respektuje pfirodni hodnoty uvedené v &l. 115 ZUR, vyskytujici se v fe§eném tzemi
(viz. pfedchazejici bod), navrhovana zména €.1 neni s uvedenymi hodnotami v rozporu. Celé
feSeného uzemi je soucasti CHOPAYV Vychodoceska krida.

v odst. b) vytvaret podminky pro vyuZivani krajiny pri respektovani jejich hodnot a ekologickych,
estetickych, rekreacnich a hospodarskych funkci;

Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou uvedeny v kap. 6 platného
UP, dalsi typy ploch nesou zménou &.1 UP navrzeny.

v odst. e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného
razu. PFi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim

narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného rdazu a
negativni dopady eliminovat.....

Zakladni charakteristika funkénich ploch v krajing je uvedena vkap. 5.1 platného UP —
Koncepce FeSeni krajiny. V pfipadé lokalit, navrzenych zménou ¢&.1 (plochy bydleni), je
umistovani vyskovych staveb z principu vylouceno.

v odst. g) minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy, zejména pud prvni a druhé tridy ochrany
a pozemku urcéenych k pinéni funkci lesa;

Zabor PUPFL neni ve zméné €.1 navrzen, ochranné pasmo lesa je respektovano. Vyhodnoceni
pfedpokladanych zaborl ZPF je uvedeno v samostatné kapitole — nékteré navrhové lokality se

26
05/2024



Zména &. 1 UP ZADOLI

dotykaji zemédélskych pozemkd Il. tf. ochrany — ty v feSeném Uzemi pfevazuji, nelze se jim
proto prakticky vyhnout.
UP respektuje zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v izemi

v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot, stanovené v ¢l. (118)

vodst. a) respektovat kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi;

V obci nebyla vyhlaSena zadna evidovana kulturni pamatka, nachazi se zde ale nékolik objekt,
vykazujicich pamatkové hodnoty:

- zemédélska usedlost €.p. 22

- zemédélska usedlost €.p. 24

- soubor objektt mezi &.p. 3-27 v zapadni ¢asti Zadoli
- kfiz v nezastavéné ¢asti obce na p.p.¢. 145/1

- kfiz na navsi ve Stfihanové

- objekt na st. p. €. 7 v ¢asti Stfihanov

Lokality, které jsou predmétem zmény &.1 UP se vy$e uvedenych hodnot nedotykaiji.

- v 6l. (131) stanovené pro krajinu lesozemédélskou,

v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pri
zohlednéni hodnot tzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa
pouze ve vyjimeénych a zvilast’ odiivodnénych pripadech;

v odst. ¢) - zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast odiivodnénych
pfipadech

v odst. d) - chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat
vyvaZeny podil zahrad a trvalych travnich porostu a zastavénych a intenzivné vyuZivanych ploch

Krajina lesozemédélska zahrnuje severni a vychodni ¢ast feSeného Uzemi, zastavitelné plochy
navrzené ve zméné ¢€.1 jsou navrZeny v zastavéném Uzemi nebo v navaznosti na jeho hranice.

Zabor PUPFL neni ve zméné €.1 navrzen, ochranné pasmo lesa je v UP respektovano,
vyhodnoceni pfedpokladanych zabor ZPF je uvedeno v samostatné kapitole.

UP nejsou navrzeny zadné stavby, které by narusovaly kompaktni lesni horizonty.

v odst. €) - rekreacni ubytovaci zafizeni s vys$si kapacitou liZek pripoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni inosnosti krajiny

Rekreacni zafizeni nejsou navrhovana.

- v €l. (133) stanovené pro krajinu zemédélskou,
odst. a) - dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;

odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna tzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire prFi
zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi;

Do krajiny zemedélské je zahrnuta jihovychodni Cast feSeného uzemi —v této oblasti nenavrhuje
zména ¢.1 UP zadné rozvojové plochy ani zmény vyuziti.
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odst. ¢) - zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

odst. d) - zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Cestni sit' v krajing je vymezena v platném UP, feSena zména &.1 se této problematiky nijak
netyka.

¢l. (137 b)
dle ZUR Pk §padé prevazna &ast freSeného Uzemi do krajiny 02 Chrudimsko - Vysokomytsko,
pro kterou ZUR stanovuji tyto cilové kvality:

a) harmonicka krajina plosin a pahorkatin;

b) prevainé zemédélska krajina stfedniho — malého méritka s vyvazenou mozaikou ploch orné
pudy s vysokym podilem pfFirodnich krajinnych prvki, ploch luk a pastvin, ploch lesu, ploch
rybniku a ploch sidel;

c) stabilizovana riznoroda sidelni struktura s méstskymi centry Chrudim, Prelouc, Vysoké Myto,

dals$imi mésty Chrast, Hrochuv Tynec, Slatinany a Hefmaniv Méstec a fadou mensSich
venkovskych sidel s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

d) zachované a dotvorené hodnotné casti a prvky krajiny,
v pfipadé feSeného uzemi:
5. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou;

Zaméry obsaZené v navrhu Zmény &. 1 UP nemaji Zadny vliv na charakter krajiny — navrzeny
jsou bud jako soucast zastavéného uzemi nebo v navaznosti na jeho hranice. Urbanisticka
struktura zastavby nebude nijak naruSena, pro nejvétsi rozvojovou plochu P.5 (v misté byvalého
arealu ZD) je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie.

¢l. (137f)
V ZUR Pk je &ast Feé,eného Uzemi obce vymezena jako soudast krajiny 03 LitomysSisko —
Poli¢sko, pro kterou ZUR stanovuje tyto cilové kvality:

a) harmonicka krajina pahorkatin;

b) ve vychodni casti lesni krajina velkého méritka, ve zbyvajicich c¢astech zemédélska -
lesozemédélska krajina stfedniho — malého méritka s vyvaZzenou mozaikou ploch orné pudy s
vysokym podilem pFirodnich krajinnych prvku, ploch luk a pastvin, ploch lest a ploch sidel;

c) stabilizovana ridznoroda sidelni struktura s méstskymi centry Litomysl a Policka a Fadou
mensich venkovskych sidel s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

d) zachované a dotvorené hodnotné ¢asti a prvky krajiny

LitomysSisko — Poli¢sko (03) zasahuje do feSeného uzemi jen ve velmi omezené mife v
jihovychodnim kraji uzemi, plochach lesa. V této ¢asti nejsou navrzeny zadné zmény vyuZiti.

(1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné tkoly pro tizemni planovani v oblasti koncepce krajiny a
zdsady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:

odst. a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné casti krajiny a strukturu krajinnych prvku
charakteristickych pro jednotlivé krajiny;

a
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odst. b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a
hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany pfirodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot;

a

odst. c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepfipoustét umisténi staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym resenim mohly potlacit
vizudlni ptasobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizudlni pusobeni dominant;

V fe$eném Uzemi navrhuje zména UP nékolik lokalit pro rozvoj bydleni. Tyto navrhové plochy
se zadnych prirodnich prvk( nedotykaji, na zachovalou urbanistickou strukturu zastavby
nebudou mit nové lokality zadny podstatny negativni vliv.

Vzhledem k charakteru navrZzenych lokalit nedojde k zadnému naruseni siluety sidla nebo
prihledd do krajiny. Nahrazenim objektd nadmérného meéfitka byvalého arealu ZD bytovou
zastavbou (lokalita P.5) dojde naopak k posileni charakteru tradi¢ni zastavby a siluety sidla pfi
vjezdu do obce od Dzbanova.

odst. f) vytvoFit pfedpoklady pro vznik zelenych pasu, zelenych klini a dalSich pfirodnich prvku
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzZivani volné krajiny pro
zastavbu a branicich sriastani sidel;

a

odst. g) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych uzemi
pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo
zastavénad uzemi tyto vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavéna uzemi pri zohlednéni
podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny;

Ke srustani sidel nejsou v navrhu zmény &. 1 UP Zadné predpoklady. Lokality jsou vymezeny
v zastavéném Uzemi nebo na jeho okraji, pfirodnich segmentu krajiny se nedotykaji.

odst. j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych tuzemi, jejichZ vyuziti umozZni umistovani staveb,
které mohou diky své vysSce a/nebo svym ploSnym parametrium narusit krajinny raz, vyhodnotit
jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

Zména &. 1 UP navrhuje plochy pro bytovou zastavbu v obci (jako pfestavbové), nebo na okraji
zastavéného uzemi (zastavitelné). Z toho divodu nebudou mit tyto lokality na krajinny raz zadny
negativni vliv.

odst. k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Pro vystavbu v obci (pro plochy bydleni BV a SV) jsou navrhovanou zmé&nou &.1 UP stanoveny
podminky prostorového usporadani s cilem respektovat typické znaky a charakteristiky
venkovské zastavby v feSeném uzemi.

odst. m) vytvaret podminky pro ochranu v$ech pfirodnich zdrojua a pro jejich setrné vyuZivani;

PFirodni prvky Fe§eného Gzemi jsou respektovany jiz v platném UP (lesy, USES), na jejich tzemi
nejsou navrzeny zadné zmeény vyuziti.

odst. O) protipovodriovou ochranu pred Fiénimi povodnémi ¢i povodnémi z pfivalovych srazek a
omezeni negativnich dusledki( povodni FeSit vhodnou koncepci uspordadani krajiny s vyuZitim
prirozeného potencialu krajiny pro zadrZeni vody (napf. revitalizaci vodnich toki, stanovenim
uzemi urcenych k rozlivim povodni, vystavbou poldri, realizaci protieroznich opatfeni,
zalesrniovanim atd.).
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Riziko Ficnich povodni v feSeném uzemi prakticky neexistuje, vodni tok obci neprotéka a
zaplavové uzemi tak vyhlaseno neni. Nova protierozni opatfeni zména UP nefeSi, ta stavajici
jsou popsana v platném UP.

| c) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht

Zména &. 1 UP fesi navrh nékolika novych ploch malého rozsahu pro rozvoj bydleni v &asti
Stfihanov, navrzenych bud pfimo v zastavéném Uzemi a nebo na pozemcich, které
bezprostfedné navazuji na jeho hranice. Z téchto divodd nemaji tyto zmény svym charakterem
a rozsahem na 8irSi vztahy zadny podstatny vliv.

d) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 1 UP je vypracovana v souladu s cili a ukoly izemniho planovani ve smyslu § 18 a
19 stavebniho zakona, vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi. UP
zohlednuje Zadouci vyvazenost podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi ve snaze adekvatné uspokojit potieby sou¢asné
generace bez ohroZzeni podminek Zivota generaci budoucich.

§18

- vytvari pfedpoklady pro dal8i bytovou vystavbu (lokality Z.5, Z.6, P.5) a tim i pro udrZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potfeby sou€asné generace, pficemz neohrozZuje podminky Zivota generaci budoucich.

- respektuje komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi,
které jsou stanoveny v platném uzemnim planu. NavrZzena zména €. 1 feSi pouze aktualni
pozadavky malého rozsahu na vyuzivani uzemi (navrhové lokality pro bydleni) v k.u.
Sttihanov, ostatni Gpravy vyplyvaji pfedevsim z uvedeni dokumentace do souladu se ZUR
Pardubického kraje, z navrhu lokalniho USES a aktualizace zafazeni nékterych pozemki
do funk&nich ploch ( pfevedeni zastavénych pozemku do ploch stabilizovanych ).

- jsou koordinovany vefejné a soukromeé zaméry zmén v uzemi, vystavba a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj uzemi a je konkretizovana ochrana vefejnych zamua vyplyvajici
ze zvlastnich pravnich predpisu.

- zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi nejsou navrzenou zménou €. 1 nijak dotceny,
zmény a upravy nemaji na krajinu zadny vliv.

- podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a ochrana nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemk( jsou stanoveny v UP Z&adoli. Zména &. 1 se tyka navrhu novych
lokalit pro bytovou zastavbu v Casti Stfihanov - tyto lokality jsou v souladu s potencialem
rozvoje Uzemi a nachazeji se bud v zastavéném uzemi, nebo v pfimé navaznosti na jeho
hranice.
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§19

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot tzemi stanovenou v UP Zadoli

- neméni koncepci rozvoje uzemi

- potfeba zmény v tizemi byla provéfena a posouzena a je obsahem navrhované zmény UP

- zakladni podminky na vyuzZivani a prostorové usporadani Uzemi jsou dany platnym UP.
Navrzené lokality se zacleni do jiz vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti ,SV —
plochy smiSené obytné venkovské®, nebo ,BV — bydleni venkovské®, pro které jsou
v platném UP jiz stanoveny podminky vyuZiti.

- jedna se o lokality malého rozsahu, poradi provadéni zmén v uzemi se tedy nestanovuje

- podminky pro zaji$téni civilni ochrany se navrzenou zmé&nou UP neméni

- zména &.1 UP neuréuje za4dné asanadni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zasahy do tzemi

- zaméry navrzené zménou &.1 nevyvolavaji zadné negativni vlivy v izemi

- plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojli zména ¢&.1 nereSi

- navrzené zaméry nejsou v rozporu s aktualnimi poznatky z obor( architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce

- povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebyla stanovena

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zména &. 1 Uzemniho planu Zadoli byla zpracovana dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni u¢inném do 31.12.2023,
aplikovaného na zakladé ust. § 334a odst. 1 a 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisl, s vyuzitim pfisluSsnych ustanoveni jeho provadécich predpisu,
zejména vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, aplikovatelnych na zakladé
pfechodnych ustanoveni uvedenych v zakoné €. 283/2021 Sb.

Vécny obsah grafické i textové €asti je zpracovan v souladu § 13 a pfilohou &. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sbh. v platném znéni.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu je zpracovana dle Metodického pokynu MMR CR ,Standard
vybranych ¢asti Uzemniho planu®, 2. vydani, verze 2. 1. 2023.

Zmeéna €. 1 uzemniho planu v souladu se stavebnim zakonem aktualizovala zastavéné uzemi
a upresnila koncepci rozvoje uzemi dle aktualnich pozadavku.

Postup pofizovani zmény &. 1 uzemniho planu dle stavebniho zakona je popsan v kapitole a)
odlvodnéni.

Soulad dat Uzemniho planu Zadoli s jednotnym standardem
(potvrzeni, ze data zmény &. 1 UP jsou v souladu s jednotnym standardem)

Doklad z elektronického kontrolniho nastroje:
- 581194 _protokol(1)

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 581194 spustén v 2024-05-17 11:06:27
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Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspé$né nactena

Pocet prvk v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp
Tabulka PlochyRZV 1uspésné nactena
Pocet prvka v tabulce PlochyRZV : 7

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi tispé$né nactena

Pocet prvkt v tabulce ZastaveneUzemi : 2

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn p.shp

Nacteni plochyzmen p.shp

Tabulka PlochyZmen uspés$né nactena

Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 3

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES tspésné nactena

Pocet prvku v tabulce USES : 11

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY
---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
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Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

—————————— KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo fesené tizemi

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
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Zkontrolovano:
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano:

Status: OK

V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

OK: nalezen nestandartni soubor xvpsvpoas_rusene.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé xvpsvpoas_rusene.xml

OK: Zpracovavam soubor xvpsvpoas_rusene.shp

KONTROLA RASTRU

Kontrola texta

Zkontrolovano:

Kontrola vykresy.xml

Zména &. 1 UP ZADOLI

Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz. https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help.

Kontrola soubort

Zkontrolovano

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

1 vykres 581194 1 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi vykresy.

vykres 581194 2a HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.

vykres 581194 2b HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi piedanymi vykresy.

vykres 581194 3 VPS.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.

vykres 581194 4 KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.

vykres 581194 6 ZPF.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Kontrola pdf
581194 1 ZCU.pdf je validni PDF/A
581194 2a HLV.pdfje validni PDF/A
581194 2b HLV.pdf je validni PDF/A
581194 3 VPS.pdfje validni PDF/A
581194 4 KOV.pdfje validni PDF/A
581194 6 ZPF.pdfje validni PDF/A

Zkontrolovano:

Kontrola metadat

Vsechny vykresy jsou opatfeny popisem ve vykresy.xml

Kontrola rozliseni

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

05/2024

soubor 581194 1 ZCU.png ma rozliseni 300.00000000000233
soubor 581194 2a HLV.png ma rozliseni 300.00000000000233
soubor 581194 2b HLV.png ma rozliseni 300.00000000000233
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Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

soubor 581194 3 VPS.png ma rozliSeni 300.00000000000233
soubor 581194 4 KOV.png ma rozliSeni 300.00000000000233
soubor 581194 6 ZPF.png ma rozlieni 300.00000000000233

soubor 581194 1 ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 581194 2a HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 581194 2b HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 581194 3 VPS.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 581194 4 KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 581194 6 ZPF.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Kontrola umisténi

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Vykres 581194 1 ZCU.png je osazeny v ramci feSené¢ho tizemi.

Vykres 581194 2a HLV.png je osazeny v ramci feSené¢ho uzemi.
Vykres 581194 2b HLV.png je osazeny v ramci feSen¢ho uzemi.

Vykres 581194 3 VPS.png je osazeny v ramci feSen¢ho uzemi.
Vykres 581194 4 KOV.png je osazeny v ramci feSeného tizemi.

Vykres 581194 6 ZPF.png je osazeny v ramci feSeného tizemi.

KONTROLA TEXTU

OK 581194 oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a
OK 581194 text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvofeny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 581194 ukoné&en v 2024-05-17 11:07:02

Status: Varovani

05/2024
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Soulad dat Uzemniho planu Zadoli s jednotnym standardem

(potvrzeni, Ze data uplného znéni UP po vydani zmény &. 1 UP jsou v souladu s jednotnym
standardem)

Doklad z elektronického kontrolniho nastroje:
- 581194 protokol

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 581194 spustén v 2024-05-17 11:06:02

Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspé$né nactena
Pocet prvk v tabulce ReseneUzemi : 1
Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV tuspésné nactena

Pocet prvki v tabulce PlochyRZV : 106

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi tispé$né nactena

Pocet prvkt v tabulce ZastaveneUzemi : 2

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp

Nacteni plochyzmen_p.shp
Tabulka PlochyZmen uspés$né nactena
Podet prvka v tabulce PlochyZmen : 11

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Nacteni plochypodm_p.shp

Tabulka PlochyPodm uspés$né nactena

Pocet prvki v tabulce PlochyPodm : 1

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)
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Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES

Pocet prvka v

uspésné nactena

tabulce USES : 11

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY

Zkontrolovano

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

05/2024

: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
: 'V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

: 'V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

: 'V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo feSené Gzemi
: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

: 'V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo fesené tizemi

: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
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ZKontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie piesahujici mimo fesené tzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vsechny plochy (P), které¢ maji lezet v zastavéném Gizemi, v ném lezi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji lezet mimo zastavéné tizemi, mimo néj lezi

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené tzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV p a KoridoryP p

Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV p a KoridoryP p

Zkontrolovano: Resené izemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu

Status: OK

05/2024
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KONTROLA RASTRU

Kontrola texta

Zkontrolovano:

Kontrola vykresy.xml

Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s poZadavky viz. https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help.

Kontrola soubort

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

vykres 581194 1 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 581194 2 HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 581194 2¢ KTI.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 581194 2d KTI.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 581194 4 KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Kontrola pdf
581194 1 ZCU.pdf je validni PDF/A
581194 2 HLV.pdf je validni PDF/A
581194 2c¢ KTI.pdfje validni PDF/A
581194 2d KTLpdfje validni PDF/A
581194 4 KOV.pdfje validni PDF/A

Zkontrolovano:

Kontrola metadat

Vsechny vykresy jsou opatfeny popisem ve vykresy.xml

Kontrola rozliseni

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

05/2024

soubor 581194 1 ZCU.png ma rozliseni 300.00000000000233
soubor 581194 2 HLV.png ma rozliseni 300.00000000000233
soubor 581194 2c¢_KTI.png ma rozliSeni 300.00000000000233
soubor 581194 2d_KTI.png ma rozliSeni 300.00000000000233
soubor 581194 4 KOV.png ma rozliseni 300.00000000000233

soubor 581194 1 ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 581194 2 HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 581194 2¢c KTI.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 581194 2d KTI.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 581194 4 KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
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Kontrola umisténi

Zkontrolovano: Vykres 581194 1 ZCU.png je osazeny v ramci feSené¢ho uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 581194 2 HLV.png je osazeny v ramci feSeného tzemi.
Zkontrolovano: Vykres 581194 2c¢ KTI.png je osazeny v rdmci feSené¢ho uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 581194 2d KTI.png je osazeny v ramci feSeného tizemi.

Zkontrolovano: Vykres 581194 4 KOV.png je osazeny v ramci feSeného Gzemi.

KONTROLA TEXTU

OK 581194 text.pdf je ve formatu pdf/a
Status: OK

Finalni shp vytvofeny a zazipovany.

KONEC IMPORTU
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 581194 ukon&en v 2024-05-17 11:06:26

Status: Varovani

f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpisti,
popripadé s vysledkem rfeseni rozporti

Seznam dotéenych organt, sousednich obci a dalSich obeslanych a jejich vyjadreni a
stanovisek:

Kat
. ego
C. Dot€ené organy, sousedni obce a dalsi Dopis — €islo jednaci Datum rie
pfip
Dotéené organy:
Ministerstvo  Zivotniho prostfedi CR, odbor | MZP/
1 27.06.2023 A

vykonu statni spravy VI 2023/550/887-Hd

2 | Ministerstvo dopravy CR, Praha 1 -

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor

3 s MPO 64625/2023 07.07.2023 A
hornictvi

4 Ministerstvo obrany CR, odbor ochrany i
uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru

5 Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad i

Pardubice
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Krajska hygienicka stanice Pardubickeho kraje
6 | se sidlem v Pardubicich, uzemni pracovisté Usti
nad Orlici

KHSPA

12427/2023/HOK-u0 | 31:07.2023 | A

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy
a silniéniho hospodarstvi

8 Krajsky urad Pardubického kraje, odbor Zivotniho | KrU 64375/2023 27.07.2023 B
prostredi a zemedelstvi KUPA-5166/2024-2 27.03.2024 | A

9 | M&U Vysoké Myto, odbor Zivotniho prostredi MUVM/041991/2023 02.08.2023 B

10 M&U Vysoké Myto, odbor dopravnich a spravnich )
agend

11 M&U Vysoké Myto, odbor stavebniho ufadu a i
uzemniho planovani, vodopravni ufad

12 Mé&U Vysoké Myto, odbor stavebniho Ufadu a i
uzemniho planovani, pamatkova péce

13 HasiCsky zachranny sbor Pardubického kraje, i
uzemni odbor Usti nad Orlici

14 Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat, i
Hradec Kralové
Obvodni barnsky Ufad pro Uzemi kraji, Hradec | SBS

15| Kralove 29409/2023/0BU-09/1 | 27062023 | A

16 Krajska veterinarni sprava SVS pro Pardubicky i

kraj, Pardubice

17 | Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Praha -

Vychododeska pobocka Ceské spolegnosti
18 | ornitologické pfi Vychododeském muzeu v -
Pardubicich

Krajsky urad — nadfizeny organ:

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje,

19 oddéleni uzemniho planovani

06.12.2023 A

Opravnéni investori:

20 | Povodi Labe s. p., Hradec Kralové -

21 | GasNet s.r.o., Usti nad Labem 5002850035 24.07.2023 A

22 | T-Mobile Czech Republic a. s., Praha -

23 | CEZ Distribuce a. s. D&&in -

Sousedni obce:

24 | Obec Vysoké Myto -

25 | Obec DZbanov ODBZz/182/2023 27.06.2023 B

26 | Obec Javornik -

27 | Obec Libecina -

28 | Obec Pustina -

Verejnost: -
29 | Hana Hladilova, Zadoli 8, 566 01 Zadoli
30 | Luka$ Kulhavy, Grohova 49, 602 00 Brno B
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Legenda k vyse uvedené tabulce:

A — souhlasné stanoviska a vyjadfeni

B — stanoviska a vyjadreni s pfipominkami

- ... bez vyjadreni, j. stanovisko nebylo uplatnéno

Piehled pFipominek a jejich feseni:

(Vyhodnoceni stanovisek a pokyn pofizovatele k provedeni Uprav dokumentace je uvedeno pod
jednotlivymi body jako odstavec psany kurzivou).

1. Krajsky uiad Pardubického kraje, OZPZ — oddéleni integrované prevence
(stanovisko &. j. KrU 64375/2023 ze dne 27.07.2023)

Organ ochrany zemédélského padniho fondu (zpracovatel vyjadfeni RNDr. M. Boukal, Ph.D.)

Krajsky ufad Pardubického kraje, jako vécné a mistné pfislusny organ statni spravy ochrany
zemédélského pudniho fondu (dale jen OZPF) dle § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o OZPF, ve
znéni pozdéjsich zmén (dale jen ,zakon®), posoudil pfedloZzenou zadost a dle ustanoveni § 5 odst. 2
zakona vydava

A) SOUHLAS

k uvedené véci "UP Zadoli, zména &. 1, navrh*, s vyhodnocenim dlsledk(l navrhovaného fe$eni na
OZPF ve smyslu vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postuptl k zajisténi OZPF, v platném znéni.

Predlozené vyhodnoceni dasledktl na OZPF vyzaduje 0,5627 ha, z toho:

v Lokality: P5, Z6 — rozloha 0,3256 ha. Vyuziti je mozné pro bydleni (smiSené)
B) NESOUHLAS

v Lokalita: Z5 — navrhované vyuziti bydleni (venkovské)

Viastnici pozemkovych parcel (137/1, 137/2, 137/3 a 145, k. 4. Stfihanov) lokality ¢. Z5 zazadali Statni
pozemkovy ufad o zménu BPEJ dne 08.08.2023. Dne 01.11.2023 bylo provedeno mistni terénni Setfeni
na vy8e uvedenych pozemcich za u¢elem posouzeni opravnénosti poZzadavku na zménu BPEJ.

Na zakladé provedeného terénniho Setfeni bylo konstatovano, Ze poZadavek viastnika pfedmétnych
zemédeélskych pozemk v katastralnim tzemi Stfihanov_789658 na provedeni aktualizace bonitovanych
pudné ekologickych jednotek je opodstatnény.

Porizovatel zazadal o pfehodnoceni stanoviska Organu ochrany zemédeélského pudniho fondu k navrhu
Zmény ¢. 1 UP Zadoli u lokality ¢. Z5 dne 27.02.2024.

(stanovisko €. j. KUPA-5166/2024-2 ze dne 27.03.2024)

Krajsky ufad Pardubického kraje, jako vécné a mistné pfisluSny organ statni spravy ochrany
zemédélského pudniho fondu (dale jen OZPF) dle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o OZPF, ve
znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zadkon*), posoudil nové podklady pfedloZzené Méstskym ufadem Vysoké
Myto, &. j.: MUVM/016158/2024/0SU-SoJ ze dne 27. 2. 2024, a dle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona vydava

SOUHLAS

k uvedené véci "UP Zadoli, zména ¢&. 1, nové podklady, navrh®, s vyhodnocenim disledk
navrhovaného feSeni na OZPF ve smyslu vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi
OZPF, v platném znéni.

Predlozené vyhodnoceni disledk( na OZPF vyzaduje 0,7679 ha, z toho:
v Lokality: P5, Z5, Z6 — rozloha 0,7679 ha. VyuZiti je mozné pro bydleni.
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Vyhodnoceni:
Nebude akceptovano

Z davodu prehodnoceni stanoviska Organu ZPF, ktery dne 27.3.2024 vydal souhlas s rozvojovou
lokalitou €. Z5. Lokalita bude ponechana ve Zméné ¢. 1 UP Zadoli.

2. Méstsky urad Vysoké Myto, odbor Zivotniho prostredi
(souhrnné stanovisko ¢. j. MUVM/041991/2023 ze dne 02.08.2023)

Organ statni spravy lest: J. Jasanska

Organ statni spravy lest vécné pfislusny dle § 48 odst. 2, pism. b) zadkona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,lesni zakon®) Zada u plochy
Z.5 k Libeciné — Stfihanov o stanoveni specifické podminky pro vyuziti plochy: ,Umisténi staveb pro
bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha vyjimce podle zakona o
lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2 lesniho zakona)

Vyhodnoceni:

Bude akceptovano.

V textové ¢asti navrhu zmény uzemniho planu u plochy Z.5 k Libeciné — Stfihanov, stanoveni specifické
podminky pro vyuZiti plochy bude doplnéno:

Umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podiléha vyjimce
podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi byt v zavislosti na konkrétni
lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vySku mytné zralého
lesniho porostu®).

Organ ochrany pfirody a krajiny: K. Tomaskova

Organ ochrany pfirody a krajiny vécné pfislusny dle § 77 odst. 1 pism. s) zakona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdejSich pfedpist (dale jen zakon) uplatiiuje k predloZenému navrhu
— Oznameni zahajeni fizeni o zméné €. 1 UP Zadoli nasledujici stanovisko:

Organ ochrany pfirody poZaduje do ploch BV a SV doplnit podminku:
Oploceni stavebnich pozemki zajisti pohledovou prostupnost krajinou.

V navaznosti na uvedenou podminku prostorového usporadani — ,hmota a architektura novostaveb a
prestaveb objektl budou respektovat dochovany kvalitni kontext venkovského sidla, charakteristické
proporce zdejSi lidové architektury, zejména ptdorysné a hmotové feSeni a umisténi stavby na pozemku®,
ktera je obsaZena v navrhu zmény &. 1 UP Z&doli, poZzaduje organ ochrany pfirody ve vztahu k § 12
zakona v kapitole ,vyklad pojmu pouzitych pfi vymezeni funk&nich ploch® upravit pojem:

Sikma stfecha - jedna se o podminku pouziti Sikmé stfechy — sedlové, valbové, nebo polovalbové
— se sklonem min. 25°. Plocha nebo pultova stfecha neni pfipustna.

Organ ochrany pfirody pozaduje vynechat z této podminky valbové a polovalbové stiechy.

Vyhodnoceni:

Bude akceptovano.

Do textové casti navrhu zmény tzemniho planu v kapitole ,,vyklad pojm( pouzitych pfi vymezeni funkénich
ploch” upravit pojem: Sikma stfecha — jedna se o podminku pouZiti Sikmé stfechy — sedlové — se sklonem
min. 25°. Plocha nebo pultova stfecha neni pripustna.

Do textové Casti navrhu zmény tGzemniho planu v plochach BV a SV dopinit podminku: Oploceni
stavebnich pozemku zajisti pohledovou prostupnost krajinou.
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g) vyhodnoceni spInéni pokynii pro zpracovani zmény UP

Pofizeni Zmény &. 1 UP Zadoli, v souladu s pozadavkem zakona &. 183/2006 Sb. o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vzeslo
Z projednani a schvaleni Obsahu zmény ¢.1 UP Zadoli.

Obsah zmény 6.1 UP Zadoli byl schvalen zastupitelstvem obce Zadoli 8. 3. 2023, usnesenim &.
2/2023. Zména €. 1 je pofizovana zkracenym postupem.

Pozadavky pro zpracovani navrhu zmény UP byly splnény, dil&i upravy byly konzultovany s
pofizovatelem a s uréenym zastupitelem. Zména ¢. 1 uzemniho planu Zadoli je zpracovana
v souladu s legislativou plathou v dobé zpracovani navrhu.

Komentar ke splnéni pozadavkl pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu:

Zmeény z vlastniho podnétu

1. Zména funkéniho vyuziti na pozemcich st. p. €. 24, p. p. ¢. 32 a st. p. ¢. 40, k. u. Stfihanov
z plochy ,BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské® na plochu ,,SV — plochy smiSené
obytné — venkovské“. Pozemky oznaceny A. Celkova vyméra 2128 m?.

2. Provéreni zbylé ¢asti plochy funkéniho vyuZiti ,BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské*
na pozemcich p. ¢. 206 a p. p. ¢. 35, k. u. Stfihanov. Pozemky oznaceny B. Celkova vyméra
1219 m?,

¢ vySe uvedené pozemky se nachazeji na vychodnim okraji ¢asti Stfihanov. Je zde
realizovana nova zastavba (na p. €. 40 a p. €. 24), pozemek €. 35 je zahrada, ktera
tvofi jeden celek s novostavbou RD na p. €. 42.

Z téchto dlvodu je navrzena pouze zména zafazeni pozemkul (uvedenych v bodé 1. a
2.) do typu funkéni plochy, a to do ,,SV — smiSené obytné venkovské®, novou rozvojovou
lokalitu zde neni diivod vymezovat.

3. Zména funkcniho vyuZiti na pozemcich p. ¢. 36/3, p. ¢. 36/4, p. ¢. 36/1, p. ¢. 36/5, p. ¢. 36/2, p.
C. 36/6, p. C. 40/1, p. €. 40/2, p. &. 40/3, p. €. 40/4, p. ¢. 40/16, p. ¢. 40/14, p. &. 40/12, p. ¢. 40/18,
p. €. 40/13, p. ¢. 40/11, p. &. 40/5, p. €. 40/6, p. ¢. 40/7, p. ¢. 40/8, p. &. 40/10, p. ¢. 40/17, p. ¢.
35/6, p. ¢. 35/7, p. €. 35/1, p. &. 35/4, p. ¢. 35/8, p. ¢. 35/5 k. 4. Strihanov z plochy ,VZ — vyroba
a skladovani — zemédélska vyroba“ na plochu ,,SV — plochy smisené obytné — venkovské*.
Pozemky oznaceny C. Celkova vymeéra 6892 m>.

e uvedené pozemky jsou v platném UP zafazeny do ploch VZ (vyroba zemédélska) a
jsou soucasti dnes jiz zaniklého stfediska ZivocCiSné vyroby. Stavby jsou jiz
zdemolované a na tomto Uzemi je dnes volna nevyuzivana plocha. Z toho duvodu je
navrzena zména vyuZziti v celém rozsahu plochy VZ, a to na plochy pro rozvoj bydleni.
NavrZena je tak spolu s pozemky p.¢. 70/1 a 70/3, uvedenymi v bodé 6. zastavitelna
lokalita Z.6 se zafazenim do ploch SV — smiSené obytné venkovské a s rozlohou 8
882 m2. Pro tuto lokalitu je stanovena podminka zpracovani tizemni studie.

4. Provéreni zbylé ¢asti plochy funkéniho vyuziti ,VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba*
na pozemcich p. ¢. 48/1, p. €. 48/5, p. ¢. 40/9, p. €. 39/2, p. C. 48/2, p. €. 40/15, p. C. 48/4, st. p.
€. 32, st. p. €. 33/2 a st. p. €. 34, k. u. Strihanov. Pozemky oznaceny D. Celkova vyméra 3026
m?2.
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e pozemky uvedené pod bodem 4 jsou vUP zafazeny do ploch VZ (vyroba
zemédélska) a jsou soucasti dnes jiz zaniklého stfediska zivociSné vyroby. Pozemky
jsou v blizkosti obecniho Ufadu a navrzena je proto rozvojova plocha pro obanskou
vybavenost - pfestavbova lokalita P.5 se zafazenim do ploch OV — obCanské vybaveni
verejné s rozlohou 2 765 m2.

Zastavitelné plochy

5. Pozemkové parcely ¢. 137/1, & 137/2, & 137/3 a ¢. 145, k. u. Strihanov z predepsaného
funkéniho vyuziti ,NZ — plochy zemédélské“ na ,,BV — bydleni v rodinnych domech —

venkovské“. Pozemky oznaceny jako zastavitelna plocha E/Z. Celkova vyméra 5803 m?2.

e na vySe uvedenych pozemcich je navrzena rozvojova plocha pro bydleni Z.5 se
zarazenim do ploch BV — bydleni venkovské a s rozlohou 4 423 m?.

6.  Pozemkové parcely ¢. 70/1 a ¢. 70/3. k. u. Stiihanov z pfedepsaného funkéniho vyuZziti ,NP —
plochy prirodni“ na ,,SV — plochy smisené obytné — venkovské“. Pozemky oznaceny jako
zastavitelna plocha F/Z. Celkova vyméra 2052 m?.

e severni okraj ¢asti Stfihanov pfi silnici 11/357, pozemky uzivané pro potfeby byvalého
stfediska Zivo€isné vyroby. Vzhledem k navazujicim plocham stfediska a shodnému
vyuziti jsou uvedené pozemky navrzeny jako soucast lokality Z.6. Pro tuto lokalitu je
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie.

Aktualizace vymezeni zastavitelného uzemi a ploch prestavby a zastavitelnych ploch na
zakladé aktualni mapy Katastru nemovitosti

« zména &.1 UP je zpracovana nad aktualni mapou KN, hranice zastavéného tzemi byla
aktualizovana, zejména v Castech obce s jiz realizovanou zastavbou v rozvojovych
lokalitach.

7. Upravit obsah textové casti a oduvodnéni dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

e obsah textové &asti UP uveden do souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., v platném
znéni

8. Zpracovani v jednotném standardu.

ezména &. 1 Uzemniho planu je zpracovana dle Metodického pokynu MMR CR
~otandard vybranych €asti tzemniho planu®, 2. vydani, verze 2. 1. 2023.

9. Provéfit stanovené funkéni regulativy pro jednotlivé plochy v textové ¢asti

e byly zruSeny funk&ni regulativy pro zruSenou plochu SR (smi$ené obytné — rekreacni),
pro neexistujici plochy ZS (zelefi soukroma a vyhrazend) a vloZzeny podminky vyuZiti
ploch ZS (zelen sidelni ostatni).

e v plochach NU (pfirodni vSeobecné) byla v hlavnim vyuziti zruSena véta ,soustava
rybniku jizné od obce*

¢ pro plochy bydleni BV a SV byly vloZzeny podminky prostorového usporadani
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10. Zapracovat aktualizovany plén lokalniho USES a provéfit jeho ndvaznosti na sousedni obce.

e do navrzené zmény UP byl zapracovan navrh lokalniho USES podle projektu , USES
ORP Vysoké Myto “ — zpracovatel Atregia s.r.o. 12/2022, ¢imz bude v dalSim obdobi
zajisSténa koordinace a navaznost prvkd na sousedni Uzemi.

11. Provéreni souladu vymezeni ploch verejné prospéSnych staveb a opatfeni se Zasadami
tuzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni aktualizace ¢. 3, s ucinnosti od 12.09.2020 a
Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 4 PUR CR schvélenou
usnesenim viady CR dne 12.07.2021 &. 618.

e nadifazena UPD - ZUR Pardubického kraje nevymezuje v fe$eném tizemi obce Zadoli
74dné verejné prospé&sné stavby ani opatfeni. V platném UP Zadoli jsou pfi severni
hranici k.u. vymezeny pouze dva kratké useky lokalniho biokoridoru se zafazenim do
VPO. Vzhledem k tomu, Ze ani v navazujicim UP Vysoké Myto neni lokalni biokoridor
veden jako VPO (vefejné prospésné opatfeni), je zafazeni téchto dvou usek( do VPO
navrzeno ke zruseni.

h) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zmeéna €. 1 tzemniho planu Zadoli neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR Pk - aktualizace ¢.1, 2 a 3.

i) komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni

Zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zzivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano. Navrhovana zména je v souladu s celkovou koncepci platného uzemniho planu -
hlavnim cilem je uvést Uzemné planovaci dokumentaci do souladu s aktualnimi pozadavky na
vymezeni rozvojovych ploch pro bytovou zastavbu.

Pro zpracovani zmény &. 1 UP je pouzit aktualni mapovy podklad: KMD Z&doli u Vysokého Myta
a KMD Stfihanov.

Popis a zdtivodnéni navrhii a Gprav, fe§enych zménou &. 1 UP:

1) vymezeni novych rozvojovych lokalit

a) lokalita Z.5
e lokalita na pozemkovych parceldch p. ¢é. 137/1, 137/2, 137/3 a 145, k. 4. Stfihanov, se
zarazenim do ploch ,,BV — bydleni venkovské“.

Lokalita na jiznim okraji ¢asti Stfihanov pfi silnici 11/357 smér Libecina. Severni ast slouzi
jako zahrada k pfilehlé nemovitosti, jizni €ast je navazujici svazitd louka. Rozloha lokality
4 423 m?,
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- vyfez z pfipravovaného hlavniho vykresu a letecky snimek

b) lokalita Z.6

e areal byvalého strediska ZivociSné vyroby + navazujici pozemky p. ¢. 70/1 a 70/3 k. a.
Strihanov, se zafazenim do ploch ,,SV — plochy smiSené obytné — venkovskeé"“.

Aredl stfediska ZV je v platném UP zafazen do ploch VZ (vyroba zemédélska), navazujici
pozemky jsou navrhové ploch pfirodni (NP). Pozemky se nachazeji na severnim okraji ¢asti
Stfihanov pfi silnici [1/357 smér Lhata. Stavby jsou jiz zdemolované a na tomto Uzemi je dnes
volna nevyuzivana plocha. Z toho divodu je navrzena zména vyuziti v celém rozsahu plochy
VZ, a to pro rozvoj bydleni. Navrzena je tak spolu s pozemky p.€. 70/1 a 70/3, uzivanymi rovnéz
pro potfeby byvalého stfediska, zastavitelna lokalita Z.6 se zafazenim do ploch SV — smiSené

obytné venkovské a s rozlohou 8 882 m2. Pro tuto lokalitu je stanovena podminka zpracovani
uzemni studie.

e ——et
o e

e

e T R

- vyfez z pripravovaného hlavniho vykresu a letecky snimek
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c) lokalita P.5

e pozemkové parcely p. ¢. 48/1, 48/5, 40/9, 39/2, 48/2, 40/15, éast 48/4, 32, 33/2, 34, 48/3 a casti
204/1 a 204/2 k. u. Stfihanov, se zafazenim do ploch ,,OV — ob¢anské vybaveni verejné“.

Uvedené pozemky jsou v UP zafazeny do ploch VZ (vyroba zemé&dé&lska) a jsou soudasti dnes
jiz zaniklého stfediska zivocisné vyroby. Pozemky jsou v blizkosti obecniho ufadu a navrzena
je proto rozvojova plocha pro ob&anskou vybavenost - prestavbova lokalita P.5 se zafazenim
do ploch OV — obéanské vybaveni vefejné s rozlohou 2 765 m2.
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- vyfez z pfipravovaného hlavniho vykresu a letecky snimek

2) aktualizace hranice zastavéného uzemi

- hranice zastavéného uzemi i nékterych navrhovych lokalit (Z.1) byly upraveny podle hranic
pozemkU v aktualnich mapach KMD obou katastralnich uzemi, v disledku zafazeni
zastavénych navrhovych lokalit Z3, Z.1 (&ast) a Z.2 (&ast) do ploch stabilizovanych nebo
podle skute€ného uzivani pozemkul (zapadné od lokality Z.2).

3) aktualizace zarazeni pozemku do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

- navrhové lokality Z2, Z3 a nékteré stabilizované plochy bydleni byly v platném UP zafazeny
do ploch SR (plochy smiSené obytné — rekreacni). Tento typ plochy v metodice ,Standard®
neexistuje, tyto lokality a pozemky byly proto nové zafazeny do ploch SV (smidené obytné -
venkovské), pro které jsou stanoveny obdobné podminky vyuZiti.

- pozemky p.&. 100/3 a 102/6 v zépadni &asti Zadoli byly v souladu celkovou koncepci UP a
dle skute€ného uzivani zafazeny do ploch SV —jedna se o opravu zifejmé chyby.

4) Ochranna pasma a ostatni limity
- ochranna pasma a limity, ktereé jsou soucasti koordinacniho vykresu jsou zobrazeny dle uplné
aktualizace UAP 2020 spravniho obvodu obce s rozSifenou pUsobnosti Vysoké Myto (viz.
koordinaéni vykres):
- doplinény byly tyto limity:
patefni RR spoje
ochranné pasmo pfehledového radaru letisté Pardubice
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migracni koridor velkych savcu
uzemi archeologickych nalezu

- zruseny byly:
hranice zény havarijniho planovani

5) Ostatni zmény a upravy

Aktualizace zpGsobu zpracovani UPD:
- zména UP i nasledné Upiné znéni UP je zpracovano dle metodiky MMR ,Standard vybranych
¢asti uzemniho planu“, 2. vydani, verze 2.1.2023. Z toho dlvodu dochazi ke zménam
v grafickém znaceni ploch srozdilnym zpusobem vyuziti a v nékterych pripadech i
k aktualizaci jejich nazvu.

Vymezeni vefejné prospeésnych staveb (VPS) a vefejné prospésnych opatieni (VPO), pro které
lze prava k pozemkim vyvlastnit je uvedeno do souladu s nadfazenou UPD - ZUR
Pardubického kraje.

- nadfazena UPD - ZUR Pardubického kraje nevymezuje v fe§eném tzemi obce Zadoli 24dné
vefejné prospésné stavby ani opatfeni. V platném UP Zadoli jsou pfi severni hranici k.u.
vymezeny pouze dva kratké useky lokalniho biokoridoru se zafazenim do VPO. Vzhledem
k tomu, Ze ani v navazujicim UP Vlysoké Myto neni lokélni biokoridor veden jako VPO (vefejné
prospésné opatreni), je zarazeni téchto dvou tsekt do VPO navrzeno ke zruseni.

V textové Casti, kapitole f) ,stanoveni podminek vyuziti ploch...“

- byly zruSeny plochy SR (plochy smiSené obytné — rekreacni) — tento typ se v pouzité
metodice ,jednotny standard“ nevyskytuje

- byly zruSeny plochy ZS (zeleri — soukroma a vyhrazend) — tento typ se ve vykresech
nevyskytuje

Ve vykresové Casti, pobliz lokality P.4, byly nékteré pozemky zafazené do ploch ZP (zelen

prirodniho charakteru). Pro tento typ plochy nebyly v textové &asti stanoveny podminky vyuZiti,

proto byly tyto pozemky nové zafazeny do ploch ZS (zelefi sidelni ostatni) a textové Casti

doplnény podminky jejich vyuziti.

6) Popis zmén navrzeného feseni

6. V textové €asti navrhu zmény byla pro plochu Z.5 dopinéna specificka podminka tohoto
znéni: , Umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa podléha vyjimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi
byt v zavislosti na konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova
vzdalenost na vySku mytné zralého lesniho porostu®).“

7. 'V textové Casti - v kapitole ,vyklad pojm0 pouzitych pfi vymezeni funk&nich ploch* byl
upraven pojem , Sikma stfecha “ takto: , jedna se o podminku pouziti sSikmé stfechy — sedlové
— se sklonem min. 25°. Plocha nebo pultova stfecha neni pfipustna.*

8. Do textové Casti navrhu zmény uzemniho planu v plochach BV a SV byla doplnéna
podminka prostorového usporadani: , Oploceni stavebnich pozemku zajisti pohledovou
prostupnost krajinou.”
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9. V popisu rozvojovych lokalit (stavajicich i nové navrzenych) byla v ¢asti , Dopravni
napojeni “ ponechana Cisla pfistupovych komunikaci, pfipadné byla opravena nebo
doplnéna podle aktualni mapy KN.

10. V popisu navrhové lokality Z.5 byl doplnén predpokladany pocet 2-3 RD, v pfipadé
lokality Z.6 byla doplnéna informace, ze po¢et RD bude stanoven tuzemni studii.

Koncepce feSeni pozarni ochrany — zabezpecéeni pozarni vody

- beze zmény, dle stavajiciho stavu

Pozadavky ochrany obyvatelstva - civilni ochrany

- beze zmény dle platného UP s tim, Ze v souladu s UAP byly zrueny hranice zény havarijniho
planovani podél silnice 11/357.

Pozadavky z hlediska obrany statu

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

V fe$eném Uzemi se nachazi infrastruktura a zafizeni MO CR — SEM, OOUZ a RPNI
Pardubice:

- OP radiolokacgniho prostifedku protiletecké obrany Poli¢ka (jev A103) — celé feSené uzemi

V tomto uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zédkladnovych
stanic mobilnich operatorud. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren
a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

Z obecného hlediska poZzaduje MO CR respektovat parametry pfislusné kategorie komunikace
a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému.

Souhlas s uzemné planovacimi podklady a dokumentaci je podminén v pfipadech, Ze jsou
feSeny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek, tykajicich se
vystavby VE. V urovni uzemniho planovani nelze posoudit, zda eventualné planovana vystavba
VE nenarusi obranyschopnost statu CR a zajmy resortu MO. Tuto skuteénost Ize zjistit az na
zakladé podrobné vykresové dokumentace, ve které budou uvedeny mimo jiné typy VE,
soufadnice a vysSky téchto staveb. Pfed realizaci staveb VE je nutno zaslat projektovou
dokumentaci k posouzeni a vyzadat si stanovisko MO CR ke stavbé&. Upozorfiuji na skuteénost,
ze pokud se prokaze, Ze stavby VE budou mit negativni vliv na radiolokacni techniku v uzivani
resortu MO, bude stanovisko k vystavbé VE zamitavé.

Zavazné stanovisko Ministerstva obrany je nutno si vyZadat ( v celém spravnim tuzemi — tzv.
vymezena Uzemi ) pro tyto druhy staveb:

- vystavba objektu a zafizeni tvofici dominanty v uzemi;
- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich operatord,
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vétrnych elektraren apod.);

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a
[Il. tfidy a ruSeni objektl na nich v€etné silniCnich mostu, Cerpaci stanice PHM;

- nové dobyvaci prostory v€etné rozSifeni puvodnich;

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity;

- zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zmé&nam poméru vodni hladiny;

- Fiéni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich
ruseni;

- Zzelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich;

- zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

- stavby vys$Si nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym
uzemim MO a je zde uplathovan pfisnéjsi pozadavek ochrany;

- veSkera vystavba dotykajici se pozemkda, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

j) zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostredi

Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi doSel dne 23.02.2023 pod ¢&,. KrU
17355/2023/0ZPZ/CH k zavéru, ze k , Obsahu zmény €. 1 uzemniho planu Zadoli “ neni
pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Organ ochrany pfirody vydal dne 22.2.2023 pod zn. 19386/2023/0ZPZ/Zi stanovisko, Ze »
PredloZzena koncepce nemuize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani celistvost Zzadné evropsky vyznamné
lokality ani zadné ptaci oblasti.”

k) _stanovisko krajského tradu podle § 50 odst.5

Vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano a z tohoto
dlvodu nebylo uplatnéno stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

I) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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m) vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

- vyuziti zastavéného uzemi

e na Uzemi obce Zadoli se nachazi minimalni mnozstvi mensich volnych pozemkd, které
by byly aktualné dostupné a vyuZitelné pro dalsi bytovou zastavbu. V obci je pro
vystavbu vymezena jedna rozsahlejSi plocha Z.2, ta vSak vyzaduje rozsahlejsi investice
do spolec¢né infrastruktury.

- vyuziti zastavitelnych ploch

e bytova vystavba v obci probiha na nékolika rozvojovych plochach — &aste¢né vyuzité
jsou tak plochy Z.1 a Z.2, zcela zastavéna a prfevedena do ploch stabilizovanych je
lokalita Z3.

- nové zastavitelné plochy

e navrhovana zména &.1 UP vymezuje dvé nové zastavitelné plochy malého rozsahu pro
bytovou zastavbu na okrajich ¢asti Stfihanov:

- jednu na severnim okraji obce v ndvaznosti na uzemi byvalého arealu zemédélské
vyroby — Z.6.

- jednu na jiznim okraiji pfi silnici Il. tf. — Z.5.
Tyto zastavitelné plochy nejsou velkého rozsahu, fesi aktualni pozadavky jednotlivych vlastnik(

pozemk( a na celkovou koncepci Uzemi tak nemaji zadny podstatny vliv. Svym malym
rozsahem nevyvolavaji ani zadnou zménu koncepce vefejné infrastruktury.

V nasledujici tabulce je uvedena celkova bilance zmén v zastavitelnych plochach (lokality
vyuZzité i nové navrzené).

Pozn.: Vyméry lokalit jsou uvadény v ha dle udaja v KN, ,+“ znamena navySeni, ,-“ odeCet

Pl. vyuzité a

o Pl. nové prevedené do Bilance celkem

zn. L -

navrzené (+) zastavéného uz. (ha)
)
Plochy bydleni - (BV) nebo (SV)

Z1 -0,3191
Z.2 - 0,3488
Z.3 -0,1891
Z5 + 0,4423
2.6 +0,8882

S +1,3305 - 0,8570 +0,4735
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n) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

n-1) Zemédélsky pudni fond
Uvod

Zména &. 1 UP Fesi navrh novych lokalit ploch pro bydlent:
- zastavitelné plochy: Z.5, Z.6
- prestavbovou plochu P.5 v zastavéném uzemi

Kapitola o ochrané& ZPF byla zpracovana na zakladé EU o pozemcich, BPEJ (data KN a UAP
Vysoké Myto), udaji z tzemné technickych podkladd k ochrané zemédélské pady, s vyuzitim
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb. (stanoveni tfid ochrany ZPF) a stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.
(zastavéné uzemi obce).

Struktura dotéeného pudniho fondu

- navrhované rozvojové plochy se dotykaji zemédélskych pozemkt , TTP, orna piida a zahrada®,
s tfidou ochrany Il. (BPEJ 5.25.01 a 5.25.11) a lll. (BPEJ 5.25.14 a 5.25.51)

Nové navrzené plochy a lokality:

Popis vSech novych ploch je uveden v kapitole ,, i) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni “,
véetné vyrezu z pfipraveného hlavniho vykresu a zakresu do leteckého snimku na str. 46 — 47.

Popis lokality Z.5

Z.5
e lokalita na pozemkovych parcelach p. ¢. 137/1, 137/2, 137/3 a 145, k. u. Stfihanov, se
zarazenim do ploch ,,BV — bydleni venkovské*“.

Lokalita na jiznim okraji €asti Stfihanov pfi silnici 11/357 smér Libecina, navazujici na
zastavéné uzemi. Severni Cast je oplocena zahrada (dle KN druh pozemku TTP)
navazujiciho rodinného domu (jeden vlastnik), jizni ¢ast je navazujici svazita louka,
nevhodna k intenzivnimu obhospodarovani. Celkova rozloha lokality 4 423 m?.
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Pohled ze silnice Il. t". na pozemky p. ¢. 137/1, 137/2, 137/3, prilehlé ke stavajicimu rodinnému domu st.
p.cC. 38.

Vystfizek z vykresu ZPF a letecky snimek.

Popis a zdGvodnéni ,verejného zajmu“ k vymezeni ploch na zemédélskych
pozemcich tf. ochrany Il. — lokality P.5a Z.6

P.5

e pozemkové parcely p. ¢. 48/1, 48/5, 40/9, 39/2, 48/2, 40/15, ¢ast 48/4, 32, 33/2, 34, 48/3 a casti
204/1 a 204/2 k. u. Stfihanov, se zafazenim do ploch ,,OV — ob¢anské vybaveni verejné“.

Uvedené pozemky jsou v UP zafazeny do ploch VZ (vyroba zemé&délska) a jsou sougasti dnes
jiz zaniklého stfediska zivocCiSné vyroby. Pozemky jsou v blizkosti obecniho ufadu a navrzena
je proto rozvojova plocha pro obCanskou vybavenost - pfestavbova lokalita P.5 se zafazenim
do ploch OV — obc¢anské vybaveni vefejné s rozlohou 2 765 m2. Pozemky v zadni ¢asti, na
kterych stoji objekt staji, jsou v KN vedeny jako ,zahrada®“, slouzi v8ak jako manipulacni plochy.
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Pohled ze silnice Il. t%. — okraj byvalého zemédélského stfediska. V popredi novostavba garazi, v zadni
Casti stavajici objekt staje.

9% Stiihanc

_—

Vystfizek z vykresu ZPF a letecky snimek.

Z.6

e areal byvalého strediska ZivociSné vyroby + navazujici pozemky p. ¢. 70/1 a 70/3 k. a.
Strihanov, se zafazenim do ploch ,,SV — plochy smiSené obytné — venkovské“.

Aredl stfediska ZV je v platném UP zafazen do ploch VZ (vyroba zemédélska), navazujici
pozemky jsou navrhové plochy pfirodni (NU). Pozemky se nachazeji na severnim okraji ¢asti
Stfihanov pfi silnici [1/357 smér Lhita. Stavby v severni ¢asti jsou jiz zdemolované a na tomto
uzemi je dnes volna plocha. Z toho davodu je navrzena zména vyuziti, a to na plochy pro
bydleni. NavrZzena je tak zastavitelna lokalita Z.6 se zafazenim do ploch SV — smiSené obytné
venkovské a s rozlohou 8 882 m2. Pro tuto lokalitu je stanovena podminka zpracovani tzemni
studie.

Soucasti navrhové lokality jsou i pozemky p.¢. 70/1 a 70/3. Jedna se o zbytkové pozemky malé
rozlohy u hlavni silnice, mimo intenzivné obdélavana pole, v minulosti uzivané jako vybéh
k zemédélskému stfedisku. Pozemky obklopené ostatnimi plochami navazuji na byvaly
zemédélsky areal, ze zapadni strany pfiléhaji k silnici 11/357, z vychodni strany jsou ohrani¢eny
zemeédélskou u¢elovou komunikaci.
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Pohled ze severni strany na pozemky p.¢. 70/1 a 70/3, které tvorily soucast zemédélského stfediska.
Navazuji na volné plochy po demolici stfediska (ostatni plochy), v zadni &asti jsou na snimku objekty,
tvorici lokalitu P.5 (garaze, staje).

20/ Stiihand

e ——

@ T REAEE

Vystfizek z vykresu ZPF a letecky snimek.

56
05/2024



Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkti navrhovaného reSeni na ZPF

Zména &. 1 UP ZADOLI

]
. Informace | Informace | .
, ., Vyméra Zabor ZPF Zaboorzi;Fkglzeh:;uhu Zabor ZPF dle tridy ochrany (ha) o existenci | o existenci | I‘(j)':ﬁ
& Navrh funkéniho celkem | Zabor P zaviah | odvodnéni i PO
vyuziti (ha) (ha) 7ahr. | :
omap.| TTP | <@ I . V. V. i
ov sad i
1
2.5 |bydleni venkovské - BV 0,4423 0,4423 0,2005 | 0,2418 0,4033 0,0390 i
]
2.6 |smiSené bydleni - SV 0,8882 0,2052 0,2052 0,1591 | 0,0461 i 0,6830
]
P.5 - l- 0,2765 0,1204 0,1204 0,1204 i 0,1561
1
Plochy bydleni - Y 1,6070 0,7679 0,4057 | 0,2418 | 0,1204 0,2795 | 0,4494 0,0390 i 0,8391
1

05/2024

57




Zména &. 1 UP ZADOLI

n-2) Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

1) Zména &. 1 UP neptedpoklada zabor lesnich pozemkii, navrhované lokality nejsou vymezeny
na lesnich pozemcich.

- lokalitou Z.5 je dotéeno ochranné pasmo lesa do 50 m od okraje lesa. Odsouhlaseni
navrhu umisténi staveb nebo jiné vyuZiti uzemi v tomto ochranném pasmu spada podle §
48 odst. 2 pism. b) zakona ¢€. 289/1995 Sb. do plsobnosti Odboru Zzivotniho prostfedi
Méstského uradu Vysoké Myto, dot€eného organu statni spravy lest. Dvodem je jednak
ochrana lesa pfed negativnim plsobenim staveb na les, jednak také ochrana staveb pred
disledky nap¥. padu stromu ¢i vétvi na sousedici nemovitosti.

2) Zménu kategorizace lest nebo jejich prostorové a druhové skladby navrh zmény &. 1 UP
Zadoli neobsahuje.

3) Ztéchto divodu neni problematika pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
podrobnéji zpracovana.

0) rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Vyhodnoceni namitek:

Hana Hladilova, Zadoli 8, 566 01 Zadoli

Citace:
Text namitky 1):
Dovolavam se ustanoveni zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, § 38 a navrhuiji, aby ve Zméné ¢.

1 izemniho planu Zadoli, bylo v dopravnim napojeni do lokality SR Z.2, respektive SV Z.2, K Libeciné
v k.U. Zadoli u Vysokého Myta, uvedeno konkrétni a jednoznaéné dopravni napojeni.

Déle navrhuji, aby ve Zméné &. 1 uzemniho planu Zadoli, bylo v dopravnim napojeni do lokality SR
Z.2, respektive SV Z.2, K Libeciné v k.u. Zadoli u Vysokého Myta, uvedeno dopravni napojeni, které
bude shodné s projektovou dokumentaci stavby rodinného domu na pozemku p.p.¢. 5/2 v k.. Zadoli,
respektive p.p.€. 47 v k.U. Zadoli, a to: komunikace p.p.€. 353/4 a p.p.€. 347/1 v k.u. Zadoli.

Oduvodnéni namitky 1):

S odvolanim na rozsudek Nejvy3siho spravniho soudu ze dne 24.10.2007 &.j. 2A02/2007-73 podavam
timto namitku ke Zméné ¢. 1 uzemniho planu Zadoli z divodu obavy z poskozeni mého domu v
disledku dopravniho napojeni do lokality SR Z.2, respektive SV Z.2, K Libeciné v k.. Zadoli u
Vysokého Myta.

S lokalitou SR Z.2, respektive SV Z.2, K Libeciné v k.u. Zadoli u Vysokého Myta, respektive s
pozemkem p.p.C. 5/1 v k.0. Zadoli, sousedi pozemek p.p.€. 26 v k.U. Zadoli, na kterém se nachazi
stavba mého rodinného domu. Kolem nosné zdi mého domu vede obecni komunikace p.p.¢€. 2/2 v k.U.
Zadoli, na kterou navazuje komunikace p.p.€. 340 v k.u. Zadoli, kterd se nachazi v lokalité SR Z.2,
respektive SV Z.2, K Libeciné v k.u. Zadoli u Vysokého Myta a ktera je v soukromém vlastnictvi nékolika
vlastnikd.

V souvislosti s pfipravou stavby rodinného domu na pozemku p.p.¢. 5/2 v k.u. Zadoli a postupem
Obecniho ufadu Zadoli na zajisténi dopravniho napojeni lokality SR Z.2, respektive SV Z.2, K Libeciné
v k.U. Zadoli u Vysokého Myta, po komunikaci p.p.€. 2/2 v k.U. Z&doli se obavdm poskozeni nosné zdi
svého domu jiZz od roku 2018.
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Moje obavy z poskozeni mého domu se jesté zvysily v souvislosti s pfipravovanou Zménou ¢€. 1
Uzemniho planu Zadoli z ddvodu nejednoznaéné stanoveného dopravniho napojeni do lokality SR Z.2,
respektive SV Z.2, K Libeciné v k.u. Zadoli u Vysokého Myta.

Komunikace p.p.€. 2/2 v k.U. Zadoli je nezpevnéna, Uzka (prostorové omezena obvodovou zdi mého
domu a z protéjsi strany plotem sousedovy zahrady a sloupem elektrického napéti). MGj ddm
bezprostfedné sousedi nosnou zdi s touto komunikaci. Navic sklep a vétSina mistnosti se ¢astecné
nachazi pod urovni uvedené komunikace (nejvice koupelna — cca 1,30 m).

Jiz v roce 2018 chtéli zastupitelé obce ignorovat dopravni napojeni do lokality SR Z.2, které bylo
vyslovné stanovené v uzemnim planu obce. V obdobi pfipravy stavby rodinného domu na pozemku
p.p.C. 5/2 v k.U. Zadoli, ktery se v pfedmétné lokalité nachazi, obecni zastupitelé za finance obecniho
Ufadu zadali provést geodetické méfeni komunikace p.p.€. 2/2 v k.U. Zadoli se zamérem realizace
dopravniho napojeni po této komunikaci. Odborné posouzeni podlozi a Unosnosti komunikace ale
vypracovano nebylo.

Vzhledem k vySe uvedenym technickym parametrdm komunikace p,p.€. 2/2 v k.4. Zadoli a vzhledem
k vySe uvedenému umisténi a dispozici mého domu jsem se obavala jeho poSkozeni

v souvislosti s vystavbou rodinného domu na pozemku p.p.€. 5/2 v k.U. Zadoli. Na vlastni naklady jsem
proto byla nucena zadat vypracovani stavebné statického posouzeni obvodové zdi domu. Originalni
verzi zminéného posouzeni jsem v roce 2018 piedlozila na Méstském ufadé Vysoké Myto. Kopii zavéru
zminéného posouzeni pfikladam jako pfilohu k této namitce.

V pfipadé potfeby mohu dolozit originalni verzi zminéného posouzeni.

V roce 2018 vydal Méstsky ufad Vysoké Myto k umisténim stavby na pozemku 5/2 v k.u. Zadoli. V

projektové dokumentaci uvedené stavby rodinného domu, jsou, v souladu s Uzemnim planem Zadoli,
pro dopravni napojeni stavby uvedené komunikace na p.p.¢. 353/4 a p.p.€. 347/1 v k.u. Zadoli.

Ackoliv je lokalita SR Z.2, respektive SV Z.2, K Libeciné v k.U. Zadoli u Vysokého Myta nejvétsi
rozvojovou plochou v Obci Zadoli s pfedpokladanou vystavbou 14 domU na rozloze 1,56 ha, respektive
1,55 ha, jiz v obdobi pFipravy prvni stavby vznikl v této lokalité problém s dopravnim napojenim stavby.
Obecni zastupitelé Obce Zadoli chtéli ignorovat dopravni napojeni po komunikacich, které byly
vyslovné stanovené v izemnim planu obce. Tato ¢innost obecnich zastupiteld ma, dle mého nazoru,
negativni nasledky, které stale trvaji.

K rodinnému domu na p.p.¢€. 47 v k.U. Zadoli, prvnimu rodinnému domu, ktery se v nejvétsi rozvojové
plode obce v lokalité SR Z.2, respektive SV Z.2, K Libeciné v k.u. Zadoli u Vysokého Myta, nachazi,
neni v zimnim obdobi udrZzovan dopravni pfistup a v pfipadé pozaru a nutnosti zdsahu jednotek 1ZS
budou udajné natazeny hasi¢ské hadice (vzdalenost 50 metri od zpevnéné komunikace). Do uvedené
lokality nezajizdi viiz pro svoz odpadu a obyvatelé rodinného domu na p.p.¢. 47 v k.U. Zadoli musi
popelnice s odpadem pfistavovat ke komunikaci p.p.€. 333/1 v k.U. Zadoli.

Od roku 2019 neprojevoval Obecni ufad Zadoli vibec zadny zajem na feSeni opakovanych porusovani
dopravnich predpis na komunikaci p,p.¢. 2/2 v k.U. Zadoli a také opakované zanedbal udrzbu spravné
viditelnosti a €itelnosti dopravni znacky umisténé u této komunikace (v roce 2021 a 2022), coZz mohu
pisemné dolozit.

Vzhledem k vySe uvedenému mam duvodné obavy z poSkozeni mého domu v dusledku
nejednoznaéného stanoveni dopravniho napojeni do lokality SR Z.2, respektive SV Z.2, K Libeciné v
k.u. Z&doli u Vysokého Myta.

Navrh na vyhodnoceni namitky:

Namitce se vyhovuje

Do textové Casti k lokalité SR Z2 se misto pozemku p. p. €. 340, k. U. Zadoli napiSe pozemek p. p. €.
353/4, k. u. Zadoli.

Cislo lokality: SR Z2

Nazev lokality: K Libeciné

Stavajici funkéni vyuziti: zahrada, TTP
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Navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné — rekreaéni

Podrobnéjsi popis: Vystavba cca 14 domki

Zéakladni podminky ochrany krajinného razu:
- uvSech objektd v dané lokalité pouzit jednu barvu stfesni krytiny

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
pp-6-340 p. p. €. 353/4 a 347/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu zapadné od lokality
Odvadéni odpadnich vod: individualni

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS a navrhovanou TS

Vyméra lokality: 1,56 ha Dotéené pozemky: 5, 9/1, 9/3, 344, 6, 41346, 25, 26
v k.U. Zadoli u vysokého Myta

Lukas Kulhavy, Grohova 49, 602 00 Brno

Citace:

Text namitky 1):

Dotéené parcely 40/7, 35/1, 40/8, 40/10 a 40/18 navrhuiji zapsat jako plochy VD - ke skladovani, drobné
a femeslIné vyrobé a sluzbam misto aktualné navrhované plochy SV. S aktualnim navrhem nesouhlasim.

Oddvodnéni namitky 1):

VySe uvedené parcely jsem koupil ve stavu aktualniho Uzemniho planu, ktery dovoluje vystavbu
skladovacich prostor. Po vefejném projednani jsme si s panem Bubnem i starostou Obce Zadoli vysvétlily,
ze na mych pozemcich pavodné planované rodinné domy stat nikdy nebudou, a ze vSak nebude problém,
aby na mych pozemcich vznikla stavba &i stavby ke skladovani a drobné vyrobé&/sluzbam a vedle nich
zeleni ohrani¢ené rodinné domy na pozemcich pana Bubna.

Navic dle vyjadfeni odboru uzemniho planovani, pokud se plocha Z.6 rozdéli na plochu SV/pozemky
pana Bubna/ a moji plochu VD nebude potfeba vypracovani tzemni studie a obec Zadoli, tak usetfi
nemalé penize za jeji zpracovani. Diky absenci této studie, jejiz vypracovani zabere ¢as také podpofi a
urychli moznost zapoceti vystavby na plose Z.6.

Navrh na vyhodnoceni namitky:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:
Zménou &. 1 UP Zadoli je vymezeno vyuziti Gzemi jako SV — plochy smi$ené venkovské.

Vyrokova Cast v kapitole ,f — stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
vymezuje ,pripustné vyuziti“ takto:*

- jednoduché stavby pro podnikatelskou ¢&innost v oboru nevyrobnich sluzeb, soukromé
zdravotnické praxe (prakticka, stomatologicka, veterinarni — pro drobna zvirata)

- objekty pro individualni rekreaci pouze ve formé rekreacnich domku
- maloobchodni prodej potravin nebo smiSeného zbozi
- zafizeni vefejného ubytovani do cca 10 osob
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- vodni toky a plochy
- cyklostezky, cyklotrasy
- parkovaci mista pro navstévniky podnikatelskych zafizeni

- hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hfisté, jejich umisténim nesmi byt narusena kvality
obytného prostfedi sousednich pozemku — realizovat oploceni, vysadbu izolaéni zelené

- rodinné farmy — svoji ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedici plochy

- maloobchodni prodej primyslového zbozi, velkoobchodni prodej, samostatné objekty pro
skladovani — plocha musi byt dopravné napojena pfimo z hlavni sbérné komunikace v izemi tak,
aby nedochazelo k narlstu dopravy v obytném Gzemi

- jednoduché stavby pro podnikatelskou €innost v oboru vyrobnich sluzeb

Pripustné vyuziti plochy SV — smiSené venkovské tak umoznuje vyuziti dotéenych pozemkt pro
deklarovany ucel namitky ¢. 1

Citace:

Text namitky 2):
Pro plochu SV plochy Z.6 nesouhlasim s témito regulativy:

a) moznost vystavby pouze staveb typu ,individualni rodinny dam*

b) Sikma stfecha — jedna se o podminku pouziti Sikmé stfechy — sedlové, valbové, nebo
polovalbové — se sklonem min. 25°. Plocha nebo pultova stfecha neni pfipustna.

C) vySkova regulace: pocet podlazi: 1 np + podkrovi

Oddvodnéni namitky 2):

a) Moznost vystavby pouze staveb typu ,individualni rodinny dam*

S timto jako majitel pozemku a zu€astnéna osoba nemohu souhlasit, jelikoz se domnivam, ze v sou¢asné
ekonomické situaci je mnohem snadnéjsi a dostupnéjsi stavba, stavby pravé téchto domu typu dvojdomu,
trojdomu, &tyfdomu ¢&i fadovému, atriového nebo terasovému RD a raz téchto projektd s vesnickym
vzhledem nemusi byt v konfliktu.

Proto navrhuji zapsat jako staveb typu rodinny ddm.

b) Sikma stfecha se na venkov hodi, ale nesouhlasim s podminkou minimalniho sklonu 25 stupnid,
ale pouze s definici regulativu Sikmé stfechy, tak jak zakon umozhuije.

Proto navrhuji zménu na Sikma stfecha — sedlové, valbové, nebo polovalbové. Plocha nebo pultova
stfecha neni pfipustna.

c) aktualné nastavené 1np + podkrovi je spiSe pro moderni méstské bydleni a bungalovy a proto
navrhuji upravit vySkovou regulaci na pocet podlazi: 2 np + podkrovi, jako jsou vSechny ostatni stavby ve
vesnici.

Navrh na vyhodnoceni namitky:
Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:
Zménou &. 1 je prohloubena ochrana hodnot uzemi, které definuje vyrokova &ast UP Zadoli takto:

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b.1. zasady celkové koncepce rozvoje obce
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Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu vSech pfirodnich, civilizagnich
a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavku na Uzemni planovani v feSeném Uzemi — k..
Zadoli u Vysokého Myta a k.u. Stfihanov.

Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlejsi lokality pro rozvoj vystavby
jsou situovany v okrajovych ¢astech v navaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi.

K tomu pofizovatel uvadi:

Zastavba obce Zadoli ma jednoznaéné venkovsky charakter a pfedstavuje z hlediska velikosti zastavby
(pocet podlazi), charakteru zastavby (izolované rodinné domy, venkovské usedlosti, statky) a uzivani
staveb (rodinné domy) zakladni hodnotu Uzemi.

Tento charakter zastavby je vfeSeném uzemi zfejmy viditelny bez potfeby dalSiho dokazovani
prostfednictvim fotodokumentace &i grafickych schémat. Charakter zastavby uréuje kvalitu a vnimani
vefejného prostoru. Vefejnym prostorem jsou mistni komunikace, proluky zastavby a tradiéni mista
optického pfehledu obce — navrsi pfi zapadni hranici zastavéného Uzemi obce.

Tyto posice umoziiuji v dané morfologii Uzemi vnimat venkovsky charakter obce jako celek; pfipadné jiné
formy zastavby pak nevratné tento charakter narusuji

Charakter venkovské zastavby se projevuje rovnéz v krajiné jako celku; zastavba obce je soulasti
oteviené venkovské krajiny na hlavnim krajinném horizontu v(iéi adolni nivé Louéné.

Obr: Obraz obce na panoramatu hlavniho krajinného horizontu

Hodnota Uzemi zhlediska historické zastavby je rovnéz uvedena ve Vykresu hodnot Uzemné
analytickych podkladd (UAP) obce s rozsifenou pusobnosti Vysoké Myto — 5. aktualizace. Z nasledujiciho
vyfezu tohoto vykresu je patrné jak zastoupeni

\ \ \ ‘l‘ “-' ", 5 \ ..‘

S O

Obr: vyfez citovaného vykresu hodnot (UAP)
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Vyfez k legendé vykresu hodnot UAP
N —— urbanisticky cenné stavby, soubory staveb. Mista (jev A 013 a)

architektonicky cenna stavba (jev A013a)

il - : 4 s ' \ *. . ‘
A S ST e . N\ N Y
Obr: schéma vzajemné interakce Uzemi dotceného namitkou €. 2 a deklarovanych cennych staveb a soubort
cennych staveb.

Obr: Vzajemny prahled vefejného prostoru navazujiciho na zapadni c¢ast obce se zobrazenymi
architektonicky cennymi stavbami je dan morfologii terénu — pruhledem pres udolni nivu obce.

Na (vy$e zobrazeny) soubor architektonicky cennych staveb navazuje izemi zmény &. 1 UP Zadoli, které
je dot€eno vlastnictvim autora této namitky.

Jiné formy zastavby, poZzadované v namitce €. 2 tak zasadné neodpovidaji jak charakteru venkovské
zastavby, tak hodnotdm Uzemi jako celku a nelze je ve vztahu k vySe definovanym hodnotdm obce
pfijmout.
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p) vyhodnoceni pripominek

Pripominky sousednich obci:

1. Obec Dzbanov
(vyjadfeni obce &. j. ODBZ 185/2023 ze dne 27.06.2023)

Vyjadreni obce:

e Prosime o doplnéni zddvodnéni, pro¢ je navrhovana trasa LBK634 a LBK656 situacné umisténa
na hranici K.U., kdyZ nenavazuje na trasu LBK51-59 a LBK51-52 v platném Gzemnim planu Obce
Dzbanov. Pokud je z funkéniho hlediska navrzena trasa vyhodnéjsi, tak uvedeni této skute¢nosti
jako zdlGvodnéni s uvedenim, Zze navrzené odchylky trasy maji nepodstatny vliv na funkci LBK —
tedy Ze se nebude realizovat zména UZ obce Dzbanov. Pokud se jedna pouze o nepresnost,
prosime opravit. Pokud je jiz v navrhu uvedeno, zadame o zaslani vytahu a zasleme
odsouhlaseni bez pfipominek.

Vyhodnoceni:

Nebude akceptovano.

Meéstsky urad Vysoké Myto, odbor stavebniho Gfadu a Gzemniho planovani, urfad tzemniho planovani
podal obci DZbanov vysvétleni v tomto znéni:

,Dne 17.05.2021 byla zahéjena realizace projektu USES pro ORP Vysoké Myto, jejimz pfedmétem je
zpracovani a aktualizace planu lokalniho USES v uzemi ORP Vysoké Myto. Realizaci projektu dojde k
vytvoreni sité lokalniho USES odpovidajici stavajicimu stavu krajiny a nové metodice vymezeni USES.
Dne 14.04.2023 bylo Vasi obci doruéeno na védomi ,Projednéni Planu USES pro ORP Vysoké Myto*
datovou schrankou, ke kterému se mohla obec vyjadrit.

Ve Zmené ¢. 1 UP Zadoli byly jiz pouzity aktualizované data z realizace vy$e uvedeného projektu na
lokalni USES (viz. priloha obrazek 1). Z toho vyplyva, Ze u LBC a LBK na rozhrani obci Zadoli a Dzbanov
doSlo ke zméné trasy i preCislovani prvka.*”

Obec DzZbanov po vysvétleni uz nepodala dalsi pripominky.

Ostatni pripominky:

1. Pani Hana Hladilova, Zadoli 8, 566 01 Zadoli
1.1. Podavam timto pfipominku ke Zméné €. 1 uzemniho planu Zadoli z divodu rozdilného stanoveni
zpusobu zajisténi vefejné infrastruktury ve vymezenych rozvojovych plochach uvedenych lokalit
(viz strana 48-53 pfedmétné zmény, uvefejnéna na webové strance: Zména ¢. 1 UP Zadoli -
navrh.pdf (vysoke-myto.cz)).

K 1. 1. 2023 nabyly uginnosti provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadéji
poZzadavky na jednotny standard uzemné planovaci dokumentace (novelizace vyhlaSek ¢&.
500/2006 Sb. a €. 501/2006 Sb. vyhlaskou €. 418/2022 Sb.). Jednotny standard tzemnich planud
stanovi pozadavky na jednotnou datovou strukturu a grafické vyjadfeni vybranych ¢asti
Uzemnich pland. Legislativni ukotveni jednotného standardu tim ukotvuje pozadavky na
vyhotoveni a pfedavani elektronickych dat v€éetné metadat a grafické vyjadreni vybranych jeva
a zajistuje tak splnéni pozadavkd Smérnice 2007/2/ES.

Standardizace uzemnich planl spojena s digitalizaci, se standardizaci Ciselnikd, s jednotnym
zpracovanim map a s jednotnym zpracovanim metadat ma slouzit k vyméné a sdileni
prostorovych dat. Zcela jisté neni smyslem standardizace Uzemnich pland znepfehlednéni
uzemnich planu rozdilnym obsahem tematicky stejnych kolonek jednotlivych lokalit uvedenych
v Uzemnim planu pro obyvatele Zijici v obci a ani pro ostatni subjekty. Standardizovat ozna&eni
lokalit a uvadét rozdilné popisy v tematicky stejnych kolonkach nepovazuji za vhodné.
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Zpravidla u dfive vymezenych rozvojovych ploch, jako napf.: BV Z.1, SR Z.2 ma byt popis v
kolonce ,Zajisténi vefejné infrastruktury44 zménén, a to tak, cituji: ,Dopravni napojeni: plocha
bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace44 a dfive uvedena konkrétni
parcelni ¢isla komunikaci, nemaiji byt uvedena (v tomto pfipadé p.p.¢.333/1 a p.p.¢. 340 a 347/1
v k.U. Zadoli). Rozdilné je popis zajisténi vefejné infrastruktury uveden napfiklad v lokalité BV
P.3 a lokalité OV P.5, kde je dopravni napojeni uvedeno konkrétnim a jednoznaénym zplsobem.

Rozdilné stanoveni zpUsobu zajisténi vefejné infrastruktury u vymezenych rozvojovych ploch v
jednotlivych lokalitach Obce Zadoli snizuje jednak pfehlednost a srozumitelnost pfedmétného
dokumentu, jednak je v nékterych lokalitach nekonkrétni a fadné nedeklaruje ani nestanovi jejich
dopravni napojeni.

Uzemni plan Obce Zadoli by jako kazdy jiny plan mél byt pfehledny, konkrétni, obsahovat rozvrh
¢innosti a vécnou posloupnost déju sméfujici k dosazeni urcitého cile, aby z ného bylo mozné
Zjistit potfebné udaje a aby prehledné poskytl konkrétni informace o budoucim rozvoji daného
uzemi.

Navrhuji, aby ve Zméné ¢. 1 Gizemniho planu Zadoli byl jednotné popsan zplisob zajisténi
verejné infrastruktury ve vSech lokalitach.

Dale navrhuji, aby ve Zméné ¢. 1 tzemniho planu Zadoli bylo uvedeno konkrétni oznaceni
komunikaci, pres které bude dopravni napojeni do jednotlivych lokalit zajisténo.

Vyhodnoceni:
Bude akceptovano

Ve vsech lokalitach — rozvojovych plochach, sjednotit popis zptsobu zajisténi vefejné infrastruktury.
Doplnit konkrétni ozna¢eni komunikaci do jednotlivych lokalit — rozvojovych ploch.

1.2. Podavam timto pfipominku ke Zméné ¢&. 1 Uzemniho planu Zadoli z dvodu rozdilného stanoveni
vystavby v jednotlivych lokalitach (viz strana 48-53 pfedmétné zmény, uvefejnéna na webové
strance: Zména ¢€. 1 UP Zadoli - navrh.pdf {vvsoke-mvto.cz)).

V lokalit& BV Pi je v kolonce Podrobné&jsi popis uvedeno, cituiji: ,Vystavba cca 3 RD“. Rozdilné
je popis uvedeny napfiklad v lokalité BV Z.5, kde je v kolonce Podrobné;jsi popis uvedeno, cituji:
»Vystavba RD*.

Standardizace Uzemnich planl spojena s digitalizaci, se standardizaci Ciselnikd, s jednotnym
zpracovanim map a s jednotnym zpracovanim metadat ma slouzit k vyméné a sdileni
prostorovych dat. Zcela jist€ neni smyslem standardizace Uzemnich pland znepfehlednéni
Uuzemnich pland rozdilnym obsahem tematicky stejnych kolonek jednotlivych lokalit uvedenych
v Uzemnim planu pro obyvatele Zijici v obci a ani pro ostatni subjekty. Standardizovat ozna&eni
lokalit a uvadét rozdilné popisy v tematicky stejnych kolonkach nepovaZzuji za vhodné.

Uzemni plan Obce Zadoli by jako kazdy jiny plan mél byt pfehledny, konkrétni, obsahovat rozvrh
¢innosti a vécnou posloupnost déji smérfujici k dosazeni urcitého cile, aby z ného bylo mozné
zjistit potfebné udaje a aby prehledné poskytl konkrétni informace o budoucim rozvoji daného
uzemi.

Navrhuji, aby ve Zméné €. 1 izemniho planu Zadoli byl v kolonkach ,,Podrobnéjsi popis*
u jednotlivych lokalit uvadéna jednotna forma popisu.

Dale navrhuji, aby ve Zméné &. 1 uzemniho planu Zadoli byl v kolonce ,,Podrobnéjsi
popis“ uveden také pocet planovanych staveb RD.
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Vyhodnoceni:
Bude akceptovano castecné

Ve vSech lokalitach — rozvojovych plochach bude v kolonce ,Podrobnéjsi popis* sjednocena forma popisu
a uveden pocet planovanych staveb RD.

Pokyny porizovatele pro zpracovatele:

11. V textové &asti navrhu zmény Gzemniho planu u plochy Z.5 k Libeciné — Stfihanov, stanoveni
specifické podminky pro vyuziti plochy bude doplnéno: Umisténi staveb pro bydleni a
souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha vyjimce podle zakona o lesich
(zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi byt v zavislosti na konkrétni lokalité
povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vySku mytné zralého
lesniho porostu®)

12. Do textové ¢asti navrhu zmény Uzemniho planu v kapitole ,vyklad pojmu pouzitych pfi vymezeni
funk&nich ploch® upravit pojem: Sikma stfecha — jedna se o podminku pouziti Sikmé stfechy —
sedlové — se sklonem min. 25°. Plocha nebo pultova stfecha neni pfipustna.

13. Do textové Casti navrhu zmény uzemniho planu v plochach BV a SV doplnit podminku: Oploceni
stavebnich pozemk zajisti pohledovou prostupnost krajinou.

14. Do textové €asti navrhu zmény uzemniho planu ve v3ech lokalitach — rozvojovych plochach,
sjednotit popis zplsobu zajisténi verejné infrastruktury a doplnit konkrétni oznaceni komunikaci
do jednotlivych lokalit — rozvojovych ploch.

15. Do textové &asti navrhu zmény uzemniho planu ve vSech lokalitach — rozvojovych plochach bude
v kolonce ,Podrobnéjsi popis“ sjednocena forma popisu a uveden pocet planovanych staveb RD

16. Do textové Casti k lokalité SR Z2 se misto pozemku p. p. &. 340, k. U. Zadoli napiSe pozemek p.
p. €. 353/4, p. p. €. 367 a p. p. €. 141, k. 0. Zadoli.

g) udaje o poctu listi odlivodnéni izemniho planu a po¢tu vykrest k nému
pripojené grafické €asti

- textova &ast odGvodnéni Zmény &. 1 UP obsahuje 78 stran.

- graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy:
B.4 Koordinacni vykres
B.6 Vykres predpokladanych zabord ptd. fondu

7 s wne

r) navrh textu vyrokové éasti UP — text apIného znéni UP po nabyti Géinnosti
Zmény €. 1 UP s vyznaéenim zmén

Znaceni zmén v textu:

WYRFES. .. i texty rusené

kompozice ................ texty vkladané
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c) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
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e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ploch zmén v
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stanoveni podminéné pfipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadant,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospé&Snych opatieni, staveb a opatfeni k zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

h) vymezeni dalSieh vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd,
nazvu k.U. a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

i) stanoveni kompenzac&nich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

j) udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti
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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

| A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v souladu s ustanovenim § 58 zakona €. 138/2006 sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ). Vymezeni zastavéného Uzemi obce
Zadoli bylo upraveno dle pokyn( pofizovatele pro zpracovani navrhu tzemniho planu.

Soudasné zastavéné uzemi bylo vymezeno dle zakresu ve vykresech grafické ¢asti uzemniho

planu B.1 - Vykres zakladniho ¢&lenéni uzemi, B.2 - Hlavni vykres —urbanisticka-koncepee;
uspotadanikrajiny—vetejna-infrastrukiura.

Zastavéne Uzemi obce bylo stanoveno v prubéhu zpracovani UP k 1. 9. 2007. Aktualizace
zastavéného uzemi pfi zpracovani zmény €. 1 UP probéhla k datu 31. 3. 2023.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1. zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeCeni souladu v8ech pfirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavk( na uzemni planovani
v feSeném uzemi — k.u. Zadoli u Vysokého Myta a k.u. Stfihanov.

Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlej$i lokality pro rozvoj
vystavby jsou situovany v okrajovych €astech v navaznosti na seu€asné zastavéné uzemi.
Jsou respektovany pfirodni hodnoty v uzemi, pfedevsim lesni plochy v okoli obce a mimolesni
zelen.

b.1.1. hlavni cile rozvoje

V navrhu uzemniho planu je uvazovano pfedevsim s dostate¢nym rozsahem ploch pro bytovou
vystavbu, pro drobnou vyrobu .

b.1.2. hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje zohledfiuje pfirodni i kulturni hodnoty v Uuzemi, stejné jako respektuje
zachovalou urbanistickou strukturu pavodni obce.

Je rovnéz limitovana pfitomnosti chranénych uzemi a ochrannych pasem. dJejich—vyéetje

b.2. urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticky navrh obce Zadoli vychazi z pfedpokladu vytvofit v obci dostateCnou prostorovou
rezervu pro rozvoj bytové zastavby, pro rozvoj vyroby a skladovani a obCanského vybaveni —

télovychovna a sportovni zafizeni.,~a-wezitplochy-pro-technickeuAbavenost—echrannoua
izolagnizelen:

V neposledni mife uzemni plan stanovi funkéni vyuziti ploch v feSeném uzemi.

Plochy pro rozvoj bytové a rekreac¢ni vystavby jsou soustfedény pfedevSim do volnych
ploch navazujicich na zastavéné uzemi a to:

05/2024 68



Zména &. 1 UP ZADOLI

e BVZ1 U Pustiny v k.0. Zadoli u Vysokého Myta
e SRSVZ2 K Libeciné v k.u. Zadoli u Vysokého Myta
e BVZ5 k Libeciné — Stfihanov v k.u. Stfihanov

e SVZ6 ke Lhuté v k.u. Stfihanov
e OVPS5 u obecniho Urfadu v k.U. Stfihanov

Navrhovana vystavba je umisténa v okrajovych ¢astech obce pfimo navazujicich na
souéashé zastavéné uzemi obce. Presto je mozné pfi splnéni regulativii uvedenych
v textové ¢asti a podminek stavebniho zakona vé. navazujicich vyhlasek v jednotlivych
prfipadech stavby realizovat i mimo navrhové plochy ( napf. ve vétSich zahradach )
v ramci prislusnych funkénich ploch.

Plocha pro obcéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni je vymezeny v k.u.
Zadoli u Vysokého Myta jako prestavbova plocha

e OS P.4 plocha sportovisté v zastavéném uzemi obce

Pro rozvoj vyroby a skladovani — drobné a femesiné vyroby, neruSicich nad miru
pripustnou bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvoifeny podminky pro situovani
téchto Cinnosti uvnitf obce. Jelikoz spektrum vyrobnich a podnikatelskych ¢innosti maze byt
znacné Siroke, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozno posuzovat samostatné az v dobé
pfipravy jejich realizace.

Déle je vymezena plocha VD Z.4 v k.u. Stfihanov Lze v ni umistovat pouze stavby nerusSici
obytnou zastavbu hlukem, prachem a ostatnimi Skodlivinami. Tato Ilokalita bude od
navrhované i stavajici obytné zastavby oddéleny izolanim pasem zelené v ramci viastniho
pozemku.

Pfi realizaci budou zejména u plochy pro smiSenou obytnou —rekreaéni venkovskou zastavbu
SR SV Z.2 doplnény mistni obsluzné komunikace (navrzené nejlépe jako zklidnéné zony), které
budou navazovat na stavajici komunikace.

Architektura navrhovanych objektd by méla byt adekvatni charakteru okolni zastavby.
Architektonicky vyraz plvodnich budov je pfevazné venkovského typu bez vyraznych solitéru-
prevazné pfizemni nebo patrové objekty se sedlovou stfechou.

ZvySenou pozornost architektonickému feSeni jednotlivych objektd doporu€ujeme vénovat
zejména lokalitam bezprostfedné navazujicim na historickou zastavbu v obci.

Podminky prostorového usporadani pro funkéni plochy jsou uvedeny podrobné v &asti f).

PFi doplfiovani zelené v obci by mély byt pouzivany tradi¢ni druhy stromu jako napf. lipy, javory,
bfizy apod.

Vlastni urbanisticka koncepce je patrna rovnéz z vykresové ¢asti.
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C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.l. vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi.

Vymezené zastavitelné plochy jsou vyznaceny ve vykrese B.1 — Vykres zakladniho c¢lenéni
uzemi a B.2 — Hlavni vykres isticka fadani kraji fejna
Zastavitelné plochy jsou uréeny k zastavéni a to dle podminek stanovenych UP-

Plochy urbanizované ( zastavéné a zastavitelné)

Plochy zastavitelné zastavéné jsou vymezené hranici seouéashé zastavéného Uzemi
definovaného ve smyslu § 339a) 58 stavebniho zékona. Plochy zastavitelné jsou vymezeny
jednak seuéasné zastavénym uUzemim, jednak také plochami v souCasnosti jesté
nezastavénymi, ale k zastavéni timto Uzemnim planem navrzenymi.

V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny nasledujici rozvojové plochy:

Cislo lokality: BV Z.1
Nazev lokality: U Pustiny

Stavajici funkéni vyuziti : orna pada
Navrhované funkcni vyuZiti . bydleni vredinnych-domech— venkovskeé

Podrobnéjsi popis : Vystavba cca 7 RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
g jekte : ité it nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na

p.p.C. 333/1 a 369/2

Zasobovani vodou: prodlouZenim stavajiciho vodovodniho fadu zapadné od lokality

Odvadéni odpadnich vod: individualni

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS a-rawheovanou—TS

Vyméra lokality: 125 1,10 ha Deotéené-pozemiky: 228/1-v k.U. Zadoli u Vysokého
Myta
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Cislo lokality: SR Z.2
Nazev lokality: K Libeciné

Stavajici funkéni vyuziti . zahrada , TTP

Navrhované funkéni vyuziti . plechy smisené obytné —rekreaéni venkovské

Podrobnéjsi popis : Vystavba cca 14 domku

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
S jektd 2 ité 2it nejsou

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
P-p-6-340 p.p.C. 353/4, 367, 141 a 347/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu zapadné od lokality

Odvadeéni odpadnich vod: individualni

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS a-hrawhevaneu-TS

Vyméra lokality: ;56 1,55 ha Deotéencpozemibs 5941913344 6,4134625;
26—V k.u. Zadoli u vysokého Myta

Cislo lokality: VD Z.4
Nazev lokality: K lesu - Stfihanov

Stavajici funkéni vyuZziti : orna pada

Navrhované funkéni vyuZiti : vyroba a-skladevani— drobna a femesira-wyroba sluzby

Podrobnéjsi popis : Vystavba drobnych femeslnych provozi hmotové pFibuznych okolni obytné
zastavbé
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Zéakladni podminky ochrany krajinného razu:

nejsou

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p-€.202/5

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu zapadné od lokality
Odvadéni odpadnich vod: individualné

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS a-havwhevanou-TS

Vymeéra lokality: 0,48 ha Deotéené-pozemky55/4—vK.U. Stfihanov

Cislo lokality: BV Z.5

Nazev lokality: k Libeciné - Stfihanov

Stavajici funkéni vyuziti - TTP, orna plida

Navrhované funkéni vyuZiti . bydleni venkovské

Podrobnéjsi popis : Vystavba cca 2-3 RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu: nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky: nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice 11/357
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: individualné

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS

Specifické podminky pro vyuziti plochy:

Umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha
vyjimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné nemusi byt v zavislosti
na konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vysku
mytné zralého lesniho porostu®)

Viymeéra lokality: 0,44 ha k.0. Stfihanov

Cislo lokality: SV 7.6
Nazev lokality: ke Lhuté

Stavajici funkéni vyuZziti : ostatni plochy, orna pada

Navrhované funkéni vyuZiti : smiSené obytné venkovské

Podrobnéjsi popis : Vystavba RD — pocet bude stanoven uzemni studii

Zakladni podminky ochrany krajinného razu: nejsou

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- vyuziti lokality je podminéno zpracovanim uzemni studie

Zajisténi verejné infrastruktury:
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Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice 11/357
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho Fadu

Odvadéni odpadnich vod: individualné

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS

Vyméra lokality: 0,89 ha k.u. Stfihanov

c.2. vymezeni ploch prestavby

UP Zadoli vymezuje plochy prestavby pro bydleni vredinnych-domech— venkovské, pro—plochu
obc&anskéhe vybaveni — sportevni-a-télovychovna zafizeni a obCanské vybaveni vefejné. Jedna se o tyto
pfestavbové plochy :

Cislo lokality: BV P.1
Nazev lokality: K vodojemu - Zadoli

Stavajici funkéni vyuZziti : zahrada
Navrhované funkéni vyuziti . bydleni vrodinnych-demech—- venkovskeé

Podrobnéjsi popis : Vystavba cca 3 RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.C. 383

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu zapadné od lokality
Odvadéni odpadnich vod: individualné

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS a-hawhevanou-FS

Vyméra lokality: 0,28 ha Deotéene—pozemky—296,—37—v k.U. Zadoli u
Vysokého Myta

Cislo lokality: BV P.2
Nazev lokality: K vodojemu - Stfihanov

Stavajici funkéni vyuZiti : zahrada
Navrhované funkcni vyuZiti . bydleni vredinnych-demech— venkovské

Podrobnéjsi popis : Vystavba cca 2 RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky: nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.C. 383

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu zapadné od lokality
Odvadéni odpadnich vod: individualné

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS a-hawhevanou-TS

Vyméra lokality: 0,24 ha Dotéene-pozemiar-5041-56/2-14-v k.u. Stfihanov

05/2024 73



Zména &. 1 UP ZADOLI

Cislo lokality: BV P.3
Nazev lokality: U silnice - Stfihanov

Stavajici funkéni vyuziti : TTP
Navrhované funkéni vyuziti . bydleni vredinnych-domech—- venkovské

Podrobnéjsi popis : Vystavba 1 RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

nejsou

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunika¢né pfistupna ze stavajici silnice 11/357
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu zapadné od lokality
Odvadeéni odpadnich vod: individualné

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS a-hawhevanou-TS

Vyméra lokality: 0,14 ha Deotéené-pozemky—1311,31 v k.u. Stfihanov

Cislo lokality: OS P.4
Nazev lokality: Hristé Zadoli

Stavajici funkéni vyuziti : TTP
Navrhované funkéni vyuZiti : obCanské vybaveni - sportevai-a-télovychovna-zafizent

Podrobnéjsi popis : vystavba sportovni plochy

Zakladni podminky ochrany Krajinného razu:
- zaclenit do okolni zelené v&etné drobné architektury

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.C. 2021 347/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu zapadné od lokality
Odvadéni odpadnich vod: individualné

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS a-havwhevanedFS

Vymeéra lokality: 0,03 ha Dotéene—pozemky—46,—348/1—vk.U. Zadoli u
Vysokého Myta;-6/1vk-—Stkihanov
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Cislo lokality: OV P.5

Nazev lokality: u obecniho uradu

Stavajici funkéni vyuZiti : ostatni a zastavéné plochy, TTP

Navrhované funkéni vyuZziti . obCanské vybaveni verejné

Podrobnéjsi popis : plochy a objekty obCanské vybavenosti

Zakladni podminky ochrany krajinného razu: nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky: nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici ze stavajici silnice 11/357
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: individualné

Zasobeni el. energii: stavajici rekonstruovanou TS

Vyméra lokality: 0,28 ha k.u. Stfihanov

c.3. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen vyznamnymi vzrostlymi stromy, plochami vefejnych prostranstvi
- vefejna zelen, smiSenymi plochami nezastavéného uzemi, které navazuji na zastavitelné
plochy Uuzemi a liniovou zeleni.

Systém sidelni zelené je vymezen zakresem ve vykrese B.2 - Hlavni vykres;,—urbanisticka

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d.1. koncepce dopravni infrastruktury

Komunikaéni feSeni zUstava bez vétSich zmén. Z hlediska silniéni dopravy jsou feSeny pouze

dil¢i dopravni zavady na silnici 11/357, pfipadné u mistnich komunikaci.

v v

Pozadavky na feSeni koncepce dopravy jsou tato :

e Respektovat ochranna pasma dopravnich staveb s ohledem na navrhovanou zastavbu

e Minimalizovat pocty vjezdl na silni¢ni sit, jakoz i poCty kfizovatek mistnich komunikaci
se silniéni siti

¢ Realizovat navrzené mistni obsluzné komunikace pro vymezené rozvojove plochy

o Nové kfiZzovatky je tfeba navrhovat v mistech s dostate€nymi rozhledovymi poméry

e Nové kfizovatky navrhovat s pravouhlym kfizenim jednotlivych komunikaci
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d.2. koncepce vodniho hospodarstvi

Obec Zadoli s mistni &asti Stfihanov je zasobena pithou vodou ze skupinového vodovodu
Javornik, jehoZ provozovatelem jsou Vodovody a kanalizace Vysoké Myto, s.r.o. Vlastnikem
vodovodniho systému jsou obce, které jsou vodou z tohoto vodovodu zasobeny a na jejichz
katastralnim Uzemi se vodovodni systém nachazi

Mnozstvi vody ve vodnim zdroji je pro stavajici poCet vodou zasobovanych obyvatel dostate¢né,
je mozno pokryt i narGst potfeby vody pro rozvoj napojenych obci. Objem akumulované vody ve
vodojemech zabezpedi pokryti min. 60% maximalni potfeby vody. Kvalita vody neni ani po
provedeném hygienickém zabezpeceni v souladu s platnou vyhlaskou, kterou se stanovi
pozadavky na pitnou vodu. Je v souladu s vyhlaskou o pozadavcich na zajisténi radiacni
ochrany. Souc€asny technicky stav vodovodniho systému neodpovida platnym normam
Z hlediska technického uspofadani, moznosti manipulace na siti a dimenze trubnich rozvodu.
Ze strany provozovatele jsou navrzeny ¢astecné rekonstrukce vodovodniho systému.

Cely systém skupinového vodovodu (mimo VDJ Lhiita, VDJ Dzbanov a CS Javornik) je napojen
pomoci radiového systému CONEL na centralni dispecink provozovatele vodovodu.

Pfi mimoradnych udalostech a za krizovych stavid jsou stanoveny nasledujici postupy feseni:

- dovoz pitné vody z nejbliz§iho vodovodu s kapacitné dostacujicimi zdroji

- dovoz pfimo z vytipovanych zdroju vody bez vyuziti distribuéni sité

- vyuziti domovnich studen, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to i v omezené
kapacité.

Vzhledem k tomu, ze se celé feSené uzemi nachazi v CHOPAV Vychododeska kfida, podléhaji

veskeré rizikové €innosti v feSeném Uzemi specialnimu rezimu ochrany podzemnich vod.

toku BSKs) pro mozné vyusténi systému spladkové kanalizace.

Pro sidelni jednotku neni vzhledem k rozptylene zastavbé ekonomicky vyhodné budovat
soustavnou kanalizacni sit a centralni COV. Navrhujeme rekonstrukci stavajicich
nepropustnych jimek na vyvazeni a vybudovani novych akumulacnich jimek, pfip. domovnich
COV, ze kterych budou vycisténe odpadni vody vypoustény do podzemnich vod. Tento zpusob
likvidace odpadnich vod je limitovan vhodnymi hydrogeologickymi pomery fesené COV.
Odpadni vody z jimek a kaly ze septiki a DCOV budou odvazeny k likvidaci na COV V. Myto.
Odvedeni destovych vod zlstane zachovano v sou¢asné podobé.

d.3. koncepce zasobovani elektrickou energii

- pro potfeby rozvojovych lokalit provést u stavajicich TS vyménu transformatoru za
vykonové vyssi jednotku

Zasobovani fFeSeného uzemi el. energii je fedeno z vrchniho vedeni VN 873 ( TR Chocer — RO

Skutec€ ), systémem 35 kV. Napajeci transformovnou pro systém VN je TR 110/35 kV Chocen

s moznosti provozniho zajisténi pfes rozvodnu Skutec.

Mimo vySe uvedené vedeni VN neprochazi feSenym uzemim zadné dalSi vedeni VN nebo VVN.

Rozvodny systém VN v obci Zadoli je proveden vrchni siti a tvofi jej jedna odbocka
z kmenového vedeni VN 873, ktera zasobuje také obec pustinu a je konCena v obci Zadoli.

d.4. koncepce zasobovani plynem
Obec je jiz plynofikovana. Vytapéni vSech objektl je feSeno bud na zemni plyn, ¢ast pak
jesté lokalnimi topidly nebo etazovym topenim na tuha paliva nebo el. energii, pfevazné
akumulacné.
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Obec byla plynofikovana dle PD plynofikace jako sougast plynovodu pro obce Repniky, Pustina,
Zadoli, a Libecina ze stavajici VTL / STL regulacni stanice Luze a to stfedotlakym plynovodem.

Celé uzemi obce je tedy jiz plynofikovano a jsou navrzeny pouze plynovodni fady pro navrzené
rozvojové plochy.

d.5. koncepce radiokomunikaci, telekomunikaci

Re$enym Uzemim neprochazi zadna trasa dalkového kabelu. Mistni kabelova sit je vedena
celym zastavénym Uzemim obce. PodrobnéjSi detaily umisténi kabeld budou poskytnuty
spole¢nosti ©2 CETIN a.s. pfimo projektantim stavebnich akci. Sit je nova a je dimenzovana
tak, aby byly pokryty dalSi pfipadné pozadavky na telekomunikacni sluzby a bylo mozné ji
rozsifit.

V feSeném Uzemi neprovozuji Ceské radiokomunikace a.s. zadné radioreléové trasy ani
radiokomunikacni objekt.

d.6. koncepce nakladani s odpady

Nakladani s odpady je v feSeném Uzemi feSeno obecné zavaznou vyhlaskou obce o stanoveni
systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalniho
odpadu na uzemi obce v€etné systému nakladani se stavebnim odpadem a obecné zavaznou
vyhlaskou o mistnim poplatku za provoz systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a
odstranovani komunalniho odpadu a zplsob jeho vybéru. Dvakrat ro¢né je provadén svoz
nebezpecného odpadu.

Odstrafnovani tuhého komunalniho odpadu z popelnic i nebezpecného odpadu je zajisténo
mimo FeSené uzemi. Oddéleny sbér vCetné nebezpeénych slozek komunalniho odpadu je
provadén v souladu s platnymi vyhlaskami obce o odpadech.

Svoz zajistuji Technické sluzby mésta Bystfice pod Hostynem, a.s. — stfedisko Skutec€. V obci
jsou mista s kontejnery na tfidény odpad, které rovnéz odvazeji vySe jmenované TS.
V feSeném Uzemi se nenachazi zadna aktivné vyuzivana skladka prdmyslového odpadu.
Nejsou navrhovany zadné nové plochy skladek.

d.7. koncepce obéanského vybaveni

Kapacita a skladba zafizeni a staveb ob¢anského vybaveni odpovida velikosti a funkci obce ve
struktufe osidleni. V uzemi jsou provozovany sluzby obCanského vybaveni a lokalniho
charakteru v ramci ploch navrzenych pro funkci bydleni. Stavajici plochy ob&anského vybaveni
zustavaji zachovany. Zafizeni a sluzby slouzici sportovné rekreacnim aktivitam budou umistény
na plochy pro ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.

V navrhu uzemniho planu neni navrhovana lokalita, ktera by byla vymezena vyhradné pro rozvoj
obc&anské vybavenosti.

Rozvoj ob&anské vybavenosti je mozny v ramci ostatnich funk&nich ploch a to pfi spinéni
regulacnich a hygienickych podminek.

d.8. koncepce verejnych prostranstvi

Vefejné prostranstvi — naves je pouze v mistni ¢asti Stfihanov, kde tvofi centralni obdélnikovy
prostor s vefejnou zeleni , obestavénou plochami pro bydleni. PIni dobfe svoji funkci a je
dokladem historického zastavéni a osidleni obce.

V Zadoli je dlouha ulicova naves. Tato koncepce vefejnych prostranstvi je UP zachovana.

d.9. koncepce civilni ochrany

-k varovani obyvatel vyuzivat mistni rozhlas a sirénu hasi¢ského auta.
- shromazdovani evakuovanych obyvatel situovat do arealu OU ktery zaroven bude slouzit
pro ubytovani evakuovanych osob.

05/2024 77



Zména &. 1 UP ZADOLI

- pro pfechodné uskladnéni kontaminovaného materialu vyuZivat v pfipadé potfeby
velkoobjemové kontejnery, které budou po obci rozmistovany dle potieby a okamzité po

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi NEROSTU A PODOBNE

e.1. koncepce uspoiadani krajiny

Re$ené uzemi ma vysoky podil zemé&délskych puid , ale soudasné i dostatek lesnich pozemku
UP proto navrhuje opatieni, jejichz realizaci dojde ke zvy$eni podilu zelené& v Gzemi a tim ke
zlepSeni prostupnosti a retence krajiny a také ke zlep&eni Zivotniho prostfedi uzemi.

Uzemnim planem je koncep&né& zabor zemédélského padniho fondu. Navrzené rozvojové
plochy jsou navrhovany jako pfilehlé k souCasné zastavénému Uzemi, nezasahuji tedy do volné
zemeédélskeé krajiny.

Vymezeni systému ekologické stability zajisStuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi,
pFiznivého pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti pozemku tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni
je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

e.2. Uzemni systém ekologické stability - USES

Reseni Uzemi z hlediska problematiky USES zahrnuto v dokumentaci , USES ORP Vysoké
Myto “ — zpracovatel Atregia s.r.o. 12/2022.

Viysokého Myta, Z&emrsk).
Prvky USES ( biokoridory, biocentra ), které obsahuje navrh generelu SES pro fe$ené uzemi
jsou soucasti hlavniho vykresu.

Nejvyznamnéjsimi prvky USES v feSeném Gizemi jsou :

BIOCENTRA :

Pofadové ¢&islo: £EBCE-51 LBC.635 Mokiisko

Nazev/ plocha : Stfihanov / 5;8%ha 5,03 ha

Katastralni uzemi: Stfihanov

Popis:

Porostni skupiny na okraji lesniho komplexu — mladsi smrkové skupiny s menSim zastoupenim buku,
dubu, klenu. V severni ¢asti vih&i stanovisté.

Navrh opatieni :

Zména druhové skladby, podpora listnacti, moznost minimalizace prostorovych parametrii BC
dle prostorovych skupin.
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BIOKORIDORY

Poradové ¢islo: LBK5 LBK.637

Nazev / délka : ¢astecné funkeni lesni LBK /400-km 1,79 km

Katastralni uzemi: Stfihanov

Popis:

Porostni skupiny na okraji lesniho komplexu — mladsi smrkové skupiny s menSim zastoupenim buku,
dubu, klenu.

Navrh opatieni :

Zména druhové skladby, podpora listnacu, pfirozené zmlazeni porostu.

UP respektuje v8echny prvky tohoto USES — funkéni i navrzené. Tyto prvky jsou zakresleny pro
celé spravni uzemi ve vykresové €asti — B.2 Hlavni vykres a B 4 Koordinacni vykres.

e.3. prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni UP omezena. Krajinna sit t&elovych komunikaci zGstava zachovana,
neni nutné v krajiné navrhovat nové ucelové komunikace pro zvyseni prostupnosti krajiny pro
Clovéka, pouze je, v nékterych pfipadech nutna jejich rekonstrukce a udrzba.

Prostupnost krajiny pro Zivogichy je UP zvy$ena. Jsou navrzeny nové koridory prostupnosti, a
to jednak podél cestni sité doplnénim alejové zelené s travnatym podlozim, jednak navrhem
zaloZeni zatravnénych zelenych ploch v trasach biokoridord USES. Nové navrzené zelené
biokoridory budou zajistovat vysokou biodiverzitu.

e.4. protierozni opatieni

V feSeném uzemi diky morfologii terénu nevznikaji vyrazné problémy s ploSnou vodni erozi.
Mirné svazity terén na zapadni strané feSeného Uzemi za soucasné zastavénym Uzemim
v Zadoli s velkymi hony orné pldy pfinasi problémy s vodni erozi, kterou je navrzeno feSit
realizaci protieroznich zelenych pasu s vysadbou kefového patra.

Na problematickych plochach je navrzeno zatravnéni orné pldy — jednak jako protierozni
opatfeni, jednak jako opatfeni zvySujici podil zelenych ploch v obou katastralnich uzemich,
ktera jich maji nedostatek.

e.5. ochrana pred povodnémi
V feSeném uzemi se nenachazeji Zadna vodohospodarsky vyhlaSena zaplavova uzemi.

e.6. rekreace

V FeSeném uzemi se nenachazeji plochy rekreace ve volné krajiné, ani nejsou takové plochy
navrhovany. Z hlediska rekreace nema feSené uzemi nadmistni a vzhledem k charakteru
venkovské zastavby ani vyrazny lokalni rekreacni vyznam. Sezonni i kazdodenni rekreace
obyvatelstva je feSena v ramci zastavénych Uzemi nebo na plochach k zastavénému Gzemi
pfilehlych a vymezenych pro sportovné rekreacni arealy. V feSeném Uzemi nenachazeji ani
nejsou navrhovany plochy chatovych kolonii.

V seugasné zastavéném Uzemi se nachazi vétsi podil objektd rodinné rekreace —chalup. Fate

e.7. dobyvani nerostu
V FeSeném Uzemi se nenachéazeji zadna CHLU ani dobyvaci prostory pro dobyvani nerostu.
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F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

- vykres B 2a — hlavni vykres
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou rozdéleny na plochy zastavitelné a plochy krajiny.

Plochy zastavitelné jsou plochy zastavéné a k zastavéni uréené. Plochy krajiny jsou plochy
nezastavitelné, pokud neni uzemnim planem stanoveno jinak.

V obci jsou navrzeny nové plochy pro bydleni a rekreaci, obCanskou vybavenost a pro drobnou
a femeslnou vyrobu.

Ostatni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou chapany jako plochy nezastavitelné.

f.1. zastavitelné plochy

BV - BYDLENi V-RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

- Bydleni individualni v rodinnych domech s uzitkovymi a okrasnymi zahradami,

- objekty pro chov drobného hospodarského zvifectva

- oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uzitkovou, sady

- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, vcetné
potfebnych parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného
uzemi

Pripustné vyuziti:

- jednoduché stavby pro podnikatelskou &innost v oboru nevyrobnich sluzeb, soukromé
zdravotnické praxe (prakticka, stomatologicka, veterinarni — pro drobna zvifata)

- maloobchodni prodej potravin nebo smiSeného zbozi

- zafizeni vefejného ubytovani do cca 10 osob

- vodni toky a plochy

- cyklostezky, cyklotrasy

- parkovaci mista pro navstévniky podnikatelskych zafizeni

- hFisté pro rekreacni télesnou vychovu, détska hfisté, jejich umisténim nesmi byt naruSena
kvality obytného prostfedi sousednich pozemkU — realizovat oploceni, vysadbu izolani
zelené

- rodinné farmy — svoji ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedici plochy

- maloobchodni prodej prumyslového zbozi, velkoobchodni prodej, samostatné objekty pro
skladovani — plocha musi byt dopravné napojena pfimo z hlavni sbérné komunikace
v Uzemi tak, aby nedochazelo k narGstu dopravy v obytném uzemi

- jednoduché stavby pro podnikatelskou ¢innost v oboru vyrobnich sluzeb

Podminkou umisténi je realizace takovych opatfeni, ktera zajisti zachovani kvality obytného

prostiedi dle platnych pravnich pfedpis(; zaroven nebude naruSovano soukromi obytnych ploch

a omezovano vyuzivani pfistupovych komunikaci (u hfist realizovat oploceni, vysazovat izolaéni

zelen, zajistit potfebna parkovaci mista pro navstévniky zafizeni na pozemku provozovatele

sluzby, apod.)
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- prumyslové objekty

- velkokapacitni objekty zivocisné vyroby

- dalnice a rychlostni silnice

- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

- objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem

- zarizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska innost

Rozvojové a prestavbové plochy :
Rozvojova plocha oznaCena BM Z.1, Z.5 a prestavbové plochy oznacené BV P.1- B\ P.3

Podminky prostorového usporadani

- novostavby rodinnych domud v rozvojovych lokalitach i v plochach stabilizovanych budou
realizovany vyhradné ve formé individualnich rodinnych domd.

vysSkova regulace pro novostavby RD:
- maximalni pocet podlazi: 1 np + podkrovi
- drobné a dopliikové stavby: 1 np

- zastfeSeni staveb RD Sikmou stfechou

- hmota a architektura novostaveb a prestaveb objektli budou respektovat dochovany kvalitni
kontext venkovského sidla, charakteristické proporce zdejsi lidové architektury, zejména
puadorysné a hmotové feSeni a umisténi stavby na pozemku

- oploceni stavebnich pozemku zajisti pohledovou prostupnost krajinou.

OV - OBCANSKE VYBAVENI -VEREJNAINFRASTRUKTURA VEREJNE

Hlavni_vyuziti :

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby pro kulturu

- stavby pro zdravotnictvi, socialni péc¢i a péci o rodinu

- stavby pro vefejnou spravu

- stavby pro ochranu obyvatelstva

- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb, vcetné
potfebnych parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného
uzemi

- plochy doprovodné zelené

Pripustné vyuziti :

- integrované prostory pro vefejné stravovani nebo maloobchod (napf. v kulturnich
zafizenich)

- stavby pro vefejnou administrativu (penézni Ustavy, poradenska stiediska)

- sportovni haly

- sluzebni byty a byty majitelt provozovanych zafizeni

- cyklostezky a cyklotrasy

- stavby pro bydleni s integrovanou ob&anskou vybavenosti

- stavby pro vefejné stravovani a vefejné ubytovani

- stavby pro nevyrobni sluzby
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Nepfiipustné vyuziti:

pramyslové objekty

samostatné objekty pro skladovani

objekty zivo€iSné vyroby a stavby pro chov drobného hospodarského zvifectva
dalnice a rychlostni silnice

vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

nové samostatné objekty pro bydleni

nové objekty pro rekreaci

Rozvojové plochy :

Nejsou—wmezeny Prestavbova plocha oznacena P.5

OS — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI SPORT

Hlavni_vyuziti :

sportovni a rekreacni hristé

sportovni haly

fithescentra

koupalisté

klubovny a Satny

pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, vcCetné
potfebnych parkovacich mist

objekty a liniové stavby technické infrastruktury potfebné pro funkci daného uzemi
doprovodna zeleh

Pripustné vyuziti :

stavby pro vefejné ubytovani a stravovani

sluzebni byty a byty majiteld provozovanych zafizeni
stavby pro maloobchodni prodej

arealy zdravi

vefejna taboristé

venkovni scény, tane¢ni parkety

cyklostezky a cyklotrasy

objekty pro individualni rekreaci formou rekreac¢nich chat
provozovny nevyrobnich sluzeb

provozovny zdravotnickych sluzeb

Negrlpustne vyuziti:

primyslové objekty

samostatné objekty pro skladovani
velkokapacitni objekty zZivo&isné vyroby
dalnice a rychlostni silnice

Rozvojové a prestavbové plochy :

Pfrestavbova plocha oznalena ©S P.4
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SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Hlavni_vyuziti:

objekty urCené pro bydleni — izolované rodinné domy, dvojdomy, trojboké i Ctyfboké
usedlosti s uzavienym dvorem

objekty pro chov drobného hospodarského zvifectva

objekty pro skladovani produkti zemédeélské vyroby — stodoly

oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni i uZitkovou

sady

pristupy k jednotlivym stavbam a komunikac¢ni plochy kolem téchto staveb, v€etné
potfebnych parkovacich mist

objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného
uzemi

Pripustné vyuziti:

jednoduché stavby pro podnikatelskou ¢innost v oboru nevyrobnich sluzeb, soukromé
zdravotnické praxe (prakticka, stomatologicka, veterinarni — pro drobna zvifata)

objekty pro individualni rekreaci pouze ve formé rekreacnich domku

maloobchodni prodej potravin nebo smiseného zbozi

zafizeni vefejného ubytovani do cca 10 osob

vodni toky a plochy

cyklostezky, cyklotrasy

parkovaci mista pro navstévniky podnikatelskych zafizeni

hfisté pro rekreacni té€lesnou vychovu, détska hfisté, jejich umisténim nesmi byt naruSena
kvality obytného prostfedi sousednich pozemkl — realizovat oploceni, vysadbu izolaéni
zelené

rodinné farmy — svoji ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedici plochy

maloobchodni prodej priimyslového zbozi, velkoobchodni prodej, samostatné objekty pro
skladovani — plocha musi byt dopravné napojena pfimo z hlavni sbérné komunikace
v Uzemi tak, aby nedochazelo k nardstu dopravy v obytném Gzemi

jednoduché stavby pro podnikatelskou €innost v oboru vyrobnich sluzeb

Podminkou umisténi je realizace takovych opatfeni, ktera zajisti zachovani kvality obytného
prostiedi dle platnych pravnich pfedpis(; zaroven nebude naruSovano soukromi obytnych ploch
a omezovano vyuzivani pfistupovych komunikaci (u hfist realizovat oploceni, vysazovat izolaéni
zelen, zajistit potfebna parkovaci mista pro navstévniky zarizeni na pozemku provozovatele
sluzby, apod.)

Nepfripustné vyuziti:

primyslové objekty

velkokapacitni objekty zZivo&isné vyroby

dalnice a rychlostni silnice

vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem
zafizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska €innost

Rozvojové plochy :
Nejsou-wwmezeny Zastavitelné plochy oznacené Z.2, Z.6

Podminky prostorového usporadani

novostavby rodinnych domu v rozvojovych lokalitach i v plochach stabilizovanych budou
realizovany vyhradné ve formé individualnich rodinnych domu.

vySkova regulace pro novostavby RD:
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- maximalni pocet podlazi: 1 np + podkrovi
- drobné a doplfikové stavby: 1 np
- zastfeSeni staveb RD Sikmou stfechou

- hmota a architektura novostaveb a prestaveb objektll budou respektovat dochovany kvalitni
kontext venkovskeého sidla, charakteristické proporce zdejsSi lidové architektury, zejména
pudorysné a hmotové feSeni a umisténi stavby na pozemku

- oploceni stavebnich pozemku zajisti pohledovou prostupnost krajinou.

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti :

- statni a krajské silnice

- mistni a ucelové komunikace

- komunikace pro pési

- cyklostezky

- vefejné odstavné a parkovaci plochy
- zastavky autobusu a jejich to¢ny

- doprovodna zelen
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Pripustné vyuziti :

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- objekty Fadovych a hromadnych garazi

- liniové stavby siti technického vybaveni

- zafizeni sluzeb motoristim

- objekty maloobchodu a vefejného stravovani

Nepfripustné vyuziti:
- objekty pro bydleni a rekreaci
- stavby pro Skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

T TW — TECHNICKA INFRASTRUKTURA —INZENYRSKE SITE VODNI HOSPODARSTVI

Hlavni vyuziti :

- plochy areall technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizaci, na energetickych
sitich, telekomunikacni zafizeni a dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout
do jinych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Pripustné vyuziti :

- shérné dvory

- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb
- doprovodna zelen

Nepfiipustné vyuziti:

- objekty pro bydleni a rekreaci
- stavby pro Skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

VD — VYROBA A-SKLADOVANIi— DROBNA A REMESLNA VYROBA SLUZBY

Hlavni vyuziti.:

- provozovny vyrobnich sluzeb

- provozovny opravarenskych sluzeb

- provozovny lehké primyslové vyroby omezeného rozsahu (50 pracovnikd, max. rozsah
vyrobni haly — 1000 m?)

- rozsah a druh vyroby musi splfiovat podminku, Ze ochranné pasmo zafizeni stanovené
v souladu s § 54 odst. 1 vyhlasky &. 137/98 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisl, nepfesahne hranici predmétné rozvojové plochy

- skladovaci objekty potfebné pro provoz pfedmétné vyroby

- doprovodna a izolaCni zelen

- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potiebné pro funkci daného
uzemi

Podminky vyuziti funkéni plochy:

- v pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach, zapach,
apod) bude ke kolaudacnimu rozhodnuti stavby dolozeno, Ze tento vliv nepfekroli hranice
pFislusné funkéni plochy. V opaném pfipadé budou realizovana opatfeni k potfebnému snizeni
negativniho vlivu.
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Pripustné vyuziti :

- skladovaci objekty pro potfeby zemédélské vyroby
- zarizeni maloobchodu a vefejného stravovani

- cyklostezky a cyklotrasy

- byty provozovatelu zafizeni

- zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani

- cyklostezky a cyklotrasy

- obytné objekty a objekty pro rekreaci

- objekty pro Skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

- provozovny omezujici pozemky mimo prfedmétnou rozvojovou plochu prachem, hlukem,
pachem a jinymi Skodlivinami

Rozvojové plochy :
Plocha oznaéena Mb Z.4

VZ — VYROBA A-SKLADOVANIi— ZEMEDELSKA VYROBA A LESNICKA

Hlavni vyuziti:

- velkokapacitni objekty zivocisné vyroby (kravin, teletnik, odchovna mladych dojnic, vepfin,
porodna prasnic, dribezarna, atp.)

- objekty pro skladovani a zpracovani zemédélské produkce

- sklady zemédélskych stroja

- opravarenské dilny

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- administrativni objekty provozovatell zemédélské vyroby

- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, vcetné
potfebnych parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného
uzemi

- izolaéni a doprovodna zelen

Podminky vyuziti funkéni plochy:

- v pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach, zapach,
apod) bude ke kolaudaénimu rozhodnuti stavby dolozeno, Ze tento vliv nepfekrodi hranice
pFislusné funkéni plochy. V opacném pfipadé budou realizovana opatfeni k potfebnému snizeni
negativniho vlivu.

Pripustné vyuziti :

- provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluzeb
- sluzebni byty

- objekty pro agroturistiku

Nepripustné vyuziti:

- obytné objekty a objekty pro rekreaci

- zafizeni pro Skolstvi, zdravotnictvi a kulturu
Rozvojové plochy :

Nejsou vymezeny
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2\ 7P — ZELEN NAVEREJNYCH PROSTRANSTVICH - PARKY A PARKOVE UPRAVENE
PLOCHY

Hlavni vyuziti:
- parky
- plochy sadovnickych Uprav vefejné pfistupné

Pripustné vyuziti :
- vodni toky a plochy
- objekty a liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného uzemi

Podminéné pripustné vyuziti :
- parkovaci plochy
- oteviena rekreacni hristé

Nepripustné vyuziti:
- umistovani staveb pro vyrobu, ob&anské vybaveni, bydleni i rekreaci

Rozvojové plochy :

Nejsou vymezeny.

ZS - ZELEN SIDELNi OSTATNI

Hlavni vyuziti
- Plochy verejné pfistupné zelené

Pripustné vyuziti

- objekty spojené s vyuzitim parteru zelené k odpocinku a rekreaci, drobna architektura
- sportovné rekreacni plochy
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- vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych stezek.
- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- vodni plochy

- plochy zelené

Nepfripustné vyuziti

- bydleni

- vyroba a skladovani

- zemédélska vyroba

- obc&anska vybavenost
- individualni rekreace
- oploceni

f.2 plochy nezastavitelné :

W WU — PLOCHY VODNi_A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni_vyuziti :

- feky

- potoky

- dal8i bezejmenné vodote€e povrchovych vod tekouci vliastnim spadem v koryté trvale nebo
po prevazujici ¢ast roku

- rybniky ekologicky stabilizaéni nebo rybochovné

- vodni nadrze s retencni funkci

- doprovodna bifehova zelen

Pripustné vyuziti:

- komunikacni propojeni — mosty, lavky pro pési

- liniové stavby technické infrastruktury

- souvisejici vodohospodarské stavby — hraze, jezy a zdrze

Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby k vyuziti vodni energie a energetického potencialu

Nepripustné vyuziti:
- neodlvodnéné zpevinovani bifehu a napfimovani trasy koryta

NZ AU — PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni_vyuziti :

- ornapulda

- trvalé travni porosty

- puda docasné neobdélavana

- zemédélské a ucelové komunikace a jejich doprovodna zelen (pokud nejsou vyznaleny
v plochach silni¢ni dopravy)

Pripustné vyuziti :

- nelesni dfevinné porosty

- vodni toky a plochy a jejich doprovodna bfehova zeleri
- stavby pro chov v¢elstev
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- liniové stavby technického vybaveni uzemi

- ve vhodnych lokalitach je mozna zména vyuziti na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- ve vhodnych lokalitach bude mozna zména kultury na les a malé vodni plochy. Pfevod do
lesniho pidniho fondu bude provadén v souladu se zakonem 289/1995Sb., o lesich a o
zmeéné a doplnéni nékterych zakonUl (lesni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist. Veskeré
navrzené plochy a jejich vhodnost k zalesnéni budou posuzovany individualné v souladu
s pfisluSnymi zakony (Uzemni rozhodnuti, odnéti zemédélského pidniho fondu, rozhodnuti
ochrany pfirody, atd. — nalezitosti dle zakona)

Nepfripustné vyuziti:
- objekty pfislusné do zastavéného Uuzemi obce

- odstranovani odpadu, které nemaiji puvod v daném uzemi
- provadét Cinnosti, které nenavratné poskozuji padni povrch

NL LU — PLOCHY LESNi VSEOBECNE

- pozemky urCené k pInéni funkci lesa (zakladani, obnova a vychova porostl v souladu
s pfislusnym zédkonem o lesich )

- vystavba mysliveckych zafizeni

- stavba lesnickych zafizeni (svaznice, lanovky)

Pripustné vyuziti :

- upravy pro rekreacCni vyuzivani lesa — odpocivna mista, cyklotrasy, lyZzaiské bézecké trasy
stavby pro chov véelstev

ucelové komunikace (pokud nebyly jiz vyznaceny v plochach silni¢ni dopravy)

liniové stavby technického vybaveni

vedeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

Nepfripustné vyuziti:

- vystavba objektl pfFislusnych do zastavéného uzemi obce
- vysadba neplvodnich druh( dfevin

- péstovani monokultur

- nakladani s odpady

- pastva hospodarského zvifectva

NP NU — PLOCHY PRIRODNIi VSEOBECNE

Hlavni_vyuziti :
- zelen s prevazujici pFirodni funkci :
- plochy prvkd uzemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuziti :
- objekty a liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného uzemi, ucelové
komunikace

Nepripustné vyuziti:
- umistovani staveb pro vyrobu, ob&anské vybaveni, bydleni i rekreaci
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Vyklad pojmt pouzitych pii vymezeni funkénich ploch:

nevyrobni sluzby — holi¢stvi, kadernictvi, Cistirna, mandlovani, kosmetické provozovny,
pedikura, uklidové sluzby, sauny, zakazkové Siti odéva ( vyrobni sluzba, ktera je vSak
charakterem provozu bliz§i nevyrobnim sluzbam) , apod

vyrobni sluzby — truhlafstvi , tesafstvi, zamecnictvi, klempifstvi, sklenafstvi, kamenictvi,
autoopravny, opravny obuvi, apod.

hiisté pro rekreaéni télesnou vychovu — tzn. volné pfistupné, jeho dostupnost neni
podminéna clenstvim ve sportovni organizaci ( tzn. organizovana télesna vychova) nebo
navstévou Skolského zafizeni ( tzn. Skolska télovychova)

oteviena hristé — hfisté, které je vybudovano ve volném prostoru, nechranéno dalSi stavbou a
tedy vykazujici vét§i hlukovou zatéz na okolni prostredi

liniova stavba technického vybaveni — stavba technického vybaveni, jejiz délkovy rozmér
prevySuje Sitkovy takovym zplisobem, Ze bude jeji znazornéni mit ve vykresové ¢asti Uizemniho
planu tvar ne plochy, ale pfimky nebo kfivky ( vodovodni fady, kanaliza¢ni sbérace, plynovodni
vedeni, telekomunikaéni vedeni, apod.)

vefejné ubytovani — hotely, motely, ubytovaci hostince, penziony, turistické ubytovny, domovy
mladeze (internaty), vysokoskolské koleje

vefejné stravovani — pohostinstvi, restaurace, bufety, vefejné jidelny, apod.

stavba pro maloobchod — prodejna potravin, drogerie, prodejna obuvi a kozené galanterie,
prodejna textilu, a galanterie, prodejna odévu, prodejna elektrospotrebicl, prodejna

knih a zvukovych nosi¢u, zlatnictvi a hodinarstvi, prodejna domacich potreb

kulturni zaFizeni s produkci obtézujici hlukem — klubova zafizeni, diskotéky, letni kina a
venkovni scény, v nichZ je provozovana produkce ( pfedevSim hudebni), ktera svou urovni
pfesahuje hygienické normy stanovené pro obytné uzemi

jednoduché stavby pro podnikatelskou €innost — stavby, které musi splfiovat podminky
odstavce c) § 139b zakona & 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjSich prfedpisl, v nichz je
provozovana podnikatelska ¢innost v oblasti obéanského vybaveni v€etné vyrobnich sluzeb (
napr. femeslina dilna, Iékarska ordinace, projekéni kancelaf, kosmeticky nebo kadefnicky salon,

apod.).

individualni rodinny dim

- rodinny dim je stavba urCena k bydleni. V pfipadé novostaveb v feSeném Uzemi jsou
pfipustné pouze individualni RD, které svym stavebné technickym feSenim nebudou odpovidat
typu dvojdomu, trojdomu, ¢tyfdomu €i fadovému, atriovému nebo terasovému RD.

Sikma stfecha
- jedna se o podminku pouziti 8ikmé stfechy — sedlové — se sklonem min. 25°. Plocha nebo
pultova stfecha neni pfipustna.

podkrovi

- ohrani€eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prfevazné v
prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k u¢elovému vyuziti.
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G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésné stavby UP nenavrhuije, stejné jako vefejné prospésna opatieni a plochy pro

asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit jseu-aznraceny-nra-wkrese-B-3
—\ykres-vefejné prospésnych-staveb,-opatieni-a—asanack: Stavby a opatieni k zajisténi obrany

a bezpecnosti statu nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

g.1. verejné prospésné stavby ( VPS )
Uzemni plan nevymezuje VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit i-uplatrit

v ” , 7

g.2. verejné prospésna opatieni ( VPO)
Uzemm plan nevymeZUJe VPO pro ktere Ize prava k pozemkum a stavbam vvaastnlt \;Lymezuj-l

g.3. plochy pro asanaci
Plochy pro asanace nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

H) VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

VPS ani VPO, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo nejsou uzemnim planem vymezeny.
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| ) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

V uzemnim planu nejsou stanovena kompenzaéni opatfeni.

J) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENi LHUTY PRO PORIZENi
UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDIl DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

b) v uzemnim planu je stanovena rozvojova plocha Z.6, jejiz vyuziti provéfi uzemni studie
(US.1).
b) uzemni studie bude fesit zejména:
- zakladni ¢lenéni uzemi na stavebni parcely
- koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury
- stanoveni zasad plosného a prostorového usporadani

c) Ihta - pro pofizeni této Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanoven termin : do 31. 12. 2027

K) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

A. TEXTOVA CAST UZEMNIHOPLANU . listd

B. GRAFICKA CAST

B.1 Vykres zakladniho ¢Elenéni uzemi 1:5000
B.2 Hlavni vykres 1:5000
B.2c Vykres koncepce technické infrastruktury — vodovod, kanalizace 1:5000
B 2d Vykres koncepce technické infrastruktury — elektrorozvody, plyn 1:5000
B.4 Koordina¢ni vykres 1:5000
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POUCENI

Proti Zméné ¢&. 1 UP Zadoli, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze dle ustanoveni §
173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad podat opravny prostfedek.

Tereza Jilkova, mistostarostka Jaroslav Hadys, starosta
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