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1) Uvod

1.1)  Zakladni udaje

Uzemni studie usporadani lokality pfi ulicich Nadrazni a Vysokomytska se zabyva navrhem zastavby na izemnim
planem zde vymezenych rozvojovych plochach OV (plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura), VS
(plochy vyroby a skladovani — plochy smiSené vyrobni) a PV (plochy vefejnych prostranstvi).

Nézev projektu:

Investor:

Vypracovatel projektu:

Misto stavby:

Poloha:

Stuperi PD:

Uzemni studie Chocefi — nadrazni

DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta zastoupeny spoleénosti DEKINVEST
investi¢ni spoleénost a.s., Tiskafska 257/10, 108 00 Praha 10 — MaleSice

Atelier Tecl, s.r.o., Strz 554/1, 639 00 Brno
Architekt: Ing. arch. Lukas$ Tecl, tecl@ateliertecl.cz, tel: 777 267 797

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Luka$ Tecl, tecl@ateliertecl.cz, tel: 777 267 797,
CKA 3649

kraj: Pardubicky

obec s rozSifenou plsobnosti: Vysoké Myto
povéfeny SU: Chocefi
katastralni Uzemi: Chocen (651974)

parcelni Cisla dotéenych pozemki: 1325, 1354/1, 1355/1, 1355/2, 1355/4, 1355/5,
1355/6, 1355/8, 1355/9, 1355/10, 1355/13, 1355/18, 1355/20, 1355/21, 1355/22,
1355/23, 1355/24, 1355/25, 1355/34, 1355/35, 1355/41, 1355/42, 1355/45, 1355/46,
1355/47, 1355/48, 1355/49, 1355/50, 1355/52, 1355/55, 1359/2, 1373, 1378, 1380/2,
1380/5, 1384/4, 1445, 1960, 1962/1, 1962/2, 1962/3, 1962/9, 1962/10, 1962/10,
1962/11, 1962/11, 1962/12, 1962/13, 1962/14, 1962/15, 1962/16, 1962/18, 1963/1,
1963/2, 2003, 2406, 2749/3, 2749/8, 2749/9, 2749/44, 2775/8, 2775/9, 2775/14, 2778/1,
2953/1, 2953/2, 2983, 2985, 2986, 2987, 3005/11, 3108, 3226, 3778

Pozemky jsou vymezeny v UP jako rozvojové plochy, mimo aktualni zastavéné uzemi

Uzemni studie (US)



1.2) Pouzité podklady

Uzemné planovaci dokumentace:

—  Uzemni plan mésta Chocefi
Mapové podklady, zaméfeni Uzemi a dal$i geodetické podklady

— Katastralni mapa
—  Vyskopisna analyza CUZK

1.3) Cile a ucel uzemni studie

Cilem pofizeni US je stanoveni pfesnéjSich podminek pro rozhodovani v Uzemi, zejména vymezeni stavebnich
parcel a zpUsob jejich vyuZiti, umisténi staveb a jejich prostorové usporadani, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu, stanoveni zplsobu dopravniho uspofadani zastavitelné plochy a vymezeni vefejnych prostranstvi.

Vlystupem bude kvalifikovany podklad pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici podrobnou Upravu tohoto Uzemi
(podrobné dokumentace pro umistovani staveb).

1.4) Rozsah rfeseného uzemi

Rozsah fe$eného Uzemi je dan vymezenim ve vykresové &asti UP Chocefi v Gpném znéni po Zméné ¢&. 3 UP
Chocen.

Soucasti feSeného Uzemi je zastavitelna plocha ozn. Z 40 s funkEnim vyuzitim ,Plochy ob&anského vybaveni —
vefejnd infrastruktura — OV, zastavitelné plochy ozn. Z 87 a Z 88 s funkénim vyuZitim ,Plochy vefejnych
prostranstvi — PV*, zastavitelné plochy Z 63 a Z 92 s funk&nim vyuZitim ,Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni —
DS*, zastavitelné plocha ozn. Z 53 a zaroveri zastavéného Uzemi v ploe s funkénim vyuZitim ,Plochy vyroby a
skladovani — plochy smiSené vyrobni — VS*.

Vyfez z UP Choceri (koordinacni vykres)
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1.5) Zhodnoceni tizemi a dostupnych podkladi

Mésto Choceft ma Uzemni plan aktualné ve znéni Zmény €. 3 z roku 2021. Dne 25.6.2008 byl Zastupitelstvem
mésta Chocefl vydan Uzemni plan Chocen, platnost nabyti G&innosti je od 14.7.2008.

Zména &.1 UP byla vydana zastupitelstvem dne 2.3.2011, platnost nabyti G&innosti od 19.3.2011. Zména &.2 byla
vydana 27.4.2016, platnost nabyti Ucinnosti od 13.5.2016. Zména €. 3 byla vydana 16.06.2021, platnost nabyti
ucinnosti od 14.07.2021.

V aktualné platném Uzemnim planu jsou dotené pozemky vymezeny jako rozvojové plochy OV (plochy
ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura), VS (plochy vyroby a skladovani — plochy smiSené vyrobni) a PV
(plochy vefejnych prostranstvi). Uzemim také prochazi koridor DS (plochy dopravni infrastruktury — silniéni),
vymezujici umisténi nové komunikace pro obsluhu Gzemi.

Aktualné je pfevazna Cast feSeného Uzemi vyuzivana jako zemédélska pida. Nesouvisle zde jiz funguje nékolik
primyslovych provozi. Uzemi je rovinaté a dobfe dopravné dostupné. Nachazi se na jihozapadnim okraji mésta
v tésné blizkosti silnic smér Vysoké Myto a Litomys|, navic pobliz nadrazi.

Jednotlivé funkéni regulativy pro tyto plochy jsou nasledujici:

OV - VEREJNA INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZIT:
— obé&anské vybaveni (kromé pohrbivani - vyjimkou je plocha P13)
— v plose P10 vyuziti souvisejici s funkci autobusového nadrazi
— v ploSe P13 vyuziti souvisejici s funkci zahradnictvi a pohfbivani
PRIPUSTNE VYUZITI:
—  komeréni zafizeni
—  bydleni
— nezbytné liniové trasy a plochy staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury
— vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci
— v ploSe I/16 vyroba a skladovani, ktera nebude nad miru pfipustnou (spInéni hygienickych limitd)
obtéZovat okolni obytnou zastavbu
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
—  v&e, co neni uvedeno jako HLAVNI, PRIPUSTNE popiipadé PODMINENE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI:
— obé&anské vybaveni (bydleni, ubytovani, stavby pro Skolni a pfedSkolni vychovu, stavby pro zdravotni
a socialni tcely) v ploSe Z40 a Z34 pouze na zakladé hlukové studie prokazujici dodrzeni hygienickych
limitG hluku
— vyuziti plochy ZII/11 je moZné pouze za podminky, Ze dokumentace pfipadnych uprav prostfedi kulturni
pamatky bude ve vSech stupnich projednana dle §14, odst. 1 a dalSich ustanoveni zakona €.
20/1987 Sb.
— vyuziti plochy ZII/11 je mozné pouze za podminky, Ze soucasti projektové dokumentace pro uzemni
fizeni bude navrh ozelenéni této plochy zpracovany zahradnim architektem
— v ploSe Z 44 je mozny zajmovy chov zvéfe pouze za podminky, Ze nebude nad miru pfipustnou (spinéni
hygienickych limit) obtézovat okolni zastavbu
— vyuziti plochy PII/9 pro bydleni je mozné pouze po pfedlozeni protokolu z méfeni hluku, které prokaze
spinéni hygienickych limitu hluku v chrdnéném venkovnim prostoru této stavby
—  pro vyuziti plochy PII/3 plati, ze v ochranném pasmu drahy Ize zfizovat a provozovat stavby a jiné
ginnosti jen se souhlasem Drazniho Ufadu, pfipadné Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika
pozemku drahy



PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
— stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko, vySkové uspofadani
a kontext okolni zastavby)

VS - PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

HLAVNI VYUZIT:
— vyroba a skladovani
— parkovaci plocha v lokalité P34 v ndvaznosti na stavajici plochu vyrobni
PRIPUSTNE VYUZITI:
— bydleni (sluzebni byt)
— obchodni prodej
— véda a vyzkum (vyvojova pracovisté)
— nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
— vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
— ochrannd a izola¢ni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
—  v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI, PRIPUSTNE poptipadé PODMINENE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI:
— vyroba a skladovani v ploSe Z52 pouze na zakladé hlukové studie prokazujici dodrzeni hygienickych
limitd hluku
— pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
— pokud lezi zamér ve vymezené ploSe s dopliikovou charakteristikou ,zemédélska vyroba“ a pfi
rozhodovani o zménéch v Uzemi bude prokazano, Ze negativni vlivy provozovanych ¢innosti negativné

(napf. hluk, zapach apod.)
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
— stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko, vySkové uspofadani
a kontext okolni zastavby)

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

HLAVNI VYUZITI:
—  vefejna prostranstvi
PRIPUSTNE VYUZITI:
— nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
— vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
—  souvisejici obcanské vybaveni
— ochranné a izolacni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZIT:
— Ve, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
— stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko, vySkové uspofadani
a kontext okolni zastavby)



DS - SILNICNI

HLAVNI VYUZIT:

—  preprava osob a nakladi

—  zafizeni pro dopravu v klidu
PRIPUSTNE VYUZITI:

— sklady a dilny pro ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti

— nezbytné liniové trasy a plochy technickeé infrastruktury

— ochrannd a izolacni zelef

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
—  vae, co neni uvedeno jako HLAVNI, PRIPUSTNE, popfipadé PODMINENE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI:

— konec¢nému umisténi a realizaci pfelozky komunikace 11/312 ZII/8 bude pfedchazet predlozeni podrobné
akustické studie s uvedenim poctu exponovanych obyvatel, hodnocenim zdravotnich rizik a s nédvrhem
protihlukovych opatfeni pro navrhovanou i stavajici bytovou zastavbu u planované pfelozky

— stabilizace ekosystém

—  pro vyuZiti plochy Z/61, Z/63 a P/19 plati, Ze v ochranném pasmu drahy Ize zfizovat a provozovat stavby
a jiné &innosti jen se souhlasem Drazniho Gfadu, pripadné Ministerstva dopravy CR a se souhlasem
vlastnika pozemku drahy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

— stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko, vySkové usporadani
a kontext okolni zastavby)

— citlivé zaClenéni do krajiny s pouZitim doprovodné zelené

2) Urbanisticka koncepce

2.1) Urbanisticka koncepce feSeného uzemi

Cilem této Uzemni studie je provéfeni moznosti Upravy hranice funkénich ploch PV a OV v severni ¢asti Uzemi.
Pfi ulici Vysokomytska je hranice posunutd o 10 m zapadné, celkova vyméra pfevedena do plochy OV je 1100 m2.
Dopravni koridor prochazejici skrz tuto plochu OV je umistén co nejvice na sever, avsak tak, aby byla zajisténa
obsluznost parcely ¢. 1960 (lezici jiz mimo feSené uzemi).

Uzemni studie navrhuje mozné fedeni zastavby volnych rozvojovych ploch v souvislostech jiz umisténych
primyslovych provozu. Dlraz je kladen zejména na vytvoreni obsluzné sité komunikaci, tak aby bylo umoznéno
maximalni vyuziti pozemkd. Je pfitom dodrzen koridor pro tzemnim planem navrhované propojeni ulic
Vlysokomytska a Pardubicka, coz dale zlep$i dostupnost primyslové zony bez nutnosti dopravni zatéze centra
mésta.

Zastavba je s ohledem na funkéni vyuziti navrzena ve formé samostatné stojich hal.

V severovychodni ¢asti jsou v souladu se stavajicim UP vymezeny plochy OV — vefejné infrastruktury. Tyto plochy
umoziuji umisténi obCanského vybaveni, pfipadné jina komeréni zafizeni. V severozapadni Casti je navrzena
plocha PV — vefejna prostranstvi.

Pfi severnim okraji feSeného uzemi je vymezena piekryvna plocha zelené, slouzici pro mozné umisténi suchych
poldrQ. Ty jsou navrzeny z divodu vysu$eni podmaceného Uzemi.

Na jih od ulice Vysokomytské jsou pak navrZeny nové plochy VS — smiSené vyrobni, v ndvaznosti na stavajici
plochy stejné funkce.



2.2) Architektonicka koncepce feSeného tizemi

S ohledem na navrhované funkce se architektonicka koncepce tyka pfedevsim vefejnych prostranstvi. Pro hlavni
komunikace je navrZen koridor Sifky 18,5-19 m (ulice Vysokomytska) nebo 17 m, pro obsluzné komunikace 12 m.
Tyto dimenze umozni kromé Cisté dopravni funkce také vystavbu stromofadi, na hlavnich komunikacich
oboustranné, na vedlejSich komunikacich po jedné strané.

2.3) Technicka infrastruktura

V lokalité jsou dostupné rozvody vodovodu, plynovodu, vysokého napéti a komunikaéni vedeni. V oblasti ale neni
vybudovana kanalizace, tu je tfeba vyresit nové. Likvidace deStovych vod bude feSena individualné pro kazdy
pozemek.

Patefni rozvody jsou umistény pfevazné podél ulice Vysokomytské. Pro obslouzeni celé lokality budou nové
vybudovany nebo prelozeny tak, aby vedly v soub&hu s novymi komunikacemi v uzemi. Pfipojnd mista budou
umisténa pfi kazdém pozemku na hranici s vefejnym prostranstvim.

Nadzemni vedeni VN bude pfeloZzeno do podzemniho kabelového vedeni umisténého v soubéhu s ostatnimi
rozvody, aby nedo$lo k omezeni vyuZitelnosti pozemku a vystavby.
2.4) Regulaéni prvky pro prostorové a architektonické reseni

Samostatné stojici haly a dopliikové objekty

Vymezeni ploch pro umisténi staveb

Plochy pro umisténi hlavnich staveb je stanovena stavebni ¢arou a pfipadné stavebni hranici, umisténi je patrné
z vykresové &asti. Stavebni ¢ara je vymezena ve vzdalenosti minimalné 2 metry od hranice pozemkd. Uliéni ¢ary
jsou definovany hranici uliéniho profilu a soukromych pozemku. V pfipadé pozadavku stavebnika mlzou byt
vymezeny oplocenim.

Sitka uliéniho prostoru

Uliéni profil hlavnich komunikaci je navrzen v Sifce 19 m (ulice Vysokomytska) nebo 17 m. Jizdni pés je tvofen

v vy

dvéma jizdnimi pruhy Sifky 3,5 m, po obou stranach je lemovany pasem zelené Sifky 2 m, resp. az 3 m. Tento pés
umozriuje oboustrannou vysadbu stromd, vytvoreni vsakovacich prilehl pro destovou vodu, umisténi parkovacich
mist pro podélné stani a lamp vefejného osvétleni. Na krajich je po jedné strané chodnik Sifky 2 m a po druhé
strané chodnik ke kterému mUZe byt pfidruzena cyklostezka, v tom pfipadé je navrzena Sifka 3 m. Mezi chodnikem
a pfilehlym oplocenim je dal$i 1 m Siroky pas zelené.

Ve vedlejSich komunikacich muze byt profil zizen na 12 m, v tom pfipadé je zeleny pas se stromofadim pouze
po jedné strané a pfiméfené jsou zredukovany i ostatni prvky uli¢niho profilu.

Vymezeni hranic stavebnich pozemki
Nova parcelace uzemi je vyznagena v grafické ¢asti.

Nakladani s odpady

V FeSeném Uzemi nejsou navrzeny specialni plochy pro manipulaci s odpady. Mista pro komunalni i separovany
odpad by méla byt feSena pfimo na jednotlivych pozemcich, s ohledem na dobrou dostupnost pro uZivatele
i svozovou techniku

Umisténi vjezd( a vstupl na stavebni pozemky
Vjezdy na jednotlivé nové pozemky budou umistény tak, aby byla zajisténa jejich maximaini vyuzitelnost.
Poloha napojovacich bodu technické infrastruktury

Budou umistény tak, aby byla zajiSténa maximalni vyuZitelnost jednotlivych pozemka.



Navrh feseni zelené

V plochach OV a VS je podil zelené na pozemku navrzen na 15 %. Sitka uliénich prostord je navrzena tak, aby
v nich mohla byt umisténa vzrostla zeled, zejména stromofadi, na hlavnich komunikacich oboustranné a na
vedlejSich jednostranné. V severni ¢asti Uzemi jsou vymezeny dvé vétsi piekryvné plochy zelené. Ty jsou uréeny
k vytvofeni suchych poldri pro odvodnéni Gzemi.

Vzhledem k méfitku Gzemi budou osazeny stromy dosahuijici velkého vzrlstu, k éemuz je také nutné jim poskytnout
dostatek prostoru. Dllezité je dodrZet vySku nasazeni koruny strom( nejméné 3,5 — 5 m, tak aby nedo$lo k omezeni
vyuziti prostoru v blizkosti strom0.

Vétsi zpevnéné plochy je mozné doplinit zeleni, pokud to umozni jejich planované vyuZiti — je mozné navrhnout
stromové rastry a stromofadi nebo trdvo-bylinné pasy. Toto fedeni je doporuéené napfiklad pro parkovité, naopak
neni nutné uplatiovat v pfipadé skladovacich a manipulacnich ploch.

Regulace zastavitelnych bloku

Koeficient zastavitelnosti, koeficient zelené a vySkova regulace jsou urCeny pro kazdy z blokd zvlast. Pro
stabilizované arealy je uveden skutecny stav, pro rozvojové plochy jsou uvedeny navrhované hodnoty.

BLOK I. - Stabilizovany areal
— Max. vySka objektu — 12 m
— Zastavénost (koeficient zastavéni) 95 % - 50 % hala, 45 % zpevnéné plochy
— Koeficient zelené (KZ) - 5 % zelen

BLOK II. - Stabilizovany areal
— Max. vyska objektu — 12 m
— Zastavénost (koeficient zastavéni) 100 % - 40 % hala, 60 % zpevnéné plochy

BLOK Ill. - Rozvojova plocha
— Max. vySka objektu — 15 m
— Zastavénost (koeficient zastavéni) 85 %
— Koeficient zelené (KZ) - 15 % zelen
— Maximalni velikost objektu 10 000 m?

BLOK IV. - Rozvojové plocha
— Max. vyska objektu — 15 m
— Zastavénost (koeficient zastavéni) 85 %
—  Koeficient zelené (KZ) - 15 % zelen
—  Maximalni velikost objektu 10 000 m?2

BLOK V. — Rozvojova plocha
— Max. vyska objektu — 15 m
—  Zastavénost (koeficient zastavéni) 85 %
— Koeficient zelené (KZ) - 15 % zelen
— Maximalni velikost objektu 8 000 m?

BLOK VI. - Rozvojova plocha — Ob¢anska vybavenost
—  Max. vySka objektu — 12 m
— Zastavénost (koeficient zastavéni) 85 %



— Koeficient zelené (KZ) - 15 % zelen

BLOK VII. — Rozvojova plocha — Ob&anska vybavenost
— Max. vy8ka objektu — 12 m
— Zastavénost (koeficient zastavéni) 85 %
— Koeficient zelené (KZ) - 15 % zelen
Dopliikové objekty
Na jednotlivych pozemcich je mozné umistovat doplfikové objekty souvisejici s hlavnim provozem.
Tvar a sklon stfech
Reseni tvaru stfech ani orientace hiebend nejsou uréeny.

Oploceni v uliéni fronté
Pro oploceni pozemki je mozné pouzit pletivové oploceni do vysky 2,5 m. Neni dovoleno realizovat neprihledné
systémové betonové oploceni vyssi nez 1,2 m.

Etapizace

Neni uréeno.

Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich tprav

Do feSeného Uzemi zasahuje plocha vefejné prospésné stavby uvedend v uzemnim planu jako VD2 — plocha
pro realizaci propojeni silnic 11/315 a [1/357. Navrzena studie tuto plochu respektuje a s umisténim nové komunikace
pocita.
Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na ZPF a na pozemky urcené k pinéni
funkci lesa

VétSina dotCenych parcel je vedena ve fondu ZPF, se stavajicim vyuZitim ,trvaly travni porost®. Vynéti bude feSeno
individualné kazdym stavebnikem pfi vlastni vystavbé. Na jizni ¢ast feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo
lesa.

Fotovoltaika

V pfipadé vyuziti FVE nebo termickych kolektor( je nutné je umistit na stfechach nebo sténach budov, nikoliv
na volné nezastavéné ploSe na terénu.

3) Doprava

3.1) Sirsi vztahy

Pfimo skrz feSené uzemi prochazi ulice Vysokomytska, ktera umoziuje napojeni na silnici 1/35, vyhledové
pak dalnici D35. V Gzemnim planu je pfedpokladané budouci propojeni s ulici Pardubickou, coz zlep$i dopravni
dostupnost do dalSich smér(. Vtésné blizkosti Uzemi se nachazi nadrazi Chocen, kterym prochazi
1. a 3. zelezni¢ni koridor.

3.2) Navrh feSeni

Patefni komunikace je navrzena ve stopé stavajici ulice Vysokomytské, na kterou bude nové napojeno propojeni
s ulici Pardubickou. Tato komunikace je navrzena v profilu 18,5 — 19 m, soub&zna druha hlavni komunikace je
navrzena v profilu 17 m. Dopravni dostupnost zbytku Uzemi je zajisténa obsluznymi komunikacemi, navrzenymi
v profilu 12 m.



Z divodu predpokladané vyssi intenzity nakladni dopravy jsou jizdni pruhy navrzeny v dostateéné Sifce 3,5 m.
Jizdni pas je po obou stranach lemovany pasem zelené Sifky 2-3 m (umoZiujici vioZeni podélnych parkovacich
stani). Na krajich je po jedné strané chodnik Sifky 2 m a po druhé strané chodnik ke kterému mize byt pfidruzena
cyklostezka, v tom pfipadé je navrZena Sifka 3 m. Mezi chodnikem a pfilehlym oplocenim je dalSi 1 m Siroky pas
zeleng.

Ve vedlejSich komunikacich je profil ziZen slou¢enim chodniku a cyklostezky a parkovanim pouze po jedné strané.

Navrh komunikacni sité zajistuje dostateCnou obsluznost celého Uzemi nejen automobilovou, ale i pési
a cyklistickou dopravou.

Parkovaci mista pfimo v ulicich jsou zamérné navrzena pouze v malém poétu. Dlouhodobé i kratkodobé
odstavovani vozidel by mélo byt primarné feSeno pfimo na jednotlivych pozemcich.

Odvodnéni komunikaci je feSeno do vsakovacich prilehd, které jsou sougasti zelenych pasu. Parkovaci plochy
mohou byt feSeny s polopropustnym nebo propustnym povrchem, pfipadné je mozné pouzit vsakovaci prilehy
nebo jiné zpusoby retenovani a vsaku vod na pozemku, dle pozadavkd jednotlivych budoucich investord.
Manipulaéni a skladovaci zpevnéné plochy budou feSeny dle pozadavk(i a moznosti jednotlivych investor(i —
obecné nepropustné plochy odvodnéné do retenci a vsak( na vlastnich pozemcich.

4) Vyhodnoceni souladu uzemni studie s cili uzemniho
planovani

Cilem této Uzemni studie je provéfeni moznosti Gpravy hranice funkénich ploch PV a OV v severni ¢asti Uzemi.
Pfi ulici Vysokomytska je hranice posunutd o 10 m zapadné, celkova vyméra pfevedena do plochy OV je 1100 m2.

Uzemni studie respektuje véechny pozadavky nadfazenych (izemné planovacich dokumentaci. Déle bude slouzit
jako podklad pro zménu Uzemniho planu v souvislosti s navrZzenym posunem hranice ploch PV a OV.

Dal8im cilem bylo urCeni pfesnéjSich podminek pro rozhodovani v uzemi — zemni studii bylo navrzeno dopravni
usporadani, zpUsob vyuziti jednotlivych ploch, uliéni a stavebni ary a intenzity vyuziti ploch v jednotlivych blocich.

V Brné 22. 03. 2024 Viypracoval: Ing. arch. Stanislav Mokry



