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1. Uvod

Uzemni plan Zadoli byl pofizen dle zakona & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Uzemni plan Zadoli
vydalo Zastupitelstvo obce Zadoli formou opatifeni obecné povahy dne 23.4.2008 s nabitim
ucinnosti dne 10.5.2008.

Zpracovatel: Ing. arch. Pavel Cizek, Ujezdska 1429, 565 01 Choceri.
Pofizovatel: Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje.

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zadoli vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, ze Méstsky Ufad predlozi zastupitelstvu
obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatfiovani tzemniho planu v
uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skutecnosti pfistoupil
odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje Méstského ufadu Vysoké Myto, jako
pofizovatel izemniho planu, ke zpracovani zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zadoli.

2. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné sdéleni, zda
nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, a
byly-li zjistény, navrhy na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci

2.1. Vyhodnoceni uplatriovani UP

V grafické ¢asti jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zastavéné Gzemi bylo
vymezeno k datu 1.9.2007.

Graficka ¢ast Uzemniho plénu Zadoli:

B1.  Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5 000

B2a. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce, uspofadani krajiny, vef. infrastruktura 1: 5 000
B 2b. Hlavni vykres — zastavéné uzemi 1 :2 800

B 2c. Vykres koncepce technické infrastruktury — vodovod, kanalizace 1: 5 000

B 2d. Vykres koncepce technické infrastruktury — elektrorozvody, plyn 1: 5 000

B 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni, asanaci 1: 5 000

Graficka ¢ast oduvodnéni:

B 4. Koordinacni vykres 1: 5 000

B5. Sirsi vztahy 1: 25 000

B 6. Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1: 5 000

Plochy s rozdilnym funkénim vyuZitim:

Textova €ast v€etné oduvodnéni obsahuje stanoveni podminek pro jejich vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu jako hlavniho pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni prostorového
usporadani. Rozvojové potfeby obce sméfuji pfedevSim do oblasti individualni bytove
vystavby, rekreace, obCanského vybaveni pro télovychovu a sport a veiejné zelené.

Nové zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim:

Bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské- BV v plose ozn. Z1,
Rekreace — smiSena obytna SR v plochach s ozn. 22, Z3

Vyroba a skladovani — drobna femesina vyroba VD — v ploSe ozn. Z4



Nové plochy prestavby s funkénim vyuZitim:
Bydleni v rodinnych domech venkovské BV - v plochach ozn. P1, P2, P3, P4
Obc&anské vybaveni — sportovni a télovychovna zafizeni OS v plode ozn. P4

Plochy zastavitelné:
Cislo | Ozn. Nazev Info o lokalité Realizace
plochy | lokality
Z1 BV U Pustiny Lokalita pro cca 7 RD navazuje | Realizuje se
ve vychodni ¢&asti obce na | stavba1RD
zastavénou plochu bydleni.
Z2 SR K Libeciné Lokalita pro cca 14 rekreacnich | nebyla
objektd v zapadni ¢asti obce realizovana zadna
stavba
Z3 SR K lesu- Stfihanov | Lokalita pro cca 1 rekreacni | nebyla
domek zarovnava zastavéné | realizovana Zadna
uzemi ve vychodni ¢asti obce stavba
Z4 BV K lesu- Stfihanov | Lokalita pro vyrobu a skladovani | nebyla
v severni Casti obce realizovana zadna
stavba
Plochy prestavby:
P1 BV K vodojemu- Lokalita pro cca 3 RD v severni | nebyla realizovana
Zadoli Casti obce.
P2 BV K vodojemu — Lokalita pro cca 2 RD v severni | nebyla realizovana
Stfihanov Casti obce
P3 BV U silnice - Lokalita pro cca 1 RD v jizni ¢asti | nebyla realizovana
Stfihanov obce
P4 OS Hfisté - Zadoli Lokalita pro hfisté nebyla realizovana

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je s ohledem na nedaleké centrum regionalniho
rozvoje mésto Vysoké Myto v dostate€né mife. Neni tfeba vymezeni dalSich rozvojovych
ploch.

2.2. Udrzitelny rozvoj uzemi

V uzemné analytickych podkladech bylo provedeno hodnoceni vyvazenosti
uzemnich podminek obci na zakladé posouzeni vSech tfi pilifi udrzitelného rozvoje
uzemi (socialni soudrznost spoleCenstvi obyvatel - hospodafské podminky -
podminky pro pfiznivé Zzivotni prostfedi) se zamérem charakterizovat predevsim
dosazeny stav, existujici problémy a predpoklady dalSiho rozvoje sidla z hlediska
zajisténi udrzitelného rozvoje spravniho uUzemi hodnocené obce. Obce byly v
souladu s vySe uvedenym hodnocenim zafazeny do kategorii charakterizujicich stav
vyvazenosti uzemnich podminek.

Obec Zadoli je zafazena do kategorie 2a, obec se Spatnym stavem v jednom pilifi.




3. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladi ORP Vysoké Myto

V uzemné analytickych podkladech bylo provedeno hodnoceni vyvazenosti
uzemnich podminek obci na zakladé posouzeni vSech tfi pilifd udrzitelného rozvoje
uzemi (socialni soudrznost spoleCenstvi obyvatel - hospodaiské podminky -
podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi) se zamérem charakterizovat pfedevsim
dosazeny stav, existujici problémy a pfedpoklady dalSiho rozvoje sidla z hlediska
zajisténi udrzitelného rozvoje spravniho uzemi hodnocené obce. Obce byly v
souladu s vySe uvedenym hodnocenim zafazeny do kategorii charakterizujicich stav
vyvazenosti Uzemnich podminek.

Obec Zadoli je zafazena do kategorie 2a — obec s pfiznivymi podminkami pro
udrzitelny rozvoj ve dvou pilifich.

Zpusob hodnoceni obce je uveden v nasledujici tabulce:

uzemni podminky vyvazenost vztahu

katedori pFiznivé pro . drinost uzemnich podminek | vyjadreniv
ategorie | ivotni hospodéaisky pro soudrznost | oo udrzitelny rozvoj | kartogtamu
Obec zarazeni prostfedi p 'SKY | spoleéenstvi azemi
obce rozvoj obyvatel uzemi
z H s dobry Spatny

stav stav

Zadoli 2a + + - ZH S ;

Enviromentalni pilif
Horninové prostfedi a geologie Plocha sesuvnych uzemi Bez sesuvnych uzemi
LozZiska nerostnych surovin Bez loZisek nerostnych surovin
Vodni rezim v krajiné Sklonitost orné pudy 8-14% ( mirny nadprimeér)
Protipovodfiova opatfeni ne (mimo zaplavové uzemi)
Hygiena zivotniho prostredi Staré ekologické zatéze ne
Silnice I.tfidy a OP letisté ne
Zdroje znecisténi ne
Ochrana pfirody a krajiny Podil chranénych dzemi pod 3% (podprumeér)
Vodni a lesni plochy 36-45% (mirny nadprimér)
Zemédélsky padni fond a l.a ll. tfida bonity nad 56% (nadprimeér)
pozemky uréené k plnéni funkci lesnatost 36-45% (mirny nadprimér)
lesa
Sociodemograficky piliF
Verfejna doprava a technicka kanalizace jednotna kanalizace, domaci
infrastruktura septiky
cov ne
vodovod ano
plyn ano
Dopravni prostupnost silnice . tfidy
Sociodemografické podminky Pokles/narlst obyvatel stagnace
Index stari nad 1,4% (podprumér)
Podil obyvatel s VS a s VOS 0-3%( podprdmér)
Bydleni Dokonc¢ené byty 0- 1% (podprimér)
Rekreace Pfirodni aktivity ano
cyklostezky ne
Kulturné historické aktivity ne
Ekonomicky pilif
Hospodaiské podminky nezaméstnanost 4-6% (mirny podprdmeér)
Mira podnikatelské aktivity nadprimér
FUA' ano




Vefejna doprava a technicka kanalizace jednotna kanalizace, domaci
infrastruktura septiky

cov ne

vodovod ano

plyn ano

Dopravni prostupnost silnice Il. tfidy
Rekreace Pfirodni aktivity ano

cyklostezky ne

Kulturné historické aktivity ne

"FUA — funkéni urbanizované tizemi, v obcich patficich do FUA je silna vazba obyvatel na pracovisté
v mistnim centru (Vysoké Myto, Choceri)

Uréeni problému k feSeni v izemné planovaci dokumentaci

Zatizeni zastavéného uzemi obce od silnice Il.tfidy.
Chybéjici kanalizace a napojeni na Cisticku odpadnich vod.

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje

4.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR 2008

Politika Gzemniho rozvoje CR jako nastroj izemniho planovani byla schvalena usnesenim
vlady €. 929 dne 20.7.2009. Rozvojova osa OS8 Hradec Kralové/Pardubice - Moravska
Tfebova — Mohelnice - Olomouc — Pferov zahrnuje obce s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, tj. rychlostni silnici R 35, silnici 1/35 a Zelezniéni trat €. 010 a €. 270.

ReSené spravni tUzemi obce Zadoli nema vazbu na vymezeni R 35a, stavajici silnici 1/35,
Zeleznicni trat €. 010 a €. 027a uzemni ochranu plavebniho kanalu Dunaj — Odra — Labe.

Republikové priority ¢l. 14 - 32

Cl. (14)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou
hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v
¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahi.

Uzemni plan chrani a rozviji pFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi a vyvazenym
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim naplfiuje potfeby ekonomického a
socialniho rozvoje obce.

Cl. (15)

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji arovné.




Na zakladé dopliujicich priizkum( a rozborG jsou v UP vymezeny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti tak, aby nedochazelo k prostorové socialni segregaci. Je zachovana
kvalita zivotniho prostfedi, dopravni obsluznost i infrastruktura umérné k poctu obyvatel.

Cl. (16)

Pri stanovovani zpasobu vyuziti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni
ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvysovani kvality
zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna reSeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

V uzemnim planu jsou chranény nemovité kulturni pamatky, architektonicky a urbanisticky
hodnotné stavby na urovni obce. Celé spravni uzemi je vcelém rozsahu ,uzemi
s archeologickymi nalezy* (UAN), ve smyslu § 22 a § 23 odst. 6) zakona &. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové pédi, v platném znéni, a to UAN kategorie II., Ill. UP nema vymezeny
jednostranné pozadavky soukromého sektoru, které by vedly ke zhordeni kvality Zivota
obyvatel.

Cl. (17)

Vytvaret v izemi podminky k odstranovani disledka nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, zejména v
regionech strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni
problému v téchto tzemich.

UP ma vymezené plochy, které vytvareji nabidku pracovnich pfileZitosti tmérné k poétu a
vékove struktufe obyvatel obce.

Cl. (18)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Obec nelezi rozvojové ose republikové urovné 0S8, nedojde k vzniku novych pracovnich
pFileZitosti s rozvojem infrastruktury. Uzemni plan m& vymezeno dostateéné mnoZstvi
zastavitelnych ploch a ploch prfestavby pro zajisténi bydleni. Plochy jsou vymezeny jako
bydleni - venkovského typu BV.

Cl. (19)

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealid a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je u€elné vyuzivani a usporadani
uzemi usporné v narocich na verejné rozpocéty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Ochrana nezastavéného uzemi (ZPF a PUPL) je pIné zajiSténa stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim vyznacenych jako plochy NZ — plochy zemé&délské a NL-
plochy lesni.

Cl. (20)
Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potirebna kompenzacéni opatieni. S



ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné,
respektovat verejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uGzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokiadd, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku
pfirodniho charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti prirodnich zdroju.

UP svoji koncepci technické infrastruktury a vymezenim zastavitelnych ploch ve vhodnych
lokalitach nenaruSuje krajinny raz. Vymezenim lokalniho biocentra LBC 51 a lokalnich
biokoridord LBK 51 je naplnén pozadavek o vytvafeni podminek ke zvySovani uzemnich
systému ekologické stability.

Cl. (21)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativné poznamendana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji prirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného Uzemi v bezprostiednim
okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje zafadily obec do oblasti krajiny zemédélskeé.
V ramci stanoveni koncepce systému sidelni zelené byly vymezeny plochy krajinné zelené
lesni, zemédélské, pfirodni a vodni. Pomoci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch, které jsou
obsaZeny v regulativech UP je ochrana zajisténa. UP ma vymezeny plochy rekreace
individualni v mife dané postavenim obce v Sirich vztazich v uzemi.

Cl. (22)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii izemi pro razné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr.
pési, cyklo, lyzarska, hipo).

V feSeném uzemi je mozna cykloturistika i pési turistika v ramci stavajici dopravni sité.

Cl. (23)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsSi dostupnost uUzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat
tato zafrizeni soubézné. Nepfipustné je vytvareni novych uzkych hrdel na trasach
dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucéasti
transevropské silni€ni sité, volit tak, aby byly v dostateéném odstupu od obytné
zastavby hlavnich center osidleni.

Koncepce technické infrastruktury je vymezena s ohledem na prostupnost krajiny.



Cl. (24)

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezni€ni, cyklistickou).

Obec nelezi v Zadné rozvojové ose ani oblasti. Dopravni infrastruktura vzhledem k poctu
obyvatel a dojezdové vzdalenosti do regionalniho centra Vysokého Myta je dostadujici.

Cl. (25)

Vytvaret podminky pro preventivhi ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfripadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Obec nelezi ve vymezeném zaplavovém Uzemi a nedochazi zde k ohrozeni obyvatelstva
pfirodnimi katastrofami.

Cl. (26)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umist'ovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odivodnénych pfripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tUzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod.

Rozvojové plochy nejsou vymezovany v zaplavovych tuzemich.

Cl. (27)

Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto
obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. PFi FeSeni problému
udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastra) k dialogu vSech
partnerd, na které maji zmény v izemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi tzemné planovaci €éinnosti stanovovat
podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni zelezniéni, silni¢ni, vodni a
letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist’, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshraniéni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou klicCovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve
vSech regionech.

Obec nevykazuje charakteristiku mikroregionalniho stfediska nebo centra. Neni treba
z tohoto davodu Fesit posilovani infrastruktury v UP.



Cl. (28)

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné
narokl na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalithich méstskych prostort a
verejné infrastruktury je nutné reSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

Vefejna infrastruktura vymezena ve stavajicim UP je vzhledem k velikosti obce dostateéna.

Cl. (29)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhG dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivhi méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uéinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Guzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest.

Prioritou v UP je fe$eni urbanistické a dopravni koncepce a na zakladé toho byly vymezeny
plochy tak, aby byla zajisténa mobilita a dosaZitelnost v uzemi obce.

Cl. (30)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

UP ma zpracovany rozvoj technické infrastruktury dostateéné k velikosti a rozloze obce a
poctu obyvatel.

Cl. (31)

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpecného
zasobovani uzemi energiemi.

UP nevymezuje plochy se specifickym vyuZitim Gzemi pro fotovoltaické a vétné elektrarny
ani bioplynové stanice.

Cl. (32)

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢éastech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostifedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni
ploch prestavby.

UP tuto problematiku nefesi. )
UP Zadoli je vypracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008.

4.2. Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ZUR Pk) byly vydany Zastupitelstvem
Pardubického kraje dne 29.4.2010 usnesenim ¢&. Z/170/10.
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1. STANOVENiI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Cl. (01)

Pomoci nastroji Gzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZeny rozvoj
Pardubického kraje, zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a
udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfFi zpracovani
uzemnich studii, tizemnich pland, regulaénich planud a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti uzemi.

Uzemni plan Zadoli svou koncepci zajistuje udrzitelny rozvoj v obci. Posiluje kvalitu Zivota
obyvatel a obytného prostfedi svym pfiznivym urbanistickym a architektonickym FeSenim
obce. Je dostate¢né zastoupeno kvalitni FeSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné
zeleng, je navrzena kvalitni vefejna infrastruktura a dostateCna prostupnost krajiny.

Je rovnéz navrzeno vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi obce a zachovani
funk&ni a urbanistické celistvosti. Uzemni plan zajistuje plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt
v zastavéném uUzemi a preferuje rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektt a arealu
pfed vystavbou ve volné krajiné. Jsou respektovany prvky pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi. Uzemni plan svou koncepci dotvafi krajinu s cilem zvysit jeji
estetické hodnoty a ekologickou stabilitu.

Cl. (06)
Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje.
Pfitom se soustredit zejména na:

1. zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni
funkce krajiny;

2. ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

3. zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny;

4. ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky z narusené kvality prostredi, zejména
ve vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdusi a znecistovani
povrchovych vod vyuZivanych ke koupani.

Nejsou vymezeny plochy, které by zakladaly predpoklad zhorSeni kvality Zivotniho prostfedi.

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi

(116)

ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany uzemi s prirodnimi hodnotami a
mozného rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje uzemi s
pfirodnimi €i krajinnymi hodnotami;

b) vytvaret podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a ekologickych, es-
tetickych, rekreacnich a hospodarskych funkci;

c) v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuzZit pfednostné prestavbu
nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch v zastavéném uUzemi sidel, nova
zastavitelna uzemi vymezovat vyjimecné a v souladu s pozadavky na ochranu pfirody a
krajiny;
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pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych
uzemich zabezpedit ochranu krajinného razu;

vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného
razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym
parametriim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii
krajinného razu a negativni dopady

stavby technické infrastruktury orientovat pfevazné na pozemky s méné kvalitni
pudou, zafazenou do tfid ochrany Ill. — V.

ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych
forem turismu, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektd mimo zastavéna uzemi a
navrhnout rekreaéni vyuziti vesnickych sidel. Zabezpelit dostate¢né znaceni
cyklistickych a turistickych tras v krajiné a jejich zazemi (odstavna parkovisté na
vychozich mistech, vefejna tabofisté, apod.) tak, aby byla vyuzita atraktivita uzemi,
usmériovana turisticka navstévnost a do maximalni miry eliminovany negativni vlivy
na pfirodu (hluk, eroze apod.). Podporovat ekologicky unosné vyuziti vodnich tokd k
rekreaéni a sportovni plavbé a zabezpedit souvisejici zazemi (vefejna taboriste,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a
agroturistiky;

UP Zadoli je vypracovan v souladu kap. 5 ZUR Pk. Ochrana krajinného razu je zajisténa tim,
Ze nejsou vymezeny plochy specifické pro umisténi FVE nebo VTE. Je zabezpecen rozvoj
cykloturistiky v ramci stavajici cestni sité.

6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

6.4. KRAJINA LESOZEMEDELSKA
(130) ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou v uzemich odpovidajicim témto

a)
b)

c)

d)
e)

charakteristikam:

prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;

krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz
vzajemny pomér je lokalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;

naprosta vétsSina lesti intenzivné hospodarsky vyuzivana s prevahou
stanovistné nepuvodnich druhu jehliénanu;

charakter prevazné polootevreny;

prevazuji stredné az méné urodné krajiny, v krajinach udrodnych signalizuje
vyjimecéné typy dramatickych reliéfii nebo polohy ovlivnéné vodou.

(131) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovéni o nich:

a)
b)

c)
d)

e)

lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjsSi skladbé lesu a
eliminovat tak rizika posSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;
zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mire pri zohlednéni krajinnych hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy
nebudou vymezovany na ukor ploch lesa;

zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych oduvodnénych pripadech
vystavby technické a dopravni infrastruktury;

chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména
udrzovat vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostu a zastavénych a
intenzivné vyuzivanych ploch;

rekreacni ubytovaci zafizeni s vys$sSi kapacitou liZek pripoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny.

ZUR Pk vymezila obec Zadoli do krajinného typu lesozemédélského v UP nejsou vymezeny
zastavitelné plochy na ukor ploch lesa. Zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny
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v plochach zemédélskych na bonitach IV a V. tfid tam, kde to podminky v uzemi umoznuji.
Technickou a dopravni infrastrukturu Ize umistit v PUPFL pouze v nezbytnych a
odlivodnénych pfipadech v ramci pripustnych regulativii pro plochy lesni NL a zemédélské
NZ.

6.5. KRAJINA ZEMEDELSKA

Cl. (132)
ZUR vymezuji krajinu zemédélskou v izemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) vyrazna dominance kulturnich biotopt (pole, louky, pastviny, ovocné sady,
vinice, chmelnice, vesnicka sidla);

b) kompaktni tvar segmentu o minimalni vymére 10 km2;
c) reliéf nizin a avald;

d) zalesnéné plochy ojedinélé (do 10 % uzemi);

e) bezlesy otevieny charakter;

f) casto narusovana nevhodné situovanymi stavbami (rozsahlé arealy
zemédélskych zavodu apod.).
C1 (133
ZUR stanovuji tyto zésady pro planovdni zmén v izemi a rozhodovani o nich:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;
b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné
mire pri zohlednéni krajinnych hodnot tzemi;
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplnovanim doprovodné
zelené podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);
d) zvysSovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

ZUR Pk vymezila obec Zadoli do krajinného typu zemédélského. Rozvojové plochy jsou
vymezeny prevazneé v lokalitach s bonitou ZPF IIl. a IV. tfidy tam, kde to podminky v Gzemi
umoziuji. Technickou a dopravni infrastrukturu Ize umistit v PUPFL pouze v nezbytnych a
odavodnénych pfipadech v ramci pfipustnych regulativi pro plochy zemédeélské NZ. Pestrost
krajiny je zachovana vymezenim izolacni a doprovodné zelené. Prostupnost krajiny je
zajisténa pripustnym regulativem pro plochy krajinné zelené NZs.

5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potfreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle
§ 55 odst. 3 stavebniho zakona

Pro potfebny rozvoj obce uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch. Vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch neni v souCasné dobé a znamému vyhledu nutné. Potfebné
zameéry je mozno uskutecnit na zastavitelnych plochach vydaného uzemniho planu anebo v
zastavéném uzemi ev. zménami v krajing, které predklada uzemni plan.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, popfripadé
konceptu zmény uzemniho planu, véetné pozadavka na zpracovani
a podminek pro posuzovani variant freSeni, pfipadné pro
vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi
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Koncepge tuzemniho planu zlstava nadale v platnosti.
o (Cast zastavitelné plochy Z1 pfevést do zastavéného uzemi dle aktualniho mapového
podkladu z Katastru nemovitosti.

7. Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Neni poZadavek na aktualizaci ZUR Pk.

8. Zaver

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Zadoli byla ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb., pred predlozenim ke schvaleni zastupitelstvu obce konzultovana s
dotéenymi organy a krajskym ufadem. V dobé konzultaci byl navrh zpravy zvefejnén na
webovych strankach Méstského ufadu Vysoké Myto www.vysoke-myto.cz — (Ufedni deska -
Uuzemni planovani) a obci Zadoli, aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost.

Projednany a upraveny navrh zpravy byl pfedlozen Zastupitelstvu obce Zadoli ke schvaleni.

Ing. FrantiSek Elias
vedouci odboru uzemniho planovani

Zprava byla dle § 6 odst. 5 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu schvalena Zastupitelstvem obce Zadoli dne 2. 5. 2012 usnesenim
¢. 3/2012.

Josef NecCas Bohumil Rejman
mistostarosta starosta
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SEZNAM DOTCENYCH ORGANU

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor pé&e o krajinu, VrSovicka 65, 110 00
Praha 10

Ministerstvo zivotniho prostifedi CR, Uzemni odbor pro kralovehradeckou oblast,
Resslova 1229/2a, 500 02 Hradec Kralové

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, P. O. Box 9, nabfezi Ludvika Svobody
12/1222, 110 15 Praha 1

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Na Frantigku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo zemédslstvi CR, Pozemkovy Gfad Usti nad Orlici, Tvardkova 1191, 562
01 Usti nad Orlici

Pozemkovy fond CR, Krajské pracovi$té pro Pardubicky kraj, Pod&bradova 909, 537
01 Chrudim

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Uzemni
pracovisté Usti nad Orlici, Smetanova 1390, 562 01 Usti nad Orlici

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodaistvi,
Komenského nam. 125, Pardubice, 532 11

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

Méstsky ufad Vysoké Myto, B. Smetany 92, Vysoké Myto — Mésto, 566 32 - odbor
zivotniho prostredi

Méstsky ufad Vysoké Myto, Jiraskova 179, LitomySiské Predmésti, 566 32 Vysoké
Myto — odbor dopravnich a obanskych agend

Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor stavebni ufad, oddéleni pamatkové péce, B.
Smetany 92, Vysoké Myto — Mésto, 566 32 Vysoké Myto

Hasiésky zachranny sbor Pardubického kraje, izemni odbor Usti nad Orlici, Hylvaty
5, 562 03 Usti nad Orlici

CR — Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro PK, nam. Republiky 12,
562 03 Pardubice

Obvodni barsky urad, Horska 5, 541 01 Trutnov

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor strategického rozvoje kraje a evropskych
fondll, Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

CR — Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Teplého 1899/C,
530 59 Pardubice

Mésto Vysoké Myto, 566 32

Obec DZbanov, 566 01

Obec Javornik, 566 01

Obec Libecina, 566 01

Obec Pustina, 566 01

Obec Zadoli, 566 01
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