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.1  TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU



l.1.a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 15. 5. 2015.
ZU je vymezeno ve vykrese grafické &asti UP:

B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
a dale zobrazeno ve vykresech grafické ¢asti UP:

B.2. Hlavni vykres 1:5000

B.3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000



1.1.b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

1.1.b.1) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA

Z sirSich Uzemnich vazeb jsou respektovany zasady uzemniho rozvoje regionu
stanovené v Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) a v jejich
aktualizaci €. 1.

V SirSim, Casovém i vécném kontextu se mésto Chocen, které je primyslovym
sidlem na vyznamném dopravnim Zelezni¢nim tahu s vyraznou funkci bydleni a rekreace,
se zazemim pro cestovni ruch, historickymi a pfirodnimi hodnotami jevi jako perspektivni
sidlo, v némz se predpoklada stabilizace trvale Zijiciho obyvatelstva a jeho narlst z
dnednich cca 9000 na cca 10000 obyvatel, pfiemz urbanisticka koncepce umoziuje

rist (ve vztahu ke kapacitam technického vybaveni) na 15000 obyvatel.
UP vytvafi Uzemné technické podminky pro vSestranny rozvoj mésta a tim

trvale podporuje stabilizaci trvale Zijicich obyvatel.

Koncepci UP nedochazi ke zméné& vyznamu a funkce mésta Chocerl ve
strukture osidleni.

Urbanisticka koncepce mésta sleduje zachovani plvodniho obrazu osidleni —
rozsahlejSi navrzené lokality vystavby jsou situovany prevazné v okrajovych cCastech
mésta — jizni a severozdpadni okraj. NavrZzené lokality jsou vymezeny pfedevdim pro
bydleni, ob&anské vybaveni (vefejna infrastruktura, komercéni zafizeni, télovychova a
sport), vyrobu a skladovani.

V technické a dopravni infrastruktufe je zdlraznéna jeji funkce pro zabezpedeni
kompletniho uzemniho rozvoje mésta, které je zaroveh vyznamnym dopravnim uzlem a
ktery je v kontextu s cili vydanych Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

Na useku ochrany pfirody, krajiny a nemovitych kulturnich hodnot se
respektuje a zddrazriuje vyznam téchto ploch pro celkovy rozvoj mésta.

OrientaCni navrhovy horizont je stanoven na rok 2020 pfedevSim s ohledem
na nutnost navrhu koncepce ob&anského a technického vybaveni.

Hlavni cile rozvoije:

Hlavni cile UP, jsou napinény takto:

e jsou stanoveny urbanistické a uzemné technické usporadani umoznujici
hospodarsky, spoleCensky a environmentalni rozvoj mésta,

e jsou vymezeny rozvojové plochy pro novou bytovou vystavbu, ob&anské vybaveni a

vyrobni €innosti,

je stanovena koncepce dopravniho feSeni mésta,

je stanovena koncepce technického vybaveni,

jsou zachovany a rozvijeny pfirodni hodnoty feSeného uzemi,

je vymezena hranice nového zastavitelného uzemi mésta

jsou vymezeny vefejné prospésné stavby.



1.1.b.2) KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

PRIRODNi HODNOTY
UP vytvaFi optimalni podminky pro ochranu a regeneraci véech pfirodnich hodnot
v Uzemi, které v zasadé respektuje a je s nimi koordinovan.
Ve spolupraci s organy ochrany pfirody Pardubického kraje a Méstského ufadu ve
Vysokém Myté chranit pfirodni a krajinafské hodnoty a posilovat ekologickou stabilitu
uzemi.

Zdroje emisi do ovzdusi

Emise z lokalnich topenidt postupné sniZovat modernizaci topenist a pfechodem na
vyuzivani ekologicky vhodnégjSich topnych médii.

Emise z dopravy snizovat Upravou povrchu silnic a drobnymi Upravami Sifkovych
a smeérovych pomér( zlepSujicich plynulost a bezpe€nost provozu.

KULTURNI HODNOTY
) Je nutno chranit kulturni hodnoty, zejména nemovité kulturni pamatky zapsané v
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek (USKP) Ceské republiky.

VeSkeré udrzovaci prace — opravy, rekonstrukce a restauratorské nebo jiné upravy
kulturnich pamatek nebo jejich prostiedi je tfeba pfedem odsouhlasit s vykonnym organem
statni pamatkové péce.

Celé uzemi obce je tfeba respektovat jako uzemi s archeologickymi nalezy, kde plati
oznamovaci povinnost dle § 22 odst. 2 zakona CNR &. 20/87 Sb.




l.1.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNIi ZELENE

I.1.c.1) URBANISTICKA KONCEPCE

UP respektuje historicky vyvoj mésta Choceri a souéasné sleduje harmonicky
rozvoj jeho ¢asti (Hemze, Dvorisko a Plchavky). Mésto Choceni se rozviji jako seskupeni
sidelnich Utvard predev&im v prolukdch a v navaznosti na zastavéné Gzemi (ZU)
mésta, rekonstrukcemi a modernizaci, bez vytvafeni novych sidel ¢i samot a bez
zasahu do cennych Uzemi pfirody.

Je respektovana historicky vznikla vySkova hladina zastavby bez vystavby
vyrazné naruSujici souasné panorama a kvalitu dalkovych pohledd na mésto a jeho
dominanty.

Zastavba novych obytnych lokalit vychazi z pfedpokladu nizkopodlazni zastavby
jak rodinnymi domy, tak i bytovymi domy odpovidajicimi méfitku okrajovych &asti mésta.

Rozvoj rekreace je navrzen pfedevSim v okrajovych <&astech sidla pfi
respektovani soucasné prostorové kompozice stavajici zastavby.

Koncepce rozvoje vyroby, skladovani a obCanského vybaveni je dana v ramci
podminek vyuZiti pro navrzené plochy s rozdilnym vyuZzitim.

Plochy dopravni infrastruktury jsou vyznamnym faktorem uréujicim celkovy
obraz urbanistické koncepce vsech vyse jmenovanych funkci mésta Chocné a jeho ¢asti.

VSechny navrzené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuzitim Uzemi jsou
zobrazeny v rozsahu grafické ¢asti UP.

NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

Zastavéné tzemi (ZU) a zastavitelné plochy Ize dle funkce é&lenit predevsim na:

Plochy bydleni — rodinné domy — méstské a priméstské (Bl)

Souc€asné plochy této funkce jsou stabilizované. Rozvoj bydleni je navrzen na
novych plochach predevsim v navaznosti na ZU (na plochy k bydleni jiz uzivané) a v
mensi mife na plochach uvnitf zastavéného uUzemi. Pro zachovani krajinného razu je
nutno navrhovanou zastavbu rodinnych domda, pfip. nizkopodlaznich bytovych dom
doplnit vhodnou zeleni.

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Ve meésté se tato plocha vyskytuje pouze v okrajovych Castech, vétSinou v
navaznosti na bydleni a zelefi. UP vymezuje pro tuto funkci nové zastavitelné plochy
predevsim jizni Casti sidla.

Plochy smiSené obytné v centrech mést (SC)

V centraini Casti mésta jsou ve vyrazne intenzité koncentrovany predevsim
funkce obcanského vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu, bydleni a sluzeb. UP
tyto funkce zachovava.

Plochy smiSené obytné — komercni (SK)

L’Jzempl' rozmisténi této Cinnosti vyplyva z individualnich historicky vzniklych pozadavku
po celém ZU. UP vymezuje pro tuto funkci nové zastavitelné plochy v severni ¢asti sidla.
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Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné venkovské jsou vymezené v odlou¢enych Eastech mésta, aby
byl podpofen jejich venkovsky charakter s moznosti chovu domacich zvifat.

Plochy ob¢anského vybaveni — verejna infrastruktura (OV), plochy télovychovnych a
sportovnich zarizeni (OS)

Obcganské vybaveni zahrnuje pfedevSim spravu a Fizeni, obchod, ubytovani a
stravovani, nevyrobni sluzby, Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péc¢i a kulturu, slouzici
pFedevsim trvale Zijicimu obyvatelstvu. UP vytvafi podminky pro dal$i rozvoj vymezenim
novych zastavitelnych ploch i ploch prestavby v celém ZU v navaznosti na rozmisténi
stavajicich zafizeni, inzenyrské sité a dopravni systém.

UP vymezuje plochy télovychovy a sportu s prevazujicim charakterem (funkci)
letnich, nebo naopak zimnich (plocha v jizni Casti sidla) sportt. UP vytvaii podminky pro
dalsi rozvoj vymezenim novych zastavitelnych ploch (i ploch pfestavby v ZU).

Plochy hibitovi (OH)

upP vymezuje jednu zastavitelnou plochu v navaznosti na stabilizované plochy
hibitova v ZU vyhradné pro funkci vefejného pohfebisté.

Plochy smisené vyrobni (VS), zemédélska vyroba (VZ)

Soucasné plochy zemédélské vyroby jsou stabilizované. Nejvétsi vyrobni aredly se
rozkladaji v jizni, jihozapadni a severni ¢asti mésta (pfi silnici smérem na Dvofisko-Vysoké
Myto, v blizkosti Zelezni¢ni traté a pfi silnici smérem na Béstovice-Borohradek). Nékolik
ploch se nachazi i v centru mésta. V8echny tyto plochy je tfreba respektovat. UP vytvafi
podminky pro dalSi rozvoj vymezenim novych zastavitelnych ploch v navaznosti na vyse
uvedené arealy stavajici, jiz tuto funkci plnici.

Plochy silniéni dopravy (DS), plochy zelezni€ni dopravy (DZ), plochy letecké dopravy
(DL)

V FfeSeném uzemi jsou v grafické €asti Plochy s rozdilnym vyuzitim Uzemi zahrnuty
vSechny plochy silnice Il. a lll. tfid, mistnich komunikaci vyznamnych ucéelovych komunikaci,
doprovodnych a parkovacich ploch, okruznich kfizovatek a zelezni€¢nich drah. Informativnimi
udaji jsou vSechna zafizeni silniCni a ZelezniCni dopravy (Uroviiové ZelezniCni prejezdy,
Zelezniéni stanice, parkoviété, garaze, &erpaci stanice PHM). Plochy zasahuji mimo ZU. UP
vytvafi podminky pro dalsi rozvoj vymezenim novych zastavitelnych ploch (i ploch prestavby
v ZU).

Na jihozapadnim okraji feSeného Uuzemi je situovana plocha vefejného vnitrostatniho
letisté. Plocha je stabilizovana.

Plochy technické infrastruktury se specifickym vyuzitim (TX) a pro stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady (TO)

Jedna se o plochy staveb a zafizeni protipovodriové ochrany a odpadového
hospodarstvi jak souCasné stabilizované, tak plochy zmén.

~Vjihozapadni Casti mésta je plocha slouZici odpadovému hospodafstvi (sbérny dvar).
V UP jsou vymezeny zastavitelné plochy v tésné blizkosti Zeleznice.
V severni Casti mésta je stabilizovana plocha skladky inertniho materialu. V

jihozépadni Casti sidla je sklddka komunalniho odpadu, v sousedstvi které je navrzena
nova plocha této funkce.

Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Plochy mistnich komunikaci a dalSi vefejné pfistupné zpevnéné plochy, které nejsou
soucasti ploch dopravy silniéni nebo jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jsou
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vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi.

Plochy verejnych prostranstvi — zelenn soukroma a vyhrazena (ZV)

Rozmisténi této funkce v uzemi vyplyva z historicky vzniklych pozadavkd po celém
ZU. Zastavitelné plochy, které nejsou uréeny k jinému vyuziti, se navrhuje upravit a pfipadné
doplnit prvky drobné architektury, télovychovy a sportu k uziti pro kazdodenni rekreaci
obyvatel. Tvofi zakladni kostru systému sidelni zelené.

Ostatni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti tvofici zbyvajici ¢ast feSeného uzemi
jsou popsany v kapitole 1.1.e) Koncepce usporadani krajiny.

1.1.c.2) VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy bydleni — rodinné domy — méstské a priméstské (Bl)

Z4 - 77, Z11, Z14, Z16 — 220, Z47, Z110, Z1/8, ZI/19, ZII/I1 — ZII/5, ZI1/27

Plochy pfevazné navazuji na stavajici zastavbu. Plochy umozni vystavbu rodinnych domd,
pFip. nizkopodlaznich bytovych dom pro stabilizaci obyvatel.

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

728 730, Z1/2, Z1l/12

Plochy umozni rozvoj rodinné rekreace v lokalité Spofilov — U koupalisté, v lokalité Nad
tunelem a v katastru obce Plchlvky.

Plochy smisené obytné — komeréni (SK)
Z32 — 733, ZIl/13 - ZII/15
Plochy umozni spole€ny rozvoj bydleni a nerusiciho obanského vybaveni.

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

Z34, 740, Z41, Z44, ZI1/10, ZII/11

Ve mésté se pro ob&anské vybaveni a nevyrobni sluzby vytvareji uzemni moznosti v tésné
blizkosti ZU, v navaznosti na inZenyrské sité a dopravni systém.

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
Z43, Z45

Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)
746,
Plocha umoznuje rozvoj stavajici funkce na pfilehlych plochach.

Plochy smiSené vyrobni (VS)
Z48 — 757, ZII7, ZIl/21
Plochy navazuji na stavajici vyrobni plochy, umozni jejich rozvo;.

Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni (DS)

Z61, Z70, Z71, Z78 — Z80, 284 — 786, 292, ZII/6 — ZII/9, ZI1/26

Plochy umozriuji odstranéni dopravnich zavad a zpfistupnéni navrzenych ploch (zkvalitnéni
pFistupu k plocham stavajicim).
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Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni (drazni)
ZI/12a, ZI/12b

Plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zarizeni pro nakladani s

odpady (TO)
294, ZI14a, ZI/14b

Plocha umozriuje rozSifeni stavajicich ploch technické infrastruktury.

1.1.c.3) VYMEZENi PLOCHY PRESTAVBY

Plochy bydleni — rodinné domy — méstské a priméstské (Bl)

P2, P33, PI/17

Plochy zahrnuji stavajici plochy rodinné rekreace a vyroby a skladovani. Plochy umozni
vystavbu rodinnych, pfip. nizkopodlaznich bytovych domu pro stabilizaci obyvatel.

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura, (OV)

P5 - P8, P10 — P14, PII/3, PII/9

Plochy umozni rozvoj vzdélavani a vychovy, socialnich sluzeb, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazeristvi, dopravni a vefejnou infrastrukturu a vefejna
prostranstvi, pfip. bydleni a klidovou dopravu.

Plochy smiSené vyrobni (VS)
P16, P34
Plochy navazuji na stavajici vyrobni plochu, umozni jeji rozvo;.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

P19, P27, P30, PI/13

Plochy umoznuji odstranéni dopravnich zavad a zpfistupnéni navrzenych ploch pro rozvoj
(zkvalitnéni pfistupu k plocham stavajicim).

.1.c.4) VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Sidelni zelen je jak sou&asti ploch vymezenych pro jiné funkce (bydleni, rekreace,
smiSena obytna, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani), tak konkrétné vymezené plochy
v ZU i mimo né&j. Pro sidelni zeler s hlavni funkci estetickou a ochrannou byly navrzeny
plochy navazuijici na ZU:

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV)

Z77,7297, 2101, Z103, Z105 — 2107, Z108, Z111, ZI/15a, ZI/15b, ZIl/25

Plochy umozni vysadbu ochranné zelené v navaznosti na obCanské vybaveni - komercni
zafizeni, vyrobni plochy, dopravni a technickou infrastrukturu.

11



11.d)  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

1.1.d.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni¢ni doprava

V severni Casti katastralniho uzemi Plchivky se predpoklada prodlouzeni koncové
silnice 11/30510 (Ujezd u Chocné& — Pichdvky) s plnym vyuZitim stavajici mistni komunikace,
ktera umoznuje propojeni v severnim sméru na silnici [11/3173 s upravou jejich Sifkovych
parametru na kategorii S 6,5/50.

} Na vlastnim uzemi mésta Chocen je vymezena pielozka silnice 11/312 (Chocen -
Zamberk) do polohy severozapadniho objezdu meésta. Prelozka je FeSena v souladu
s Aktualizaci €. 1 ZUR Pardubického kraje.

Zaroven s vymezenim prieloZzky silnice 11/312 jsou feSeny i dopravni vztahy ve
vlastnim mésté, a to novym propojenim mésta v jeho zapadni ¢asti.

Pro systém hlavnich mistnich komunikaci je rozhodujici navrhované prelozZeni silnice
111312 do polohy severozapadniho obchvatu mésta. To umozni nové dopravni napojeni
a rozvedeni dopravnich vazeb této nejvétsi rozvojové Casti mésta na nadfazeny dopravni
systém, a to ulici Ujezdskou. Dale je navrhovano propojeni z dnesni silnice 11/315 na
ulici Jiraskovu. Ostatni navazujici mistni komunikace jsou pfevazné obsluzného charakteru
zajistujici dopravni obsluhu jednotlivych objektd. Tyto jsou v podstaté stabilizovany a nové
navrhované souvisi vyhradné se zpfistupnénim nové navrhovanych ploch zastavby.
Jejich Sifkové usporadani pak vychazi z jejich funkce a dopravniho vyznamu.

Zelezniéni doprava

Soucasné vedeni Zelezniénich trati ¢&. 010 Praha — Pardubice — Ceska Trebova,
€.026 Choceri — Tynisté nad Orlici a €. 016 Chocen - Vys. Myto — Litomysl je uzemné
stabilizované. Pro modernizaci traté &. 010 Chocefi — Usti nad Orlici se vymezuiji
nové zastavitelné plochy jak v k.u. Chocen, tak v k.u. Hemze.

Letecka doprava

Letisté Chocen (plocha DL) v€etné vyhlasenych ochrannych pasem zlstava izemné
stabilizovano.

Vodni doprava

Do jizniho okraje uzemi zasahuje zamér vystavby pruplavu Dunaj — Odra —
Labe s plavebnim stupném u obce Dvofisko v Urovni Uzemni rezervy.

Cyklisticka doprava

Je navrZzeno prodlouzZeni cyklostezky z Chocné do Zafecké Lhoty, viz. kap. 1.1.e),
Cast Prostupnost krajiny.

Pozarni ochrana

Pozadavky na zajiSténi pozarniho zasahu budou feSeny v souladu s ustanovenim
§ 21 wvyhl. &.137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu z
pristupovych komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu s
normovymi hodnotami.
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1.1.d.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANi VODOU

Pro zhodnoceni stavajiciho stavu zasobovani pitnou vodou a navrhu feSeni byl
zpracovan ,Program rozvoje vodovodd a kanalizaci“ pro oblast byvalého okresu Usti nad
Orlici, ktery byl nasledné prevzat do novéjSi dokumentace ,Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci pro Gzemi Pardubického kraje (PRVK Pk)“. Zasady feSeni UP Chocerfi
vychazeji z tohoto zpracovaného dokumentu.

Ve vydatnosti vodnich zdroju je dostate¢na rezerva a to jak pro mozny rozvoj mésta
Chocné, tak celého skupinového vodovodu i s jeho moznym rozSifenim. Dle zpracovaného
PRVK Pk je sledovano roz8ifeni na severovychod do obci Bosin, Brezenice - Hemze,
Mostek a Sudiékovy Lhoty. Vyhledové do Nasavrk a mozna i do Némgéi-Turov s
eventualni Upravou vody. U stavajiciho vodojemu bude provedena automaticka tlakova
stanice (ATS).

Pro mistni ¢ast Plchlivky je zpracovana projektova dokumentace pro moznost
realizace obecniho vodovodu s napojenim na stavajici vodovod v Prochodech u Ujezda
u Chocné, ktery byl realizovan v letech 1999 — 2000. Projektovou dokumentaci pro napojeni
mistni &asti PlchGvky zpracovala projekéni firma EVC s.r.o. Pardubice. Celkova potfeba pro
Ujezd u Chocné&, Prochody a Plchavky je bilanéné uvaZzovana ve vysi 0,99 I/s, vydatnost
zdroje vody (studny) 1,1 I/s tomuto pozadavku vyhovuije.

Mistni ¢ast Nova Ves bude i nadale zasobovana pitnou vodou individualné. Mistni
Cast Podrazek je mozné napojit na skupinovy vodovod Chocné v ¢asti Dvofisko.

Na vodovodni siti bude nutné provadét soustavnou rekonstrukci nevyhovujicich fadi
nejenom z hlediska velikosti dimenze, ale i pouzitého materialu. Nova uvazovana zastavba
bude napojovana na stavajici vodovodni sit’ prodlouzenim stavajicich vodovodnich fadu.

V dusledku zmény dopravy vody je navrhovano realizovat novou Cerpaci stanici o Q =
100 I/s a H = nad 60 m, ktera bude Cerpat vodu z novych zdroji do vodojemu. Dale je
pozadovana realizace nové upravny vody — odzeleznéni o kapacité Q = do 100 I/s v prostoru
stavajicich vodojem.

Vzhledem k mozné podminéné vyhovujici jakosti vody ve srovnani s vyhlaskou ¢&.
376/2000 Sb., kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu, je dle zpracovaného PRVK Pk
poZzadovano proveést testovaci prace na stavajicich nevyuzitych zdrojich Peliny. Po
projednani s M&U Choceri a konzultaci s firmou VaK a. s. Jablonné nad Orlici v souasné
dobé vrty Peliny budou ponechany jako rezerva do dalekého vyhledu vzhledem k pomérné
znacné vydatnosti sou¢asnych vodarenskych zdroju. Realizace vytlatného fadu z téchto vrtl
do vodojemu bude vzhledem ke konfiguraci terénu technicky i finanéné velmi naro¢na.

DalSim novym zamérem je dotace pitnou vodou obci Hemze, Mostek, Brandys nad
Orlici €erpanim z vodojemu Choceri do budouciho véZzového vodojemu (TIV6), umisténého
na trase Chocen — Brandys nad Orlici. Mistni ¢ast Hemze bude tlakové ovliviiovana timto
vézovym vodojemem.

Velikost vodojemu bude nutné rozsifit dle PRVK Pk o dal$i komoru objemu 900 m?®,
takze celkova kapacita bude 2 400 m>. Pfi postupné etapové vystavbé mésta bude nutné
uvazovat o dal$im rozsiteni stavajicich vodojem( a to o 2 000 m® na celkovy objem 4 400 m®
coz bude 77 % budouciho denniho maxima (viz bilance potfeby vody). Tento objem bude
odpovidat pozadavku CSN 73 6650 Vodojemy, kde objem vodojemu ma byt velikosti 60-
100% denniho maxima.

ZNESKODNOVANiI ODPADNICH VOD
Nedokonalym odkanalizovanim nové zastavby v prostoru Zamésti dochazelo k
pretéZovani stavajici kanaliza¢ni sité v centru mésta, coz je CasteCné FeSeno realizaci
destové zdrze v prostoru pod Tochackovym kopcem.
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Dale je projekéné pfipravovana dalSi nova zastavba v severni ¢asti mésta, ktera bude
v této etapé feSena realizaci nové kanaliza¢ni stoky ,E* (TIK6). Tato bude ve své vétsi délce
profilu DN 1000 mm (1117,2 m), dale v mistech jiz stavajici zastavby DN 800 mm (306,8 m)
a DN 500 mm (94,6m). Stoka vyfeSi problematické odkanalizovani, bude pfipojena na
stavajici hlavni kmenovou stoku, ktera piivadi odpadni vody z mésta na COV. Pred
napojenim na stoku bude realizovana odlehCovaci komora deStovych vod (OK1E). Odpadni
vody budou stokou DN 200 mm pfivadény do stavajici stoky, odlehené destove vody budou
vyustény dvémi stokami 2 x 800 mm do feky Ticha Orlice.

Uvazovana zastavba 80 b.j. a 200 b.j. v prostoru Vostel€ice bude bez problémd
napojena na novou kanalizacni stoku E (TIK6).

V prostoru Nabfezi v mistech kde odboluje nahon na elektrarnu je uvazovano
s realizaci 35 b.j. Tuto zastavbu bude nutné sladit s pfipravovanymi protipovodfiovymi
opatfenimi.

Jizné Vysokomytské ulice bude napojeni jak sidlist¢ 50 b.j., tak uvazované
primyslové zény feSeno oddilnou kanalizaci (TIK16 — 19). Odpadni vody budou Castecné
gravitaCné napojeny na stavajici kanalizaci, ¢aste¢né bude asi nutné odpadni vody
preCerpavat. Destové vody budou odvadény samostatné do mistnich vodote€i s nutnou
retenzi v destovych zdrzich.

Centralni COV bude v letech 2006 aZ 2009 rekonstruovana (intenzifikovana) na pfitok
odpadnich vod.

Parametry intenzifikace COV
Qus =2 775 m¥den, 115,4 m/h, 321I/s
Q. = 3650 m*/den, Qnmax = 268,85 m*hod

Kapacita biol. linky = 60 I/s, 5184 m*den

Latkové zatizeni: BSKs................... 1 660 kg/den
EO (60 g/ob.d)... 27 666 (ekvivalentnich obyvatel)
CHSK ..........el. 3 200 kg/den
NC .o, 200 kg/den
PC 20 kg/den — 60 kg/den

Oproti zpracovanému PRVK Pk je intenzifikace COV vy$8i, a to z byvalych
navrhovanych 17 000 EO na 27 666 EO.

Na kanalizaéni sit mésta a tim i na rekonstruovanou COV, nebo dle PRVK Pk bude
pfipojeni provedeno pfimo na vtok do COV, bude napojena obec Béstovice. Toto fedeni se
nachazi mimo Uzemi feSené UP Chocné. Zbyvaijici volné kapacity COV bude vyuzito pro
likvidaci splaskovych vod ze svozu jimek z obci a sidelnich jednotek Dobfikov, Rzy,
Brezenice, Hemze, Nova Ves, Plchuvky, Koldin, Plchovice, Smetana, Sitiny, Chloumek,
Prochody, Ujezd u Chocné, Zarecka Lhota.

Lokalitu Peliny a usek ul. Vysokomytské od skladky TDO pro ELBAS v ul
Vysokomytské je nutné odkanalizovat v navaznosti na celkové odkanalizovani mésta,
pfiCemz je nutno zabezpecit ochranu budouciho vyuziti vrta v lokalité Peliny.

Obdobné bude vyuzita volna kapacita kalového hospodarstvi pro stabilizaci kalu z
lokalnich COV, DCOV a septikG z obci a sidelnich jednotek Bosin, Dobfikov, Rzy,
Brezenice, Hemze, Nova Ves, Plchuvky, Podrazek, Koldin, Kosofin, Nasavrky, Plchovice,
Smetana, Skofenice, Loucky, Sitiny, Chloumek, Prochody, Ujezd u Chocné, Zafecka Lhota.

Dle zpracovaného dokumentu ,Regionalni plany implementace smérnic EU v oblasti
komunalnich odpadnich vod a zasobovani pithou vodou — Pardubicky kraj* bude splnén
pozadavek na snizeni vypousténého Nc, Pc u COV s kapacitou vétsi jak 10 000 EO dle
Smérnice 91/271/EHS, pravé intenzifikaci COV Choceri.

Mistni Cast Plchlvky, ktera nema soustavnou kanalizaci (odpadni vody jsou
zneSkodiovany v septicich a jimkach na vyvazeni), maji po roce 2015 dle PRVK Pk
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realizovat splagkovou kanalizaci (0,8 km) a mechanicko-biologickou COV pro 90 EO s
odtokem do levostranného bezejmenného pfitoku Tiché Orlice. Realizace je vSak
pravdépodobné nemozna, protoze majitelé jednotlivych objektu, ktefi investovali do viastnich
domovnich &istiren, by museli po realizaci centraini COV tato zafizeni odpojit. S centralni
COV (TIK2) je uvazovano u vychodni hranice stavajici zastavby.

Nova Ves bude odpadni vody zneSkodnovat i nadale individualné.

Podrazek ma kanalizaci jen destovou, v navrhu PRVK Pk je uvazovano po roce 2016
s realizaci splaskové kanalizace (0,5 km) a COV pro 35 EO. Do doby realizace budou
objekty mit nepropustné jimky na vyvazeni a stavajici septiky rozSifené o zemni filtry.
Realizace je obdobna viz Plchavky.

Bfezenice — HemzZe ma jen CasteCnou jednotnou kanalizaci, septiky, jimky. Dle
PRVK Pk neni mozné realizovat dal$i jednotnou kanalizaci (malé pratoky). Pokud bude
odkanalizovana jen Hemze, tak oddilnou splaskovou kanalizaci zakon&enou COV Miniclar
BC 100 (TIK10) s vyusténim do bezejmenné vodoteCe, ktera tvofi levostranny pfitok
Teplického potoka. Brfezenice bude i nadale zneSkodnovat odpadni vody individualnég,
vyhledové Ize odpadni vody preCerpavat do Hemze (neni ekonomické dle zpracovaného
PRVK PKk).

Dvofisko, tato mistni ¢ast ma jen kratké dilCi useky jednotné kanalizace. Dle PRVK
Pk je uvazovano s realizaci oddilné splaskové kanalizace a spolecné Cisténi odpadnich vod
v jedné COV spole¢né s pramyslem stavajicim i navrhovanym (TIK20 — 27).

V UP je navrhovano realizovat v této mistni &asti gravitacni splaskovou kanalizaci
a pomoci tlakové kanalizace s vytlakem piecCerpat splaSkové vody do kanalizace mésta
Chocen z prostoru budouciho vyrobniho arealu zapadné Dvofiska. Na vytlaény fad pomoci
kanalizacni Cerpaci stanice budou napojeny odpadni vody z mistni ¢asti Dvofisko a z
primyslové oblasti. Do Cerpaci stanice budou odpadni vody soustfedény novou oddilnou
splaskovou kanalizaci a to od stavajici i nové zastavby. Tento navrh odpovida strategickym
cilim rozvoje Pardubického kraje, kde je zdlUraznéna moznost soustfedéni odpadnich vod
na velké Cistirenské objekty v maximalni mife s cilem ochranit Zivotni prostfedi krajiny, obci,
vodnich tok( apod.

EVC s.r.o. Pardubice zpracovalo na zékladé zadavatele mésta Choceri ,Projekt pro
vodopravni Fizeni a provadéni stavby, Kanalizace Dvofisko“ (07.2006). Pro mistni cast
Dvofisko je uvazovano s realizaci jednotné stokové sit€, pouze v severozapadni Casti
zUustane v provozu oddilna desStova kanalizace odvadéjici téz balastni drenazni vodu.
Odpadni vody budou odvedeny smérem k aredlu RIETER a.s., odkud jsou odpadni vody
odvadény do prostoru COV KIGEL. Tato COV bude prebudovana na novou prederpaci
stanici. Z této CS (celkové mnozZstvi odpadnich vod z mistni asti Dvofisko a z primyslu)
bude Eerpano smérem do obce Slatina.

VODNi TOKY, VODNi PLOCHY

VSechny vodni toky a plochy jsou uzemné stabilizované, budou pravidelné udrzovany
a Cistény.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi, RADIOKOMUNIKACE

UP rozvoje mésta predpoklada etapovy vyvoj v rozmezi do 10000 vyhledové aZ
15000 obyvatel proti sou¢asnému stavu 8953 obyvatel. Zasobovani el. energii vychazi z
pfedpokladu 3 osob/b.j. u nové vystavby, tj zvySeni pottu o 500 az 2000 bj
v pfepokladaném rozvoji mésta pfi dosazeni celkového poc¢tu 15000 obyvatel. Vzhledem
k tomu, Ze nelze stanovit u novych odbérd stupen elektrizace, vychazi se z mérného zatizeni
2,4 kW/bj soudobého odbéru na urovni odbérové stanice (VN/NN). Podil nebytového odbéru
tj sluzeb, je odhadovan na 0,35 kW/b.j. U stavajiciho bytového odbéru je predpokladan
vykonovy narUst ve vySi 1,5%. Rozvoj primyslovych odvétvi v novych plochach je navrhovan
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bez specifického urCeni. U stavajiciho podnikatelského odbéru je odhadovan vykonovy
narast ve vysi 1,3 %. Vyhledovy soudoby pfikon feSeného Uzemi je uveden v nasledujici
tabulce.

odbér prikon v kW
stavajici zastavba 4300
navrhovana vystavba 2600
obCanska vybavenost u nové vystavby | 700
stavajici podnikatelsky sektor 4000
odhadovany vyhledovy pfikon 11600 kW

Vzajemna soudobost odbérli obyvatelské a podnikatelské sféry je predpokladana
v hodnoté 0,8. Vyhledovy soudoby pfikon feSeného uzemi je odhadovan k roku 2020 na cca
9300 kW. Celkovy vyhledovy pfikon mésta ovlivni nové podnikatelské zaméry, které v dobé
zpracovani uzemniho planu nejsou blize specifikovany.

Zajisténi vyhledového prikonu

Zasobovani feSeného uUzemi el. energii zustane i ve vyhledu nezménéno
tj. systémem 35 kV které je vykonové zajisténo z TR 110/35 kV Chocen. Piedpokladany
vyhledovy el. pfikon pro zasobovani odbéru obyvatelstva a sluzeb (9300 kW) vyzada, si pfi
70% vyuziti transformace a uciniku 0,9 instalovany transformacni vykon ve vysi 14800 kVA.
Prestoze technické moznosti stavajicich stanic umoziuji zvySit instalovany transformacni
vykon na hodnotu prevysujici pozadavky vyhledového odbéru, nelze vyhledovou vykonovou
kapacitu stavajicich TS (22960 kVA) pIné vyuzit k zasobovani nové vystavby. Vykonova
rezerva v TS bude vyuZita pfedevdim k zajisténi stavajiciho odbéru obyvatelstva a sluzeb.
DalSi okolnosti pro vyuziti vykonoveé rezervy je ploSné rozlozeni nové vystavby.

Navrhovany rozvoj mésta Chocné vyzada si v oblasti zasobovani elektrickou energii
celkové realizaci 18 novych stanic VN/NN. Pro zajisténi vyhledového zasobovani nové
bytové vystavby a sluZzeb elektrickou energii bude nutno realizovat 11 TS. Navrhovany
podnikatelsky sektor bude doplnén o 3 TS a postupné ruSeni nadzemniho rozvodného
systému VN (TIE19), vCetné vykonového posileni vyzada si vystavbu 4 TS. Situovani novych
stanic je navrZzeno pfedevSim ve vztahu k nové vystavbé a jednak s ohledem na potfebu
stavajici zastavby. K realizaci jednotlivych stanic bude dochazet postupné v souladu s
naroky na elektricky pfikon. Vzhledem k tomu, Ze rozvoj mésta Chocné ovliviiuje stavajici
nadzemni rozvod sité VN, bude v souladu s novou vystavbou provadén postupny pfechod na
zemni kabelovy rozvod 35 kV. Navrhovana podnikatelska sféra, ktera je soustiedéna v jizni
Casti mésta, bude orientovana na nadzemni rozvodny systém VN. Predpokladany
podnikatelsky rozvoj neni blize specifikovan. V mistni ¢asti Dvofiska (lok. Z55, Z56) bude
zasobovani navrhovaného rozsSifeni vyrobniho zavodu el. energii feSeno odbérem ze
stavajici stanice TS 82. Prostorem navrhované vystavby prochazi nadzemni vedeni VN od

kterého musi byt dodrzeno ochranné pasmo dle zakona platné legislativy. Severovychodnim
okrajem navrhované plochy (podél polni cesty) prochazi dalkovy spojeny kabel od kterého je
nutné dodrzet ochranné pasmo a zabezpedeni v souladu s platnou legislativou Pro lokalitu
Z27 bude zasobovani el. energii feSeno z mistni sité NN.

Pro lepSi pfehlednost je uveden pocet navrhovanych stanic, rozClenénych podle vySe
uvedenych sméra:

nova vystavba T1,T5, T7, T8, T9, T10,T11, T12, T13, T14, T17
novy podnikatelsky rozvoj T2, T3, T16

zména systému VN (nadzemni za kabelovy | T4, T6, T15

vykonové posileni stavajiciho odbéru T18
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Soucasné s kabelizaci méstského systému VN, budou zruSeny useky nadzemniho
vedeni VN k TS 395, 435, 1199 a 1202. Dale k TS 503 a 661 v€etné elektrickych stanic,
které budou nahrazeny kabelovymi typy. Néktera z navrhovanych lokalit vystavby dotyka se
nadzemniho vedeni VN od kterého je nutné dodrzet ochranné pasmo stanovené zakonem
platnou legislativou. Z hlediska vyhledovych potfeb energetického zajisténi feSeného Uzemi,
je nezbytné nutné rezervovat mista pro vyhledové stanice, v€etné koridorl pro nadzemni
VN pfipojky, pfedevsim v oblasti podnikatelského rozvoje.

Rozvod systému NN

V souladu s poZadavky provozni slozky energetického systému, budou pfi realizaci
nové vystavby dodrzovana nasledujici pravidla:
- napojeni novych ojedinélych RD bude feSeno ze stavajici NN sité i za
predpokladu jeji upravy,
- napojeni lokalit s vétSi energetickou naroénosti (vétsi pocet RD), bude provedeno z
novych nebo ze stavajicich TS po jejich pfipadné technologické upraveé.

ZpUsob napojeni na rozvodnou sit a pouziti rozvodného systému (zemni kabel nebo
nadzemni vedeni), uri provozovatel rozvodného zafizeni. U nové vystavby je pfepokladan
zemni kabelovy rozvod NN.

ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Vzhledem k ploSné plynofikaci stavajici zastavby STL a NTL plynovodni siti, bude
vytapéni nové navrhovanych ploch na Uzemi mésta Chocen vcetné mistnich Casti (vyjma
mistni Casti Plchlvky) feSeno prevazné zemnim plynem. Napojeni navrhovanych ploch na
zemni plyn bude provedeno bud vysazenim odbocek ze stavajicich STL plynovodd, nebo
vysazenim STL pfipojek plynu. V pfipadé potfeby napojit plochy s vétSim odbérem bude
nutné navrhnout odpovidajici technické feSeni (napf. zokruhovani stavajici plynovodni sité
nebo provést rekonstrukci stavajiciho plynovodu navySenim tlaku pfip. posileni regulaéni
stanice plynu atd.), jelikoz stavajici plynovodni sit ma dostate¢nou kapacitu pro rozSifeni.

Pro rozSifeni stavajici STL plynovodni sité do mistni ¢asti Plchuvky (plochy PII/6,
PIl/7 a Z3) prfip. jinych neplynofikovanych lokalit, které se nachazeji mimo stavajici
plynovodni sit, je nutné provést ekonomické zhodnoceni plynofikace téchto lokalit, pfip.
feSit vytapéni jinymi ekologickymi zdroji energie (bud alternativnimi, nebo elektrickou
energii).

VySe uvedena technicka feSeni rozsSifeni plynovodni sité je nutné vzdy po upfesnéni
celkového pozadovaného odbéru prfedem konzultovat a odsouhlasit s provozovatelem
stavajici plynovodni sité, kterym je Vychodoleska plynarenska a.s. Hradec Kralové.

V sou€asné dobé& se v jiz zpracovanych studiich uvaZuje s prodlouzenim STL
plynovodniho fadu pro lokality bytové zastavby Z11 v Chocni.

Pfes navrzené plochy ZII/1, ZIl/2, ZII/27 a Z34 pro budouci bytovou zastavbu a
obanské vybaveni vede stavajici VTL plynovod. Z tohoto divodu musi byt provedena
pfelozka VTL plynovodu, tak aby bylo mozné realizovat budouci zdmér na bytovou
vystavbu pfi respektovani ochrannych a bezpecnostnich pasem stavajiciho plynarenského
zafizeni, které stanovi pravni legislativa.

Pfi umistovani staveb ve stabilizovanych plochach a plochach zmén je nutno
respektovat ochranna pasma plynovodu a technologickych objektu.
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ZASOBOVANI TEPLEM

Protoze je pfevazna cCast feSeného uzemni je jiz zplynofikovana, bude hlavnim
zdrojem pro vytapéni objektd v ramci navrhovanych ploch zemni plyn (plynovy kotel
ustfedniho vytapéni nebo kombinovany s ohfevem TUV pfip. lokalni plynova topidla). Ohfev
teplé uzitkové vody bude v objektech v ramci navrhovanych ploch také feSen pomoci
spotfebi€l na zemni plyn (zasobnikové nebo pritokové ohfivace TUV, pfip. kombinovany
ohfev TUV a topeni).

Pouze v mistni ¢asti Plchivky, kde do soucCasné doby nebyla provedena
plynofikace, nebo v objektech, které nemaji pfipojku plynu, je v pfipadé, Ze nebude
realizovana plynofikace, doporuceno vytapéni fesit jinymi ekologickymi palivy (bud
alternativnimi, nebo elektrickou energii).

TELEKOMUNIKACE

Dalkové kabely
Navrhovany Uzemni plan dotyka se jmenovité kabelovych tras DKO 252, 253, 302,

374 a dale HDPE polozenych v zastavénych lokalitach mésta. Zminénou kabelovou trasu
je nutné chranit.

Telekomunikace

Trasy rozvodl mistni telefonni sité a vSechny dalSi stavajici spoje je nutné chranit.

Radioreléové spoje
Provozni schopnost vSech RR tras je nutné zachovat.

NAKLADANI S ODPADY

Ridit se Planem odpadového hospodarstvi mésta Chocné.

11.d.3) OBCANSKE VYBAVENI

VEREJNA INFRASTRUKTURA, KOMERCNI ZARIZENI

VEREJNA SPRAVA

V rdmci centralni ¢asti (méstského centra) je mozné rozSifeni zakladnich zafizeni
verejné spravy.

SLUZBY, ,OB,CVHODNi SiT, VZDELANI A VYCHOVA, ZDRAVOTNI SLUZBY A
SOCIALNI PECE
Mésto povazuje nabidku téchto zakladnich sluzeb s ohledem na souéasnou

situaci za dostaCujici. PFesto navrhujeme jejich rozSifeni v ramci navrzenych ploch
smiSenych obytnych a ploch obanského vybaveni.
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KULTURA
V navrhu se nepocita s rozSifenim nabidky téchto sluzeb.

UBYTOVANI A STRAVOVANI

V navrhu je mozné rozSifeni nabidky téchto sluzeb v ramci ploch smiSenych
obytnych a ploch ob&anského vybaveni, pokud budou dodrzeny vSechny podminky vyuziti
pro konkrétni plochu.

HRBITOVY

Ve vychodni ¢ast mésta (v prostoru Tochackova kopce) se nalézaji plochy hibitova.
V navrhu se uvazuje s rozSifenim o plochu Z46 v navaznosti na plochy stavajici.

TELOVYCHOVA A SPORTOVNI ZARIZENI

TELOVYCHOVA A SPORT

V navrhu je uvazovano s rozvojem stavajicich sportovnich aktivit na pfilehlych
plochach (Z44). Plochy Z43 a Z45 jsou navrZeny jako plochy pro zimni sporty.

VEREJNA PROSTRANSTVI

V8echny prostory pristupné kazdému bez omezeni slouzici obecnému uzivani
vymezené § 34 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni
pozdéjSich predpisli jsou soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
vymezenych v zastavéném uzemi obce a jsou kromé navrhovanych ploch sidelni zelené
stabilizované.

Jejich rozsifeni je navrhovano v ramci navrhovanych ploch zastavitelného uzemi
v ramci vSech ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti.
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l.1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU A PODOBNE

V navrhu ploch pro rozvoj mésta byly respektovany vSechny relevantni pravni
predpisy v jejich platném znéni.

I.1.e.1) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Protoze krajina je Clenita, pfi veSkeré c€innosti je nutno mit mista vyhledd a
pohledové osy na paméti a pfizplsobit jim organizaci rozvojovych (zejména
zastavovanych) ploch.

S ohledem na ochranu krajinného razu UP nenavrhuje vystavbu ve volné
krajiné a zasahy do cennych Uzemi podél toku Tiché Orlice pfedev§im v pfirodnim parku.
UP vytvafi podminky pro plné zachovani zelen& (ploch zvlasté chranénych Gzemi, ploch
USES, Zameckého parku a vefejné zelenéd) a jeji doplnéni.

Na kontaktu orné pudy s lesem, s prvky USES a pfi vodotedich se navrhuje
vytvofit biopasy nebo pasy trvalych travnich porostl (o Sifce cca 6 az 10 m), dopInéné na
vhodnych mistech druhové pestrymi skupinami dfevin.

Z hlediska tvorby a ochrany Zivotniho prostfedi je sledovana Cistota obytného
prostfedi, ochrana kulturnich a mimoradnych pfirodnich hodnot v uzemi. Trvalé travni
porosty se zarostlymi mezemi jsou v Uzemi nezastupitelnym prvkem, ktery je nutno
zachovat, eventualné doplnit. Doplnéni mezi a remizki se doporuCuje zejména na
svazitych plochach a plochach s vyraznou absenci zelené (pfitom je nutno zachovat
prahledy a vyhledy do krajiny

l.1.e.2) VYMEZENi PLOCH PRO ZMENY VE VYUZITi KRAJINY

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

SoucCasné vodni toky a plochy jsou respektovany. Kromé& Uprav vyvolanych
realizaci protipovodnovych opatfeni se nepfedpokladaji zadné zmény tohoto dulezitého
fenoménu zivotniho prostredi feSeného uzemi.

V k.U. Plchivky se vymezuje plocha vodohospodaiska (W) — Kl/1. Pred vlastni
realizaci na lokalité KI/1 musi byt nejprve organy ochrany pfirody odsouhlasen
konkrétni projekt. Pfi samotné realizaci zaméru na lokalité KI/1 musi byt minimalizovan
zabor kvalitni pudy na nezbytné minimum.

Plochy zemédélské (NZ)

Reprezentuji v podstaté nezastavitelnou, volnou krajinu (orna puda, louky,
pastviny, sady a zahrady mimo ZU).

Pfi novém ¢Elenéni krajiny v ramci pozemkovych uprav je tfeba obnovit nékteré
zaniklé cesty, pfi nich a pfi hranicich nové vzniklych hona vytvofit na vhodnych
mistech meze a plochy pro zalozeni drobnych remizkd nebo lesiku. Timto Ize doplinit
krajinu o chybégjici zelen, vytvofit nové interakéni prvky pro posileni ekologické stability a
pFispét k ozdravéni krajiny i zemédélské vyroby.
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Plochy lesni (NL)

Obecné se nepfipousti odlesnéni. Vyjimecné se povoluje jen pro liniové vefejné
prospésné stavby. Na jihovychodnim okraji mésta se navrhuje zalesnéni tfi ploch.

Plochy zelené — zelen prirodniho charakteru (ZP)

Jedna se o plochy nezastavitelné, slouzici na urovni mistni (i nadregionalni) k zachovani
biologické rlznorodosti k protierozni ochrané a ochrané krajinnych hodnot v izemi.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Plochy pro USES jsou nezastavitelne. Cinnost na plochach zafazenych do USES je
podfizena zajmu o funkénost prvkd USES.

Plochy a koridory USES jsou vymezeny v grafické ¢asti UP &. 1.3.b.1. Hlavni vykres

I1.e.3) PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITi KRAJINY

Mimo hranice zastavéného a zastavitelného Uzemi Ize v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav ménit vyuziti u uvedenych kultur bez nutnosti zmény uzemniho planu
po projednani dle platnych pravnich pfedpist nasledujicim zptusobem:

e z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci
lesa,

e ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni
funkci lesa,

e zlouky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek ureny k plnéni
funkci lesa,

e z vodni plochy na ornou, zahradu, louku a pastvinu, pozemek urCeny k plnéni
funkci lesa,

e z pozemkU ur€enych k pInéni funkci lesa na ornou, zahradu, louku a pastvinu,
vodni plochu,

e pro zajisténi pfistupu k pozemkdm je mozné vybudovat uc¢elové komunikace
na orné pidé, zahradé, louce a pastviné, vodni plose, pozemcich uréenych k
pInéni funkci lesa.

I1.e.4) UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy prvki USES jsou nezastavitelné. Na t&chto plochach a v jejich blizkosti je
nutno vylouCit Cinnosti, které by mohly vést k ochuzeni druhové bohatosti a snizeni
ekologické stability. VeSkeré zasahy (v€etné udrzby) musi byt podfizeny zajmu o funk&nost
USES a musi byt koordinovany s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Plochy zastavéného Uzemi a zastavitelného uzemi leZici v prvcich USES nebudou
oplocovany. Vyjimku lze udélit pouze pro oploceni ploch nezbytné nutnych pro chov

domacich zvifat, péstovani zeleniny apod. Tato oploceni nesmi naru$ovat funkci dotéeného
prvku USES.

Do sadovych Uprav v ramci ploch prvkd USES budou pouzivany vyhradn& domaci
dfeviny odpovidajici danym podminkam.

Plochy vymezené jako zastavéné uzemi a plochy vymezené jako zastavitelné nejsou
soucasti ochranné zony NRBK K93 v k.u Chocen a k.u. Plchavky.
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.1.e.5) PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost
Cykloturistika
UP vymezuije tyto trasy vhodné pro cykloturistiku:

e navrh cyklostezky v soubéhu se silnici 11/315 z Chocné do Zarecké Lhoty
P&Si turistika

Pé&Si turistické trasy jsou v Uzemi v podstaté stabilizovany.

Biologicka prostupnost
Biologicka prostupnost Uzemi je narusena dopravnimi stavbami spolu s provozem na

nich (zejména velmi frekventovany |. a Ill. Zelezniéni koridor Pardubice — Ceska Tiebova
a silnice . tfidy).

I.1.e.6) PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni ochranou Uzemi je nutno se zabyvat pfi veSkeré &innosti dotykajici se
zemskeého povrchu. V feSeném Uzemi je to zejména Cinnost zemédélska, lesni hospodarstvi
a veskera €innost stavebni.

Na vodnich tocich a plochach bude provadéna pravidelna udrzba s mistnimi dil€imi
upravami. Proti erozi budou pusobit navrzené interakéni prvky, biopasy a pasy trvalych
travnich porostu.

l.1.e.7) OCHRANA PRED POVODNEMI

Do koncepce UP jspou zapracovana protipovodiiova opatfeni na vodnim toku Ticha Orlice

l.1.e.8) RODINNA REKREACE

Na uzemi mésta se plochy stavajici rekreace (individualni) vyskytuji pouze v
okrajovych &astech (UP ve stavajici plose rekreace pfi silnici 11/317 nad podnikem VAJAX
a.s. pfipousti bydleni), vétdsinou v navaznosti na plochy bydleni (jak sou€asné tak
navrhované) a plochy zelené.

Nové plochy zastavitelného Uzemi tohoto zpusobu vyuziti se vymezuji v Uzemni
vazbé& na souc€asné plochy rekreace (individualni) v prostoru ,Vétrné kolo“ a v omezeném
rozsahu v Plchivkach.

I.1.e.9) DOBYVANiIi NEROSTU
Nové plochy tézby se v feSeném uzemi nenavrhuji.

1.1.e.10) SESUVNA UZEMi

Pfi stavebnich pracich, zejména ve spojeni s rozsahlejSimi zemnimi pracemi, je vzdy
nutno disledné dodrzovat veSkera nutna zabezpecleni, ktera by chranila svah pred
vyvolanim aktivniho sesuvu.
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I.1.f) STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITIi (HLAVNi VYUZITi),
PRIPUSTNEHO, NEPRIPUSTNEHO, PRIPADNE PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Uzemi mésta Chocer bude vyuZivano v souladu s vymezenim funkéniho vyuziti
ploch, které je specifikovano v grafické c¢asti €. 1.3.b.1. Hlavni vykres (a Il.2.a
Koordinaéni vykres grafické ¢asti Oduavodnéni) s tim, Ze pfipustna vyuziti plati i pro
plochy stabilizované v hlavnim vyuziti.

PLOCHY BYDLENI
Bl — RODINNE DOMY — MESTSKE A PRIMESTSKE
HLAVNI VYUZITI:
- bydleni v rodinnych domech
PRIPUSTNE VYUZITI (plati i pro plochy stabilizované v hlavnim vyuziti):

- bydleni v bytovych domech

- rodinna rekreace v plochach Z1, Z2, Z3, Z19, Z21, Z22, 723, Z24, Z27, ZI|/3, ZIl/17
ZI1/18, ZII/19

- obcCanské vybaveni lokalniho vyznamu v plochach stabilizovanych, v plochach P2, P3,
P33, Z4, 75, 76, Z7, Z11, Z13, Z14, Z16, Z17, Z18, Z20, Z25, Z26 a v plochach ZI/3
Z1/4, 2118, PII/1, PI/2, ZII/1, ZII/2, ZII/3, ZII/4, ZII/5, ZII/27

- v ploSe ZI/19 pouze garaz a dilna ke stavajici obytné zastavbé

- détska hristé

- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci v plochach Z4, 75, 76, Z7, Z8, Z9, Z10, Z11, Z12, Z13,
Z14, 218, 219, Z20, Z24, 725, Z27, Pli/1, Pll/2, ZII/1, ZII/2, Z11/3, ZII/4, ZII/5, ZI1/27

- ochranna a izola¢ni zelen v plochach P3, P33, Z16, Z17, Z21, Z22, Z23, Z26, Z110,
Z47, ZIIN, ZIl/4
stavby a zafizeni pro sluzby, vyrobni sluzby na bazi femesel

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v&e, co neni uvedeno jako HLAVNI, PRIPUSTNE popfipadé PODMINENE VYUZITI
PODMINENE VYUZITIi:

- bydleni v rodinnych domech (bytovych domech) v plochach P33, Z16, Z17, Z/A7, ZIl/4 a
ZI1/18 pouze za podminky, ze v Uzemnim Fizeni bude prokazano méfenim hluku ze
silniéni a drazni dopravy, Ze hluk nepfekracuje hygienické limity upravené v provadécim
predpisu pro chranény prostor a chranény venkovni prostor staveb. Vzdalenost hranice
pozemkuU urCenych pro bydleni bude uréena az na zakladé vysledkl hlukové studie

- bydleni v rodinnych domech (bytovych domech) v ploSe Z/47 pouze na zakladé
hydrogeologického posouzeni mozného ovlivnéni jakosti a vydatnosti centralniho zdroje
vody

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,

vy8kové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY REKREACE
— PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI
HLAVNI VYUZITI:
- objekty a souvisla uzemi prevladajici rekreacni zastavby, stavby rodinné rekreace
PRIPUSTNE VYUZITi:
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- objekty spojené s aktivitami v zahradkafském arealu

- zelen pfirodniho charakteru — mimo PUPFL

- ochranna a izolacni zelefi

- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

- bydleni ve stavajici ploSe rekreace v jizni ¢asti feSeného uzemi (nad podnikem VAJAX

a.s.).
NEPRIPUSTNE VYUZITi: , » ,
- v8e, co neni uvedeno jako  HLAVNI, PRIPUSTNE popfipadé

PODMINENE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI:
- rodinna rekreace v ploSe Z29 pouze na zakladé hlukové studie prokazujici dodrzeni
hygienickych limit( hluku
- rodinna rekreace v plose ZIlI/12 pouze, pokud budou stavby umistény v dostatec¢né
vzdalenosti od okraje lesa (minimalni vzdalenost od okraje lesa je dana vy3kou lesniho
porostu v mytnim véku, tj. v priméru 25 m)
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE
SC — PLOCHY SMISENE V CENTRECH MEST
HLAVNI VYUZITI:
- obcanské vybaveni mistniho i nemistniho vyznamu (kromé objektd uréenych pro
télovychovu a sport, pohibivani)
- bydleni v bytovych domech
PRIPUSTNE VYUZITi:
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- verejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v&e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITIi:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SK — KOMERCNI
HLAVNI VYUZITI:
- bydleni a ob&anské vybaveni (kromé objektl ur€enych pro télovychovu a sport,
pohrbivani)
PRIPUSTNE VYUZITi:
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci
- détska hristé

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI:

- vyuziti ploch ZIl/13 a ZI1/14 je mozné pouze za podminky, Ze v Uzemnim Fizeni bude
prokazano méfenim hluku ze silniéni dopravy, Ze hluk nepfekracuje hygienické limity
upravené v provadécim pfedpisu pro chranény prostor a chranény venkovni prostor
staveb.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV — VENKOVSKE
HLAVNI VYUZITI:
- bydleni v rodinnych domech (v€etné domu a usedlosti s hospodaiskym zazemim)
obsluznou sféru a nerusici vyrobni €innosti)
PRIPUSTNE VYUZITi:
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI:
- neruSici zemédélska vyroba za pfedpokladu splnéni hygienickych limitd a limitd
vyplyvajicich z veterinarniho zakona a zakona o ochrané pfirody a krajiny
- vzhledem k tomu, Ze v Uzemi je prokazan vyskyt archeologického dédictvi, je vyuziti
plochy ZII/17 je mozné pouze za podminky, ze bude pfipadné proveden zachranny a
archeologicky vyzkum v plném rozsahu
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV — VEREJNA INFRASTRUKTURA
HLAVNI VYUZITI:
- obcanské vybaveni (kromé télovychovy a sportu, pohrbivani)
- v ploSe P10 vyuziti souvisejici s funkci autobusového nadrazi
- v ploSe P13 vyuziti souvisejici s funkci a utobusového nadrazi nebo zahradnictvi
PRIPUSTNE VYUZITI:
- komer¢ni zafizeni
- bydleni
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci
- vploSe 1/16 vyroba a skladovani, ktera nebude nad miru pfipustnou (spinéni
hygienickych limit() obtéZovat okolni obytnou zastavbu
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- vde, co neni uvedeno jako  HLAVNI, PRIPUSTNE poptipadé
PODMINENE VYUZITI

PODMINENE VYUZITI:

- obc¢anské vybaveni (bydleni, ubytovani, stavby pro Skolni a pfedskolni vychovu,
stavby pro zdravotni a socialni ucely) v ploSe Z40 a Z34 pouze na zakladé hlukové
studie prokazujici dodrzeni hygienickych limitd hluku

- vyuziti plochy ZIl/11 je mozné pouze za podminky, Zze dokumentace pfipadnych Uprav
prostfedi kulturni pamatky bude ve vSech stupnich projednana dle §14, odst. 1 a
dalSich ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb.

- vyuziti plochy ZII/11 je mozné pouze za podminky, Ze sou€asti projektové dokumentace
pro uzemni fizeni bude navrh ozelenéni této plochy zpracovany zahradnim architektem

- v ploSe Z 44 je mozny zajmovy chov zvéfe pouze za podminky, Ze nebude nad miru
pFipustnou (spInéni hygienickych limitl) obtéZovat okolni zastavbu

- vyuziti plochy PI1/9 pro bydleni je mozné pouze po pfedloZeni protokolu z méfeni hluku,
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které prokaze splnéni hygienickych limitu hluku v chranéném venkovnim prostoru této
stavby

- pro vyuziti plochy PII/3 plati, Ze v ochranném pasmu drahy |ze zfizovat a provozovat
stavby a jiné Cinnosti jen se souhlasem Drazniho ufadu, pfipadné Ministerstva dopravy
CR a se souhlasem vlastnika pozemku drahy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,

vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENIi
HLAVNI VYUZITI:
- télovychova a sport
- plochy pro zimni sporty v plochach Z43 a Z45
PRIPUSTNE VYUZITi:
- bydleni (sluzebni byt)
- objekty spojené se sportovnimi aktivitami, zazemi
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci
ochranna a izolacni zeleri
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- vde, co neni uvedeno jako  HLAVNI, PRIPUSTNE poptipadé
PODMINENE VYUZITI
- PODMINENE VYUZITI:
- PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OH - HRBITOVY
HLAVNI VYUZITI:
- pohrbivani
PRIPUSTNE VYUZITi:
- bydleni (sluzebni byt)
- objekty a zfizeni slouzici pro provoz pohiebisté
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci
ochranna a izolacni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VS — PLOCHY SMISENE VYROBNI
HLAVNI VYUZITi:
- vyroba a skladovani
- parkovaci plocha v lokalité P34 v navaznosti na stavajici plochu vyrobni
PRIPUSTNE VYUZITi:
- bydleni (sluzebni byt)
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- obchodni prodej
- véda a vyzkum (vyvojova pracovisté)
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci
ochranna a izolacni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- vde, co neni uvedeno jako  HLAVNI, PRIPUSTNE popfipadé
PODMINENE VYUZITi
PODMINENE VYUZITI:
- vyroba a skladovani v ploSe Z52 pouze na zakladé hlukové mstudie prokazujici
dodrzeni hygienickych limitd hluku
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ - ZEMEDELSKA VYROBA
HLAVNI VYUZITI:
- zemédélska vyroba
- vyrobni sluzby a skladovani (v zemédélstvi)
PRIPUSTNE VYUZITi:
- bydleni (sluzebni byt)
- obchodni prodej
- véda a vyzkum (vyvojova pracovisté)
- vyrobni sluzby a skladovani
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- verejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci
ochranna a izolacni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITIi:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS — SILNICNI
HLAVNI VYUZITI:

- preprava osob a nakladu

- zarizeni pro dopravu v klidu
PRIPUSTNE VYUZITi:

- sklady a dilny pro €innost spojenou s dopravni vybavenosti

- nezbytné liniové trasy a plochy technické infrastruktury

- ochranna a izola¢ni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- vde, co neni uvedeno jako  HLAVNI, PRIPUSTNE popfipadé

PODMINENE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI:

- kone¢nému umisténi a realizaci pfelozky komunikace 11/312 P19, ZII/8, ZI1/9) bude
prfedchazet predlozeni podrobné akustické studie s uvedenim poctu exponovanych
obyvatel, hodnocenim zdravotnich rizik a s navrhem protihlukovych opatfeni pro
navrhovanou i stavajici bytovou zastavbu u planované prelozky

- stabilizace ekosystém
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- pro vyuziti plochy Z/61, Z/63 a P/19 plati, ze v ochranném pasmu drahy Ize zfizovat a
provozovat stavby a jiné €innosti jen se souhlasem Drazniho ufadu, pfipadné
Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika pozemkd drahy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

- citlivé zaClenéni do krajiny s pouzitim doprovodné zelené

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DZ - ZELEZNICNIi (DRAZNI)
HLAVNI VYUZITI:
- preprava osob a nakladu
- zafizeni pro dopravu v klidu
PRIPUSTNE VYUZITI:
- sklady a dilny pro €innost spojenou s dopravni vybavenosti
- nezbytné liniové trasy a plochy technické infrastruktury
- ochranna a izolacni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITi:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)
- citlivé zaClenéni do krajiny s pouzitim doprovodné zelené

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DL - LETECKA DOPRAVA
HLAVNI VYUZITI:
- preprava osob a nakladu
- zafizeni pro dopravu v klidu
PRIPUSTNE VYUZITi:
- sklady, dilny a doprovodna zafizeni pro ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti
- nezbytné liniové trasy a plochy technické infrastruktury
- ochranna a izolacni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITIi:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)
- citlivé zaClenéni do krajiny s pouzitim doprovodné zelené

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
HLAVNI VYUZITI:
- stabilizace odtokovych pomérl v Uzemi (akumulace vody, odvadéni povrchovych vod)
- dotvafeni krajinného razu
- chovryb
PRIPUSTNE VYUZITi:
- nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury
- ochranna a izola¢ni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
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- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITi
PODMINENE VYUZITi:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)
- citlivé zaClenéni do krajiny s pouzitim doprovodné zelené

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TO - PLOCHY PRO STAVBY A ZARIZENI PRO NAKLADANI S ODPADY
HLAVNI VYUZITI:
- nakladani s odpady
- preprava naklad(
- zafizeni pro dopravu odpadu v klidu
PRIPUSTNE VYUZITI:
- doprovodna zafizeni pro €innost spojenou s nakladanim s odpady
- nezbytné liniové trasy a plochy technické infrastruktury
- ochranna a izola¢ni zelen ke stabilizaci ekosystému
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE VYUZITI:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)
- citlivé za¢lenéni do krajiny s pouzitim ochranné a izola¢ni zelené

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TX - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY SE SPECIFICKYM VYUZITIM
HLAVNI VYUZITI:
- protipovodfiova ochrana
PRIPUSTNE VYUZITi:
- doprovodna zafizeni pro €innost spojenou s nakladanim s odpady
- nezbytné liniové trasy a plochy technické infrastruktury
- ochranna a izola¢ni zelen ke stabilizaci ekosystému
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITIi:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)
- citlivé zaClenéni do krajiny s pouzitim ochranné a izolacni zelené

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE
HLAVNI VYUZITi:
- zemédélska rostlinna prvovyroba
- stabilizace odtokovych pomérl v izemi (akumulace vody, odvadéni povrchovych vod)
PRIPUSTNE VYUZITI:
- doplfiikové uceloveé objekty pro zemédélskou prvovyrobu
- nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury
- ochranng a izola¢ni zelen
- stabilizace odtokovych pomérl v Uzemi (akumulace vody, odvadéni povrchovych vod)
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NEPRIPUSTNE VYUZITi: o , o
- ’véve, co nem’vuv’edeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)
- citlivé zaclenéni do krajiny s pouzitim doprovodné, ochranné a izolaéni zelené

PLOCHY LESNI
NL - PLOCHY LESNI
HLAVNI VYUZITI:
- produkce dfevni hmoty
- zabezpeceni funkci lesa
- ochrana pudniho profilu
PRIPUSTNE VYUZITi:
- stabilizace odtokovych pomérd v izemi (akumulace vody, odvadéni povrchovych vod)
- revitalizace krajiny
- zabezpeceni funkci lesa
- nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITi:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- citlivé zaClenéni do krajiny s pouzitim doprovodné zelené

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
ZV - VEREJNA ZELEN
HLAVNI VYUZITI:
- dotvafeni krajinného razu a urbanistické kompozice
PRIPUSTNE VYUZITi:
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci
- ochranna a izolacni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITIi:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTViI
PV- PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
HLAVNI VYUZITI:
- vefejna prostranstvi
PRIPUSTNE VYUZITi:
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci
- souvisejici obanské vybaveni
- ochranna a izola¢ni zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
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- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITi
PODMINENE VYUZITi:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

PLOCHY ZELENE
ZS - PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE
HLAVNI VYUZITI:

- zahrady a sady
PRIPUSTNE VYUZITI:

- nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

PLOCHY ZELENE
ZP - ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU
HLAVNI VYUZITI:
- stabilizace odtokovych pomérl v Uzemi (akumulace vody, odvadéni povrchovych vod)
- v navaznosti na ZU charakter vefejné zelené
PRIPUSTNE VYUZITi:
- stabilizace ekosystému
- revitalizace krajiny
- nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITIi:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)
HLAVNI VYUZITI:
- stabilizace ekosystému (ochrana spoleCenstev Zivych organism0 a jejich prostiedi)
PRIPUSTNE VYUZITI:
- zemédélska rostlinna prvovyroba
- produkce dfevni hmoty
- nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

Obecna podminka podminéného vyuziti
Negativni vlivy podminéného vyuziti nesmi nad miru pfipustnou (hlu¢nost, prasnost,
zapach, vibrace, elmg. vinéni, svételné zareni, biologické znecisténi) ovlivnit hlavni vyuZiti.
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PFipustnou miru ovlivnéni stanovi pfislusny spravni ufad v souladu s aktualné platnymi
pravnimi pfredpisy v ramci uUzemniho, pfipadné stavebniho fizeni (& pfi zpracovani
regulaéniho planu).

Podminky prostorového usporadani ve vybranych plochach

Pro plochy, které jsou navrzeny v ramci zaplavového uzemi, je jejich vyuZiti tfeba
individualné projednat se spravcem vodniho toku (Povodi Labe, Hradec Kralové).

Stavby, zarizeni a jina opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,
jejichz umist’ovani je v nezastavéném uzemi vylouc¢eno:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi se zastavénou plochou vétsi nez
300 m2, nad 7 m vy3ky, stavby podsklepené nebo vicepodlazni

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

- technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Pro zachovani krajinného razu je nutno velmi citlivé pfistupovat ke véem zamérum,
které se dotykaji zmén struktury ZPF a PUPFL. Obecné se nedoporucuje sniZzovani ploch
ZPF a PUPFL. Nelze doporudit ani zalesfiovani ZPF v mistech krajinnych vyhledl nebo
pohledl na zajimava mista v Uzemi a okoli.
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l.1.9) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Nové se na uzemi mésta vymezuji vefejné prospésné stavby a vefejné prospésdna
opatreni jako plochy s moznosti vyvlastnéni:
a) verejné prospésné stavby
WD1 dopravni infrastruktura — silni¢ni ( ZIl/8) v k.u. Dvofisko, HemZe a Chocen,
WD2 dopravni infrastruktura — silniéni (Z61 v k.u. Chocen,
WD3 dopravni infrastruktura — silni¢ni ( ZI1/9) v k.u. Chocen,
WD4 dopravni infrastruktura — Zeleznicni (Z12a, Z12b) v k.u. Hemze a Choceri.
b) verejné prospésna opatreni
WU1 dzemni systém ekologické stability — nadregionalni biokoridor (NRBK
K93) v k.u. Dvofisko, Hemze a Chocen,
WU2 uzemni systém ekologické stability — regionalni biokoridor (RBK 810) v
k.4. Chocen a Plchavky.
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I.1.h) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH ]
STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Stavby a opatieni tohoto charakteru nejsou v UP vymezeny.
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1.1.))  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast UP véetné Doplnéni ma celkem 36 stran.

Graficka ¢ast UP obsahuje 3 vykresy:

B1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
B2 Hlavni vykres 1: 5000
B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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.2. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU -
DOPLNENI
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.2.a) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Jizni ¢asti uzemi prochazi koridor Uzemni rezervy pro vystavbu pruplavu Dunaj —
Odra — Labe s plavebnim stupném u obce Dvorisko. Tento dlouhodoby zameér v kategorii
Uuzemni ochrana vychazi z UP VUC Pardubického kraje.

V koridoru uzemni rezervy se predpoklada provéfeni moznosti jejiho budouciho
vyuZziti s tim, Ze dosavadni vyuziti Uzemi nesmi byt zmé&néno zpusobem, ktery by znemoznil
nebo podstatné snizil provéfované budouci vyuziti.

1.2.b) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITIi UZEMNIi STUDIi
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY
PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie:

US1 — zastavitelna plocha ZII/1US2 — zastavitelné plochy Z18, Z19, Z30, Z103, ZII/3,
ZI/7, ZI/13, ZII/14, ZII/15

Uzemni studie:

stanovi podminky prostorového uspofadani, maximalni intenzitu zastavby v
ploSe a podminky ochrany krajinného razu vcetné vyskové regulace
staveb,

stanovi zplsob dopravniho uspofadani plochy,

vymezi vefejna prostranstvi,

navrhne protipovodrfiovou ochranu uzemi,

urci zplsob napojeni staveb na verfejnou technickou infrastrukturu,

stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.

Lhuta pro viozZeni dat o pfislusné uzemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti
je do 4 let od vydani Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Chocer.

1.2.c) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENIi A
VYDANiIi REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi A ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9

Plochy a koridory tohoto charakteru nejsou v UP vymezeny.
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1.2.c) STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace dopravni infrastruktury

Poradi zmén (etapizace) je zakreslena v grafické Casti UPM ve Vykresu zakladniho
Clenéni uzemi (1.3.a). TFi etapy postupného naplhovani UPM jsou navrzeny v oboru dopravni
infrastruktury.

1.2.d) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nebyly vymezeny

.2.e) VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE
STAVEBNI RIZENI PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Tyto stavby nejsou UP vymezeny.
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