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1. Postup pofizeni zmény uzemniho planu

Mésto Chocefi ma platny tUzemni plan. Uzemni plan Chocefi byl pofizen dle zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisti. Uzemni plan Chocefi vydalo zastupitelstvo mésta Chocné formou
opatfeni obecné povahy dne 25. 6. 2008, uzemni plan nabyl u€innosti dne 14. 7. 2008.
Zména ¢.1 uzemniho planu byla vydana zastupitelstvem dne 2. 3. 2011 s nabytim u&innosti
19. 3. 2011.

Zpracovatel UP a Zmény &.1 UP Choceri: Architektonicky ateliér SURPMO a. s., Tiida CSA
219, Hradec Kralové, ing. arch. Alena Koutova.

Pofizovatel: Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor uzemniho planovani a Zivotniho prostfedi,
B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto.

Redené spravni Uzemi mésta zahrnuje katastralni Uzemi Chocen, Hemze, Dvofisko a
Plchlvky a sedm mistnich &asti — Brezenice, Dvofisko, Hemze, Chocen, Nova Ves,
Plchavky a Podrazek.

Zastupitelstvo mésta Chocné usnesenim &. 234/14 ze dne 18. 6. 2014 rozhodlo o pofizeni
Zmény €. 2 uzemniho planu Chocen z vlastniho podnétu. Pro spolupraci s pofizovatelem byl
uréen radni Jaroslav Stupecky. Diivodem pro pofizeni Zmény &. 2 UP jsou zmény funkéniho
vyuziti lokalit v zastavéném uzemi, vymezeni novych zastavitelnych ploch a vymezeni ploch
pfestavby v krajiné vyvolané potfebou mésta Choceni a vlastnikd parcel v feSeném spravnim
obvodu.

Projednani navrhu zadani Zmény &.2 UP Chocefi bylo oznameno vefejnou vyhlaskou dne
12. 12. 2014. Verfejna vyhlaska byla zvefejnéna na ufednich deskach a dalkovym pfistupem
na M&U Vysoké Myto a M&U Choceri do 12.1.2015. Zastupitelstvo mésta Chocné schvalilo
zadani Zmeény &.2 uzemniho planu Choceri usnesenim ¢&. 41/2015 dne 23.2.2015.

Spoleéné jednani s dotSenymi organy o navrhu Zmény &.2 UP Chocer bylo ozndmeno
vefejnou vyhlaskou na ufednich deskach a dalkovym pfistupem dne 14.9.2015 spole¢né
jednani s dot€enymi organy probéhlo dne 6. 10. 2015 na Méstském ufadu Vysoké Myto.
Souhlasné stanovisko dotéeného organu odboru rozvoje kraje, fondl EU, cestovniho ruchu a
sportu Pardubického kraje bylo vydano dne 25. 1. 2016 pod &j. KrU 3438/2016.

Rizeni o upraveném a projednaném navrhu UP bylo oznameno vefejnou vyhlaskou na
Ufednich deskach a dalkovym pfistupem dne 9. 2. 2016 Vefejné projednani se uskutecnilo
dne 29. 3. 2016 v 9,30h. na M&U Vysoké Myto. Na vefejném jednani nebyly uplatnény zadné
namitky ani pfipominky. Z jednani byl pofizen pisemny zapis. Poslednim dne pro uplatnéni
stanovisek k ménénym Castem byl 5. duben 2016.

2. Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje

v

Aktualizace &. 1 Politky uzemniho rozvoje CR jako nastroje Gzemniho planovani byla
schvalena usnesenim vlady €. 276 dne 15. 4. 2015. Rozvojova osa OS8 Hradec
Kralové/Pardubice - Moravska Tfebova — Mohelnice - Olomouc — Pferov zahrnuje obce
s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. rychlostni silnici R 35, silnici /35 a
Zeleznicni trat’ €. 010 a &. 270.

Resené spravni Uzemi mésta Chocné nema vazbu na vymezeni R 35a, stavajici silnici 1/35 a
zeleznicni trat €. 270, ma vS8ak vazbu na Zelezni¢ni trat €. 010. Koridor pro modernizaci
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Zelezniéni traté je v UP vymezen jako vefejné prosp&sna stavba WD4. Re$ené Uzemi ma
také vazbu na uzemni ochranu plavebniho kanalu Dunaj — Odra — Labe (D-O-L). Rezerva
pro umisténi koridoru D-O-L je v UP vymezena.

Pro uzemni planovani nejsou v uvedené rozvojové ose stanoveny zadné ukoly.

Republikové priority (€l. 14 — 32) jsou zménou €. 2 napliiovany takto:

neni narudena ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot uzemi
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi — ploSny rozsah
zmén v uzemi je omezeny, zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na
zastavéné uzemi, nezasahuji do volné krajiny, ani do chranénych uzemi (priorita 14),

pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti je dbano na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predev§im orné pudy a
ekologickych funkci krajiny, zastavitelné plochy jsou vymezovany pfedevSim na
pudach s niz8§im stupném ochrany ZPF (priorita 14a),

nové vymezené plochy pro smiSené venkovské bydleni nevytvareji predpoklady pro
vznik socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel (priorita
15),

zménu uzemniho planu Ize povazovat za komplexni dokument, ktery chrani a rozviji
historické, kulturni, architektonické, pfirodni a krajinotvorné hodnoty. Ve zméné
uzemniho planu byly provéfeny pozadavky obyvatel a jinych uzivateld uzemi, byla
provedena analyza téchto pozadavkl a na jejim zakladé byly zaméry zafazeny do
feSeni (priorita 16),

zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zadanim, v souladu
s nadfazenou dokumentaci a v souladu se Zasadami uUzemniho rozvoje
Pardubického kraje. V navrhu zmény uzemniho planu je zohlednéna i uzemné
planovaci dokumentace okolnich obci a je zajiSténa odpovidajici navaznost na plochy
vyplyvajici ze zminénych dokumentaci (priorita 16a),

feSeni zmény &. 2 rozsifuje plochy vyroby a skladovani Z57. Re$ené lUzemi se
nenachazi v hospodarisky problémovém regionu (priorita 17),

zména uzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy pouze v navaznosti na
zastavéné uzemi nebo na rozvojové plochy vymezené v plathém uzemnim planu.
Vymezenim novych ploch nedochazi ke srlstani Casti sidla nebo ke srlstani
zastavéného uzemi Chocné se zastavénym uzemim okolnich sidel (priorita 18),

V ramci uzemi feSeného zménou uzemniho planu se nenachazeji evidované
opusténé aredly nebo plochy tzv. brownfields. V feSeném uzemi jsou vymezeny
plochy pfestaveb pro podporu hospodarngjSiho vyuzivani zastavéného uzemi.
Ochrana nezastavéného uzemi je zajisténa minimalizaci zabort ZPF a PUPFL. Vice
v kap. 12 (priorita 19),

zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s ochranou pfirody nebo s uzemnim systémem
ekologické stability (s vyjimkou dopravniho koridoru prelozky silnice 11/312), navrhem
zmény ve vyuzivani ploch neni narusen krajinny raz ani ochrana krajiny, ochrana
nezastavéného Uzemi je zajisténa minimalizaci zabortl ZPF a PUPFL. Vice v kap. 12
(priorita 20),

v ramci spravniho uzemi mésta Chocef jsou vytvofeny podminky pro zajisténi
migracni prostupnosti krajiny pro volné zijici zivoCichy a pro Clovéka prostfednictvim
stabilizace stavajici sité mistnich a ucelovych komunikaci, vymezenim novych
koridordl dopravni infrastruktury & zpfesn&nim vymezeni skladebnych &asti USES
(priorita 20a),



Zména €. 2 uzemniho planu Choceri Institut regionalnich informaci, s.r.o.

e TeSené Uzemi je rozvijeno jako samostatny celek, je zamezeno srustani s okolnimi
sidly. Zména uzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy pouze v navaznosti na
zastavéné uzemi nebo na rozvojové plochy vymezené v platném uzemnim planu
(priorita 21),

e vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych jsou vytvofeny predpoklady i pro
umistovani novych staveb a zafizeni obCanské vybavenosti vhodnych pro cestovni
ruch (priorita 22),

e vymezenim novych Kkoridorl pro dopravni infrastrukturu (pfelozky silniCnich
komunikaci 11/312 a 11/317 &i plocha mostu pfes nahon) byly vytvofeny pfedpoklady
pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury. Témito opatfenimi
jsou zaroven vytvoreny podminky pro zlepSeni zivotnich podminek pro obyvatelstvo
v feSeném uzemi (priorita 23),

e nové navrzené zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s koridory a plochami pro
dopravu z platného Uuzemniho planu. Zména Uzemniho planu zlepSuje dostupnost
Uuzemi vymezenim koridorll pro dopravu, které nejen zajiStuji napojeni nové
vymezenych zastavitelnych ploch, ale i ploch vymezenych v platném uzemnim planu.
Vymezenim dopravnich koridor(l jsou zajistény podminky pro zlepSeni bezpecnosti
ucastnik( dopravy v zastavéné ¢asti feSeného Uzemi (priorita 24),

e noveé vymezené zastavitelné plochy pro obytné ucely jsou vymezeny v dostatecné
vzdalenosti od ploch primyslovych a zemé&dé&lskych areall. ReSené Uzemi nespada
do oblasti, ve které jsou dlouhodobé pfekracovany imisni limity pro ochranu lidského
zdravi (priorita 24a),

o zastavitelné plochy jsou v omezeném rozsahu vymezené v mistech potencialnich rizik
nebo katastrof — zaplavova uzemi, sesuvy pudy, eroze apod. Jedna se o zastavitelné
plochy ZII/21 vyroby a skladovani (pfevzata z platné UPD) a ZII/1 pro bydleni
(rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno zpracovanim tzemni studie US 1,
jez vymezi hranice vystavby dle zaplavového uzemi Q100). Pro realizaci vystavby
musi byt zajisténa pro danou plochu protipovodhova ochrana. Vétsi ¢ast reSeného
Uzemi spada do uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem. Ve spravnim obvodu
Chocné byla realizovana Cetna protipovodiiova opatifeni. V ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je vhodné pokraCovat v dal$i realizaci protipovodriovych opatfeni
za ucCelem rozsahlejsi protipovodiiové ochrany zastavéného Uuzemi (priorita 25).

e zastavitelné plochy ani plochy prestavby jsou v omezeném rozsahu vymezené
v zaplavovém uzemi. Jedna se o plochy ZII/21 vyroby a skladovani (pfevzata z platné
UPD) a ZIll/1 pro bydleni (rozhodovani o zménach v Uzemi je podminé&no
zpracovanim uzemni studie US 1, jeZ vymezi hranice vystavby dle zaplavového
uzemi Q100). Pro realizaci vystavby musi byt zajisténa pro danou plochu
protipovodfiova ochrana (priorita 26).

e zména uzemniho planu vytvofila podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v Uzemi vymezenim koridora pro dopravni infrastrukturu a taktéz plochy
prestavby v blizkosti Zelezni¢niho nadrazi jako plochy pro dopravu v klidu (priorita
27),

e zména Uzemniho planu vymezenim novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby,
ve kterych je mozné umistovat obCanské vybaveni a plochy vefejnych prostranstvi, a
koridor dopravni infrastruktury vytvafi podminky pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
(priorita 28),

e zména uzemniho planu vymezuje koridory pro dopravu silniéni, respektuje a
ponechava zastavitelné plochy pro modernizaci zelezni¢ni trati &. 010. Vymezenim
koridorli dopravni infrastruktury jsou taktéz vytvofeny podminky pro zvySeni
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bezpecnosti ucastnikd dopravy v zastavéné Casti mésta Chocen, zajisténi mobility a
dosazitelnosti v uzemi mésta (priorita 29),

e zpUsob zasobovani vodou a zpracovani odpadnich vod se neméni, vyhovuje
pozadavkim na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti (priorita 30),

e zménou uzemniho planu nejsou zhor$eny podminky po pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpe¢né vyroby energie z obnovitelnych zdroji (priorita 31),

o fedeni zmény uzemniho planu vymezuje plochy pfestavby v zastavéném uzemi
mésta pro zajisténi kvalitni méstské struktury (priorita 32).

2.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ZUR PK) byly vydany
Zastupitelstvem Pardubického kraje dne 29. 4. 2010 usnesenim &. Z/170/10.

Aktualizace 6.1 ZUR PK 2014 byla vydana Zastupitelstvem Pardubického kraje dne 17. 9.
2014 usnesenim €. Z2/229/14.

Resené Uzemi lezi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk 1 Vysoké Myto — Chocen a
na rozvojové ose krajského vyznamu OSk 2 Chocen — Ceské Libchavy/Sopotnice — Usti nad
Orlici. Krajské priority udrzitelného rozvoje Uzemi jsou zménou ¢&. 2 naplfovany v mife dané
jejim rozsahem, jedna se predevsSim o priority 1 a 4 — zména ¢. 2 neméni svym navrhem
koncepci, jez by mohla zménit koncepci udrziteiného rozvoje z platné uzemné planovaci
dokumentace. Zaroven je zachovana navaznost rozvojovych zamérl na uzemi sousednich
obci pro rozvoj polycentrické struktury osidleni kraje.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Soulad s cili uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi
a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich — zména €. 2 ma na vyvazenost vztahu izemnich podminek
pro udrzitelny rozvoj kladny vliv. Podminky pro hospodaisky rozvoj se zlepSuji
predevsim vzhledem k vymezeni zastavitelnych ploch pro obéanské vybaveni a
pro vyrobu a skladovani. Podminky pfiznivého zivotniho prostiedi nebyly
vymezenim novych zastavitelnych ploch vyrazné zhorSeny, vymezenim a
zpresnénim skladebnych &asti USES dochazi ke zlepseni ekologické stability
krajiny. Podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi se zlepSuiji
vzhledem k vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni pro télovychovu a sport.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tUzemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuZziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zamu na rozvoji
Uzemi. Za tim uCelem sleduje spoleCensky a hospodaisky potencial rozvoje —
hospodaisky potencial izemi se zvySuje vymezenim zastavitelnych ploch pro
vyroby a skladovani a pro obéanské vybaveni. Spoleéensky potencial se rozviji
vzhledem k vymezeni zastavitelnych ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych
a ploch pro télovychovu a sport.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné
i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi
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a konkretizuji ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi
— zména €. 2 zkoordinovala verejné i soukromé zajmy v souladu se zadanim
uzemniho planu. Zména uzemniho planu je v souladu s ochranou veirejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu, vice v kap. 5.1.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostifedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkda.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZziti
zastavéného uzemi — zména €. 2 respektuje krajinny raz, byly doplnény chybéjici
skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability. Zména €. 2 zachovava
tradi¢ni raz zastavby a jedine¢nost urbanistické struktury osidleni. Zména €. 2
dba na zachovani vyznamnych stavebnich dominant a chrani pohledové
horizonty. Negativni pohledové dominanty nebyly vymezeny.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€Zzbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacéni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vCetné oploceni, Ize
v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uUzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevyluéuje — zména €. 2 nereSi podminky vystavby
Vv hezastavéném Uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu

zpUsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani - zména ¢&. 2
na nezastavitelnych pozemcich nevylouéila umistovani technické
infrastruktury.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, a jeho provadécich predpisu,

vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci

dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012

Sb. a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
vyhlasky ¢. 431/2012 Sb.

Jedna se predevsim o soulad s témito ustanovenimi:

e Vécny obsah zmény uzemniho planu odpovida pozadavkim § 43 zakona ¢. 183/2006
Sb., v platném znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.

e Vécny i formalni obsah zmény uzemniho plénu je v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

e Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti byly vymezeny v souladu s § 3 a 4 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., v platném znéni.
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5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozporu

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Zména €. 1 uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu:

e Zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisd,

o Zména €. 2 svym feSenim zachovava a nezhorsuje podminky pro
ochranu povrchovych a podzemnich vod, podminky pro hospodarné
vyuzivani vodnich zdroju a pro zachovani i zlepseni jakosti povrchovych
a podzemnich vod, podminky pro snizovani nepfiznivych ucinkt
povodni a sucha, prispiva k ochrané vodnich ekosystémi a na nich
pfimo zavisejicich suchozemskych ekosystému.

e Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména €. 2 svym feSenim respektuje zajmy ochrany a pfirody krajiny.
Byly vymezeny chybéjici ¢asti tzemniho systému ekologické stability a
stabilizovany vyznamné krajinné prvky. Podminky pro obecnou ochranu
genofondu, ochranu dievin rostoucich mimo les, ochranu nezivé pfirody
a ochranu krajinného razu nebyly feSenim zmény uUzemniho planu
naruseny.

e Zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu
(zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpist

o Zmeéna €. 2 respektuje zajmy ochrany ovzdusi, nebyly nevymezeny zadné
zvlasté velké, velké a stfedni zdroje zneéist'ovani ovzdusi, malé zdroje
budou FeSeny pfi Uzemnim a stavebnim Fizeni.

e Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu

o Zména ¢. 2 respektuje zasady ochrany zemédélského pudniho fondu,
feSeni tzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak.
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), v
platném znéni, viz kapitolu 12.

e Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist

o V feSeném uUzemi zmény ¢. 2 se nenachazeji evidované pamatkové
chranéné objekty.

e Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména €. 2 lesni zakon respektuje. K zaboru pozemku uréenych k plnéni
funkci lesa dochazi ve vétsim rozsahu pouze pro prelozku silnice 11/312,
coz je zamér sledovany v ZUR Pardubického kraje. Nevelky zabor
predstavuje jedna plochu rekreace rodinné ZI1/12.

e Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Zména €. 2 neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany, zpUsob zajisténi
pozarni ochrany se neméni.

e Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpis

o Zména €. 2 stavajici sit’ pozemnich komunikaci zachovava, silnice Il. a lll.
tridy jsou stabilizovany jako plochy silniéni dopravy (DS), mistni a
ucelové komunikace jsou stabilizovany jako plochy vefejnych
prostranstvi. Koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny
v dostate¢né Sifce, aby bylo mozné navrzené silnice realizovat.
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v

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl
o V reseném uzemi se nachazeji dvé vyhradni bilancovana loZiska
nerostnych surovin — Stérkopisku. Zaméry zmény ¢. 2 nejsou s témito
loZisky v konfliktu.
Zakon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich lé¢ebnych laznich a lazefskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdejsich predpist
o V feSeném uzemi se nachazeji chranéné loziskové uzemi Stérkopiskt, se
kterym nejsou navrzené zaméry v konfliktu. Pfirodni IéCivé zdroje, zdroje
prirodnich mineralnich vod, pfrirodni Ié¢ebné lazné nebo lazennska mista
se v feSeném uzemi nenachazeji.
Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu
o Zména ¢. 2 respektuje zakon o geologickych pracich a svym fesenim
neznemoziuje tyto €innosti:

= zkoumani, hodnoceni, dokumentovani a zobrazovani vyvoje
a slozeni geologické stavby uzemi;

= vyhledavani a prizkum lozisek nerostll, ovéfovani jejich zasob
a zpracovavani geologickych podkladi pro jejich vyuzivani
a ochranu;

» vyhledavani a prizkum zdroji podzemnich vod véetné prirodnich
vod lécivych, stolnich mineralnich a termalnich;

= zjiSt'ovani a ovérovani inzenyrskogeologickych
a hydrogeologickych poméra uzemi, zejména pro ucely izemniho
planovani, dokumentace a provadéni staveb véetné stabilizace
sesuvnych uzemi;

= zjiStovani a ovérovani geologickych podminek pro zfizovani,
provoz a likvidaci zafizeni k uskladnovani plyna, kapalin
a odpadti v horninovém prostiedi a podzemnich prostorech, pro
pramyslové vyuzivani tepelné energie zemskeé kury;

» zjiStovani a hodnoceni geologickych ¢initelli ovliviiujicich Zivotni
prostredi;

= zjiSt'ovani a odstranovani antropogenniho znecisténi
v horninovém prostredi;

» zjiStovani a ovérovani geologickych a hydrogeologickych
podminek pro zfizovani, provoz a likvidaci zafizeni pro ukladani
oxidu uhli€itého do pFirodnich horninovych struktur.

o vieSeném uzemi se nevyskytuje zadné prizkumné Uzemi stanovené
v souladu se zakonem ¢. 62/1988 Sb.
Zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
o Zména €. 2 respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizovanych §30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi, v platném znéni a provadéciho predpisu narizeni vlady
€. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi uéinky hluku
avibraci. V pripadé navrhu umisténi akusticky chranénych prostor(,
definovanym pravnim predpisem na useku ochrany verejného zdravi
k jiz stavajicim zdrojim hluku se uplatinuje pozadavek na dodrzeni
hygienickych limitd danych vyse uvedenym nafizenim viady ¢. 148/2006
Sb. Pfi umist'ovani staveb budou dodrzeny nasledujici pozadavky:
= Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim
predpisem na useku ochrany verejného zdravi (chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do
uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni
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prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepiekroc€i
hodnoty hygienickych limita stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to véetné zatéze
z povolenych, doposud nezrealizovanych zaméru). Pred vydanim
uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru
s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na useku ochrany
pred hlukem pfrip. vibracemi.

Plochy moznych negativnich vlivi na akusticky chranéné
prostory navrhové ¢i stavajici lze do uUzemi umistit za
predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
pfedpisy oblasti ochrany vefejného zdravi na uUseku hluku
pfipadné vibraci. Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro stavby
umistované na plochy musi byt prokazano, ze hlukova zatéz
neprekro¢i hodnoty hygienickych limita hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb,
pfipadné véetné dolozeni realnosti provedeni protihlukovych

opatreni.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organt podile zvl. pravnich predpisu,
popfr. s vysledky reseni rozport

Stanoviska dotéenych organt k navrhu zmény €. 2 (spole¢né jednani):

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, pracovisté HK, Resslova 1229/2A, 500 02
Hradec Kralové — bez pfipominek

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, P. O. Box 9, nabiezi Ludvika Svobody
12/1222, 110 15 Praha 1 - bez vyjadreni

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, Na Franti§ku 32, 110 15 Praha 1 — bez
pFipominek

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov — bez
vyjadreni

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Uzemni
pracovisté Usti nad Orlici, Smetanova 1390, 562 01 Usti nad Orlici — pfipominky
Krajsky Ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondi EU, cestovniho ruchu a
sportu, odd. uzemniho planovani Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice -
neobeslano

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi,
Komenského nam. 125, Pardubice, 532 11 - bez vyjadreni

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice — pfipominky

Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi,
oddéleni zivotniho prostfedi, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto — pripominky
Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, B. Smetany
92, 566 32 Vysoké Myto — bez vyjadreni

Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor stavebni ufad, oddéleni pamatkové péce, B.
Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto — bez vyjadreni

Méstsky ufad Vysoké Myto, odbor stavebniho ufadu a Zzivotniho prostfedi,
vodopravni Ufad, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto - bez vyjadreni

Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, Uzemni odbor Usti nad Orlici,
Hylvaty 5, 562 03 Usti nad Orlici — bez pfipominek

Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro PK, nam. Republiky 12, 562
03 Pardubice — bez pfipominek

Obvodni barisky urad, Horska 5, 541 01 Trutnov — bez pfipominek
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16. Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodareni s nemovitym majetkem, Teplého
1899, 530 02 Pardubice — pfipominky

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt a Freseni rozporti:

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Uzemni
pracovisté Usti nad Orlici, Smetanova 1390, 562 01 Usti nad Orlici ze den 4.11.2014
pod ¢.j. KHSPA 14228/2015/HOK-UO, Némcova.

S ,Navrhem Zmeény &. 2 izemniho planu Chocen“ souhlasi.

V souladu s § 77 zakona €. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl a § 4 odst. 6
stavebniho zakona vaze KHS souhlas na splnéni takto stanovenych podminek:

1. Plocha N/z v k.u. Hemze (nové oznacdena ZII/18) uréena pro bydleni, bude zafazena
do podminéné pfipustného vyuziti. Vyuziti pro bydleni bude podminéno, predlozenim
mérfeni hluénosti z provozu na komunikaci 11/312, u které se plocha nachazi. Hranice
obytné zastavby bude navrZzena v takové vzdalenosti, aby hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb pro denni i nocni
dobu byly splnény. Protokol z méfeni bude pfedlozen ve stupni uzemniho Fizeni,
jehoz soucasti bude parcelace pozemku (i na inzenyrskeé sité).

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Zpracovatel zaradi lokalitu ZII/18 do podminéné
pfipustného vyuziti. Vyuziti pro bydleni bude podminéno, pfedlozenim méfeni hlucnosti z
provozu na komunikaci 11/312, u které se plocha nachazi. Hranice obytné zastavby bude
navrzena v takové vzdalenosti, aby hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb pro denni i no¢ni dobu byly splnény. Protokol z méfeni
bude predlozen ve stupni uzemniho fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkl (i na
inzenyrské sité).

2. Plocha Z/47 urCena pro bydleni, ktera se nachazi mezi upravnou vody a hibitovem a
komunikaci 11/312, bude zafazena do podminéné pfipustného vyuziti. Vyuziti pro
bydleni bude podminéno pfedlozenim méfeni hluCnosti ze stacionarnich i liniovych
zdroju hluku (upravna vody, provoz na komunikaci 11/312, pfip. dalSich aktualnich
zdroju hluku) a stanovenim hranice obytné zastavby v takové vzdalenosti, aby
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb pro denni i noéni dobu byly spinény. Protokol z méfeni bude pfedloZzen ve
stupni Uzemniho fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkl (i na inZzenyrské
sité).

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Zpracovatel zafadi lokalitu Z/47 do podminéné
pfipustného vyuziti. Vyuziti pro bydleni bude podminéno, predlozenim méfeni hlu¢nosti z
provozu na komunikaci 11/312, u které se plocha nachazi. Hranice obytné zastavby bude
navrzena v takové vzdalenosti, aby hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb pro denni i no¢ni dobu byly splnény. Protokol z méfeni
bude predlozen ve stupni uzemniho fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkl (i na
inzenyrské sité).

3. Vzhledem k blizkosti plochy Z/47 k vodarensky vyuzivanému zdroji vody pro zasobeni
cca 10000 obyvatel mésta Chocné a okolnich obci pithou vodou musi byt pfi
povolovani individualnich zdroja vody v ramci vystavby staveb pro bydleni pozadovat
hydrogeologické posouzeni mozného ovlivnéni jakosti a vydatnosti centralniho zdroje
vody.

Vyhodnoceni: bude akceptovano. U lokality Z/47 bude uvedeno jako podminecné
pfipustné vyuziti, Ze pfi povolovani individualnich zdroju vody v ramci vystavby staveb pro
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bydleni bude poZadovano hydrogeologické posouzeni mozného ovlivnéni jakosti a
vydatnosti centralniho zdroje vody.

4. Funkéni wvyuziti stabilizované plochy obéanského vybaveni D/p (objekt
na p.€. 232/1) pro bydleni, bude zafazeno do vyuziti podminéné pfipustného. Plocha
se nachazi u frekventované komunikace a sousedi s ruSnym parkovistém u marketu
Lidl. Podminkou pro vyuziti tohoto objektu k bydleni je pfedlozeni protokolu z méreni
hluku, které prokaze splnéni hygienickych limitu hluku v chranéném venkovnim
prostoru této stavby.

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Lokalita D/p bude mit samostatné oznaceni a jako
podminecné pfipustné bude uvedeno Ze, podminkou pro vyuZiti tohoto objektu k bydleni je
pfedlozeni protokolu z méfeni hluku, které prokaze splnéni hygienickych limitu hluku
v chranéném venkovnim prostoru této stavby.

Krajsky uafad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice ze dne 9.10.2015 pod ¢j. KrU
58391/2015/0ZPZ/Se.

Stanovisko dotéenych organti ve smyslu ust. § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi Krajského Uradu
Pardubického kraje k akci: “Spole¢né jednani o navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu
Chocen*

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (zpracovatel RNDr. M. Boukal, Ph. D.)
Krajsky ufad Pardubického kraje, jako vécné a mistné prislusny organ statni spravy ochrany
zemeédélského pudniho fondu (dale jen OZPF) dle § 17a pism. a) zakona &. 334/1992 Sb., o
OZPF, ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon*), posoudil pfedlozenou zadost a dle
ustanoveni § 5 odst. 2 zakona vydava

NESOUHLAS
k uvedené véci ”UP Chocen, zména é&. 2, navrh®, s vyhodnocenim diisledk(i navrhovaného
feSeni na OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb.

ODUVODNENI:
Dne 1. 4. 2015 nabyl ucinnosti zakon ¢&. 41/2015 Sb., kterym se méni zakon €. 334/1992 Sb.,
o OZPF, ve znéni pozdéjSich predpisl. Pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace je dle §
5 odst. 1 zakona povinen Fidit se zasadami ploSné ochrany zemédélského pldniho fondu,
které jsou uvedeny v § 4 zakona. Dle § 4 odst. 3 zakona lze (cit.): ,Zemédélskou pidu
I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu."

K predlozenému textu mame proto tyto pfipominky:

e Aby mohl organ OZPF k uzemné planovaci dokumentaci uplatnit sva stanoviska dle
§5 zakona, pozaduje doplnit u jednotlivych ploch, navrzenych na I. a Il. tfidach
ochrany, zdUivodnéni jiného vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu, nebo tyto plochy
pfesunout na plochy niz8ich tfid ochrany, pfipadné je z dalSiho projednavani
uzemniho planu zcela vypustit. Obdobné i pfi zvétSovani ploch jiz odsouhlasenych.
Konkrétné se zde jedna o lokality ZI1/20 (lI. tfida ochrany) a ZI1/22 (I. tfida ochrany).

Vyhodnoceni: bylo akceptovano. Zpracovatel lokality ZII/20 a ZI1/22 vypustil z navrhu
Zmény ¢.2 UP z davodu neprokazani prevazujiciho vefejného zajmu.

e U lokalit & ZII/8 a ZII/9 s navrzenim funkénim vyuzitim jako plocha dopravni
infrastruktury, pozadujeme do tabulkovych podkladl doplnit kvalifikovany odhad
realnych zabor( zemédélské plidy, nejen prosty soucet dotéenych pozemku.
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Vyhodnoceni: bylo akceptovano. Zpracovatel u lokalit €. ZII/8 a ZII/9 s navrzenym
funkénim vyuzitim jako plocha dopravni infrastruktury, doplnil do tabulkovych podkladu
kvalifikovany odhad realnych zabord zemédélské pudy, nejen prosty soucet dotéenych
pozemkl. Souhlasné stanovisko RNDr. Milana Boukala, PhD bylo vydano dne 6.1.2016
pod ¢€.j. KrU 79954/2015/0ZPZ/Bo.

Organ statni spravy lest (zpracovatel Ing. J. Klapkova)

Pfredlozena uzemné planovaci dokumentace pfedstavuje zamér, ktery naplfiuje ust. § 48 a
odst. 2 pism. a) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond,
ve znéni pozdéjSich predpisu (lesni zakon), tj. jedna se o Uzemné planovaci dokumentaci,
ktera umistuje rekreacni a sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL).

V uzemnim planu je dle kap. n. ,Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrzeného feseni na
zemeédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa“ navrzen zabor (odnéti)
PUPFL, a to:
zastavitelna plocha individualni rekreace RI ZII/12 - zabor PUPFL ¢ini 0,1 ha a zastavitelna
plocha ZII/8 pro koridor prelozky silnice 11/312 - doCasny zabor PUPFL ¢ini 21,19 ha (pfi
dodrzeni pramérné Sifky koridoru 25 m by mél byt trvaly zabor PUPFL &tvrtinovy).

K predlozenému zaméru mame nasledujici pfipominky:

1. Pro moznost fadného posouzeni zaméru z pohledu ochrany pozemk( uréenych k
plnéni funkci lesa je tfeba uvést, zda a jak je naplnéna povinnost zpracovatelu a
pofizovatell Uzemné planovaci dokumentace, vyplyvajici z ust. § 14 lesniho zakona
(povinnost dbat zachovani lesa, navrhnout a zdivodnit takova reseni, ktera jsou
nejvhodnéjsi z hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostredi a ostatnich
celospole€¢enskych zajmu, pripadné provést vyhodnoceni navrzeného rfeseni s
hlediska dopadu na okolni lesni porost. Toto odlvodnéni a vyhodnoceni
pozadujeme do navrhu uzemniho planu doplnit a pfedlozit organu statni spravy lest k
vyjadfeni.

Vyhodnoceni: bylo akceptovano. Zpracovatel zdivodnil feseni u lokality Rl ZIl/12 a
provedl vyhodnoceni navrzeného feSeni s hlediska dopadu na okolni lesni porost.

V textové ¢asti u lokality Rl ZII/12 bylo doplnéno podmineéné pripustné vyuziti: nové
stavby umistovat v dostate¢né vzdalenosti od okraje lesa (minimalni vzdalenost od okraje
lesa by méla byt na vySku lesniho porostu v mytnim véku, tj. v priméru 25 m. Souhlasné
stanovisko Ing. Jany Klapkové bylo vydano 12.1.2016 pod €.j. 79953/2015/0ZPZ/Kp.

2. Bez podrobnéjsiho vyhodnoceni vSech dopadl planovaného zaboru PUPFL a bez
nalezitého zdivodnéni umisténi navrhovaného nového funkéniho vyuziti
lesniho pozemku nesouhlasime s planovanym zamérem na plose ZII/8 a zejména
na plose ZIl/12.

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Zpracovatel oduvodnil vymezeni lokality ZI/8 pfevzaté
z aktualizovanych Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje. Zménou €.2 UP Choceni je
tento koridor dale zpfeshovan. Zpracovatel proved| pfepocitani odhadu zaboru PUPFL.
Souhlasné stanovisko Ing. Jany Klapkové bylo vydano 12.1.2016 pod &.j.
79953/2015/0ZPZ/Kp.

3. V této souvislosti upozornujeme, ze lesni pozemky musi byt v souladu s § 13 lesniho
zakona ucelné obhospodaiovany podle lesniho zakona. Jejich vyuZiti k jinym ucelim
je zakazano. P¥i planovani jiného vyuziti lesnich pozemkU nez je pInéni funkci lesa je
nutno postupovat podle povinnosti stanovenych § 13 lesniho zakona, kde jsou pfimo
stanoveny povinnosti pfi vyuziti lesnich pozemku k jinym ucelim nez je plnéni funkci
lesa, tj. zejména musi byt pfednostné pouzity pozemky méné vyznamné z hlediska
plnéni funkci lesa, nesmi dochazet k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho
ochrany (ohrozeni vétrem, vodni erozi atp.) a ohrozeni stability lesniho porostu a
porostl sousednich.
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Vyhodnoceni: bylo akceptovano. Zpracovatel zdivodnil feSeni u lokality Rl ZIl/12 a
provede vyhodnoceni navrzeného reSeni s hlediska déleni lesa a jeho ochrany
(ohrozeni vétrem, vodni erozi atp.) a ohrozeni stability lesniho porostu a porostt sousednich.
Souhlasné stanovisko Ing. Jany Klapkové bylo vydano 12.1.2016 pod &.j.
79953/2015/0ZPZ/Kp.

4. Vzhledem k tomu, Ze rozvojova plocha ZIl/12 je umisténa tak, Ze se nachazi v
ochranném pasmu lesa do 50 m od okraje lesa, upozoriujeme, ze se jedna o
omezeni, které vyplyva z lesniho zakona a které je nutno pfi vystavbé novych staveb
respektovat, tj. nové stavby umistovat v dostatecné vzdalenosti od okraje lesa
(minimalni vzdalenost od okraje lesa by méla byt na vysku lesniho porostu v mytnim
véku, tj. v priméru 25 m) a v uzemnim planu uvést jako omezeni pro vystavbu
novych staveb. Dlvodem je jednak ochrana lesa pfed negativnim plsobenim staveb
na les, jednak také ochrana staveb pfed dusledky napf. padu stromu &i vétvi na
sousedici nemovitosti.

Vyhodnoceni: bylo akceptovano. Zpracovatel zafadil lokalitu ZIlI/12 do podmine¢né
pfipustného vyuZiti. Lokalita se nachazi v ochranném pasmu lesa do 50 m. Nové stavby
budou umistény v dostate¢né vzdalenosti od okraje lesa (minimalni vzdalenost od okraje
lesa by méla byt na vySku lesniho porostu v mytnim véku, tj. v priméru 25 m).

Souhlasné stanovisko Ing. Jany Klapkové bylo vydano 12.1.2016 pod ¢&.j.
79953/2015/0ZPZ/Kp.

Méstsky urad Vysoké Myto, odbor stavebniho tfadu a Zivotniho prostredi, oddéleni
Zivotniho prostiedi, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto ze dne 25.11.2015 pod ¢.j.
MUVM/34877/2015/0SU-2

Organ ochrany prirody a krajiny: Ing. L. Richterova

Organ ochrany pfirody a krajiny vécné prislusny dle § 77 odst. 1 pism. q) zdkona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni souhlasi s navrhem zmény €. 2
Uzemniho planu Chocen. V pfipadé nové navrhované plochy Z2/11, ktera je soudasti
Pfirodniho parku Orlice a je nové navrzena jako plocha ob&anské vybavenosti, bude u
podminecné pfipustného vyuziti uvedeno, Ze u Uzemniho fizeni bude soucasti projektové
dokumentace feSeni ozelenéni této plochy zpracované zahradnim architektem.

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Zpracovatel uvede v kap. 11.f) stanoveni podminek pro
vyuziti ploch..... plochy ob&anského vybaveni OV — vefejna infrastruktura jako podminecné
pfipustné vyuziti v ploSe Z2/11, ktera je soucasti Pfirodniho parku Orlice, Ze u uzemniho
fizeni bude soucasti projektové dokumentace feSeni ozelenéni této plochy zpracované
zahradnim architektem.

Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomickd a majetkovd, odbor ochrany tizemnich
zajmu a fizeni programu nemovité infrastruktury, Teplého 1899, 530 02 Pardubice
ze den 19.10.2015 pod ¢.j. MOCR 15407-514/2015-6440, Bc. Pavia Hromadkova.

VySe uvedené zajmové Uzemi poZaduiji zapracovat do textové &asti UPD. Do grafické &asti
legendy koordinaéniho vykresu pozaduji upravu na zakladé vySe uvedeného, jedna se o
ochranné pasmo pfehledovych systému (nyni je uvedeno ochranné pasmo letisté).

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Zpracovatel nahradi v legendé koordina¢niho vykresu
text: ochranné pasmo letisté za text: ochranné pasmo prehledovych systému (letecka stavba
vcetné OP).

Do reSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni -
komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma (UAP - jev 82).
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V uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uuzemnim planovani a
stavebnim fadu) s atributem 50 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska MO- CR, jejimz jménem jedna SEM MO,
O0UZ a RPNI, odd. OUZ Pardubice. V Uzemi s atributem 150 a 200 Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé zavazného
stanoviska MO-CR, jejimZ jménem jedna SEM MO, OOUZ a RPNI, odd. OUZ Pardubice.
Vy$e uvedené zajmové tizemi pozaduiji zapracovat do textové &asti UPD. V grafické &asti je
uvedeno.

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Zpracovatel uvede v kap. 7 komplexni zdUvodnéni
pfijatého FeSeni v odlvodnéni textové Casti: s atributem 50 Ize vydat uzemni rozhodnuti a
povolit veskerou nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska MO- CR, jejimz
jménem jedna SEM MO, OOUZ a RPNI, odd. OUZ Pardubice. V Gzemi s atributem 150 a
200 Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na
zakladé zavazného stanoviska MO-CR, jejimZ jménem jedna SEM MO, OOUZ a RPNI, odd.
OUZ Pardubice.

Do reSeného uzemi zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany - vzdusny prostor
pro létani v malych a pfizemnich vyskach (UAP - jev 102), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni
zakona é.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.

Vy$e uvedené zajmové lzemi pozaduiji zapracovat do textové &asti UPD. V grafické &asti je
uvedeno. Z obecného hlediska poZadujeme respektovat parametry pfislusné kategorie
komunikace a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému.

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Zpracovatel uvede v kap. 7 komplexni zddvodnéni
pfijatého feSeni v oddvodnéni textové ¢asti: Do feSeného Uzemi zasahuje zajmové uzemi
Ministerstva obrany - vzdudny prostor pro Iétani v malych a ptizemnich vyskach (UAP - jev
102), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani.

Stanoviska dotéenych organu k upravenému navrhu zmény €. 2 (verejné projednani):

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice ze dne 21.3.2016 pod ¢.,j. KrU
12072/2016/0ZPZ/TI.

Stanovisko dotéenych organu ve smyslu ust. § 50 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského uradu
Pardubického kraje k akci: “Spole€¢né jednani o navrhu zmény €. 2 uzemniho planu
Chocen*

K predlozenému zaméru uplatiiujeme souhlasné stanovisko za predpokladu dodrzeni
nasledujici podminek:

1. Toto souhlas nenahrazuje dalsi legislativni ukony mistné a vécné prislusného organu
statni spravy lest o udéleni souhlasu k vydani Gzemniho rozhodnuti (popr.
stavebniho povoleni) a rozhodnuti o odnéti plnéni funkci lesa podle ust. § 15 a 16
lesniho zékona a vyhlasky ministerstva zemédélstvi ¢. 77/1996 Sb., o naleZitostech o
odnéti nebo omezeni a podrobnostech o ochrané pozemk( urcenych pinéni funkci
lesa, které jsou nezbytné pro realizaci zaméru, resp. legalizaci sou¢asného stavu
pozemku na pfedmétné rozvojové plose. PFi kontrolni pochtizce v misté lokality ZIl/12
bylo dne 10.3.2016 krajskym uradem zjisténo, Ze soucasny stav pozemku je v
rozporu s§ 13 odst. 1 lesniho zakona, kdyz tato plocha je oplocena a je ziejmé,
Ze plocha je jiz vyuzivana k jinému ucelu nez je plnéni funkci lesa, aniz by doslo
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k udéleni vyjimky ze zakazu vyuzZivat lesni pozemky k jinému ucelu nez je
plnéni funkci lesa (§13 odst. 1 lesniho zakona).

Tato podminka neni fesitelna Zménou ¢.2 UP Chocefi.

2. Vzhledem k tomu, Ze rozvojova plocha ZIl/12 je umisténa tak, Ze se nachazi v
ochranném pasmu lesa do 50 m od okraje lesa, upozorriujeme, Ze se jedna o
omezeni, které vyplyva z lesniho zékona a které je nutno pfi vystavbé novych staveb
respektovat, tj. nové stavby umistovat v dostatecné vzdalenosti od okraje lesa
(minimalini vzdalenost od okraje lesa by méla byt na vySku lesniho porostu v mytnim
véku, ti. v priméru 25 m) a v uzemnim planu uvést jako omezeni pro vystavbu
novych staveb. DiGvodem je jednak ochrana lesa pred negativnim ptsobenim staveb
na les, jednak také ochrana staveb pred dusledky napr. padu stromu ¢&i vétvi na
sousedici nemovitosti.

Vypis z textové &asti Zmény &.2 UP Choceri:

V nasledujicim nadpisu se text “RODINNA REKREACE® nahrazuje textem ,PLOCHY
STAVEB PRO RODINNOU REKREACI*

Zmény v podkapitole ,RI — PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI*:

Podminéné vyuziti:

o doplfuje se odrazka ,rodinna rekreace v plose ZIl/12 pouze, pokud budou stavby umistény
v dostate¢né vzdalenosti od okraje lesa (minimalni vzdalenost od okraje lesa je dana vySkou
lesniho porostu v mytnim véku, tj. v priméru 25 m)*

Podminky prostorového usporadani

0 v prvni odrazce se text ,respektovani souCasné prostorové kompozice sidla (méfitko a
kontext okolni zastavby v dané lokalité)* nahrazuje textem ,stavby budou respektovat
prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méfitko, vySkové uspofadani a kontext
okolni zastavby)*

Vypis ze srovnavaciho textu UP Choceri:

PLOCHY REKREACE
Rl - RODINNA REKREACE PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI
HLAVNI VYUZITI:
_ — objekty a souvisla uzemi prevladajici rekreaCni zastavby, stavby rodinné rekreace
PRIPUSTNE VYUZITI:
— objekty spojené s aktivitami v zahradkafském arealu
— zelen pfirodniho charakteru — mimo PUPFL
— ochranna a izolaéni zelen
— nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
— bydleni ve stavajici ploSe rekreace v jizni Casti feSeného Uzemi (nad podnikem
VAJAX a.s.).
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
— v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI, PRIPUSTNE popfipadé PODMINENE VYUZITI

PODMINENE VYUZITi:
— rodinna rekreace v plose Z29 pouze na zakladé hlukové studie prokazujici dodrzeni
hygienickych limitd hluku
— rodinna rekreace v plose ZI1/12 pouze, pokud budou stavby umistény v dostatecné
vzdalenosti od okraje lesa (minimalni vzdalenost od okraje lesa je dana vySkou
lesniho porostu v mytnim véku, tj. v priméru 25 m).

18



Zména €. 2 uzemniho planu Choceri Institut regionalnich informaci, s.r.o.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
— respektovani soucCasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni
zastavby v dane lokalitg), stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a
charakter krajiny (méfitko, vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

3. V textové &asti je navrzena zména v kapitole ,NL - PLOCHY LESNI“ Podminky
prostoroveho usporadani v prvni odrazce se text ,respektovani soucasné prostorové
kompozice sidla (méritko a kontext okolni zastavby v dané lokalité)“ nahrazuje textem
,Stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (méritko,
vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)“. Vzhledem k tomu, Zze na PUPFL
nelze stavby umistovat (kromé technické infrastruktury, popf. dopravnich
ploch), nesouhlasime s uvedenou navrzenou zménou.

Vypis z textové ¢asti Zmény &.2 UP Choceri:

Zmény v kapitole ,NL — PLOCHY LESNI*“
Podminky prostorového usporadani
e prvni odrazka se rusi

Vypis ze srovnavaciho textu UP Choceri:

PLOCHY LESNI

NL - PUPFL PLOCHY LESNI

HLAVNI VYUZITI:
— produkce dfevni hmoty
— zabezpeceni funkci lesa
— ochrana pudniho profilu

PRIPUSTNE VYUZITi:
— stabilizace odtokovych pomérd v uzemi (akumulace vody, odvadéni povrchovych
vod)
— revitalizace krajiny
— zabezpeceni funkci lesa
— nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITi: S , o
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE VYUZITI:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
— respektovani sou€asné prostorové kompozice sidla, krajiny (méfitko a kontext okolni
zastavby v dané lokalité, charakteru krajiny)
— citlivé zac€lenéni do krajiny s pouzitim doprovodné zelené - dotvareni krajinného razu
a urbanistické kompozice
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Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice ze dne 11.4.2016 pod ¢j. KrU
23774/2016/0ZPZ/TI. Ing. Jana Klapkova

Stanovisko k upravenému navrhu uzemné planovaci dokumentace ,,Zména ¢. 2
uzemniho planu Chocen*

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky
urad®), vécné a mistné pfislusny podle ustanoveni § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g)
zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, jako organ statni spravy les(, pfislusny podle § 48a odst.
2 pism. a) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zakon®), uplatiuje

podle ust. § 14 lesniho zakona

Stanovisko
k upravenému navrhu textové casti uzemné planovaci dokumentace ,,Zména ¢. 2
uzemniho planu Chocen“, ktera navrhuje pfimé doteni (zabor) pozemkl uréenych k
pInéni funkci lesa (dale jen ,PUPFL), a to:

zastavitelna plocha individualni rekreace RI ZIl/12 - zabor PUPFL ¢ini 0,1 ha. zastavitelna
plocha ZII/8 pro koridor prelozky silnice 11/312 - do¢asny zabor PUPFL ¢ini 21,19 ha (pfi
dodrzeni primérné Sifky koridoru 25 m by mél byt trvaly zabor PUPFL Ctvrtinovy).

S predlozenym upravenym textem, resp. s Upravou provedenou v textové &asti uzemné
planovaci dokumentace podle poZadavku krajského ufadu, uplatnéného ve stanovisku &.j.
KrU 12072/2016/0ZPZ/TI ze dne 21. 2. 2016, souhlasime a k Uzemné planovaci
dokumentaci nemame dalSi pfipominky.

Oduvodnéni:

Toto stanovisko krajsky Urad jako dotéeny organ statni spravy lest vydava podle § 48a odst.

pism. a) lesniho zakona, protoZe se jedna o uzemné planovaci dokumentaci, ktera umistuje
sportovni a rekreaéni stavby na pozemky uréené k pinéni funkci lesa (dale jen ,PUPFL®). K
navrhu uzemniho planu v ramci spole¢ného jednani uplatnil krajsky ufad jako dotéeny organ
statni spravy lesli sva stanoviska pod &.j. KrU 58391/2015/0ZPZ/Se dne 9. 10. 2015 a &,j.
KrU 12072/2016/0ZPZ/TI ze dne 21.2. 2016. Na zé&kladé pozadavk(l uplatnénych v téchto
stanoviscich upravil pofizovatel UPD Gzemné planovaci dokumentaci a poté pozadal organ
statni spravy lest o souhlas k textové &asti navrhu zmény &. 2 UP Chocen, ke které doloZil
navrh na Upravy textové &asti UP podle pozadavk( vzplyvajicich z pfedchozich stanovisek
krajského ufadu. Na zakladé této upravené dokumentace krajsky ufad vydava toto nové
stanovisko. Uprava textové &asti Uzemniho planu spogiva v doplnéni podmin&ného vyuziti
ploch pro rekreaci, zejména regulativu pro umisténi novych staveb (minimaini vzdalenost od
okraje lesa) a ve zruSeni podminky prostorového uspofadani v pfipadé lesnich ploch (NL).

Tento souhlas nenahrazuje rozhodnuti vécné pfislusného organu statni spravy lesu
(krajského ufadu) o udéleni souhlasu k vydani uzemniho rozhodnuti (popf. stavebniho
povoleni) a rozhodnuti o odnéti plnéni funkci lesa podle ust. § 15 a 16 lesniho zakona a
vyhladky ministerstva zemédélstvi €. 77/1996 Sb., o nalezitostech o odnéti nebo omezeni a
podrobnostech o ochrané pozemku uréenych pInéni funkci lesa, které jsou nezbytné pro
realizaci zaméru, ani dalSi postupy pfi ¢innostech, kterymi dojde k dotéeni PUPFL.

Vydani tohoto stanoviska organem statni spravy lest neni spravnim fizenim ve smyslu
zakona o spravnim Fizeni.
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6. Zprava o vyhodnoceni vlivih na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiredi

Zménou €. 2 neni dotéeno uzemi Natura 2000. Nejsou navrhovany zastavitelné plochy ve

volné krajiné bez navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. SouCasné se nepiedpoklada
vyrazné naruseni zivotniho prostiedi, ani rusivy uzemni rozvo;.

V FeSeném uUzemi se nepfedpokladaji takové zmény v Uzemi, které by vyzadovaly
zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
Prislusny dotéeny organ ve svém stanovisku vyloucil vliv na EVL a ptaci oblasti.

Vzhledem k tomu, Ze nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi zmény &. 2 Uzemniho planu
Chocen na udrzitelny rozvoj uzemi, nebude krajskym ufadem vydano stanovisko podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona.
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7. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni

Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni obsahuje zdlvodnéni navrzenych zmén textové a
grafické casti platného uzemniho planu Chocen, vydaného opatfenim obecné povahy
zastupitelstvem obce dne 25. 6. 2008, které nabylo u€innosti dne 14. 7. 2008 a jeho zmény
&. 1 UP Chocerfi vydané 2. 3. 2011, jeZ nabyla uginnosti 19. 3. 2011.

Do feSeného uzemi zasahuje zgjmové uzemi Ministerstva obrany — vzdusSny prostor pro
létani v malych a pfizemnich vyskach (UAP - jev 102), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zmé&né a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.

V tomto Uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu, resp.
vystavbu presahujici 30 m nad terénem, jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany, jehoz jménem jedna Sekce ekonomicka a majetkova Ministerstva obrany, odbor
ochrany uzemnich zajmu a fizeni programt nemovité infrastruktury, odd. ochrany Uzemnich
zajmu Pardubice.

7.1. Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi

Aktualizace zastavéného uzemi byla provedena nad digitalni katastralni mapou k datu 15. 5.
2015.

Hranice zastavéného Uzemi byly provéfeny v souladu s § 58 stavebniho zakona, podle
kterého se do zastavéného Uzemi zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkl zemédélské plady urCenych pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k hranici intravildnu navracenych do orné pldy
nebo do lesnich pozemka, a dale pozemky vné intravilanu, a to:

a) zastavéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,

c) pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi,

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi,
s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Do zastavéného uzemi byly zafazeny piedevSim pozemky ve VostelCicich (vétSi Cast
zastavitelné plochy Z11), dale také zastavéné parcely v zastavitelné plose Z14 i
zastavitelna plocha ZI/10 v k. u. Plchivky. Celkovy pfehled zastavitelnych ploch a ploch
prestavby zafazenych do zastavé&ného Gzemi je uveden v pfiloze &. 2 odGvodnéni zmény UP
Chocen.

Dale byla v celém feSeném uUzemi provedena revize vymezeni ploch v navaznosti na
aktualni katastralni mapu takto:

e v zastavéném uzemi bylo respektovano vymezeni ploch dle platné uzemné planovaci
dokumentace

e Vv nezastavéném Uzemi se vychazelo z aktualnich (dajua katastru nemovitosti,
v nékterych pfipadech s pfihlédnutim k fyzickému stavu uzemi
7.2. Zmény v kapitole 1.1.b) Koncepce rozvoje uzemi mésta, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi meésta se nemeéni. V ramci zmény €. 2 byl zajistén soulad
s aktualizaci €. 1 ZUR PK takto:
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e Zpfesnéni vymezen koridoru prelozky silnice 11/312 (zastavitelna plocha ZI1/8) a 11/317
(Z11/9) podle platnych ZUR

e Provéfeni souladu vymezeni skladebnych prvk( nadregionalniho a regionalniho
USES v platném UP a v ZUR PK. Vymezené skladebné &asti jsou v souladu, i kdyz
se v nékterych mistech vymezeni lisi, je to dano mistnimi podminkami. Problémy byly
nalezeny pfedevsSim z hlediska SirSich vztahu, z toho ddvodu byly doplnény tyto
skladebné ¢asti: lokalni biocentrum MC 11 a lokalni biokoridor MK 4 pro zajisténi
navaznost na UPD obci Mostek a Skofenice; lokalni biokoridory MK 5 a MK 6 pro
zajisténi navaznosti na UPD obce Ujezd u Chocné; viz kap. 9.

7.3. Zmény v kapitole I.1.c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Hlavni zménou by pfechod na metodiku MINIS, coz znamenalo zménu oznaceni ploch,
podminky vyuziti vSak zlstaly zachovany.

Byly doplnény plochy vefejnych prostranstvi a plochy zelené — zelené na vefejnych
prostranstvich, byly zafazeny do vefejnych prostranstvi.

Nad ramec vyhlasky €. 501/2006 Sb. byly vymezeny plochy zelené soukromé a vyhrazené z
davodu lepsiho zohlednéni specifickych podminek a charakteru ploch zelené slouzicich
soukromym ucéelim, které pfimo navazuji na zastavéné Uuzemi. Podminky pro vyuziti téchto
ploch zarucuiji jejich ochranu pfed zastavénim.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Prehled ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti byl dan do souladu s metodikou MINIS, podle
pravniho stavu uzemi byly pfipadné doplnény nebo vypustény nékteré kategorie a upraveny
texty.

Byly provéfeny vSechny plochy zmén z platného UP, pfitemz se vychazelo ze zadani.
Vysledky provéfeni jsou obsazeny v pfiloze €. 2 k odldvodnéni zmeény.

Plochy pfestavby byly rovnéz provérfeny, vysledky jsou ve vySe uvedené tabulce. Hlavni
zménou bylo vypusténi prestavbové plochy P4, ktera byla vymezena v ramci celého
meéstského centra. Vymezeni bylo zbyte¢né, nebot prestavbu jednotlivych objektl je mozné
provadét i v ramci stabilizovanych ploch, plocha byla vymezena jako plochy smiSené obytné
v centrech mést.

Pro vymezeni zastavitelnych ploch byly pouzity dva zasadni podklady:

e Studie zpracovana Ing. Vlachem ,VostelCice 2017 — studie Clenéni lokality Chocen —
VostelCice“, aktualni k ¢ervenci 2015

e Studie zpracovana Ing. Hejzlarem ,Pfiprava lokality Nad Tunelem pro zastavbu
rodinnymi domy*, aktualni k srpnu 2011

Pro rozhodovani o zménach v uzemi v lokalitach VostelCice a Nad tunelem je vyZzadovano
zpracovani Uzemnich studii. Konkrétn& se jedna o uzemni studii US 1 (zastavitelna plocha
ZIl/1) v lokalité VostelCice a Us 2 (zastavitelné plochy 218, Z19, Z30, 2103, ZIl/3, ZIl/7,
ZI/13, ZIl/14, ZI/15) v lokalité Nad tunelem. V pfipadé US 1 je vhodné smérovat vystavbu
mimo vymezené zaplavoveé uzemi Q100 Tiché Orlice.

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené byl ponechan, pouze doSlo k pfefazeni veiejné zelené z ploch zelené
do ploch vefejnych prostranstvi a byly doplnény plochy zelené soukromé a vyhrazené.
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7.4. Zmeény v kapitole 1.1.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek
jeji umistovani

Zmeny v koncepci silni¢ni dopravy - jedna se pfedevsim o prelozku silnice 11/312. Zménou ¢.

2 vymezeny koridor pielozky silnice 11/312 je v platné UPD vymezena jako uzemni rezerva

RI/11, po aktualizaci &. 1 ZUR PK ji ovéem bylo nutné vymezit jako koridor pro dopravu
silni¢ni. Doplfikovymi podklady byly nasledujici studie:

o ,Studie napojeni Chocné a severozapadni napojeni Vysokého Myta na R35¢
zpracovana spolec¢nosti AURS, s.r.o., aktualni k bfeznu 2008

e Studie ,R35 — pfivadéc 11/312 z Chocné”“ zpracovana spole¢nosti TRANSCONSULT
s.r.o., aktualni k unoru 2009

Zasady pro vymezeni koridoru pfelozky silnic 11/312 a [1/317:
e V nezastaveném Uzemi drzet koridor v $ifce stanovené v ZUR, tj. 180 metrd.

e V blizkosti zastavéného Uzemi koridor zuzit, aby nedoSlo ke konfliktim se
zastavénym uzemim i zastavitelnymi plochami.

¢ Na zakladé podklad( ke koridoru vymezit i pfipadné plochy pro trvalé, ¢ do do¢asné
zabory ZPF.

Zmeény v koncepci zelezni¢ni ani letecké dopravy nejsou zménou €. 2 navrzeny.
Zmény v technické infrastruktufe nejsou zménou €. 2 navrzeny.

Z hlediska ob&anského vybaveni doslo pfedevdim k vypusténi plochy Z47 pro rozSifeni
hibitova. Vzhledem k nizké intenzité vyuziti stavajicich ploch se ukazalo, Ze plocha Z46 je
dostacujici a plocha Z47 byla z vétSi &asti vymezena jako plocha Z47 se zménou zpusobu
vyuZziti pro obytné ucely.

Zmeény v koncepci vefejnych prostranstvi nenastaly, do vefejnych prostranstvi byly v souladu

s metodikou MINIS zafazeny i plochy zelené na vefejnych prostranstvich, puvodné
vymezené jako plochy zelené.

7.5. Zmeény v kapitole 1.1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni
ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, 1zemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostti a podobné

Ke zménam v koncepci krajiny nedoslo, bylo pouze v souladu s metodikou MINIS upraveno
oznaceni ploch.

K vétsim zménam doslo ve vymezeni skladebnych Casti nadregionalniho a lokalniho USES.
Zmeéna C. 2 vymezuje noveé skladebné Ccasti lokalniho USES, zejména pro zajisténi
navaznosti na USES sousednich obci. Navrzeny jsou nasledujici skladebné asti:

Lokalni biocentrum MC 11
Rozloha: 3,06 ha

Popis: ¢astecné funkéni lesoluéni LBC na spojnici lesniho LBK 1 a lesoluéniho LBK 2,
lokalizovan na Teplickém potoce

Davod vymezeni: zaji$téni navaznosti na UPD obce Mostek a vymezené lokalni biokoridory
—lesni LBK 1 a lesolu¢ni LBK 2

Lokalni biokoridor MK 4
Primérna Sife: 25 m
Délka: 0,13 km
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Popis: lokalizovan na Teplickém potoce, rybni¢ky, mokfady, smiSené listnaté lesy-
javorolipové doubravy

Dlvod vymezeni: zajisténi navaznosti na UPD obce Skofenice a vymezeny lokalni biokoridor
LBK 3

Lokalni biokoridor MK 5
Prdmérna Sife: 25 m
Délka: 0,27 km

Popis: ¢astecné funkéni lesni biokoridor

Davod vymezeni: zaji§téni navaznosti na UPD obce Ujezd u Chocné a vymezeny lokalni
biokoridor LBK 4

Lokalni biokoridor MK 6
Primeérna sife: 25 m
Délka: 1,25 km

Popis: ¢aste¢né funkéni biokoridor s bfehovym porostem

Davod vymezeni: zaji§téni navaznosti na UPD obce Ujezd u Chocné a vymezeny lokalni
biokoridor LBK 1

Vzhledem k vymezeni zastavitelné plochy ZII/21 vyroby a skladovani doSlo ke drobnému
zmenS$eni rozlohy (0,07 ha) nadregionalniho biokoridoru NRBK K93 z divodu zamezeni
konfliktu biokoridoru s vySe zminénou zastavitelnou plochou.

Vymezeni lokalniho biokoridoru MK 2 bylo zménou €. 2 tzemniho planu Chocerl upraveno
tak, aby biokoridor nezasahoval do zastavénych ploch a aby byl vymezen pouze v rozsahu
vodniho roku Ticha Orlice a navazujicich bfehovych porostd. Minimalni Sitkové parametry
biokoridoru zustaly zachovany.

Vymezeni lokalniho biokoridoru MK 3 bylo zménou €. 2 uzemniho planu Chocen pozménéno
posunutim biokoridoru v jeho jizni ¢asti kolem plvodné navrzené zastavitelné ZII/22 vyroby a
skladovani. Zména vymezeni biokoridoru byla v navrhu zachovana, aby bylo v budoucnosti
zastavitelnou plochu pfipadné opét vymezit.

V grafické Casti bylo na zakladé projektové dokumentace Zpfesnéni NRBK K93,
Agroprojekce s.r.o, Litomysl, 2013, zpfesnéno vymezeni ochranné zény nadregionalniho
biokoridoru NRBK K93 tak, aby zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy v k.i Chocen a k.u.
Plchlvky nebyly uvnitf této ochranné zoény.

7.6. Zmény kapitole 1.1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Gc€elu vyuziti (hlavni vyuziti).
Pripustného, nepripustného, pripadné podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakl.
podminek ochrany krajinného razu

Stanoveni podminek si vyzadalo tato zmény v souvislosti s pfechodem na metodiku MINIS:

e Zmény nazvu a oznaceni jednotlivych zplsobl vyuziti (B, RI, SC, S, O, OS, V, VZ,
DS, DZ, DL, W, NZ, NL, ZV, ZP).

e DoplInéni nékterych zplsobl vyuziti v€éetné navrhu podminek (SV, TX, PV, ZS).
e Vypusténi nékterych zplsobu vyuziti (zajmovy chov zvére v zajeti).

Dale bylo provedeno:
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e Zmeény ve vyCtech ploch zmeén, aby tyto seznamy odpovidali aktualnimu stavu
grafické ¢asti UP,

e Doplnéni poZzadavku na podminéné vyuziti nékterych ploch (hygienické podminky,
pamatkova ochrana).

e Podle pozadavki zadani byl doplnén vycet staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
uCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, jejichz umistovani je v
nezastavéném uzemi vylouceno. Cilem vylou€eni bylo zamezit nekontrolované
vystavbé zemédeélskych staveb a areal(, zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch a tézbé
nerostl. Vystavba a provozovani takovych staveb a zafizeni bude mozné pouze v
ramci zastavitelnych ploch.

7.7. Zmény v kapitole 1.1g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni se z hlediska jejich
poc€tu nezménilo. Ke zménam doslo v jejich vymezeni, nebot’ pfelozka silnice 11/312 byla nyni
vymezena v souladu s platnymi ZUR Pardubického kraje, coz se tyka vefejné prospé&snych
staveb WD1, WD2 a WD3.

Doplnéni skladebnych prvkda lokalniho USES si nevyzadalo rozsiteni poétu vefejné
prospésnych opatfeni, nebot v platném Uzemnim planu jsou takto vymezeny pouze
skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho USES.

7.8. Zmény v kapitole 1.2.a) Vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Koridor Uuzemni rezervy pro prelozku silnice 11/312 byl zménou &. 2 z uzemniho planu
vypustén zhledem k tomu, Ze byl nové vymezen jako plocha zmény, pficemz doslo ke
zpFesnéni jeho vymezeni. Uzemni rezerva pro koridor priiplavniho spojeni Dunaj — Odra —
Labe zlstava beze zmény.

7.9. Zmény v kapitole 1.2.b) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni
zmén jejich vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani, s dale
stanoveni lhlty pro pofrizeni tzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zmeéna €. 2 feSila dvé rozsahlejSi obytné lokality (VostelCice a Nad Tunelem), u kterych je,
vzhledem k jejich ploSnému rozsahu, nutné zastavbu v plochach podrobnéji regulovat
Uuzemnimi studiemi. V ramci téchto studii budou také vymezena vefejna prostranstvi.

Plochy v lokalité VostelCice byly vymezeny na zakladé studie zpracovana Ing. Vlachem
,VostelCice 2017 — studie ¢lenéni lokality Chocen — VostelCice“. Lokalita byla rozdélena na
dvé Casti, pficemz pozadavek na uzemni studii plati pouze pro tu ¢ast, kde pozemky nejsou
ve vlastnictvi obce. Uzemni studie bude rovnéz fesit casteény konflikt vymezenych ploch a
zaplavového uzemi Q100 Tiché Orlice.

Plochy v lokalit¢ Nad Tunelem byly vymezeny na zakladé dil€ich podkladl poskytnutych
méstem, pficemz Uzemni studie tyto podklady sjednoti do komplexniho urbanistického
feSeni.
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7.10.Zmeény v kapitole 1.2.e) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muiize vypracovavat architektonickou c¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Vymezeni v platném Uzemnim planu neodpovidalo principim vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, nebot se tykalo celého méstského centra, kde byla
vymezena pfestavbova plocha P4, a nikoliv jednotlivych staveb.

Centrum mésta bylo ve zméné €. 2 vymezeno jako stabilizované smiSené plochy obytné
v centrech mést. Architektonické nebo urbanisticky vyznamné budovy vytipovany nebyly.

8. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby zastavitelnych ploch

Podle pravniho stavu po zméné &. 1 tzemniho planu bylo v izemi vymezeno v ramci ploch
bydleni a ploch smidenych celkem 53,4 ha zastavitelnych ploch.

Potfeba zastavitelnych byla provéfena pomoci urbanistické kalkulaCky URBANKA
(www.iri.cz/urbanka), ktera umozfiuje optimalizaci potfeby ploch pro novou bytovou
vystavbu, pficemz rozvojové naroky hodnoti s ohledem na zvolenou koncepci urbanistického
rozvoje obce, na prognézu rastu poctu obyvatel, volbu zastavby a demograficka specifika
uzemi. Kalkulacka byla vyvinuta Institutem regionalnich informaci, s.r.o. v ramci projektu
.Regionalni disparity v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické dulsledky a navrhy
opatfeni na sniZeni regionalnich disparit* podpofeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod
Cislem WD-05-07-3.

Kalkulacka URBANKA pfi vypocCtu vychazi z pfedpokladu dlouhodobého poklesu zalidnénosti
bytl, ke kterému dochazi predevS§im zménou forem rodinného Zzivota. Kromé stalého
zmen3ovani velikosti cenzovych domacnosti se na poklesu zalidnénosti podili i transformace
trvalého na druhé bydleni, pfi€emz i nova bytova vystavba slouzi ¢asto jako druhé, rekreacni
bydleni. Déale kalkulacka vychazi z progndzy vyvoje poctu obyvatel v obdobi zhruba 15 let od
vydani uzemniho planu obce (navrhové obdobi Uzemniho planu).

| pfes exaktni postupy Ize realnou potfebu novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném
uzemi odhadnout pomérné obtizné. Zda bude nova vystavba na plochach vymezenych
Uzemnim planem realizovana, zavisi na pfipravenosti a trzni dostupnosti pozemkl (zda
budou k prodeji nabidnuty), jejich cené a na celkové ekonomické situaci (napf. vefejné
podpofe nové bytové vystavby apod.). Vzhledem k témto nejistotam je nutné poditat
s pfiméfenymi plodnymi rezervami. V pfipadé Chocné byla navrZzena rezerva v rozsahu cca
30 %. Vypocet vychazel z pfedpokladu stagnace poctu obyvatel v pfistich 15 letech.

Vstupni udaje do kalkulatky URBANKA

Vstupni hodnoty

Vychozi rok bilance 2015
Vychozi pocet obyvatel v bytech 8840
Vychozi po€et bytd (BD, RD a jiné objekty) 3427
Prdmérna zalidnénost bytl ve vychozim roce (obyv./byt) 2,58
Predpokladané hodnoty pro cilovy rok

Cilovy rok bilance 2030
Predpokladany pocet obyvatel 8840
Predpokladana roCni intenzita odpadu bytd 0,25 %
Predpokladany roéni pokles zalidnénosti byt 0,60 %
Parametry izemniho planu

Podil novych byt na zastavitelnych plochach 80 %
Podil novych bytl v rodinnych domech 90 %
Primérna velikost pozemku rodinného domu v&. funkéné propojenych ploch 1210 m?
Rezerva - nedostupnost pozemki 40 %
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Vysledky vypoctu v kalkulacce URBANKA

Vypoctené hodnoty pro cilovy rok 2029

Odpad bytl 129
Pramérna zalidnénost 2,35
Potieba novych bytu a zastavitelnych ploch

Celkova potfeba novych byt 344
Celkova potifeba novych zastavitelnych ploch 45,62 ha

Provéfeni potfeby zastavitelnych ploch v izemnim planu po zméné €. 2 ukazalo, ze celkovy
rozsah vymezenych ploch odpovida prfedpokladané potfebé, a to s rezervou cca 40%.

Mira naplnéni odhadované potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Zastavitelné plochy pro bydleni a smiSené obytné Vyméra v ha
Uzemni plan po zméné &. 1 53,4
Zarazeno do zastavéného Uzemi 8,02
Pfevzato z platného uzemniho planu k provéreni 45,38
Nové vymezeno 13,42
Uzemni plan po zméné é. 2 58,80
Odhad potreby (kalkulatka URBANKA) 45,62
Mira naplnéni potifeby tUzemnim planem po zméné ¢. 2 138 %

Zména ¢. 2 vymezila zhruba stejné mnozstvi zastavitelnych pro bydleni a smiSenych
obytnych, jaké bylo zafazeno do zastavéného uzemi. Uréita ¢ast byla vymezena jako
plochy obytné smiSené (cca 8 ha), coz znamena, ze vyuzitelnost téchto ploch je
z hlediska bydleni snizena. Celkové lze tedy konstatovat, ze rozsah ploch pro bydleni
a ploch smisSenych po 2. zméné odpovida zhruba rozsahu ploch v tzemnim planu po
zméné €. 1.

9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
uzemnich vztah

Mésto Chocen v dobé zpracovani zmény €. 2 disponovalo platnou uzemné planovaci
dokumentaci ,Uzemni plan mé&sta Chocefi* pro celé spravni Uzemi (k.U. Dvofisko, Hemze,
Chocefi a Plchiivky). Uzemni plan mésta Choceri nabyl G&innosti dne 14. 7. 2008. Od
schvaleni této dokumentace byla vydana na uzemi mésta pouze jedna zména a to ,Zména

X G

&. 1 Uzemniho planu Chocefi*, ktera nabyla uginnosti dne 19. 3. 2011.

Platna Uuzemné planovaci dokumentace mésta Choceh byla vyhodnocena z hlediska
koordinace vyuzivani uzemi a SirSich vztah( ve vazbé na okolni obce a mésta a jejich
platnou nebo rozpracovanou uzemné planovaci dokumentaci, jednalo se o tyto obce a
mésta:

e Béstovice

"%

e Cermna nad Orlici

e Koldin
e Kosofin
¢ Mostek

e Nasavrky
e Plchovice

e Skofenice
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e Slatina

e Sruby

e Ujezd u Chocné
e \ysoké Myto

o ZalSi

e Zafecka Lhota

9.1. Béstovice

Pro obep Béstovice byla provéfena tato uzemné plénovaci dokumentace:
e Uzemni plan Béstovice (nabyti u¢innosti UPD dne 14. 12. 2010)

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Béstovice:
e navaznost na regionalni biocentrum RBC 1772
o navaznost byla jiz v platném Uzemnim planu mésta Chocen zajisténa, je
vymezeno regionalni biocentrum RC 1772.

PoZadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceh:
e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového Uzemniho planu Béstovice je
tfeba provéfit a zajistit navaznost na koridor prelozky silnice 11/317 podle aktualizace
&. 1 ZUR PK (zastavitelna plocha ZI1/9).
e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu Béstovice je
tfeba provéfit a zajistit ndvaznost na ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru
NRBK K93.

9.2. Cermna nad Orlici

Pro obec Cermna nad Orlici byla provéFena tato tzemné planovaci dokumentace:
e Uzemni plan obce Cermna nad Orlici (nabyti uginnosti vyhlasky obce o zavazné &asti
UPD dne 1. 1. 2006)

PoZadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Cermna nad Orlici:
e navaznost na regionalni biocentrum RBC 508
o navaznost byla jiz v platném uzemnim planu mésta Chocen zajisténa, je
vymezeno regionalni biocentrum RC 508.

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceri:
e nebyly zjistény poZadavky.

9.3. Koldin

Pro obec Koldin byla provéfena tato uzemné planovaci dokumentace:
e Uzemni plan Koldin (nabyti uginnosti UPD dne 12. 7. 2012)

PoZadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Koldin:
e nebyly nalezeny pozadavky na dodrzeni navaznosti.

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceri:
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e nebyly nalezeny pozadavky na dodrzeni navaznosti.

9.4. Kosorin

Pro obep Kosofin byla provéfena tato uzemné plénovaci dokumentace:
e Uzemni plan Kosofin (nabyti ucinnosti UPD dne 5. 6. 2009)
e Zména €. 1 uzemniho planu Kosofin (nabyti u€innosti UPD 5. 2. 2010)

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Kosofin:
e navaznost na lokalni biokoridor LBK 4
o navaznost byla jiz v plathém uzemnim planu mésta Choceh zajisténa, je
vymezen nadregionalni biokoridor NRBK K93.
e navaznost na lokalni biocentrum LBC 1
o navaznost byla jiz v plathném uUzemnim planu mésta Chocen zajisténa, je
vymezen nadregionalni biokoridor K93.

PoZadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceh:
o pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu Kosofin je tieba
provéfit a zajistit navaznost na ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru NRBK
K93.
e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu Kosofin je tfeba
provéfit a zajistit navaznost nadregionalniho biokoridoru NRBK K93.

9.5. Mostek

Pro obec Mostek byla provérena tato uzemné planovaci dokumentace:
o Uzemni plan Mostek (nabyti u€innosti UPD dne 26. 5. 2010)

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Mostek:
e navaznost na lokalni biocentrum LBC 4
o navaznost byla ve zméné €. 2 uzemniho planu mésta Chocen zajisténa
vymezenim lokalniho biokoridoru MC 11.
e navaznost na regionalni biocentrum RBC 467 Ticha Orlice u Pelin
o navaznost byla jiz v plathém uUzemnim planu mésta Choceh zajisténa, je
vymezeno regionalni biocentrum RBC 467.

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceri:
e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu Mostek je tfeba
provéfit a zajistit navaznost na ochrannou z6nu nadregionalniho biokoridoru NRBK
K93.
e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu Mostek je tfeba
provefit a zajistit navaznost na koridor prelozky silnice 11/312 podle aktualizace €. 1
ZUR PK (zastavitelna plocha ZI1/8).

9.6. Nasavrky

Pro obec Nasavrky byla provéfena tato tzemné planovaci dokumentace:
e Uzemni plan Nasavrky (nabyti u€innosti UPD dne 13. 3. 2009)
e Zména &. 1 tzemniho planu Nasavrky (nabyti Gginnosti UPD dne 21. 11. 2012)

PoZadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Nasavrky:
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e nebyly nalezeny pozadavky na dodrzeni navaznosti.

Pozadavky na koordinaci vyuzivani Uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceh:
e nebyly nalezeny poZzadavky na dodrzeni navaznosti.

9.7. Plchovice

Pro obec Plchovice byla provéfena tato uzemné planovaci dokumentace:
e Uzemni plan Plchovice (nabyti u¢innosti UPD dne 1. 7. 2008)
e Zména €. 1 uzemniho planu Plchovice (nabyti u¢innosti UPD dne 27. 10. 2011)

Pozadavky na koordinaci vyuzivani Uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Plchovice:
e navaznost na regionalni biokoridor RK 810
o navaznost byla jiz v plathém uzemnim planu mésta Choceh zajisténa, je
vymezeno regionalni biokoridor RK 810.

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceni:
e nebyly nalezeny pozadavky na dodrzeni navaznosti.

9.8. Skorenice

Pro obep Skofenice byla provéfena tato uzemné plénovaci dokumentace:
o Uzemni plan Skofenice (nabyti ucinnosti UPD dne 20. 3. 2012)

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Skofenice:
e navaznost na lokalni biokoridor LBK 3
o navaznost byla ve zméné €. 2 uzemniho planu mésta Chocen zajiSténa
vymezenim lokalniho biokoridoru MK 4.

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceh:

e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového Uzemniho planu Skofenice je
tfeba provéfit a zajistit navaznost na ochrannou z6nu nadregionalniho biokoridoru
NRBK K93.

e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového Uzemniho planu Skofenice je
tfeba provéfit a zajistit navaznost na koridor prelozky silnice 11/312 podle aktualizace
&. 1 ZUR PK (zastavitelna plocha ZI1/8).

9.9. Slatina

Pro obec Slatina byla provéfena tato uzemné planovaci dokumentace:
e Uzemni plan Slatina (nabyti u€innosti UPD dne 30. 9. 2011)

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Slatina:
e navaznost na lokalni biokoridor LBK 68 (v pravnim stavu je ovéem USES vymezen,
v UAP nikoliv)
o navaznost byla v platném uzemnim planu mésta Chocen dodrzena, navaznost
je zajisténa vymezenim lokalniho biocentra MC 8.

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceri:
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e pfi zpracovani zmény Uzemniho planu nebo nového uzemniho planu Slatina je tfeba
provéfit a zajistit navaznost na ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru NRBK
K93.

9.10. Sruby

Pro obec Sruby byla provéfena tato Uzemné planovaci dokumentace:
e Uzemni plan Sruby (nabyti u¢innosti UPD dne 11. 6. 2010)
e Zména €. 1 uzemniho planu Sruby (nabyti u€innosti UPD dne 25. 9. 2014)

Pozadavky na koordinaci vyuzivani Uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Sruby:
e navaznost na nadregionalni biokoridor NRBK K93
o navaznost byla v platném uzemnim planu mésta Chocen dodrzena, navaznost
je zajisténa vymezenim nadregionalniho biokoridoru K93, lokalniho biocentra
MC 3aMC 7.
e navaznost na lokalni biocentrum LBC 9
o navaznost byla v platném Guzemnim planu mésta Chocer dodrzena, navaznost
je zajisténa vymezenim nadregionalniho biokoridoru K93.
e navaznost na lokalni biocentrum LBC 69
o navaznost byla v platném Guzemnim planu mésta Chocer dodrzena, navaznost
je zajisténa vymezenim lokalniho biokoridoru MK 1.
e navaznost na lokalni biocentrum LBC 68
o navaznost byla v plathém uzemnim planu mésta Chocen dodrZzena, ndvaznost
je zajisténa vymezenim lokalniho biocentra MC 8.

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceri:
e pfi zpracovani zmény Uzemniho planu nebo nového Uzemniho planu Sruby je tfeba
provéfit a zajistit navaznost na ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru NRBK
K93.
e pfi zpracovani zmény Uzemniho planu nebo nového uzemniho planu Sruby je tfeba
provefit a zajistit navaznost na koridor prelozky silnice 11/312 podle aktualizace €. 1
ZUR PK (zastavitelna plocha ZI1/8).

9.11.Ujezd u Chocné

Pro obep Ujezd u Chgcné byla provéfena tato uzemné plénovaci dokumentace:
o Uzemni plan Ujezd u Chocné (nabyti u€innosti UPD dne 21. 1. 2009)

PoZadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Ujezd u Chocné:
e navaznost na nadregionalni biokoridor NRBK K93
o navaznost byla v platném uzemnim planu mésta Chocen dodrZzena, navaznost
je zajisténa vymezenim nadregionalniho biokoridoru K93.
e navaznost na lokalni biokoridor LBK 4
o navaznost byla v navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Chocen zajiSténa
vymezenim lokalniho biokoridoru MK 5.
e navaznost na regionalni biokoridor LBK 1
o navaznost byla v navrhu zmény €. 2 uUzemniho planu Chocen zajiSténa
vymezenim lokalniho biokoridoru MK 6.

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceri:
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e pfi zpracovani zmény tzemniho planu nebo nového Gzemniho planu Ujezd u Chocné
je tfeba provéfit a zajistit navaznost na ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru
NRBK K93.

9.12.Vysoké Myto

Pro mésto Vysoké Myto byla provéfena tato uzemné planovaci dokumentace:
o Uzemni plan Vysoké Myto (nabyti u€innosti UPD dne 10. 7. 2010)
e Zména €. 1 uzemniho planu Vysoké Myto (nabyti u€innosti UPD dne 8. 10. 2013)

Pozadavky na koordinaci vyuzivani Uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Vysoké Myto:
e navaznost na regionalni biokoridor RBK 857
o navaznost byla v platném uzemnim planu mésta Chocen dodrzena, navaznost
je zajisténa vymezenim regionalniho biokoridoru RK 857.
e navaznost na uzemni rezervu vodniho kanalu D-O-L R.3
o navaznost byla v navrhu zmény & 2 uzemniho planu Chocen zajisténa
vymezenim uzemni rezervy R1.

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceni:

e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu Vysoké Myto je
tfeba provéfit a zajistit ndvaznost na ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru
NRBK K93.

e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu Vysoké Myto je
tfeba provéfit a zajistit navaznost na koridor prelozky silnice 11/312 podle aktualizace
&. 1 ZUR PK (zastavitelna plocha ZII/8).

9.13.ZalSi

Pro obec ZalSi byla provéfena tato uzemné planovaci dokumentace:
o Uzemni plan Zalsi (nabyti uc¢innosti UPD dne 5. 5. 2008)
e Zména &. 1 uzemniho planu Zalsi (nabyti u€innosti UPD dne 10. 12. 2013)

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Zalsi:
e navaznost na nadregionalni biokoridor NRBK K93
o navaznost byla v platném uzemnim planu mésta Chocen dodrZzena, ndvaznost
je zajisténa vymezenim nadregionalniho biokoridoru K93.
e navaznost na regionalni biokoridor RBK 857
o navaznost byla v platném uzemnim planu mésta Chocen dodrZzena, ndvaznost
je zajisténa vymezenim regionalniho biokoridoru RK 857.
e navaznost na uzemni rezervu vodniho kanalu D-O-L R1
o navaznost byla v navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Chocen zajiSténa
vymezenim uzemni rezervy R1.
e navaznost na lokalni biocentrum LBC 4
o navaznost byla v platném uzemnim planu mésta Chocen dodrzena, navaznost
je zajisténa vymezenim lokalniho biocentra MC 9.

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceni:
e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu Zalsi je tfeba
provéfit a zajistit navaznost na ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru NRBK
K93.
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e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového Uzemniho planu Zalsi je tfeba
provéfit a zajistit navaznost nadregionalniho biokoridoru NRBK K93 podle aktualizace
¢. 1 ZUR PK.

e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového Uzemniho planu Zalsi je tfeba
provéfit a zajistit navaznost lokalniho biocentra LBC 1 na regionalni biokoridor RBK
857.

9.14.Zarecka Lhota

Pro obec Zafecka Lhota byla provéfena tato Uzemné planovaci dokumentace:
o Uzemni plan Zafecka Lhota (nabyti d€innosti UPD dne 20. 12. 2007)

Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
obce Zarecka Lhota:
e navaznost na nadregionalni biokoridor NRBK K93
o navaznost byla v plathém uzemnim planu mésta Chocen dodrZzena, navaznost
je zajisténa vymezenim nadregionalniho biokoridoru K93 a lokalniho
biokoridoru MK 3.
e navaznost na regionalni biocentrum RBC 467
o navaznost byla v plathém uzemnim planu mésta Chocen dodrZzena, ndvaznost
je zajisténa vymezenim neregionalniho biokoridoru NRBK K93 a regionalniho
biocentra RC 467.

PoZadavky na koordinaci vyuzivani uzemi vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace
mésta Choceni:
e pfi zpracovani zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu Zarfecka Lhota
je tfeba provéfit a zajistit navaznost na lokalni biokoridor MK 3.

10. Vyhodnoceni splnéni pozadavkul zadani

Zména ¢&. 2 uzemniho planu Chocen byla zpracovana na zakladé zadani, které bylo
schvaleno zastupitelstvem mésta Chocen 22. 1. 2015.

10.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

10.1.1.Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR
Zmeéna ¢€. 2 uzemniho planu Chocen zohlediuje znéni priorit uvedenych v Aktualizaci
¢. 1 PUR CR. Podrobnégjsi vyhodnoceni v kap. 2.1.

10.1.2. Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Odulvodnéni souladu Zmény €. 2 uzemniho planu Choceni s prioritami Uzemniho planovani
ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje je podrobnéji feSeno v kap. 2.2.

Resené uzemi se nachazi v rozvojové oblasti OBk 1 Vysoké Myto — Chocen, z ¢ehoz dle
zadani zmény UP vyplyvaji nasledujici poZzadavky:

e Bude vymezen koridor prelozky silnice 11/312 v souladu se ZUR Pk jako stavba VPS —
koridor silniéni prelozky 11/312 je v ramci zmény €. 2 vymezen jako zastavitelna
plocha dopravni infrastruktury ZIl/8 v souladu s platnymi ZUR PK a vymezena
jako VPS WD1.

e Bude zpfesnéna ochranna zoéna nadregionalniho biokoridoru K93 a regionalni
biokoridor RBK 810 Velky a Maly Karlov—Chocer — ochranna zéna nadregionalniho
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koridoru je v ramci zmény &. 2 zpresnéna dle metodického pokynu UUR.
Skuteéna Sife zény byla upravena (tj. zuzena) podle geomorfologickych a
ekologickych podminek reSeného tzemi.

Zména €. 2 provéfi vymezeni ploch pro bydleni v lokalitach VostelCice a Hemze.
V pfipadé potfeby budou navrZzeny nové zastavitelné plochy pro bydleni v lokalité
Nad Tunelem smérem k Zafecké Lhoté — v ramci zmény &. 2 UP byly provéfeny
plochy v jednotlivych lokalitach. Vysledek provéreni jednotlivych ploch je
uveden v priloze odivodnéni €. 2. Zpusob vyuziti v lokalitach Vostel€ice a Nad
Tunelem je zménou pozménéno podle stavajicich studii na vyuziti lokalit.

Zména &. 2 proveéfi vymezeni dalSich ploch vyroby a parkovani v klidu v blizkosti
ploch Zelezni¢ni a silnicni dopravy — plochy vyroby a dopravy v klidu byly pfi
feSeni zmény €. 2 nalezité provéieny. Pro fesSeni otazky parkovani u
zelezniéniho nadrazi byla vymezena plocha prestavby PII/3 pro vystavbu
parkovisté. V navaznosti na zelezniéni a silni€éni dopravu je rozSifena plocha
Z57 pro vyrobu a skladovani.

Ve Zméné €. 2 budou pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi nadale chranény —
navrh feSeni zmény ¢&. 2 UP plné respektuje jedineénost pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot v reSeném uzemi a umist'uje vSechny rozvojové plochy do
lokalit, kde neni riziko naruseni jedineénosti téchto hodnot.

Budou provéfeny vymezené zastavitelné plochy v navaznosti na dopravni a
technickou infrastrukturu — vymezené zastavitelné plochy byly v pribéhu reSeni
zmény &. 2 UP provéfeny. Souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu je
mozné realizovat v ramci pfipustného vyuziti dot€éenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Zména &. 2 provéfi vymezeni véech druhi USES s aktualizaci ZUR PK — v priibéhu
feSeni zmény &. 2 UP byly provéfeny veskeré skladebné éasti USES v souladu

s Aktualizaci €. 1 ZUR PK. Z hlediska souladu se ZUR PK nebyly nalezeny
useky, které by se neshodovaly s vymezenymi skladebnymi ¢astmi v ZUR PK.

Meésto Chocen se fadi dle ZUR PK mezi vyznamna niz$i centra, z éehoz dle zadani zmény
UP vyplyvaji nasledujici pozadavky:

Zménou & 2 UP budou provéfeny rozvojové plochy ob&anského vybaveni -
v prabéhu feseni zmény &. 2 UP Chocen byly provéieny rozvojové plochy
obcanského vybaveni. V ramci konzultaci zpracovatele a objednatele byla
dohodnuta a ustanovena nejvhodnéjsi koncepce verejné infrastruktury
v feSeném uzemi. Vymezeny byly taktéz nové rozvojové plochy obéanské
infrastruktury (mj. PIl/3, novy zpusoby vyuziti plochy Z44).

Pfes spravni uzemi meésta Chocen prochazi koridory a plochy nadmistniho vyznamu
uvedené v ZUR PK. Z jejich vymezeni v feSeném uzemi dle zadani zmény UP vyplyvaji
nasledujici poZadavky:

Ve Zméné &. 2 UP bude vymezen koridor prelozky silnice 11/315 pro silniéni stavbu
s ohledem na podminky v daném uzemi. Zména €. 2 nebude vymezovat v koridoru
zastavitelné plochy kromé& dopravnich staveb — navrh zmény é. 2 UP v souladu se
Z’l:lR PK vymezuje koridor prelozky silnice 11/315 v stejné podobé jako v platné
UPD.

Zménou &.2 UP budou vymezeny a zpfesnény koridory pro umisténi staveb D34, D54
a D55 v souladu se ZUR PK - koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny
pIné v souladu s vymezenim v platnych ZUR PK. Stavba D34 - pielozka silnice
/1312 vymezena nové jako zastavitelnd plocha ZII/8. Stavba D54 — propojeni
silnic 11/315 a 11/357 je respektovano z platné UPD. Stavba D55 — prelozka silnice
1/317 je nové vymezena v souladu se ZUR PK jako zastavitelna plocha ZII/9.
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Zmeéna provéri koridor nadregionalniho biokoridoru K93 vEetné jeho ochranné zény a
regionalni biokoridor RBK 810 Velky a Maly Karlov — Choceri — v ramci zmény byly
provéieny oba koridory. Ochranna zéna nadregionalniho koridoru je v ramci
zmény é&. 2 zpresnéna dle metodického pokynu UUR. Skuteéna Sife zény byla
upravena (tj. zuzena) podle geomorfologickych a ekologickych podminek
feSeného uzemi. Vymezeni regionalniho biokoridoru zistava ponechano,
vymezeni neregionalniho biokoridoru bylo zmenseno o malou plochu v lokalité
Peliny pro zamezeni konfliktu se zastavitelnou plochou ZIi/21.

ZUR PK stanovuiji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot kraje, z ¢ehoz vyplyvaji nasledujici pozadavky:

Zména ¢&. 2 bude chranit pfirodni hodnoty — NATURA 2000 EVL a PO, vyznamné
krajinné prvky a skladebné &asti USES — zména &. 2 pIné respektuje pozadavek a
chrani dotyéné prirodni hodnoty tak, ze na jejich Uzemi nevymezuje rozvojové
plochy, jez by mohly ohrozit jedine€nost téchto hodnot. Zaroven byly
zpresnény skladebné ¢&asti USES pro zamezeni jejich konfliktu se
zastavitelnymi plochami.

Nebudou vymezovany zastavitelné plochy na bonitach I. a Il. tf. fi€ni niva Tiché Orlice
bude nadale chranéna — zména €. 2 UP Chocen plIné respektuje znéni pozadavku.
Na bonitach ZPF I. a ll. tridy Fi€ni nivy Tiché Orlice nejsou vymezeny zastavitelné
plochy..

ZUR PK stanovuji cilové charakteristiky krajiny, z &ehoZ vyplyvaji pro feSené Uzemi
nasledujici pozadavky:

Redené Uzemi &asteéné spada do lesni krajiny, proto zména &. 2 provéfi vymezeni
jedné nové zastavitelné plochy pro rekreaci na ukor PUPFL — vymezeni plochy bylo
provéireno. Vzhledem k mensi rozloze plochy a hodnoté zaboru PUPFL (0,1 ha)
bylo jeji vymezeni shledano vhodnym (ZI11/12).

Re$ené Uzemi &asteéné spada do krajiny lesozemédélské, proto bude zména &. 2
vymezovat plochy pro bydleni v plochach bonity nizSich tfid, pokud to podminky
v Uuzemi dovoli — rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezeny pouze na

vvvvvv

ZUR PK vymezily &asteéné mésto Chocerl do krajinného typu zemédélského.
Rozvojové plochy budou vymezeny pfevazné v lokalitach s bonitou ZPF IIl. a IV.
tfidy. Technicka a dopravni infrastruktura bude v PUPFL umisténa pouze
v nezbytnych a odldvodnénych pfipadech. Pestrost krajiny zménou &. 2 zlstane
zachovana. Prostupnost krajiny bude zajiSténa provéfenim pfipustného regulativu pro
plochy krajinné zelené — rozvojové plochy jsou vymezeny pouze pudé s nizsi
tridou ochrany. Dale se zabor ZPF tyka i koridori dopravni infrastruktury ZII/8 a
ZI1/9, vice v kap. 12. Dopravni infrastruktura je v PUPFL umisténa v pfipadé
prelozky silnice 11/312 (plocha ZII/8), jez je vedena jako vefejné prospésna
stavba. Regulativy pro plochy krajinné zelené byly provéfreny a jsou definovany
v textové €asti navrhu tzemniho planu.

ZUR PK vymezila mésto Choceri do krajinného typu sidelniho. Rozvojové plochy
v centru mésta jsou vymezeny jako plochy smiSené — bydleni s ob¢anskym
vybavenim a plochy pro bydleni v rodinnych domech. Ve zméné ¢&. 2 bude provéfeno
vymezeni ploch pro bydleni a jejich regulativy. Provéfena bude vymezena a
regulativy chranéna vefejna zeleh v sidle. Provéfeny budou ploch stavajici a
navrzené rekreace vc€etné jejich regulativii — vymezeni a regulativy pro plochy
verejné zelené, bydleni a rekreace byly provéreny a jsou definovany v textové
€asti navrhu izemniho planu.
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e ZUR Pk vymezila mésto Choceri do Uzemi s pfedpokladanou vy$§i mirou urbanizace.
Budou provéfeny rozvojové plochy pro bydleni v bytovych a rodinnych domech a
chranéna verejna zelen v sidle — vymezeni a regulativy pro plochy verejné zelené
a bydleni byly provéieny a jsou definovany v textové ¢asti navrhu uzemniho
planu. Plochy bydleni v bytovych domech nejsou ve zméné &. 2 UP definovany
v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

ZUR PK vymezuji rovnéz vefejné prospé&sné stavby v oblasti dopravy, z &ehoz vyplyvaiji pro
feSené uzemi nasledujici pozadavky:

eV souvislosti s aktualizaci ZUR PK bude nové vymezen koridor pFelozky silnice 11/312
Vysoké Myto — Chocen, ktera je platném UP vymezena jako plocha rezervy — zména
é. 2 UP vymezuje plochu ZIl/8 pro koridor prelozky silniéni komunikace 11/312
namisto ptivodni uzemni rezervy Rl/11. Zména €. 2 vymezuje v nové poloze VPS
WD1 (vySe zminéna prelozka silnice 11/312) a WD3 (navazujici prelozka silnice
W/317). V pripadé plochy VPS WD2 (propojeni silnice 11/315 a 11/357) doslo
k mensi upravé plochy.

ZUR PK vymezuji rovnéz vefejné prospé&sna opatfeni USES, z &ehoz vyplyvaji pro fesené
Uzemi nasledujici pozadavky:

e Zména provéfi jejich vymezeni — regionalni biokoridor U 29 — RBK 810 Velky a
Maly Karlov — Chocen zistava v pavodni poloze dle platné UPD, neregionalni
biokoridor U 13 — K93 Uhersko — K 132 byl ¢asteéné zmensen pro zabranéni
kolize se zastavitelnou plochou vyroby a skladovani ZII/21.

10.1.3.Pozadavky vyplyvajici z uUzemné analytickych podkladi, zejména

z problému uréenych k reseni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplnujicich prazkumu a rozborti

Problémy k reseni v Uzemné planovaci dokumentaci

— sesuvné uzemi a prelozka silnice 11/312 — koridor prelozky silnice 11/312 je
vymezen v souladu se ZUR PK, nelze fesit zménou UP.

— staré ekologické zatéZe a prvky USES - koridor prelozky silnice 111312 a
nadregionalni biokoridor U 13 — K93 Uhersko — K 132 jsou vymezeny
v souladu se ZUR PK, nelze fesit zménou UP.

-~ EVL Mytkov, ptirodni park Orlice a Zelezniéni trat Chocef-Usti nad Orlici — nelze
fesit zménou UP.

—  prvky USES a navrh plavebniho kanalu D-O-L (Dvofisko) — nelze fesit zménou UP.

— chybgjici navrzené obchvaty centra mésta — zména UP respektuje problém
k FeSeni a v souladu se znénim platnych ZUR PK vymezuje v nové podobé
koridor prelozky silnice 11/312 (plocha ZII/8).

— navrhovana plocha pro bydleni a vysokotlaky plynovod — zastavitelné plochy
v lokalité Vostel€ice jsou upraveny podle platnych studii lokality, ve vétsi
casti lokality je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie.

10.1.4.Pozadavky mésta vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani UP podle § 55
odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy
Ze zadani vyplyvaji pro zménu &. 2 UP Choceri nasledujici pozadavky:
e VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi PRAVNi STAV

— ZI/6 ve vykresu opravit na PI/6 — plocha je vymezena jako plocha prestavby
PlIN.
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Z1/16 pouze ve vykresu neni v textu — plocha vypusténa z grafické a textové
casti

Z1/12c DSV - silnice — vypustit z vykresu, neni v textu, tam je PIl/12c, které neni ve
vykrese — obé plochy jsou nahrazeny ¢astec¢né zastavitelnou plochou ZIl/21
vyroby a skladovani, c¢aste¢né byla plocha zobrazena jako plocha
stabilizovana zelezniéni dopravy.

P14 je stejné Cislo pro dveé rtizné plochy (JZD Dvofisko) — plocha prestavby JZD
Dvorisko je zménou €. 2 oznacena jako P14a.

Z109 neni v textu (silnice na Zareckou Lhotu) — plocha vymazana i z grafické
casti.

Z68 — neni v textové Casti rozdéleno na 68a, 68b — obé plochy vypustény
z grafické i textové Casti.

Z63a, Z63b, Z63c - neni v textové Casti popsano — plocha Z63a, Z63b vypustény
z grafické i textové €asti, plocha Z63c prevedena do zastavéného uzemi.

Ve vykrese je u lokalit vymezenych pro dopravu ETAPIZACE, ktera neni v textové
Casti popsana — zména €. 2 nenavrhuje etapizaci lokalit uréenych pro dopravu
v textové ani grafické ¢asti.

Ve vykrese jsou popsany v legendé stavby pro dopravu napf. DSM — mistni
komunikace. V textové c¢asti popis vymezenych pojma chybi — plochy
s rozdilnym zplasobem vyuziti jsou ve zméné €. 2 ¢lenény podle metodiky
MINIS

Pozadavek Ministerstva dopravy CR, plochy Z16 a Z17 zafadit jako podmine&né
pfipustné vyuZiti za podminky, ze k fizeni o umisténi staveb pro bydleni bude
méfenim hluénosti z provozu na zelezniéni trati ¢. 010 dokladovano prokazatelné
dodrzeni hygienickych limitd hluku na hranici navrhovanych ploch — pozadavek
Ministerstva dopravy CR byl zapracovan do podmineéné pfipustného vyuziti
zminénych ploch ve vyrokové ¢asti.

e TEXTOVA CAST UP — FUNKCNI VYUZITi PLOCH A REGULATIVY

Plochy s rozdilnym funk&nim vyuzitim nejsou vymezeny dle Minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani uzemnich pland v GIS (MINIS) — plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou ve zméné ¢&. 2 UP Chocen vymezeny dle
metodiky MINIS.

Textova Cast - v k.U. Chocen chybi znadeni a popis ploch zmén v krajiné ,K* —
zména é. 2 UP dopliuje v textové i grafické éasti znaéeni i popis ploch zmén
v krajiné, znaéené , K“.

Pfehodnotit regulativy pro jednotlivé plochy — regulativy byly prehodnoceny a
jejich zména je uvedena v textové éasti navrhu zmény é&. 2 UP Chocen.

10.1.5.Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a

prostorového zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Stavajici urbanisticka koncepce zlstane zachovana — stavajici urbanisticka
koncepce je zménou €. 2 respektovana a zachovana.

Bude respektovano méstské centrum, chranény budou kulturni nemovité pamatky
v celém spravnim Uzemi mésta Chocné — méstské centrum je respektovano,
plochy v méstském centru jsou vymezeny jako plochy stabilizované
smiSené obytné v centrech mést (SC). Rozvojové plochy jsou navrzeny tak,
aby nebyl narusen predmét ochrany nemovitych kulturnich pamatek na
celém spravnim uzemi mésta.

Zachovany zustanou dominanty mésta — nemovité kulturni pamatky, prirodni
hodnoty a urbanistické hodnoty jsou navrhem 2zmény ¢&. 2 zcela
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respektovany. Nové vymezené rozvojové plochy jsou vymezeny v takovém
rozsahu, aby nebyl narusen predmét ochrany dominant mésta.

— Respektovany budou plochy sidelni zelené a vefejna prostranstvi — plochy
sidelni zelené a verejnych prostranstvi jsou respektovany. Zména €. 2
rozSifuje mnozstvi ploch sidelni zelené napf. zménou zplsobu vyuziti
zastavitelné plochy Z77.

— Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené =zastavitelné plochy a potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jSich predpist — dalSi
zastavitelné plochy jsou vymezeny po patfiécném vyhodnoceni vhodnosti a
potiebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch s pfihlédnutim
k zastavénosti ptivodné vymezenych zastavitelnych ploch.

Vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby z platné UPD byly zménou é&. 2
provéfeny dle zadani zmény €. 2 UP Chocein. Vyhodnoceni provéfeni ploch je
obsazeno v tabulkové pfiloze €. 2 odtivodnéni zmény €. 2 UP Chocen.

Pozadavky vyplyvajici z navrhovaného feseni zmény &. 2 UP Chocefi dle zadani:

— Navrh Zmény €. 2 bude FeSit regulativy pro nové navrzené plochy, pokud nejsou
v UP obsaZeny v&etn& prostorového usporadani a podmine¢né pfipustného
vyuziti vyvolaného pozadavky dotéenych organl — navrzené regulativy pro
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou uvedeny v textové ¢asti navrhu
zmeény €. 2 uzemniho planu Chocein.

— Provéfeny budou i stavajici regulativy tak, aby byly v souladu s Minimalnim
standardem pro digitalni zpracovani Uzemnich plant v GIS (MINIS) — pfFi
provérovani regulativi byl zohlednén soulad s Minimalnim standardem pro
digitalni zpracovani tzemnich planua v GIS.

Nové vymezené plochy prestavby - P

Lokalita A/p

v k.. Chocenn na parcelach p.¢. 3456, p.C. 2407/52, p.C. 2407/50 a st.p.C. 1672/4 je
vymezena stavajici funkeéni plocha ob&anské vybaveni OS plochy télovychovy a sportu bude
dano do souladu se stavajicim vyuzitim a to je plochy ob&anského vybaveni — komeréni
zafizeni OV — plocha byla ponechana ve stavajicim zpasobu vyuziti OS vzhledem
k definovanym regulativim.

Lokalita B/p

v k.U. Chocen parcely p.€. 2037, p.C. 28/45/22 a Cast p.C. 2845/20 je navrhovana jako plocha
ob&anského vybaveni OV- rozsiteni parkovisté u budovy CD. V UP je lokalita vymezena
jako bydleni BV — plocha byla navrzena jako plocha prestavby PII/3 obéanské
vybavenosti pro realizaci parkovaci plochy.

Lokalita C/p

v k.U. Dvofisko cela p.€. 203/2 a Casti parcel p.€. 216/1, 205/1, 205/2 a 204 je navrhovana
jako plocha vyroby zemédélské — VZ. V UP je lokalita vymezena jako plocha bydleni - BV.
Zastavéné Uzemi v obci Podrazek je celé vymezené jako bydleni. V ramci zmény &.2 UP
budou vymezeny jednotlivé parcely tak, aby byly v souladu s mapou Katastru nemovitosti.
Bude specifikovano bydleni (smiSené obytné venkovské) a vymezeny plochy zahrad.
Navrzeny budou plochy izolacni zelené v pfipadé vymezeni nové zastavitelné plochy
zemédélské vyroby smérem k RD &.p. 13— v mistnich éastech rFeSeného uzemi byly
puvodné vymezené plochy venkovského bydleni vymezeny jako plochy smiSené
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obytné venkovské. Pripustné vyuziti ploch je uvedeno v regulativech dotyénych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Lokalita D/p

v k.U. Chocent na p.6. 232/1 je navrhovana jako plocha smiSena obytna — SK. V UP je
vymezena jako plocha vyroby a skladovani VS. V nepfipustném vyuziti lokality bude
uvedeno bydleni — plocha byla vymezena jako prestavbova plocha PII/9 pro obéanské
vybaveni — vefejnou infrastrukturu OV. V pfipadé vyuziti plochy PIl/9 pro bydleni je
mozné pouze po predlozeni protokolu z méreni hluku, které prokaze spinéni
hygienickych limitu hluku v chranéném venkovnim prostoru této stavby.

Lokalita E/p

v k.U. Chocen na parcelach p.¢. 2058/2, p.¢. 2058/3, p.¢. 2058/6 a p.€. 724 je navrhovana
jako plocha smisena obytna — SK. V UP je vymezena jako plocha bydleni v RD —
pozadavku na vymezeni plochy bylo vyhovéno. Na zminénych parcelach je navrzena
plocha prestavby PII/8 smiSeného obytného vyuziti.

Nové vymezené zastavitelné plochy — Z

Lokalita C/z

v k.i Chocen parcely p.C. 2436, p.C. 2438/1, p.C. 2438/2 je navrzeny jako plocha
ob&anského vybaveni — komeréni OV. V UP je lokalita vymezena jako ob&anské vybaveni —
télovychova a sport OS — zastavitelna plocha je vymezena v ramci zmény vyuziti
zastavitelné plochy Z44 (z platného UP) obéanského vybaveni.

Lokalita D/z

v k.U. Chocer ¢ast parcely p.&. 1128/43 je navrzena jako plocha rodinné rekreace RI. V UP
je vymezena jako plocha s funkci lesa NL — zastavitelna plocha individualni rekreace je
vymezena pod oznaéenim ZII/12. Navrzenim plochy dochazi k zaboru PUPFL 0,1 ha.

Lokalita E/z

v k.U. Plchavky parcela p.€. 321/8 je navrzena jako plocha zelené - soukroma vyhrazena ZS.
V UP je vymezena jako plocha zemé&délska — NZ — plocha je zménou &. 2 navrzena jako
zastavitelna plocha ZIl/24 zelené soukromé a vyhrazené.

Lokalita F/z

v k.U. Hemze &ast parcely p.¢. 169/1 je navrzena jako plocha bydleni v rodinnych domech -
BV. V UP je vymezena jako plocha zemé&délska — NZ — plocha nebyla vymezena vzhledem
k zapornému stanovisku organu ochrany zemédélského ptdniho fondu

Lokalita G/z

v k.U. Chocen parcela p.€. 1121/12 je navrZena jako plocha bydleni v rodinnych domech -
BV. V UP je vymezena jako plocha zastavitelna pro rodinnou rekreaci Rl a je soudasti
lokality Z81 — zastavitelna plocha je navrzena v ramci nové vymezené zastavitelné
plochy bydleni ZIl/3. Zastavitelné plochy v lokalité Nad Tunelem jsou upraveny podle
aktualné zpracované urbanistické studie lokality.

Lokalita H/z

v k.U. Chocen na Castech parcel p.€. 1301/1 a 1303 je navrzena jako plocha bydleni
v rodinnych domech - BV. V UP je vymezena jako plocha zastavitelna pro ob&anské
vybaveni - télovychova a sport — OS a je soucasti lokality Z45. Plocha bude provéfena a
upravena tak, aby byl odstup od OS min. 20 metri — ve vychodni ¢asti vySe zminénych
parcel byla vymezena zastavitelna plocha ZIl/5 pro bydleni s dodrzenim navaznosti na
jiz zastavéné uzemi. Dodrzen je taktéz 20 m odstup od plochy OS.
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Lokalita CH/z

v k.u. Chocen parcela p.€. 808/10 je navrzena jako plocha bydleni v rodinnych domech - BV.
V UP je vymezena jako plocha zemédélska — NZ — plocha byla vymezena pod oznaéenim
ZI1/16 pro smisené obytné venkovské vyuziti.

Lokalita l/z

v k.U. Chocen parcela p.€. 808/09 je navrzena jako plocha bydleni v rodinnych domech - BV.
V UP je vymezena jako plocha zemé&délska — NZ — vzhledem k pfiléhajici zastavéné
lokalité SV vyuziti a na zakladé majetkopravnich vztaht je plocha vymezena jako
plocha stabilizovana SV vyuaziti.

Lokalita J/z

v k.U. Chocen parcela p.€. 1184/4 je navrzena jako plocha bydleni v rodinnych domech - BV.
V UP je vymezena jako plocha zemé&délska — NZ. Podmine&né pFipustné umisténi staveb
pro bydleni a ubytovani. V Uzemnim Fizeni bude prokazano méfenim hluku ze silni¢ni a
drazni dopravy, Ze hluk nepfekracuje hygienické limity upravené v provadécim pfedpise pro
chranény prostor a chranény venkovni prostor staveb. Vzdalenost hranice pozemki
uréenych pro bydleni bude uréena az na zakladé vysledk( hlukové studie — plocha byla
navrzena v proluce v zastavéném Uzemi s ozna¢enim Zll/4 pro bydleni. Podminka
pripustného vyuziti je definovana v textové ¢asti navrhu zmény €. 2 tzemniho planu.

Lokalita K/z
v k.U. Plchlvky parcely p.¢. 584/8, p.¢. 578, p.€. 579/5, p.€. 584/2 jsou navrzeny jako plocha
zelen& - soukroméa vyhrazena ZS. V UP jsou vymezeny jako plocha zemédélska — NZ —
plocha je navrzena s oznac¢enim ZIl/23 jako zastavitelna plocha zelené soukromé a
vyhrazené.

Lokalita L/z

v k.. Chocen parcely p.¢. 935/15, p.¢. 935/16, p.€. 935/8, p.C. 935/10, p.¢. 935/9 jsou
navrzeny jako plocha vyroby a skladovani — VS. V UP jsou vymezeny jako plocha
zemédélska — NZ — plocha nebyla vymezena vzhledem k zapornému stanovisku organu
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Lokalita M/z

v k.U. Plchlivky €ast parcely p.€. 541/1 je navrzena jako bydleni v rodinnych domech - BV.
V UP jsou vymezeny jako plocha zemé&délska — NZ — zastavitelna plocha je vymezena pod
oznacenim ZII/17 se smiSenym obytnym venkovskym vyuzitim.

Lokalita N/z

v k.U. Hemze &ast parcely p.¢. 171/24 je navrzena jako plocha bydleni v rodinnych domech -
BV. V UP je vymezena jako plocha zemé&délska — NZ - zastavitelna plocha je navrzena
pod oznacéenim ZII/18 se smiSenym obytnym venkovskym vyuzitim v takové podobé,
aby plynule navazovala na stavajici zastavbu.

Lokalita O/z

v k.U. Hemze Cast parcely p.€. 184/11 je navrzena jako plocha bydleni v rodinnych domech -
BV. V UP je vymezena jako plocha zemé&délska — NZ - zastavitelna plocha je navrzena
pod oznacenim ZIl/19 se smiSenym obytnym venkovskym vyuzitim v takové podobé,
aby plynule navazovala na stavajici zastavbu.

Lokalita P/z

v k.u. Chocen parcela p.€. 467 je navrZzena jako plocha bydleni v rodinnych domech - BV. V
UP je vymezena jako plocha zemé&délska — NZ — zastavitelna plocha nebyla vymezena
vzhledem k umisténi v koridoru dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 11/312
(ZIl/8), neuplné zastavénosti zastavitelné plochy Z4 a umisténi na bonité Il. tfidy ZPF.
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Lokalita Q/z

v k.U. Chocen parcela p.€. 441/8 je navrzena jako plocha bydleni v rodinnych domech - BV.
V UP je vymezena jako plocha zemé&dé&lska — NZ — zastavitelna plocha nebyla vymezena
vzhledem k umisténi v koridoru dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 11/312
(ZIl/8), neuplné zastavénosti zastavitelné plochy Z4 a umisténi na boniteé Il. tridy ZPF.

Lokalita R/z
v k.U. Chocen ¢ast p.€. 1198/1 je navrhovana pro plochu ob&anského vybaveni OV bude
slouzit jako obsluzné parkovisté k zamku ve kterém je umisténo muzeum, hudebni Skola a
obradni sifi. V platném UP je plocha vymezena jako ZV — zastavitelna plocha obéanského
vybaveni je navrzena pod oznacéenim ZII/11 za ucéelem realizace obsluzného
parkovisté.

Lokalita S/z

V k.u. Chocen zastavitelné plochy Z39 - OV vefejna infrastruktura, Z82 DSM — mistni
komunikace, Z3 — RI plochy rekreace bude provéfena zména na zastavitelnou plochu
bydleni a ob&anské vybaveni — SK — vymezeni zastavitelnych ploch v lokalité Nad
Tunelem bylo upraveno podle aktualné zpracovanych urbanistickych studii lokality,
Vyuziti ploch ZIl/13 a ZIl/14 je mozné pouze za podminky, ze v tzemnim Fizeni bude
prokazano mérenim hluku ze silni€ni dopravy, ze hluk neprekracuje hygienické limity
upravené v provadécim piredpisu pro chranény prostor a chranény venkovni prostor
staveb.

Lokalita T/z

v k.U. Dvofisko parcely p.¢. 118/8, p.C. 118/14, p.¢. 118/21, p.€. 130, p.¢. 131, p.¢. 132, p.C.
134, p.€. 135, p.¢. 136 jsou navrzeny jako plocha vyroby a skladovani — VS a budou soucasti
plochy Z57. V UP jsou vymezeny jako plocha zemédé&lska — NZ — zastavitelna plocha Z57
je rozsifena o plochy vysSe zminénych parcel.

DalSi pozadavky:

e bude provéfena zastavitelna plocha Z46 a Z47 ob&anské vybaveni — OH hibitovy —
plochy pro rozsiteni hibitova byly v pribéhu feseni zmény é&. 2 UP provéreny.
Vhodnou pro rozsireni ploch hibitova byla shledana plocha Z46, zpusob vyuziti
plochy Z47 je zménou €. 2 zménén na bydleni. Plocha byla vymezena v mensim
rozsahu z diivodu akumulace povrchovych vod ve spodni ¢asti lokality.

e bude provéfena zastavitelnd plocha SC v centru mésta — plocha prestavby
v méstském centru byla vypusténa, plochy v centru mést jsou vymezeny jako
plochy smisené obytné v centrech mést (SC).

o bude vypusténa zastavitelna plocha Z1/9 — obCanské vybaveni -OV a vracena do
zelené — spinéno dle zadani.

e provéfeno bude vymezeni ploch vyroby v plochach bydleni v celém spravnim uzemi —
plochy byly provéreny a v odtivodnénych pripadech jsou vymezeny jako plochy
stabilizované obytné.

e provéfeni ploch garadzi v centru mésta — plochy garazi v centrech mést byly
provéreny a zarfazeny do ploch stabilizovanych obytnych.

e provéfena bude plocha Z30 z hlediska regulativi — plocha byla provérena
z hlediska regulativi. VeSkeré upravy regulativil jsou obsazeny v textové casti
navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Chocen.

e bude provéfena kap.l.2.e.—povinnost vyuZiti autorizovaného architekta v ploSe
méstského centra — povinnost byla provéfena a vypusténa z textové casti
uzemniho planu.

e Provéfeni koncepce dopravy v UP v navaznosti na koncepci dopravy pfevzatou ze
ZUR PK, mimo jiné zapracovani studie mostu pfes nahon do ploch dopravy —
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koncepce dopravy ve zméné &é. 2 UP Choce je plné v souladu s platnymi ZUR
PK. Studie mostu pres nahon je zapracovana do ploch dopravy.

PfeCislovani ploch v celém spravnim uzemi Chocné tak, aby byla Ciselna fada
postupna - plochy byly oéislovany v pfimé navaznosti na platnou UPD. Nové
preéislovani nelze fesit v ramci zmény UP.

10.1.6.Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Lokalita A/z

vymezeni koridoru dopravni stavby pielozky silnice 11/312 Vysoké Myto — Choceri — Ceské
Libchavy v souladu s aktualizaci ZUR PK — zména é. 2 UP Chocen vymezuje koridor
dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 11/312 pIlné v souladu se jejim vymezenim
v aktualizaci ¢. 1 ZUR PK. Koridor je vymezen pod oznaéenim ZII/8.

Lokalita B/z

v k.U.

Chocen parcely p.¢. 2411/1 a p.€. 2411/2 je navrhovana jako plocha zelené na

vefejnych prostranstvich — ZV. V UP je vymezena jako zastavitelna plocha dopravni
infrastruktury DSm — mistni komunikace — zastavitelna plocha je vymezena pomoci
zmény zpusobu vyuziti zastavitelné plochy Z77 z platné UPD.

10.2.

10.3.

10.1.7.Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni
moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5) stavebniho zakona
Zpracovatel proveéfi plochy, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18, odst. 5) stavebniho zakona — zpracovatel
provéril plochy podle pozadavku. Do kapitoly 1.1.f) byla doplnéna podkapitola
»otavby, zafizeni a jina opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, jejichz umistovani je v nezastavéném uzemi vyloucéeno“. Cilem
vylouceni bylo zamezit nekontrolované vystavbé zemédélskych staveb a arealq,
zarizeni pro rekreaci a cestovni ruch a tézbé nerosti. Vystavba a provozovani
takovych staveb a zarizeni bude mozné pouze v ramci zastavitelnych ploch.
Bude dotena &ast parcely majici funkci lesa — navrzenim plochy ZII/12 jsou
vytvoreny podminky pro zabor PUPFL. Zabor je nicméné velmi malého rozsahu
(0,1 ha) a jedna se o plochu, jez svym zpusobem vyuziti plynule navazuje na
sousedni zastavéné uzemi.
PFirodni hodnoty Uzemi a krajinny raz zdstanou zachovany — zména é. 2 UP vymezuje
rozvojové plochy v takovém rozsahu, ve kterém neni odiivodnéné riziko naruseni
pfedmétu ochrany prirodnich hodnot zemi ¢i krajinného razu.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit
Plocha rezervy pro dopravni stavbu RI/11 bude vypusténa — plocha rezervy RI/11 je

vypusténa a nahrazena koridorem dopravni infrastruktury pro prelozku silnice
111312 podle ZUR PK (ZII/8).

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Koridor prelozky silnice 11/312 bude vymezen jako vefejné prospéSna stavba

s moznosti vyvlastnéni v souladu s platnymi ZUR PK — koridor pfelozky silnice
/312 je vymezena jako verejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni WD1.
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Provéfeny budou parcely v k.4. Choceri u budovy CD na p.&. 2037, p.§. 2845/22, p.&.
437/2 a Cast parcela 2845/20 a jejich vymezeni jako vefejné prospédna stavba
dopravni infrastruktury — po provéreni lokality a identifikovani majetkopravnich
vztah( nebyla shledana potifeba vymezeni verejné prospésné stavby.

Provéfen soulad vymezenych vefejné prospéSnych opatfeni WU1 a WU2
s aktualizaci ZUR PK — vefejné prospésna opatieni WU1 a WU2 z platné UPD
jsou v souladu s platnymi ZUR PK. Pouze v pfipadé WU1 doslo k mensi zméné
vymezeni pro zabranéni kolize s navrhovou plochou ZIl/21.

10.4.Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude

10.5.

10.6.

rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Provéfeny budou plochy pro funkci bydleni, ve kterych je vhodné, aby pro
rozhodovani, bylo podminkou zpracovani uzemni studie — plochy byly provéreny.
Na jeho zakladé byly vymezeny 2 lokality (Vostelcice a Nad Tunelem), kde
rozhodovani o zménach v uzemi bude podminéno zpracovanim uzemni studie.
Provéfeny budou plochy pro funkci bydleni, ve kterych je vhodné, aby pro
rozhodovani v uzemi bylo uzavieni dohody o parcelaci — plochy byly provéreny a
nebylo shledano vhodnym vymezit plochy nebo koridory, kde je rozhodovani o
zménach podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Ve Zméné &. 2 UP nebudou vymezovany plochy, které by vyZzadovaly variantni feseni
— respektovano.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uGzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni

Navrh Zmény €. 2 uzemniho planu Chocen bude zpracovan v souladu s platnou
legislativou na useku uzemniho planovani, zejména se se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni a vyhlaskou &. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjSich predpist. Metodicky je
obsah Uzemniho planu stanoven v pfiloze &. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., v platném
znéni — respektovano.

Hranice zastavéného uzemi bude vymezena v souladu se zak. ¢. 183/2006 Sb.,
k datu predani mapového podkladu pofizovatele zpracovateli — respektovano.

Odlvodnéni dokumentace navrhu zmény €. 2 pro spole¢né jednani bude obsahovat
srovnavaci text s vyznadenim zmén vyrokové &asti oproti pravnimu stavu UP.
(Metodické doporu€eni Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 17. 12. 2013) -
respektovano, jedna se o é¢ast E - SROVNAVACI TEXT.

Dle § 55 odst. 5 stavebniho zakona bude po vydani zmény UP vypracovan pravni
stav UP Chocen — respektovano.
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Zména €. 2 uzemni planu Chocen
I.1. Textova Cast
1.3. Graficka Cast

I.3.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5000

1.3.b.1.  Hlavni vykres — hlavni vykres 1: 5000

1.3.b.2. Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — Zasobovani vodou 1: 5000
1.3.b.3. Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — Zneskodrnovani odpadd 1: 5000
1.3.b.4. Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — Zasobovani el. energii 1: 5000
1.3.b.5. Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — Zasobovani plynem 1: 5000
1.3.c. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Vykresy technické infrastruktury 1.3.b.2 aZ 1.3.b.5 budou zpracovany pouze v pfipadé, Ze
vymezeni novych lokalit tento poZadavek bude vyZadovat — respektovano.

Odlvodnéni tzemniho planu:

1.1. Textova ¢ast odlivodnéni

II.2 Graficka ¢ast oduvodnéni:
II.2.a. Koordinaéni vykres 1: 5000
I1.2.b.  Vykres SirSich vztah 1:25 000
[I.2.c.  Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu 1: 5000

Na prvnim kontrolnim dni, ktery se konal dne 27. 3. 2015, bylo dohodnuto, ze obsah
dokumentace Zmény é. 2 Uzemniho planu Choceii (nikoliv pravniho stavu) bude
obsahovat tyto ¢asti:
= Zména €. 2 tzemniho planu Chocen

[.1. Textova Cast — pouze zmény

[.2. Graficka ¢ast

I.3.a. Vykres zakladniho ¢lenéni — pouze zmény (1:5000)

[.3.b.1. Hlavni vykres — pouze zmény (1:5000) (nebudou zpracovavany
samostatné vykresy vefejné infrastruktury (zasobovani vodou,
zneskodnovani odpadu, zasobovani el. energii, zasobovani plynem,
nebot pro zpracovani 1. etapy, 2. etapy a 3. etapy dila nejsou nutné)

I.3.c. Vykres VPS, opatieni a asanaci - pouze zmény (1:5000)

* Oduvodnéni zmény €. 2 tzemniho planu Chocen
II.1. a. Textova ¢ast — pouze odivodnéni zmén
II. 1. b. Pfiloha — srovnavaci text — vyrok s vyznacenymi zménami
[I.2. Graficka ¢ast odavodnéni

Il. 2.a. Koordinacni vykres — celé uzemi — obsahové jako vykres pravniho stavu
(1:5000)

II. 2.b. Vykres SirSich vztahu (1:50 000)

II. 2. C. Vykres pfedpokladanych zaborti ZPF — pouze zmény (1:5000)
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Zména &. 2 Uzemniho planu Choceii bude zpracovana digitalné dle metodiky MINIS —
respektovano.

Pocet vyhotoveni uzemniho planu:
o Navrh 1 x paré v papirové formé, a 2 x ve formatu PDF (CD)
o Cistopis 4 x paré v papirové formé a 4x na nosiéi dat CD ve formatu PDF, DGN v 7,
SHP a DWG

o Cistopis bude odevzdan v terminu dle smlouvy o dilo Zmény &2 UP Chocef -
respektovano.

o Vytisténi pravniho stavu po Zméné €. 2 bude ve 4 x paré v papirové formé a 4x CD
ve formatu PDF, DGN v 7 a SHP v terminu dle smlouvy o dilo — respektovano.

10.7.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

¢ Navrh zmény nebude obsahovat zadné feSeni, které by mohlo mit negativni vliv na
Zivotni prostfedi nebo na evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti soustavy
NATURA 2000 - respektovano.

e Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se jedna pfevazné o drobné zmény v lokalitach pro
bydleni a neni pozadavek na vymezeni ploch s funkénim regulativem, ktery by
vyzadoval posouzeni vlivu na zivotni prostfedi, se pozadavek na vyhodnoceni vliva
na UP na udrzitelny rozvoj izemi nepredpoklada — respektovano.

11. Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s odliivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve zméné uzemniho planu nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

12. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkl navrhovaného feSeni
na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Reseni zmény Gzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 4, odst. 3a 4, a § 5, odst.
2, zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni.
Vyhodnoceni pozadavku na zabor ZPF bylo provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi
predpisy o ochrané ZPF, pfedevSim podle vyhlasky &. 13/1994 Sb., a dale dle spole¢ného
metodického doporuceni Odboru Uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj a
Odboru ochrany horninového a pudniho prostfedi Ministerstva Zivotniho prostredi
,Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
v uzemnim planu® vydaného v €ervenci 2011.

12.1.Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady, nalezejici
do zemédélského ptdniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Re$ené uUzemi lezi dle klasifikace BPEJ pfevazné v mirné teplém a mirné& vihkém
klimatickém regionu (T5), jihozédpadni ¢ast uzemi spada do teplého, mirné vihkého regionu
(T3). Prevladaji zde pudy s IV. tfidou ochrany, na nichZ se nachazi také vétSina navrhovych
ploch (5,71 ha). Nejméné urodné pldy s V. tfidou ochrany jsou navrzenym feSenim zabirany
v rozsahu 1,65 ha. Pudy ve lll. tfidé ochrany jsou navrzenym feSenim zabirany v rozsahu 3,7
ha. Je nutné zdiraznit, Ze celkovy rozsah zaborli ZPF je ovlivnén zejména koridorem
pFelozky silnice 11/312 (ZI1/8) pfevzatym ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

Pudy s I. a Il. tfidou ochrany se nachazeji predev§im v severovychodni &asti feSeného
Uzemi, severné od mistni ¢asti Hemze a dale pak v fiéni nivé Tiché Orlice. Zabor téchto pud
¢ini 4,62 ha, resp. 3,49 ha a tyka se pouze koridort pro pfelozky silnic 11/312 a 11/317
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prevzatych z platnych ZUR Pardubického kraje. Ostatni nové vymezené navrhové plochy

Prehled predpokladaného zaboru pldniho fondu po jednotlivych plochach véetné koridor(
prelozek silnice 11/312 a 11/317 je obsazen v pfiloze €. 1.

Odhad zaboru padniho fondu ploch pro silniéni dopravu ZII/8 a ZII/9 byl proveden dle
kapitoly €. 5 spole¢ného metodického doporuceni ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki
navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v Uzemnim planu® (2011), podle kterého
zabory zemédélského pudniho fondu pro koridory dopravni infrastruktury odhaduji dle délky
osy v jednotlivych tfidach ochrany a Sifky pfedpokladané budouci komunikace véetné
zarezl, naspu a prikopl. Primérna Sifka pro nové komunikace byla v pfipadé ploch ZII/8 a
ZIl/9 byla odhadnuta na 25 m véetné zafez(, naspl a pfikopl. Vysledky odhadu jsou
uvedeny v tabulce v pfiloze €. 1.

12.2.Vyhodnoceni vlivu navrhovych ploch na organizaci zemédélského
pudniho fondu

Vyhodnoceni vlivu zastavitelnych ploch na organizaci zemédélského pudniho fondu bylo
provéreno, plochy byly vymezeny takovym zpusobem, aby nedoS$lo k zasadnimu naruSeni
organizace ZPF, moznost vyuzivani zemédélského pudniho fondu byla zménou ¢&. 2
zachovana. Nové zastavitelné plochy byly vymezovany pfedevsim tak, aby:

o byly vyplnény predevsim proluky uvniti zastavéného uzemi a minimalizovan zabor

ZPF a PUPFL,

e nezustavaly neobdélavatelné zbytkové plochy,

e nebyla narusena zakladni organizace ZPF a PUPFL,

e byla zachovana pfistupnost zemédélské pldy v okoli navrhovych ploch.

12.3. Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za uéelem zlepseni ptidni
urodnosti a o jejich predpokladaném poruseni

Ve vymezené zastavitelné ploSe ZII/8 dojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pudy,
konkrétné s odvodriovacim zafizenim. Pfi realizaci staveb budou odvodriovaci zafizeni
upravena tak, aby byla v nedotenych plochach ZPF nadale provozuschopna. U ostatnich
zastavitelnych ploch nedojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pudy.

12.4.Udaje o arealech zemédélské prvovyroby, zemédélskych usedlostech a
jejich predpokladaném poruseni

Navrzené feSeni zmény & 2 nema vliv na arealy zemédélské prvovyroby nebo na

zemédélskeé usedlosti v feSeném uzemi

12.5.Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k pInéni funkce lesa

I?eéené uzemi se nachdazeji na hranici pfirodnich lesnich oblasti ¢. 17 Polabi a ¢. 31
Ceskomoravské mezihofi, jedna se o bukodubovy a dubobukovy lesni vegetaéni stupen.

Pfedpokladany zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa se tyka pouze ploch ZII/8 pro
prelozku silnice 11/312 a ZII/12 pro individualni rekreaci. Odhad predpokladanych zabor(
PUPFL pro koridor pfedlozky ZII/8 byl proveden obdobnym zplUsobem jako u zabor( ZPF,
tedy na zakladé vyhodnoceni délky koridoru uvnitf PUPFL a jeho pfedpokladané Sitky 25 m.
Celkové byl pfedpokladany zabor PUPFL pro plochu ZII/8 odhadnut na 2,8 ha, viz tabulku
v pfiloze €. 1.

Zastavitelna plocha individualni rekreace ZIl/12 zasahuje do pozemkl urenych k plnéni
funkce lesa vymérou 0,1 ha. Zastavitelna plocha bezprostfedné navazuje na stabilizované
plochy rodinné rekreace a zaujima cca tfetinu lesniho pozemku, ktery je cely v soukromém
vlastnictvi a v sou€asné dobé neni pokryt vzrostlou vegetaci. Od sousednich lesnich porostl
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je zastavitelna plocha oddélena ucelovou komunikaci. Vzhledem ke smiSenému charakteru
porostld v okoli by odlesnénim &asti pozemku a jeho vyuZzitim pro rekreaci nedoslo k jejich
vyraznému naru$eni, vyuziti pro individualni rekreaci je v dané lokalité obvyklé, v zasadé se
jedna pouze doplnéni celé rekreaéni lokality.

12.6.Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym
reSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu

Reseni zmény &. 2 Gzemniho planu vychazi ze stavajici Uzemné planovaci dokumentace,
jejiz koncepci dale rozviji. ReSeni je formovano piedev§im snahou eliminovat vznik
odlou¢enych lokalit bez vazby na zastavéné uzemi. Nové navrzené plochy navazuji
na stavajici urbanistickou strukturu, pfipadné na stavajici zastavitelné plochy. Byla
zohlednéna soucasna koncepce usporadani krajiny a stavajici zplsob organizace
zemédeélského pidniho fondu. Navrzené feSeni nenarusuje celistvost souvislych zemédeélsky
obhospodarovanych celkll a minimalizuje vytvareni tézko obdélavatelnych zemédélskych
ploch.

13. Prehled zmén vzniklych na zakladé projednani zmény
uzemniho planu

Zmény v navrhu uzemniho planu vznikly na zakladé vyhodnoceni stanovisek dotéenych
organll podle zvlastnich predpisu (kap. 5.2) a na zakladé vyhodnoceni namitek (kap. 14) a
pfipominek (kap. 15):

Zmény po spoleéném jednani:

Zmény v textové ¢asti navrhu:
- zmény v kapitole 1.1.c)

o byly vypustény plochy ZII/20 a ZII/22 (na zakladé pozadavku organu ochrany
zemeédélského pudniho fondu)

o byla dopInéna plocha ZII/27 (na zakladé pozZzadavku mésta, aby vymezeni
plochy US1 odpovidalo majetkovym vztahdim v izemi — rozsahu pozemk ve
vlastnictvi mésta Choceri)

o byla dopInéna plocha PII/9 (na zakladé pozadavku mésta — nesoulad
skute€ného vyuziti a pravniho stavu)

- podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

o Bl - RODINNE DOMY MESTSKE A PRIMESTSKE

» do pfipustného vyuziti byla doplnéna plocha ZI1/27 (nové vymezena
plocha)

» do podminéného vyuziti tykajiciho se hygienickych limitl byly doplnény
plochy Z/47 a ZI1/18 (na zakladé pozadavku krajské hygienické
stanice)

= bylo doplnéno podminéné vyuziti: ,bydleni v rodinnych domech
(bytovych domech) v ploSe Z/47 pouze na zakladé hydrogeologického
posouzeni mozného ovlivnéni jakosti a vydatnosti centralniho zdroje
vody“ (na zakladé pozadavku krajské hygienické stanice)

o RI-PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

* bylo doplnéno podminéné vyuziti: ,rodinna rekreace v plose ZII/12
pouze, pokud budou stavby umistény v dostate¢né vzdalenosti od
okraje lesa (minimalni vzdalenost od okraje lesa je dana vyskou
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lesniho porostu v mytnim véku, tj. v priméru 25 m)“ (na zakladé
pozadavku organu statni spravy les)
o SK-—PLOCHY SMISENE OBYTNE KOMERCNI

* Dbylo doplnéno podminéné vyuziti: ,vyuziti ploch ZII/13 a ZIl/14 je
mozné pouze za podminky, ze v Uzemnim fizeni bude prokazano
méfenim hluku ze silniéni dopravy, ze hluk nepfekracuje hygienické
limity upravené v provadécim pfedpisu pro chranény prostor a
chranény venkovni prostor staveb“ (na zakladé pozadavku
pofizovatele — plochy pfiléhaji k dopravné zatizené silnici Il. tfidy)

o OV —VEREJNA INFRASTRUKTURA’

= bylo doplnéno podminéné vyuziti: ,vyuziti plochy ZIl/11 je mozné
pouze za podminky, Ze soucasti projektové dokumentace pro uzemni
fizeni bude navrh ozelenéni této plochy zpracovany zahradnim
architektem® (na zakladé poZadavku organu ochrany pfirody a krajiny)

= bylo doplnéno podminéné vyuziti: ,vyuziti plochy PI11/9 pro bydleni je
mozné pouze po predlozZeni protokolu z méfeni hluku, které prokaze
spInéni hygienickych limitu hluku v chranéném venkovnim prostoru
této stavby” (na zakladé pozadavku krajské hygienické stanice)

» bylo doplnéno podminéné vyuZziti: ,pro vyuziti plochy PII/3 plati, Ze v
ochranném pasmu drahy Ize zfizovat a provozovat stavby a jiné
¢innosti jen se souhlasem Drazniho ufadu, pfipadné Ministerstva
dopravy CR a se souhlasem vlastnika pozemkd drahy” (na zakladé
pfipominky Ceskych drah, a.s.)

o DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi

= bylo doplnéno podminéné vyuZiti: ,pro vyuziti plochy Z/61, Z/63 a P/19
plati, ze v ochranném pasmu drahy Ize zfizovat a provozovat stavby a
jiné €innosti jen se souhlasem Drazniho ufadu, pfipadné Ministerstva
dopravy CR a se souhlasem vlastnika pozemku drahy” (na zakladé
pfipominky Ceskych drah, a.s.)

Zmény v grafické casti:
- hlavni vykres - zména zobrazeni ploch dotéenych zménou — nové vyuziti ploch je
nyni zobrazeno pouze v mistech, kde doslo ke zméné vyuziti
- zména vymezeni lokalniho USES — vymezeni bylo upraveno tak, aby biokoridor
nezasahoval do zastavénych ploch a aby byl vymezen pouze v rozsahu vodniho roku
Ticha Orlice a navazujicich bfehovych porostu
- byly upraveny hranice plochy US1, ve které je rozhodovani o zmé&nach podminéno
zpracovanim Gzemni studie — vymezeni plochy US1 nyni lépe odpovida majetkovym
vztahlm v Uzemi — rozsahu pozemk ve vlastnictvi mésta Chocen
- zmény ve vymezeni ploch — viz vySe:
byly vypustény plochy ZI1/20 a ZI1/22
byly upraveny hranice ploch ZIl/1 a ZII/5
byla dopInéna plocha ZII/27
byla dopInéna plocha PI11/9

o

O O O

Zmény po verejném projednani:

Po vefejném projednani k Zzadnym zménam nedoslo
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14. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni
Namitky nebyly uplatnény.

15. Vyhodnoceni pfipominek

Pripominky v ramci spoleéného jednani:

1. Obec Béstovice, 565 01 Chocen - bez vyjadreni

2. Obec Ujezd u Chocné, 565 01 Chocer - bez vyjadreni

3. Obec Sruby, 565 44 Sruby - bez vyjadreni

4. Obec Skofenice, 56501 Chocen - bez vyjadreni
5. Obec Koldin, 565 01 Chocen - bez vyjadreni
6
7
8
9

. Obec Nasavrky, 565 01 Chocen - bez vyjadreni
. Obec Mostek, 565 01 Chocen - bez vyjadreni
. Obec Zafecka Lhota, 565 01 Chocen - bez vyjadreni
. Obec Kosofin, 566 01 Chocen - bez vyjadreni
10. Obec Zalsi, 565 01 Chocen - bez vyjadfieni
11. Obec Slatina, 566 01 Vysoké Myto - bez vyjadreni
12. Mésto Vysoké Myto, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto - bez vyjadreni
13. Mésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocer - bez vyjadfeni
14. Ceské drahy, a.s., generalni feditelstvi, NabfeZi L. Svobody 1222, 110 15 Praha -
— pfipominky
15. Ing. Jan Cihak, Brozikova 436, 530 09 Pardubice — pfipominky

v _ vs

Ceské drdhy, a.s. generalni feditelstvi, Nabrezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1ze
dne 27.10.2015 pod ¢é.j. 7719/2015-032, Daniela Malinova

V katastralnim uzemi Chocen se nachazeji nemovitosti a zafizeni ve vlastnictvi subjektu
Ceské drahy, a s. (IC 70994226), uvedené dle listu vlastnictvi &. 4382 a evidované v
pfislusném katastru nemovitosti. Navrhem lokality €. PIl/3 (plocha ob&anského vybaveni) je
dotCena parcela p. €. 437/1 navrhem plochy VPS, lokality €. WD2 (propojeni silnice 11/315 a
[1/357) je dot€ena €ast pozemku p. €. 2845/20.

Ochranu drahy, v€etné nemovitosti v ochranném pasmu drahy (OPD) nebo v sousedstvi s
drahou upravuje zakon & 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni a jeho provadéci
vyhladky, zejména vyhlaska ¢. 177/1995 Sb., ,stavebni a technicky fad drah® v platném
znéni. Pfipominame, Ze v OPD lze zfizovat a provozovat stavby a jiné Cinnosti jen se
souhlasem Drazniho ufadu, pfipadné Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika
pozemku drahy a vlastnik(l sousednich pozemka.

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Zpracovatel uvede v kap. 11.f) stanoveni podminek pro
vyuziti ploch..... , plochy ob&anského vybaveni OV — vefejna infrastruktura jako podminecné
pfipustné vyuziti v plode PIl/3 a WD2, Zze v ochranném pasmu drahy lIze zfizovat a
provozovat stavby a jiné ¢innosti jen se souhlasem Drazniho ufadu, pfipadné Ministerstva
dopravy CR a se souhlasem vlastnika pozemku drahy.

Upozoriujeme, Ze v soucasné dobé probiha mezi CD, a.s. a SZDC, statni organizaci uprava
majetkopravnich vztaht v Zelezni¢nich stanicich. Jejich pfipadnou Upravu doporucujeme
fesit jen v nezbytné nutném rozsahu navrhovanych opatfeni a nikoliv zménou vlastnictvi
celych pozemkl. Ceské drahy, a.s., jako vlastnik vySe uvedenych pozemkud, s navrhem
uzemniho planu Chocen souhlasi za podminky  vyfeSeni majetkopravniho vyporadani
dotéenych pozemkl. Mimo uvedené neni ze strany Ceskych drah, a. s, k navrhu Zmény ¢&. 2
uzemniho planu Chocen namitek a dalSich pfipominek.

Vyhodnoceni: tzemni plan nefedi majetkopravni ani uZivatelské vztahy k pozemkam. UPD

je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Ing. Jan Cihak, BroZikova 436, 530 09 Pardubice ze dne 1.11.2015.

Timto podavame stanovisko k Navrhu Zmény &. 2 UP Chocerfi - mistni ¢ast Podrazek
uvedené ve slozce E - Srovnavaci text oddil:

PLOCHY SMISENE OBYTNE SV- VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI:
bydleni a obéanské vybaveni (kromé objektd uréenych pro télovychovu a
.. i sport, pohibivani)
PRIPUSTNE VYUZITI:
nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci
.. -, détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNIi a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITi:
neruSici zemédélska vyroba za pfedpokladu spinéni hygienickych limitd
a limitl vyplyvajicich z veterinarniho zakona a zakona o ochrané pfirody
a krajiny
vzhledem k tomu, Ze v Uzemi je prokazan vyskyt archeologického
dédictvi, je vyuziti plochy ZII/17 je mozné pouze za podminky, ze bude
i pripadné proveden zachranny a archeologicky vyzkum v plném rozsahu
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter
krajiny (méfitko, vySkové usporadani a kontext okolni zastavby)

Zménou charakteru vyuZiti plochy z BV na SV tak byly ,elegantné&” vyfeSeny nase
pfipominky k Navrhu zadani Zmény €. 2 tzemniho planu Chocen ze dne 9.1.2015 tykaijici se
mistni ¢asti Podrazek. Navrh Zmény ¢ 2 izemniho planu Chocen — Podrazek. Nutno
konstatovat, Ze se od ledna 2015 nic nezménilo. Leto3ni horké 1éto - to byla rychta, den co
den. Kdo vlastné zajisti aby stavajici rusici zemédélska vyroba byla zmé&néna na nerusici
zemeédélskou vyrobu jak je uvedeno v podminéném vyuziti u plochy SV? Co to vlastné je
nerusici zemédélska vyroba??
Kdo ochrani vodu v nasi studni (je to jediny zdroj pitné vody pro nasi nemovitost €.p. 13) pied
jejim znecisténim (voda ve studni neni nase, je statu).
Zadame proto, aby

e naSe studna byla zakreslena do koordinaéniho vykresu D1 Navrhu zmény €.2.

UP Choceri

Vyhodnoceni: nelze akceptovat. Uzemni plan nejde do podrobnosti vymezeni jednotlivych
studni. Vymezuje pouze koncepci technické infrastruktury.

e ve zméné & 2 UP Chocefi bylo méstu Chocefi ulozeno zajistit prezkum
provozovani stavajici zemédélské vyroby v sousedstvi €.p. 13 z pohledu
podminek podminéného vyuziti plochy smiSené obytné SV - venkovské, to je
,herusici zemédeélska vyroba za predpokladu spinéni hygienickych limitd a limitd
vyplyvajicich z veterinarniho zakona a zakona o ochrané pfirody a krajiny“.

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Zpracovatel doplni textovou ¢ast v kap. 11.f) stanoveni
podminek pro vyuziti ploch..... , plochy smiSené obytné - venkovské SV v odstavci
podminéné vyuziti: nerusici zemédélska vyroba za pfedpokladu spinéni hygienickych limitt a
limita vyplyvajicich z veterinarniho zakona a zakona o ochrané pfirody a krajiny
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Dale zaddame zménu ¢&. 2 UP doplnit o prodlouZeni zatrubnéni stavajici vodotede za &.p. 13 a
¢.p. 19 o cca 25 m z divodu odstranéni tvorby obtézujiciho zapachu ktery tam vznika (maly
spad navazujici vodotece).

Vyhodnoceni: nelze akceptovat. V mapé katastru nemovitosti Zadna vodote€ neni
zapsana. Technické feSeni jako je zatrubnéni nelze v uzemnim planu fesit.

Podrazek 1.11.2015

E-mail: jancihak@tiscali.cz

Vlypracoval ing. Jan Cihak, spoluvlastnik &.p. 13
Ing. Jan Cihak

Brozikova 436

530 09 Pardubice

Jan Cihé\vk, Podrazek 13, 565 01 Chocen
Renata Cihakova , Pgdréiek 13, 565 01 Chocen
Déti Kristynka a Jan Cihakovi, Podrazek 13, 565 01 Chocen
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ot L . = Podrazek
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Pripominky predané v ramci verejného projednani:
Pfipominky nebyly uplatnény.

16. Prilohy

Pfiloha €. 1) Tabulka pfedpokladanych zabort padniho fondu a sumarizace
predpokladanych zaborl pudniho fondu dle rozdilnych zpusobu vyuziti

Ptiloha &. 2) Vyhodnoceni ploch zmén z platné UPD a prehled nové vymezenych ploch zmén
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