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ZMENA ¢. 3 UZEMNIHO PLANU CHOCEN

II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Postup pfi porizeni zmény tzemniho planu

Uzemni plan (UP) Choceii byl potizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni (dale jen stavebni zakon). UP Choceil vydalo Zastupitelstvo mésta Chocné formou opatfeni obecné povahy
dne 25.06.2008 a UP nabyl u¢innosti dne 14.07.2008.

Zména ¢.1 UI” byla vydana Zastupitelstvem mésta Choceit dne 02.03.2011 s nabytim Gcinnosti dne 19.03.2011.
Zpracovatel UP Chocen a zmény ¢.1: SURPMO a.s., sidlo - Praha 1, Opletalova 1626/36, PSC 11000, ICO
45274886, ateliér izemniho planovani - Trida CSA 219, Hradec Kralové, Ing. arch. Alena Koutova.

Zastupitelstvo mésta Chocné formou opatieni obecné povahy vydalo dne 27.04.2016 Zménu ¢. 2 UP Chocei, ktera
nabyla u¢innosti dne 13.05.2016.

Zpracovatel Zméeny €. 2 UP Choceti byl Institut regionalnich informaci, s. r. 0., sidlo - Chladkova 898/2, Zaboviesky,
616 00 Brno, ICO 25585991, Ing. arch. Michal Hadlac.

Meéstsky urad Vysoké Myto, odbor uzemniho planovani a stavebniho uradu (dale také ,,pofizovatel), jako organ
uzemniho planovani vécné a mistné prislusny dle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, pofizuje na zadost mésta Chocné Zménu €. 3
Uzemniho planu Chocefi. Zastupitelstvo mésta Chocné usnesenim ¢. 161/10/ZM/2019 na vefejném zasedani
zastupitelstva mésta Choceti konaném dne 6.11.2019 rozhodlo o pofizeni Zmény ¢.3 Uzemniho planu Choceti.
Zména UP byla pofizovéana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho zakona. V souladu s ustanovenim
§ 55b odst. 1 stavebniho zakona.

Obsah Zmény &.3 UP Choceti byl projednan s dotéenymi organy. Stanovisko Krajského afadu Pardubického kraje,
OZPZ podle ustanoveni § 45i, odst. 1 zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich
predpisii. Souhlasné stanovisko bylo vydano dne 18.12.2019 pod &.j. KrU 86392/2019/0ZPZ/CH. Dne 18.12.2019
usnesenim ¢&. 177/11/ZM/2019 schvélilo obsah Zmény &.3 Uzemniho planu Choceti.

Potizovatel zajistil vystaveni nadvrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Choced. V souladu s § 52 a § 55b stavebniho
zdkona a oznamil zahajeni fizeni o zméné &. 3 Uzemniho planu Choceti, které se konalo dne 10.2.2021 od 13,00 h
na Mé&stském Gfadu Chocen, Jungmannova 301, 565 01 Chocen v zasedaci mistnosti ¢. 315. Z vefejného projednani
byl potizen zaznam.

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor rozvoje jako nadfizeny organ k navrhu zmény tizemniho planu z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$ir$i tzemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a
souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. zaslal souhlasné stanovisko dne 28.4.2021 pod &.j. KrU
33851/2020/0OR OUP Ing. arch. Markova.

Zpracoval: Porizovatel
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b) Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) 1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky (déle jen PUR nebo PUR CR) byla schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim
vlady €. 929. Jeji Aktualizace €. 1 byla schvalena dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady €. 276, Aktualizace ¢. 2 schvalena dne 02. 09.
2019 usnesenim vlady ¢. 629, Aktualizace €. 3 schvalena dne 02. 09. 2019 usnesenim vlady ¢. 630, Aktualizace ¢. 5 schvélena
dne 17. 08. 2020 usnesenim vlady ¢. 833.

ZPUR CR vyplyva pro Uzemni plan Chocen, resp. jeho Zménu &. 3, pozadavek zejména souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Republikové priority jsou naplfiovany
platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Zdméry fe$ené Zménou ¢. 3 UP Chocefi neméni zasadné stanovené zasady a
podminky koncepce rozvoje Uuzemi, urbanistické koncepce ani koncepce usporadani krajiny. Upfesniuje ale podminky pro
zaméry nadmistniho vyznamu v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Resené Gzemi neleZi v 7adné rozvojové ose ani oblasti republikového vyznamu, nelezi v zadné specifické oblasti.

V souladu s PUR CR jsou upfesnény podminky pro zamér vymezeny i v ZUR Pk — koridor ZD7 (koridor Zelezni¢ni
dopravy Chocef-Usti nad Orlici) jeho? ddivodem vymezeni je vytvofeni podminek pro zvy3eni rychlosti (Usteckoorlicko) v Gseku
s jejim propadem a tim zvySeni kapacity I. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru zatazeného do dohody AGC pro naplnéni jejich
standardd v maximalné moZné mitre a do evropské Zeleznicni sité TEN-T s naroky na pfipadné zmény vedeni koridoru v Gzemi.
Rozvoj dalkové dopravy Setrné k Zivotnimu prostredi. Zména €. 3 vymezuje pro tento zamér koridor dopravni infrastruktury
CD3(a,b,c) — D104 pro modernizaci trati ¢. 020.

tab. - vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 UP Chocer s republikovymi prioritami izemniho planovani stanovenymi v PUR CR

Re3eni Zmény €. 3 Uzemniho planu Chocen

e Vyznaceny, vymezeny a definovany vSechny hodnoty uzemi
(pFirodni, civilizacni i kulturni) byly platnym Gzemnim planem, ten
stanovil podminky zajistujici ochranu a rozvoj téchto hodnot (vymezil

Republikové priority

(14) ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet
prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty

uzemi, véetné urbanistického, loch dilny “sob Sitl st il codminky ieiich Siti
architektonického  a  archeologického P on\/ls roz |hnym Zpuso gmhvy(;12| L’S anolw pc():l )mm Y Jejich vyuzitl
dédictvi Zachovat réz  jedinecné za Ucelem ochrany a rozvoje hodnot Uzemi apod.).

e Zména ¢. 3 vymezuje drobné zastavitelné plochy ve vazbé na
zastavéné Uzemi, které navazuji na zaloZenou urbanistickou
strukturu sidel feSeného Uzemi.

urbanistické struktury udzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které

jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a .
tradice.... e Zména ¢. 3 neméni platnou UPD stanovené koncepce, zajistuje

soulad snadfazenou UPD zejména tim, Ze vymezuje koridory
dopravni infrastruktury.

e Respektovany jsou pfirodni hodnoty — lokality vyznamné s ohledem
na ochranu pfirody a krajiny, respektovany jsou plochy lesa,
respektovany jsou vodotece a vodni plochy s bfehovymi porosty,
USES apod.

e Rozvojové zaméry jsou situovany do lokalit ve vazbé na zastavéné
Uzemi a jsou vymezeny tak, aby byly minimalizovdny zdsahy do
padniho fondu a nebyla ztéZovdana moZnost obhospodarovani
prilehlych zemédélskych pozemkd.

(14a) Pri pldnovani rozvoje venkovskych
uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predevsim orné pady a
ekologickych funkci krajiny. e Pokud jsou do krajiny umistovany nové zaméry, pak je tak ¢inéno
v souladu s pozadavkem na zaji$téni souladu s nadfazenou UPD —
jedna se o zdméry na rozvoj dopravni infrastruktury vymezené v ZUR
Pk.

urbdnniho prostredi prostorové socidlni
segregaci a negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost obyvatel....

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni e Navrh Zmény &. 3 Gzemniho planu navazuje na fegeni platné UPD a

navrhuje feseni, které se snazi o minimalizaci vzniku pFicin pro vznik
socialni segregace. Uzemni plan, resp. Zména ¢. 3 vytvaii podminky
pro moznost rozvoje vhodného typu bydleni, vytvari podminky pro
moznost rozvoje funkce vyroby a verejnych prostranstvi.
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(16) pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi
v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat
prednost  komplexnim  rfesenim  pred
uplatriovdanim jednostrannych hledisek a
poZadavki, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnda reseni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spoluprdcis obyvateli uzemi'i s jeho uZivateli
a vsouladu surcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridori vymezenych
v PUR CR.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu vytvari podminky pro rozvoj sidel tak,
aby vymezené plochy zmény navazovaly na historicky zaloZzena
schémata sidel a na zdméry provéiované jiz v platné UPD.

Respektovany jsou stavajici systémy technické infrastruktury,
upresnéno je vyznaceni linii v souladu s poskytnutymi daty UAP.
Zména ¢. 3 uzemniho planu je feSena v souladu se schvalenym
,Obsahem zmény ¢. 3 UP Choceri“, ve kterém jsou zapracovéna jak
podnéty mésta, tak podnéty ze strany jinych subjektd.

Zpracovani Zmény C. 3 je pribéziné konzultovano s objednatelem i
pofizovatelem

(17) Vytvdret v uzemi podminky
k odstraniovdni  disledki hospoddrskych
zmeén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména
v hospoddrsky problémovych regionech a
napomoci tak resSeni problému v téchto
uzemich.

Zména €. 3 vytvari podminky pro moznost rozvoje funkce vyroby
zpUsobem, kdy je umoZnén rozvoj stavajiciho arealu.

(20) Rozvojové zdaméry, které mohou
vyznamné  ovlivnit  charakter  krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné  podporovat  potrebnd
kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné pldnovaci cinnosti, pokud to je
moZné a odivodnéné, respektovat verejné
zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou dasledné ochrany  zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich

zdrojii,  chrdnéné  oblasti  pfirozené
akumulace vod, nerostného bohatstvi,

ochrany zemédélského a lesniho pudniho
fondu....

Pokud jsou do krajiny umistovany nové zaméry, pak je tak ¢inéno
v souladu s pozadavkem na zaji$téni souladu s nadfazenou UPD —
jedna se o zdméry na rozvoj dopravni infrastruktury vymezené v ZUR
Pk.

Respektovano je vymezeni skladebnych ¢asti USES dle platné UPD.

(20a) Vytvdret podminky pro zajisténi
migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro c¢lovéka, zejména pri
umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V rdmci uzemné pldnovaci
Cinnosti omezovat neZdadouci sristdni sidel
sohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

Do nezastavéného Uzemi jsou vymezovany koridory dopravni
infrastruktury, pro které jsou stanoveny podminky vyuZziti. Jednou ze
stanovenych podminek je mj. zajiSténi prostupnosti Uzemi pro
Zivocichy, zajisténi prostupnosti nezastavéného uUzemi ve vztahu
k pozemnim komunikacim (prostupnost pro ¢lovéka).

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistiky, agroturistika,
pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji
hodnot dzemi....

Regeni Zmény ¢&. 3 neméni koncepce stanovené platnou UPD.

(27) Vytvdaret podminky pro koordinované
umistovadni verejné infrastruktury v uzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury....

V souladu s nadrazenou dokumentaci vydanou krajem — Zasadami
uzemniho rozvoje Pardubického kraje — jsou vymezeny koridory
dopravni infrastruktury — silnicni a Zeleznicni, vCetné stanoveni
podminek vyuZziti.
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel e Zména Uzemniho planu ve svém feseni plni poZzadavky stanovené v

zohledriovat ndroky dal$iho vyvoje uzemi, ,Obsahu zmény ¢. 3 UP Choceni”, které obsahu pozadavky na fedeni
poZadovat jeho reseni ve vsech potrebnych nejen ze strany objednatele — Mésta Chocen, ale i dalSich subjektd.
dlouhodobych souvislostech, véetné naroku Jednotlivé zameéry jsou koordinovany a jejich feSeni ve Zméné ¢. 3 je
na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu pribézné konzultovano na pracovnich jednanich.

kvalitnich méstskych prostori a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci
vefejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

Zavér: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Chocerl je Fedena v souladu s pozadavky PUR CR.

b)2. SOULAD SUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACi VYDANOU PARDUBICKYM KRAJEM -
ZASADAMI UZEMNiIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE

(dale jen ZUR Pk; vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim Z/170/10 ze dne 29. 4. 2010 (nabyly Gcinnosti dne
15. 5. 2010), aktualizace ¢. 1 —vydédna usnesenim ¢. Z/229/14 ze dne 17. 9. 2014 (nabyti U¢innosti dne 7. 10. 2014), aktualizace
¢. 2 —vydana usnesenim ¢. Z/364/19 ze dne 18. 6. 2019 a aktualizace ¢. 3 — vydana usnesenim ¢. Z/511/20 ze dne 25.8.2020
(nabyti Ucinnosti dne 12. 9. 2020)

Zasadami uUzemniho rozvoje Pardubického kraje stanovené priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje jsou naplfiovany platnou UPD. Zaméry fesené Zménou ¢&. 3 UP Choceri neméni stanovené zésady a
podminky koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce ani koncepce usporadani krajiny. S ohledem na potfebu zajisténi
souladu UP mésta a nadiazené UPD jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury — silniéni a Zelezni¢ni. Tyto zaméry je
nutno na hranicich fe$eného tzemi koordinovat i s UPD sousednich sidel. Ostatni zaméry fe$ené Zménou jsou drobné plochy,
které nemaji zdsadni vliv na Sirsi vztahy v Uzemi.

Stanovené pozadavky ZUR Pk Reseni Zmény &. 3 tzemniho planu Chocert
(tykajici se reSeného uzemi)
(01) jako zdkladni poZadavek sledovat vyvdZenost a | e zména & 3 kromé zamér( nadfazené UPD Fedi drobné
udrzitelnost rozvoje tizemi plochy - plochy zmén (zastavitelné a plochy pfestavby),
plochy stabilizované v disledku jejich zastavéni v ramci
zastavitelnych ploch vymezenych v platné UPD, piipadné
ploch, kde bylo shleddno takové jejich vymezeni v platné
UPD, které neodpovida redlnému stavu v Gzemi, pfipadné
zaméram, které lze realizovat v souladu se stanovenymi
podminkami ploch. Zména ¢. 3 sleduje zajisténi podminek
pro udrzitelny rozvoj Uzemi, vytvari podminky pro moznost
logického rozvoje sidel vsouladu s prioritami Mésta
Chocen.

(06) respektovat a chrdnit prirodni, kulturni a civilizacni

hodnoty uzemi:

a) pfirodni hodnoty, biologickd rozmanitost a ekologicko-
stabilizacni funkce krajiny

b) ochrana pozitivnich znaku krajinného rdzu

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel (urbanistické
struktury, architektonické i prirodni dominanty),
zabrdnit a omezit neZdadouci vzdjemné srustdni sidel,
zabor ploch verejné zelené a fragmentaci krajiny

d) chranit obyvatelstvo pred zdravotnimi riziky a dalsim
zhorsenim kvality prostredi

e) ochrana pred vznikem prostorové socidlni segregace | ® Respektovana je zalozend urbanistickd struktura sidel,
s negativnimi vlivy na socidini soudrznost obyvatel vytvofené moznosti dalsiho rozvoje na né navazuiji.

e Platny UP rozdéluje nezastavéné tzemi do jednotlivych
typl ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které
stanovuje podminky vyuziti. PFfi vymezovani ploch je
zohlednén stav v Uzemi, jeho charakter, pfirodni hodnoty
a limity vyuZiti Uzemi zejména USES. Zména ¢. 3 v téchto
aspektech platny UP neméni.

e \/ Castech reSeného Uzemi, které nejsou zasazeny dusledky
lidské Cinnosti (zapadni ¢ast feSeného Uzemi, zapadné a
jihozapadné od mésta), jsou respektovany a chranény
pfirodni hodnoty Uzemi - pomérné rozsahlé plochy lesa.
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f) rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do nejméné konfliktnich
lokalit

g) zlepseni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka a pro volné
Zijici Zivocichy zaloZené na ochrané a doplnéni jiz
existujicich migracnich tras ZivoCichd, sité verejné
pristupnych ucelovych komunikaci a pésich a
cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné, a
vytvdrenim vhodnych uzemnich podminek pro
prostupnost zejména pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury;

h) vhodné usporaddni ploch v tzemi, a tim predchdzet
stfetum neslucitelnych cCinnosti, zejména chradnit
obytnd a rekreacni uzemi dostatecnou vzddlenosti pred
negativnimi vlivy z koncentrované vyrobni cinnosti a z
dopravy;

i) ochranu vodohospoddrsky vyznamnych tzemi a kvalitu
vodniho ekosystému, povrchovych a podzemnich vod,
rovnéZz se soustredit na pfirozenou retenci srazkovych
vod a zlepseni vodnich pomeéra v kraji;

j) sniZeni potenciondlnich rizik a prirodnich katastrof,
pfedchdzet nepfiznivym Gcinkim povodni, sucha a
znecisténi vod;

k) ochranu loZisek nerostnych surovin a loZiskovych tzemi
se zietelem na redlné potreby v souladu s platnymi
prdavnimi predpisy, principy trvale udrZitelného rozvoje
a zdsadami ochrany prirody a krajiny pfi minimalizaci
dopadi na zdravi obyvatel.

e Pro jednotlivé typy ploch RZV jsou v platné UPD stanoveny
podminky funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani.
Zména €. 3 tyto podminky respektuje a pfipadné dopliuje
nebo upresnuje.

e Zména ¢. 3 fesi drobné plochy v zastavéném Gzemi nebo
v tésné vazbé na néj. Nejsou ménény zasady urbanistické
koncepce, koncepce usporadani krajiny atd. Zména je
pofizovana zkracenym postupem v souladu s §§ 55a a 55b
Stavebniho zakona.

(07) hospoddrské Cinnosti v uzemi stabilizovat a

vyvdZené rozvijet s prihlédnutim ke:

e kvalité Zivota obyvatel

e efektivnimu vyuZivdani zastavéného uzemi a zachovdni
celistvosti sidel

® intenzivnéjsimu rozvoji cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace

e uplatnéni  mimoprodukéni  funkce  zemédélstvi
v krajiné, tcelné ¢lenéni pozemkové driby dle KPU

e mimoprodukéni funkce lest

® rozvoj systémd dopravni obsluze a technické
vybavenosti uzemi

e roveri Tl — doddvka vody a zpracovdni odpadnich vod
— zajisti vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
budoucnosti

® podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpecné vyroby energie zobnovitelnych zdrojd,
Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
negativnich vlivi a rizik

e Zména ¢. 3 v téchto aspektech platny UP neméni, vytvaii
podminky pro podporu kvality Zivota obyvatel (vytvari
podminky pro stabilizaci funkci - zejména bydleni,
obcanské vybavenosti nebo verejnych prostranstvi).

(08a) Vytvdret, zejména pri pldnovani rozvoje
venkovskych uzemi a oblasti, podminky pro zachovdni a
dalsi rozvoj potencidlii primdrniho sektoru se
zohlednénim ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

e Plochy pro zaméry feSené Zménou €. 3 jsou vymezeny se
snahou minimalizace zabor( pidniho fondu.

Rozvojové osy krajského vyznamu

Rozvojovd oblast OBK 1 Vysoké Myto — Chocer

(22)
...zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni
0 zméndch v uzemi:

e V rozvojové oblasti OBK 1 lezi jizni ¢ast feSeného uzemi —
mésto Chocen a nejblizsi okoli.

e Zména ¢.3 nevymezuje zadné plosné vyznamné plochy pro
rozvoj  ekonomickych  aktivit. Vymezuje  plochy
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a) rozvoj ekonomickych aktivit soustiedovat zejména ve
Vysokém Myté do blizkosti budouci MUK na trase
ddlnice D35, v Chocni ve vazbdch na Zeleznici;

b) rozvoj bydleni soustredovat zejména ve Vysokém
Myté na jihozdpadnim obvodé kompaktni zdstavby
(Litomysliské predmésti) a v Chocni na severovychodni
obvod zdstavby;

c) respektovat prvky prirodnich,
civilizacnich hodnot uzemi;

d) dotvdret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty
a ekologické stability.

kulturnich  a

stabilizované v lokalitdch, kde se funkce realné nachazi
pfipadné vytvafi podminky pro moZnost rozsifeni
stavajicich funkcnich areald.

Nové zastavitelné plochy pro funkci bydleni jsou vymezeny
ve vazbé na zastavitelné plochy vymezené platnym UP pro
shodnou funkci, pfipadné na typové shodné vymezené
plochy stabilizované.

Plochy fesené Zménou ¢. 3 neoslabuji hodnoty reseného
uzemi.

Zména ¢. 1 neumistuje do nezastavéného Uzemi Zadné
zaméry s vyjimkou téch, kdy je nutno zajistit soulad se ZUR
Pk.

(23)
ukoly pro uzemni planovani:

a) doresit vazby na novou trasu 11/312 MUK D35 Vysoké
Myto — Choceri — smér Ceské Libchavy;

b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit
sméry jejich vyuliti s ohledem na kapacity obsluhy
verejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a
ochranu krajiny;

c) respektovat poZadavky na ochranu pfirodnich a
kulturnich hodnot stanovenych v odst. (115) aZ (118).

Zména ¢ 3 UP Choceri vymezuje koridor dopravni
infrastruktury pro prelozku silnice 11/312 v souladu
s aktualnimi pozadavky na tento zamér dle ZUR Pk.

Zména €. 3 vymezuje plochy pro nové zdméry v takovém
rozsahu, ktery zdsadné neovlivni pozadavky na kapacity
verejné infrastruktury.

Plochy fesené Zménou ¢. 3 neoslabuji hodnoty reseného
uzemi.

Plochy a koridory dopravni infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu

Zelezni¢ni doprava:

(76)

zplesnény koridor ZD7 Pardubice — Ceskd Trebovd — Brno
(dle PUR CR) — D100 — Zeleznicni trat Choceri — Usti nad
Orlici

(78)

koridor D104 pro umisténi stavby modernizace trati ¢. 020
v useku Velky Osek — Hradec Krdlové — Chocern.

Zména ¢. 3 vymezuje koridor dopravni infrastruktury CD4
—D100.

Zména ¢. 3 vymezuje koridor dopravni infrastruktury CD3
— D104 (v feSeném Gzemi 3 Useky).

Silni¢ni doprava:
(85)
a) koridor pro umisténi stavby D34 — prelozka silnice
11/312 Vysoké Myto — Choceri — Ceské Libchavy s tim,
Ze pro tento koridor je stanovena Sitka 400 m;
b) koridor pro umisténi stavby D54 — propojeni silnic
/315 a 1l/357 Choceri
c) koridor pro umisténi stavby D55 — preloZka silnice
11/317 Choceri — Béstovice;

Zména ¢. 3 vymezuje koridor dopravni infrastruktury CD1
—D34.

Zména ¢. 3 plochy zmény vymezené pro uvedeny zamér —
761,263,792 a P19

Zména ¢. 3 vymezuje koridor dopravni infrastruktury CD2
—D55.

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho
USES

(110)
- nadregiondlini biokoridor K 93 Uhersko — K132 v sifce
minimdlné 40 m

(111)
- regiondlni biocentrum RC 1772 Chocen (RC funkcni)

- regiondlni biokoridor RK 810 Velky a Maly Karlov — Choceri
(jeho funkcnost je nutno zcela nebo Cdstecné zajistit)
- regiondlni biokoridor RK 856 Choceri — K 93 (RK funkcni)

Zména ¢. 3 respektuje skladebné casti nadregionalniho
biokoridoru vymezené v platném UP, neméni jejich
stanovené podminky.

Zména €. 3 respektuje a neméni vymezeni RC 1772 v platné
UPD.

Zména ¢. 3 respektuje a neméni vymezeni RK 810 v platné
upD.
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- regiondlni biokoridor RK 857 K93 — Chobot (RK funkcni)

e Zména €. 3 respektuje a neméni vymezeni RK 856 v platné
uPD.

e Zména C. 3 respektuje a neméni vymezeni RK 857 v platné
UPD.

Respektovany budou stanovené zasady pro usmérnovani

uzemniho rozvoje a vytvareny budou moznosti pro

splnéni stanovenych ukoll pro systém ekologické stability

(€. 112, 113):

(112)

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a
biokoridory USES na regiondini a nadregiondini trovni
jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity
a ekologické stability krajiny, s vyjimkou umisténi
liniovych staveb, které tyto plochy kriZi;

b) veskeré, i docasné, zdsahy do vymezenych biocenter a
biokoridort provdadeét pouze na zdkladé odborného
posouzeni a souhlasu prislusného orgdanu ochrany
pfirody;

c) biocentra a biokoridory, jejich soucasny stav
odpovidd stavu cilovému chrdnit pred veskerymi
zdsahy, které by vedly k naruseni tohoto stavu a
funkénosti biocentra ¢i biokoridoru;

d) u biocenter a biokoridort, jejichZ funkcnost je nutno
zcela nebo cCdstecné zajistit, pripravit a realizovat
opatreni vedouci k dosaZeni cilového funkcniho stavu;

e) dodoby realizace opatreni dle pism. c) nepripoustét v
plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory,
jejichZ funkénost je nutno zcela nebo ¢dstecné zajistit,
umisténi staveb, objekt(, zafizeni a ¢innosti, které by
znemoZnily nebo vyznamné omezily budouci realizaci
cilového funkcniho stavu;

f)  stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch
a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze
nedojde k vyznamnému sniZeni  schopnosti
ekosystému odoldvat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni
nebo chemické zdtézi prostredi a zdroven nedojde k
podstatnému sniZeni schopnosti bez dalsich opatreni
plnit stabilizujici funkce v krajiné;

g) vyulitiloZisek nerostd, na jejichZ uzemi jsou vymezeny
plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES, je
mozné za podminek:

g.1) téZba nerostli bude znamenat pouze docasné

omezeni funkce USES;

g.2) postup tézby bude organizovdn tak, aby bylo
minimalizovdno ovlivnéni funkce biocenter a
biokoridorti USES;

pfiprava pldnu rekultivace a provedeni

rekultivace po ukonceni tézby budou provedeny
zpusobem, ktery umozni zapojit téZbou dotcené
uzemi do funkéniho USES.

h) pfipldnovdni a realizaci biocenter a biokoridort USES
vychdzet z poZadavk( stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi.

(113)

a) zpresnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich
biocenter a biokoridori v souladu s metodikou USES a
poZadavky specifickych oborovych dokumentaci3 tak,

g.3)

e Stanovené zasady jsou v platné UPD respektovény ve
stanoveném ochranném rezimu pro plochy lezici ve
vymezenych skladebnych c¢astech uUzemniho systému
ekologické stability. Zména ¢. 3 UP je neméni.
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aby byly dodrZzeny nejméné jejich minimadlni
parametry a zajisténa jejich funkcnost;

b) zpresnit vymezeni ochrannych zon nadregiondlnich
biokoridorti podle konkrétnich geomorfologickych a
ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly
dodrZeny prostorové parametry biokoridora.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(121)

v Feseném uzemi se vyskytuji tyto krajinné typy:

h) krajina lesni

j) krajina lesozemédélska

k) krajina zemédélska

1) krajina sidelni

m) uzemi s predpoklddanou vyssi mirou urbanizace

(122) ZUR ddle vymezuji na tzemi kraje tyto krajiny
predstavujici unikdatni uzemni jednotky charakterizované
jedinecnosti a neopakovatelnosti krajiny:

b) 02 Chrudimsko — Vysokomytsko

d) Trebechovickd tabule

e Platny uzemni plan rozdéluje feSené Uzemi pomérné
podrobné do jednotlivych typd ploch srozdilnym
zpUsobem vyufZiti pfi zohlednéni redlného a pozadovaného
stavu v Uzemi. Pro jednotlivé typy ploch pak stanovuje
podminky vyuziti Uzemi, které reflektuji ptirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi. Zména €. 3 toto respektuje a
neméni.

ZUR vymezuji a pozaduji respektovat verejné
prospésna opatreni, bezprostiedné se dotykajici
obce Strasov

Respektovany budou plochy a koridory pro verejné
prospésné stavby a verejné prospésna opatieni vymezena
v ZUR Pk:
e D100 Zelezni¢ni trat Choceri — Usti n/Orlici;
e D34 prelozka silnice 11/312 Vysoké Myto — Choceni
— Ceské Libchavy;
e D54 propojeni silnic 11/315 a I1/357 Chocer;
e D55 prelozka silnice 11/317 Chocer — Béstovice;
e D104 modernizace trati ¢. 020 v Useku Velky Osek
— Hradec Kralové — Chocen;
e U13 K93 — NRBK Uhersko — K132;
e U29 RK 810 Velky a Maly Karlov - Chocen

® Zména C. 3 upravuje znaceni vefejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatreni pro uvedené zaméry
takto:

e VDG6;
e VD4,
e VD2;
e VD3;

e VD5a-VD5c;

e VU1
e VU2

Zména ¢&. 3 je pofizovana na zakladé konkrétnich jednotlivych poZadavk(, a tudiz nema samostatné potencial naplnéni ZUR
stanovenych zdsad pro usmériovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi ani naplnit Ukoly pro Uzemni
pldnovani. Nicméné Ize konstatovat, Ze s témito zdsadami a ukoly neni v rozporu.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht

Regeni Zmény ¢&. 3 ve smyslu fegeni jednotlivych dil¢ich pozadavkd neovlivni $irsi vztahy v Gzemi. Redeny jsou jen
jednotlivé plochy zmén, resp. zastavitelné plochy a plochy prestavby v zastavéném tGzemi & v pfimé navaznosti na néj. Zadna
z feSenych ploch se nepfiblizuje hranici feSeného Uzemi tak, aby ovliviiovala podminky v sousednim katastralnim Gzemi.

Z hlediska $irsich vztah(l jsou vyznamné zaméry vyplyvajici ze ZUR Pk — koridory pro dopravni infrastrukturu — silni¢ni a
Zelezni¢ni a plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability.

Skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability, resp. jejich vymezeni, neni Zménou ¢. 3 ménéno.

Vymezeni koridor dopravni infrastruktury je upraveno v souladu s nadfazenou dokumentaci vydanou krajem — ZUR Pk.
V Usecich zdméra dopravni infrastruktury, kde jsou trasovany v souladu se ZUR Pk, nejsou tyto plochy nebo koridory ménény.
Tam, kde byla trasa zaméru v ZUR Pk ménéna, jsou Zménou &. 3 vymezeny koridory dopravni infrastruktury.

ProtoZe z platné legislativy vyplyva potieba zajisténi souladu Uzemné planovaci dokumentace obce a kraje, lze predpokladat,
7e i v Gzemnim planech sousednich sidel, které jsou dotéeny zaméry ze ZUR Pk, bude vymezeni ploch a koridord pro tyto
zaméry vzajemné koordinovano nejen s nadfazenou dokumentaci, ale i s Giplnym znénim UP Choceri po vydani Zmény ¢. 3.

Ostatni zaméry, ale i stabilizované plochy systémda, které navazuji na Sirsi Gzemi, jsou Zménou ¢. 3 respektovany
v podobé, jak byly feSeny platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

d) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI § 18 SZ RESENi ZMENY €. 3 UP CHOCEN

Tento cil je naplhovan platnou Uzemné planovaci
dokumentaci.

(1) Cilem Guzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uUzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Zména ¢. 3 fesi vytvoreni podminek pro moznost realizace
zamérl dle schvaleného Obsahu zmény ¢. 3 Uzemniho
pldnu Chocen, které predstavuji jednotlivé plosné
nevyznamné plochy zmén a drobné Upravy, které mésto
pokladd za ucelné pro dalsi udrzitelny rozvoj svého
spravniho uzemi. Vyjimkou jsou plochy a koridory pro
dopravni infrastrukturu, které vymezuje Zména ¢. 3
s ohledem na =zajisténi souladu Uzemné planovacich
dokumentaci mésta a kraje.

(2) Uzemni planovani zaji$tuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim rfeSenim ucelného
vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmuU na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleéensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

Platny Uzemni plan provéfil predpoklady a pozadavky na
dal$i rozvoj sidel vieSeném uUzemi. Tyto jsou naddle
sledovany a provérovany. Zména €. 3 vytvari podminky pro
moznosti diléich dprav UP, které spocivaji ve vymezeni
rozsitreni zastavitelnych ploch, zménu zarazeni ploch do
jinych typd ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti nebo
upfesnéni podminek vyuZiti, at uz konkrétni plochy nebo
typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto
zdkona koordinuji verejné a soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajm( vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpis(.

Platny uzemni plan byl souladu se stavebnim zakonem
projedndn a posouzen. Stejné tak bude i Zména ¢. 3
zakonnym postupem projedndvana, posuzovana a dle
vysledk( projednani pripadné upravena. Po jejim vydani se
stane zavaznym dokumentem pro rozhodovani v izemi a
bude jednim zndstroji pro praci organd uUzemniho
pldnovani.
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(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti.
Sohledem na to urCuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

Platna uzemné planovaci dokumentace respektuje kulturni,
pfirodni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi. Vyznacuje jako limity
vyuziti Uzemi veskeré zndmé limitujici udaje o feSeném
Uzemi. Stejné principy jsou respektovany pfi zpracovani
Zmény & 3 UP Choceri.

Provéfeno bylo vymezeni hranice zastavéného uzemi
v rozsahu celého feSeného Uzemi.

(5) V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkd, a dale takova technicka opatieni a stavby,
které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Zména ¢. 3 vymezuje nové, prevazné drobné zastavitelné
plochy pro funkce urbanizovaného Uzemi, a to v navaznosti
na zastavéné Gzemi nebo na jiz v platné UPD vymezené
zastavitelné plochy. Ostatni zmény a upravy leZi na
plochach zastavéného Gzemi.

Do nezastavéného Uzemi jsou situovany plochy a koridory
pro rozvoj dopravni infrastruktury, a to v souladu s PUR CR
a ZUR Pk.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemoini
jejich dosavadni uzivani.

Platna UPD i jeji Zména ¢. 3 se snazi tento cil respektovat.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI § 19 Sz

RESENi ZMENY ¢. 3 UP CHOCEN

(1) Ukolem tGzemniho planovani je zejména:

a) Zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty.

b) Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi vietné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi.

c) Provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani.

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a reseni staveb.

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi.

f) Stanovovat poradi
(etapizaci).

g) Vytvaret v Uzemi podminky pro sniZzovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dlsledkd, a to pfirodé
blizkym zplsobem.

provadéni zmén v uzemi

a) Zaméry resené Zménou ¢. 3 UP Chocen respektuji
hodnoty fe$eného tzemi v souladu se ZUR Pk.

b) Zména ¢. 3 se ve svém feSeni drzi zakladnich princip( a
zésad platnou UPD stanovenych koncepci rozvoje.

c) Zaméry teiené Zménou ¢ 3 UP jsou provéreny
s ohledem na uvedené aspekty. S ohledem na verejné
zajmy bude Zména ¢. 3 provérena a posouzena v ramci
projednani navrhu zmény, a to zejména ze strany
dotéenych organ.

d) Zména ¢. 3, pokud vymezuje nové plochy s moznosti
realizace zastavby, stanovuje pro né podminky vyuziti
v podrobnosti odpovidajici Uzemnimu planu a

strukture platné UPD.

e) Vizd)
f) RegeniZmény ¢&. 3 nestanovuje podminky pro etapizaci.

g) Regeno v ramci platné UPD

h) Zménou ¢. 3 je stanovena podminka pro zpracovani
uzemnich studii i na plochach umoznujicich realizaci
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h) Vytvaret vuzemi podminky pro odstrafovani
dlsledk( nahlych hospodarskych zmén.

i)  Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni.

j)  Provérovat a vytvaret vuzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredk(l z vefejnych
rozpoctll na zmény v Uzemi.

k) Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany.

I) Uréovat nutné asanacdni,
rekultivacni zasahy do uzemi.

m) Vytvaret podminky pro ochranu uUzemi podle
zvlastnich pravnich predpisd prfed negativnimi
vlivy zdmérl na Gzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

rekonstrukéni a

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani ptirodnich
zdroja

o) Uplatnovat poznatky zejména z obord
architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce

novych ekonomickych zdmér(, protoZe se jednad o
plochy plosné rozsahlé a bude nutno dle konkrétnich
zamérQ a pozadovanych kapacit verejné infrastruktury
provéfit jeji redlné moznosti a pfipadné navrhnout jeji
potfebné Upravy (rozsiteni, zkapacitnéni, nova zafizeni
apod.).

i) Zména C. 3 respektuje podminky stanovené platnou
UPD, vytvafi podminky pro moznost dal$iho rozvoje
zejména funkce bydleni a dopravy.

j)  Zména ¢. 3 respektuje podminky stanovené platnou
UPD.

k) Reeni Zmény ¢ 3 se této problematiky nedotyka,
respektovana je platna UPD.
[) Redeni Zmény &. 3 nenavrhuje asanacni, rekonstrukéni
ani rekultivacni zasahy do uzemi.
Pfi projedndni Obsahu zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Chocen, kterd obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu
zmény ¢ 3 UP Choceri, nebylo dotéenym orgdnem
pozadovano zpracovani posouzeni na Uzemi soustavy
,NATURA” a tudiz nejsou navrhem Zmény ¢. 3
navrhovana zadna kompenzacni opatieni. Nebylo
poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostfedi, a tudiZ neni zpracovano Vyhodnoceni vlivi
Zmény ¢. 3 UP Chocefi na udrzitelny rozvoj tizemi.
n) Zména ¢. 3 se této problematiky nedotyka, reseno
v platné UPD.

=

m

o) Redeni Zmény ¢. 3 navazuje na platnou UPD a fesi jen
dil¢i upravy, které neovliviuji zasadné ji stanovené
koncepce, podminky a zdsady.

(2) Ukolem uzemniho pldnovéni je také vyhodnoceni vliva
politiky uzemniho rozvoje, zdsad Uzemniho rozvoje a
uzemniho planu na vyvazeny vztah tzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel uUzemi (dale jen
,vyhodnoceni vlivih na udrZitelny rozvoj Gzemi“); jeho
soucasti je posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi zpracované
podle pfilohy ktomuto zdkonu a posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
organ ochrany ptirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevyloucil.

Dle stanoviska dotéeného organu (Krajského dradu
Pardubického kraje) nebylo poZadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivéi UP na Zivotni prostfedi a byl vyloucen
vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti a evropsky
vyznamné lokality. Proto nebylo zpracovano Vyhodnoceni
vlivd na udrZitelny rozvoj zemi.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

Zména é. 3 UP Chocen — priloha TEXTOVA CAST ODUVODNENi




e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Chocer je zpracovana a pofizovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni.

Vychozi dokumentaci pro zpracovani Zmény €. 3 je ,,Uzemni plan Choceri — pravni stav po Zméné ¢. 2“ zr.
2016.

Vécny obsah grafické i textové ¢asti je zpracovan v souladu s ptilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. ve
vazbé na platny Uzemni plan Choceri.

Zména ¢. 3 v souladu se stavebnim zdkonem provérila a upravila vymezeni hranice zastavéného uzemi
v rozsahu celého Fe$eného Gzemi v rozsahu platné UPD, provéfila soulad s nadifazenou UPD - PUR CR a ZUR Pk.

Pro zpracovani Zmény ¢. 3 byl pouzit aktualni mapovy podklad. S ohledem na to, Ze pro zpracovani Zmény
¢. 3 byla poskytnuta data platné UPD zpracovana dle metodiky MINIS, tzn. e neobsahuji idaje o limitech vyuZiti
uzemi v¢. tras technické infrastruktury a dalsich jev(, jsou pro jejich vyznaceni v grafické pfiloze odlvodnéni —
Koordinaéni vykres — vyuZita data poskytnutych UAP ORP Vysoké Myto a v jejich podobé a rozsahu jsou tyto jevy
v dokumentaci vyznaceny.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organti podle

zvlastnich pravnich predpish, popfipadé s vysledkem Feseni rozpora

Regeni Zmény €. 3 UP Choceri respektuje limity vyuZiti Gzemi, predeviim ochrannd pasma a jejich ochranné
rezimy. Respektuje kulturni, civiliza¢ni a pfirodni hodnoty v feseném Uzemi.

Respektovany jsou civilizacni hodnoty v podobé verejné infrastruktury — silniéni dopravy, technické
infrastruktury, dale pfirodni hodnoty Gzemi — systém USES na nadregiondlni, regionalni a lokalni drovni.

Respektovany jsou vodni plochy a toky, do jejich manipula¢niho pasma nejsou navrhovany zaméry, které by
znemozriovaly nebo vyznamné ztézovaly jejich Udrzbu. (Zakon ¢.254/2001 Sb. — vodni zédkon).

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi. (zdkon ¢.86/2002 Sb.).
Reseni Zmény ¢. 3 se nedotyka zajm( pamatkové péce. (Zakon ¢. 20/1987 Sb.).

Respektovany jsou pozadavky dalSich zvlastnich pfedpist — napf. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi
(stanoveny jsou podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, upfesnény jsou podminky pro jednotlivé
plochy zmén).

Pokud bude v ramci procesu vyhodnocovani projednani feSen rozpor, bude tato skutecnost v textové ¢asti odivodnéni
uvedena.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.
18.
19.
20.
21
22.

23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

Vvhodnoceni vysledku verejného projednani

Krajsky urad Pardubickeho kraje, odbor rozvoje, oddélent. vzemniho planovani, Komenského nam. 1235,
532 11 Pardubice — souhlasné stanovisko

Ministerstvo Zivotniho prostredi CR, vizemni odbor pro kralovehradeckou oblast, Resslova 1229/2a, 500 02
Hradec Kradlové — bez pFipominek

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, P. O. Box 9, nabfezi Ludvika Svobody 12/1222, 110 15 Praha 1
Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1- bez DFipominek

Statni pozemkovy urad, uzemni pracovisté Usti nad Orlici, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3 — bez
PFipominek

Krajska hygienickd stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Uzemni pracovisté Usti nad Orlici,
Smetanova 1390, 562 01 Usti nad Orlici - pFipominky

Krajsky tfad Pardubického kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi, Komenského nam. 125, 532 11
Pardubice

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédeélstvi, Komenského nam. 125, 532 11
Pardubice - pFipominky

Meéstsky urad Vysoké Myto, odbor Zivotniho prostredi, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto - pFipominky
Meéstsky urad Vysoké Myto, odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto
Meéstsky trad Vysoké Myto, odbor stavebniho Gfadu a izemniho planovani, vodopravni tfad, B. Smetany
92, 566 32 Vysoké Myto

Meéstsky urad Vysoké Myto, odbor stavebniho Gfadu a izemniho planovani, ochrana pamatek, B. Smetany
92, 566 32 Vysoké Myto

Hasicsky zdachranny sbor Pardubického kraje, vizemni odbor Usti nad Orlici, Hylvaty 5, 562 03 Usti nad
Orlici — bez pFipominek

Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Kralovehradecky a Pardubicky kraj, Urlichovo namésti
810/4, 500 02 Hradec Kralové

Obvodni banisky urad, Wonkova 1142/1, 500 02 Hradec Krdlové— bez pripominek

Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany izemnich z4jm a statniho odborného
dozoru, Teplého 1899, 530 02 Pardubice

GasNet, s.r.o0., Klizska 940/96, 400 01 Usti nad Labem — bez Ppripominek

CEZ Distibuce, a.s., D&¢in-Dé¢in IV-Podmokly, Teplicka 874/8, 40 502 Dé&&in-Dé&in

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, Chodov, 14 800 Praha 4

Ceské drahy a.s., Generalni feditelstvi, Nabiezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1

Povodi Labe s.p., Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové

Vychodogeska pobocka Ceské spoleénosti ornitologické pii Vychododeském mizeu v Pardubicich,
Zamek 2, 530 02 Pardubice

Meésto Chocen, Jungmannova 301, 565 01

Meésto Vysoké Myto, B. Smetany 92, 566 01 Vysoké Myto

Obec Béstovice, 565 01

Obec Ujezd u Chocng, 565 01

Obec Sruby, 565 44 Sruby

Obec Slatina, 566 01

Obec Zalsi, 565 01

Obec Kosofin, 565 01

Obec Zatecka Lhota, 565 01

Obec Mostek, 565 01

Obec Nasavrky, Nasavrky 31, 565 01

Obec Koldin, 565 01

Sprava zeleznic statni organizace, Dldzdena 1003/7, Praha 1 — pFipominky

Robert Mimra, Litomysiska 661, 565 01 Choceri - ndamitky

Lenka Bartosova, Frantisek Vorisek, Litomysiska 610, 565 01 Chocen — namitky
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Krajskd hygienickd stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Uzemni pracovisté Usti nad
Orlici, Smetanova 1390, 562 01 Usti nad Orlici ze dne 28.1.2021 pod ¢,j. KHSPA 28303/2020/HOK-UO,
Riegerova

Po zhodnoceni souladu piedlozeného ,,Navrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Choceit* s pozadavky predpist v
oblasti ochrany vetejného zdravi vydava KHS v souladu s ustanovenim § 55a a § 55b stavebniho zdkona toto
stanovisko:

413

S ,,Navrhem zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chocen“souhlasi.

V souladu s § 77 odst. 1, véta treti, zakona o ochrané vetejného zdravi se souhlas vaze na splnéni nasledujicich
podminek:

1) Umisténi koridoru dopravni infrastruktury ZD 7 (vedeni prelozky Zelezni¢ni traté Choceii — Usti nad Orlici) a
koridortt CD3a - D104, CD3b — D104 a CD3c — D104 (modernizace trati ¢. 020) bude podminéno predlozenim
podrobné akustické studie s uvedenim poctu exponovanych obyvatel véetné navrhu ptipadnych protihlukovych
opatfeni.

2) Umisténi koridoru dopravni infrastruktury CD1 — D34 (pielozka silnice 1I/312) a koridoru CD2 — D55
(ptelozka silnice 1I/317) bude podminéno piedlozenim podrobné akustické studie s uvedenim poctu
exponovanych obyvatel véetné navrhu pfipadnych protihlukovych opatieni.

Vyhodnoceni: v textové ¢asti je splnéno.

v kapitole 1.1.d.1) jsou stanoveny podminky pro koridory pro silni¢ni dopravu a pro Zelezni¢ni dopravu - v
bod¢ 9 (nove 10) je uvedeno (novy text zmény 3): "10. v blizkosti zastavénych vzemi budou realizovina
opatieni ke snizeni negativnich disledkii provozu na planované komunikaci/Zeleznicni trati ve vztahu
zastavenému vzemi, zejména pak na plochy, kde je realizovina zdstavba, pro kterou jsou stanoveny limitni
hodnoty hluku."

v podminkach ploch DS (regulativy) je v "plochach DS" (tedy se to netyka piekryvnych koridor), ale téch
Casti usekd, které nejsou vymezovany jako koridor, ale mj. jako jednotlivé zastavitelné plochy (Z117a - Z117j)
- tedy uz ty zptesnéné Useky, uvedeno podminéné vyuziti: "konecnému umisteni a realizaci prelozky
komunikace 11/312, ZII/8) bude predchazet predlozeni podrobné akustické studie s uvedenim poctu
exponovanych obyvatel, hodnocenim zdravotnich rizik a s navrhem protihlukovych opatreni pro navrhovanou
i stavajict bytovou zastavbu u planované prelozky", tedy hluk je v dokumentaci vyfesen jak u zastavitelnych
ploch, tak ale i u koridor@ pro DL

3) Nové navrzené zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech vymezenych v lokalitaich Z 113, Z 111,
které jsou situovany pii komunikaci II. tfidy budou zatazeny do podminéné pfipustného vyuziti. K tzemnimu
fizeni staveb chranénych pied hlukem bude predlozeno méfeni hluku prokazujici splnéni hygienickych limitd
hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb, pfip. v chranéném venkovnim prostoru v denni i no¢ni dobé.

Vyhodnoceni: v textové ¢asti je splnéno.

e podminky pro vyuziti ploch BI (regulativy) - zde je ve znéni navrhu Z3 uvedeno podmingéné
vyuziti: "bydleni v rodinnych domech (bytovych domech) v plochdch P33, Z16, Z17, Z/47, ZII/4 a ZIl/18 a
dalsich, které lezi v blizkosti zejména liniového zdroje hluku, pouze za podminky, Ze v uzemnim rizeni bude
prokazano meérenim hluku ze silnicni a drazni dopravy, ze hluk neprekracuje hygienické limity upravené v
provadeécim predpisu pro chranény prostor a chranény venkovni prostor staveb. Vzdalenost hranice pozemkii
urcenych pro bydleni bude urcena az na zaklade vysledkit hlukove studie"” - takze 1 plochy Z113 a Z111,
prestoze zde nejsou vyslovné uvedeny jako podminéné ptipustné.

e na blizkost liniového zdroje hluku je navic upozoriiovano v tabulkach k jednotlivym plochdm v
oduvodnéni (Z111/2120, Z119, Z113)

e podminky bodu 3 stanoviska jsou splnény, a to jesté Sifeji.

Krajsky uitad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Komenského nam. 125, 532 11
Pardubice ze dne 9.2.2021 pod C.j. KrU 261/2021/0ZPZ/PL.

Organ ochrany piirody (zpracovatel Ing. Tomas Sigl)

Krajsky urad Pardubického kraje, organ ochrany pfirody a krajiny (dale téz ,,O0P*), v souladu s ustanovenim §
77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale téz ,,zakon o
ochrané ptirody*), uplatiuje k predloZzenému navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Chocen (dale téz ,,Navrh®) ve
fazi pro vefejné projednani nasledujici stanovisko:
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Z hlediska zajmut svétenych OOP zakonem o ochrané piirody, tj. uzemni systém ekologické stability (regiondlni
anadregionalni Groven), pfirodni parky, ptirodni rezervace a pfirodni pamatky, evropsky vyznamné lokality, ptaci
oblasti a zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivo¢ichtl, jsou k predloZenému Navrhu nasledujici pfipominky:
1. Zména koridoru CD3a — D104 i nové vymezeni koridoru tizemni rezervy R3 (R3a) byly provedeny v
uzemi, kde bylo jiz diive vymezeno regiondlni biocentrum 1772. OOP, povazuje za nezbytné provést
prevymezeni regionalniho biocentra 1772 mimo tizemi shora uvedenych dopravnich koridora.

2. Nova plocha rekreace Z109 byla stanovena v ochranném pasmu ptirodni rezervace Peliny. OOP pozaduje
piehodnotit vymezeni plochy Z109.

3. Zména koridoru CD4 — D100 vyznamné zasahuje do pfirodni rezervace Hemze-Mytkov a ochranného
pasma této prirodni rezervace. OOP povazuje za nezbytné tuto skute¢nost uvést do Navrhu, s tim, ze v
pripad¢ jakékoliv ¢innosti v dané plose (koridoru) bude nezbytné posoudit dopad této Cinnosti na shora
uvedenou pfirodni rezervaci.

4. Zména koridoru CD4 — D100 se dale vyznamné dotyka evropsky vyznamné lokality Hemze-Mytkov. Z
uvedenych diivodi je nutné vyzadat si u OOP stanovisko dle § 451 zakona o ochrané ptirody, zda mtze
mit pfedlozeny Navrh samostatn¢ nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry vyznamny vliv na
predmét ochrany nebo celistvost uvedené evropsky vyznamné lokality (pfipadné i jinych lokalit soustavy
Natura 2000).

Na zakladé piedlozené upravené dokumentace navrhu Zmény &. 3 UP Choceii uplatnil dotéeny organ nové
stanovisko:

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Komenského nam. 125, 532 11
Pardubice ze dne 23.3.2021 pod ¢&.j. KrU 26024/2021/0ZPZ/Si, Ing. Tomds Sigl.

Krajsky Gfad Pardubického kraje, organ ochrany ptirody (dale téz ,,O0P*), jakozto organ ochrany pfirody
ptislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale téz ,,zakon o ochrané pfi-rody*), k uplatiiovani stanovisek k i1izemnim plantim obci,
obdrzel dne 15. 3. 2021 Zzadost Méstského uradu Vysoké Myto k uplatnéni stanoviska k aktualné predloZzenému
navrhu zmény €. 3 izemniho planu Chocen (dale téz ,,Navrh®).

Predlozeny Navrh byl oproti piivodné predlozenému Navrhu, k némuz se OOP vyjadfil v rdmci stanoviska
dotéenych organt &. j. KrU 261/2020/0ZPZ/P1 ze dne 10. 2. 2021, i na zakladé stanoviska OOP upraven. Méstsky
ufad Vysoké Myto nyni Zada OOP o pfehodnoceni piivodniho stanoviska ze dne 10. 2. 2021, resp. o vyjadieni se
k jednotlivym ptipominkdm uvedenym v tomto stanovisku.

Pripominka ¢. 1

Obsah ptipominky: Zména koridoru CD3a — D104 i nové vymezeni koridoru tizemni rezervy R3 (R3a) byly
pifevymezeni regiondlniho biocentra 1772 mimo uzemi shora uvedenych dopravnich koridord.

Provedend tprava: Koridor CD3a - D104 je zamér, ktery reflektuje na eseni ZUR Pk tim, Ze jako zdmér vymezeny
v nadrazené dokumentaci je vymezen i v UP. Po konzultaci s oddélenim vizemniho planovani odboru rozvoje
Pardubického kraje je tento koridor v upravené dokumentaci Zmény UP Choceii ziizen na 60 m, tj. 30 m na obé
strany od osy stavajici koleje.

Nové stanovisko OOP: OOP povazuje zménu vymezeni koridoru CD3a — D104 za dostatecné opatieni k
zajisténi ochrany regionalniho biocentra 1772, resp. pro udrZeni jeho funkénosti. OOP dale povaZuje za
nutné ovérit, zda nelze obdobnym zpusobem zizit i koridor izemni rezervy R3 (R3a).

Pozn.: OOP povaZzuje za zcela nest’astné to, Ze by pfedmétné regionalni biocentrum mélo byt rozdéleno Zeleznici
a planovanou silnici na ¢tyfi Casti. V takovém piipadé€ by se dalo o funkénosti tohoto prvku izemniho systému
ekologické stability hovofit jen velmi obtizn€. OOP chape nutnost, resp. nadfazenou dokumentaci, ta musi pfi
dalsi aktualizaci z uvedeného diivodu v piipad€ vymezeni biocentra 1772 doznat zasadni zmény.

Piipominka €. 2

Obsah pripominky: Nova plocha rekreace Z109 byla stanovena v ochranném pasmu piirodni rezervace Peliny.
OOP pozaduje ptehodnotit vymezeni plochy Z109.

Provedena uprava: Zastavitelnd plocha Z109 je nové vymezena jako plocha zmény pro funkci verejné zelené.
Nov¢é stanovisko OOP: OOP souhlasi s predloZenou ipravou Navrhu.
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Piipominka €. 3

Obsah pfipominky: Zména koridoru CD4 — D100 vyznamné zasahuje do pfirodni rezervace Hemze-Mytkov a
ochranného pasma této ptirodni rezervace. OOP povaZzuje za nezbytné tuto skute¢nost uvést do Navrhu, s tim, ze
v piipad¢ jakékoliv ¢innosti v dané ploSe (koridoru) bude nezbytné posoudit dopad této Cinnosti na shora
uvedenou pfirodni rezervaci.

Provedena uprava: Pozadavek na uvedeni upozornéni ve vztahu kontaktu s PR Hemze - Mytkov je do textové cdsti
doplnen.

Nové stanovisko OOP: OOP souhlasi s predloZenou upravou Navrhu.

Piipominka ¢. 4

Obsah pfipominky: Zména koridoru CD4 — D100 se dale vyznamné dotyka evropsky vyznamné lokality Hemze-
Mytkov. Z uvedenych diivodd je nutné vyzadat si u OOP stanovisko dle § 451 zakona o ochrané ptirody, zda
muze mit pfedloZzeny Navrh samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na
predmét ochrany nebo celistvost uvedené evropsky vyznamné lokality (pfipadné i jinych lokalit soustavy Natura
2000).

Provedend uprava (vyhodnoceni pfipominky): Koridor CD4 - D100 je zamér, ktery reflektuje na ieseni PUR CR
(ZD7) a ZUR Pk tim, Ze jako zdamér vymezeny v nadiazené dokumentaci je vymezen i v UP. Jeho vymezeni bylo
diléim zpiisobem upiesnéno (ZUR PK vymezuji tento koridor v §iFi 600 m). Tento zdmér byl posuzovdn ve
Vyhodnoceni viivii Aktualizace ¢. 3 ZUR Pk (Machdcek) s konstatovanim, Ze je bez vivu na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. S odkazem na § 50 odst. 6 se domnivame, Ze neni nutno tento zamér ve fazi zpracovani
zmény UP posuzovat a Zddat o stanovisko.

Nové stanovisko OOP: OOP souhlasi s tim, Ze neni z divodu di'ive provedeného po-souzeni mozného dopadu
aktualizace ¢. 3 ZUR Pk, ze kterych je koridor CD4-D100 pi‘evzat, nutné znovu posuzovat i mozny vliv
piedloZeného navrhu zmény &. 3 UP Choceii na lokality soustavy Natura 2000. Obdobné jako v pFedchozim
pripadé (prirodni rezervace Hemze - Mytkov) povazuje OOP za vhodné, doplnit k danému dopravnimu
koridoru poznamku, ze které bude ziejmé, Ze i samotna (Zelezni¢ni) stavba navrZena v ramci koridoru
CD4-D100 musi byt posouzena ve vztahu k moZnému dopadu na soustavu Natura 2000.

Meéstsky urad Vysoké Myto, odbor Zivotniho prostiedi, B. Smetany 92, 566 32 Vysoké Myto ze dne
15.2.2021 pod &j, MUVM/08958/2020/0ZP

Orgéan ochrany pfirody a krajiny: V. Richtrova

Organ ochrany pfirody a krajiny vécné ptislusny dle § 77 odst. 1 pism. q) zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢
prirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpist k piedlozené Zméné €. 3 izemniho planu Chocen uvadi:
Zastavitelna plocha Z109 a sousedici plocha pracovni oznaéeni dle zmény UP ,m*“ (vymezené do ploch
rekreace — ploch staveb pro rodinnou rekreaci) jsou navrzeny do LBC.

V platné e Vymezeno jako plocha NZ — plochy zemédélské,
upPD mimo zastavéné lzemi

Reseni
Zmény¢. 3
UP Chocert

A ARG |
Uzemni plan specifikuje hlavni vyuziti pro plochy rekreace takto: objekty a souvisla uzemi prevladajici rekreacni
zastavby, stavby rodinné rekreace. Naopak plochy prvki USES jsou v tizemnim planu vymezeny jako
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nezastavitelné a veskeré zasahy (véetné udrzby) musi byt podiizeny zijmu o funkénost USES a musi byt
koordinovany s ptislusnym organem ochrany ptirody.

Organ ochrany pfirody povazuje za pfipustné vyuziti ploch tak, jak je specifikovano v odtivodnéni zmény ¢. 3
uzemniho planu Chocen:

umisténi turistického mobiliate (napf. typu piistfeSek s posezenim); charakter a umisténi by mélo zohlednit
okrajovou polohu lokality, ndvaznost na volnou krajinu a pfirodné hodnotné prostiedi; lokalizace by méla byt
provéfena s ohledem na kvalitu porostu a miru naruseni jeho okraje a jeho kompaktnosti zejména s ohledem na
navazujici pfirodni hodnoty; pro moznost umisténi bude nutno realné posoudit podminky s ohledem na vysku a
charakter porostu a terénni konfiguraci; moznost vyuziti plochy je dle UAP vyznamné omezena rozsahem limitt
vyuziti izemi napt.: OP lesa, OP pfirodni rezervace, poloha v pfirodnim parku.

Specifikace vyuziti uvedené lokality by méla byt soucasti stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti - podminéného vyuziti.

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Plocha Z109 nebude vymezena jako zastavitelna plocha Rekreace
individualni — RI, ale bude vymezena jako plocha Vetejné zelen¢ — ZV.

Sprdva Zeleznic stitni organizace, DldZdénd 1003/7, Praha I ze dne 15.2.2021
pod éj. 11481/2021- SZ — GR — 06, Adéla Cernd

Resenym uzemim je vedena dvoukolejna elektrizovana Zelezni¢ni trat’ ¢&. 010 Kolin — Ceska Tiebova a
jednokolejna elektrizovana zelezni¢ni trat’ ¢. 020 Velky Osek — Hradec Kralové — Chocen, které jsou ve smyslu
§ 3 zakona . 266/1994 Sb., o drahach, zatazeny do kategorie drahy celostatni a jednokolejna neelektrizovana

zeleznicni trat’ €. 018 Chocen — Litomysl, ktera je ve smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zatazena do
kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat ochranné padsmo drahy dle vyse uvedeného zédkona o drdhach.

Vyhodnoceni: ochranné pasmo drahy je vyznaceno v koordina¢nim vykrese.

V textové ¢asti kap. 1. 1. d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava

Soucasné vedent Zeleznicnich trati & 010 Praha — Pardubice — Ceskd Trebovd, ¢.026 Choceri — T yniste nad
Orlici a ¢. 016 Choceri - Vys. Myto — Litomysl je uzemné stabilizovane. Pro modernizaci trate ¢. 010 Chocer
— Usti nad Orlici se vymezuji nové zastavitelné plochy jak v k.u. Chocen, tak v k.. Hemze.

Vyhodnoceni: bude akceptovano. Zpracovatel doplnéni text: bude respektovano ochranné pasmo drahy dle
vyse uvedeného zakona o drahach.

V ZUR Pardubického kraje je vymezen koridor vefejné prospésné stavby D100 pro prelozku trati Usti nad Orlici
— Chocen, ktery je v navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu respektovan v plném rozsahu (koridor CD4 — D100). Pro
modernizaci trati ¢. 020 je v ramci zmény vymezen koridor dopravni infrastruktury CD3a — D104, CD3b — D104
a CD3c — D104 (i useky), ktery je vymezen v souladu se ZUR Pardubického kraje (koridor D104).
Upozoriiujeme, Ze soucasti dil¢i stavby ,,Modernizace tratového tseku Tynisté nad Orlici (mimo) — Chocen
(ktera je aktualné ve fazi zpracovani projektu) jsou i vedlejsi (souvisejici) stavby, které mohou zasahovat mimo
vymezeny koridor, napf. nahrada piejezdu P4892, ktera je zpracovavana v nékolika variantach.

Vyhodnoceni: vzhledem k tomu, Ze byl znovu vymezen koridor koridor CD4 — D100 a koridor CD3a— D104,
CD3b — D104 a CD3c — D104 tak, aby byl v souladu se ZUR Pk v platném znéni, byl tento novy navrh s
upozornénim na zménu znovu zaslan na Spravu Zeleznic statni organizace, Dlazdéna 1003/7, Praha 1 dne
17.3.2021. Koridor CD3a - D104 je zamér, ktery reflektuje na reseni ZUR Pk tim, Ze jako zamér vymezeny v
nadiazené dokumentaci je vymezen i v UP. Po konzultaci s pracovnici oddéleni vizemniho planovdni odboru
rozvoje Pardubického kraje je tento koridor v upravené dokumentaci Zmény UP Choceri ziifen na 60 m, t.
30 m na obé strany od osy stdavajici koleje.

V lokalitach ploch ,,g“ a ,,p“ pozadujeme zatadit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, do funkéniho vyuZiti podmineén¢ piipustného. Podminka bude znit, Ze v dal$im stupni projektové piipravy
bude prokazano nepiekroc¢eni maximalni ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech (a to i s ohledem na pfipravovanou stavbu Zelezni¢ni infrastruktury).

Vyhodnoceni: bylo akceptovano. Lokality ,.g*“ a ,,p* jsou stabilizované zastavéné plochy, kde nebude
dochazet k nové vystavbé a tady podminka u téchto lokalit nebude uplatnéna. Do textové ¢asti byl doplnén
text v kap. ,,Ochrana vetejného zdravi®.
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g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt Obsahu zmény izemniho planu

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény Gzemniho planu jsou stanoveny Obsahem zmény €. 3 Uzemniho
pldnu Chocen. Ten byla projedndn a zastupitelstvem mésta schvdlen dne 18. 12. 2019 usnesenim ¢.
177/11/ZMm/2019.

Vyhodnoceni:
ZMENY Z VLASTNiIHO PODNETU
Plochy prestavby

1. Uvedené parcely (plocha E/P) z funkéniho vyuZiti ,OV* zménit na vyuZiti ,,BI” — ve Zméné ¢. 3 vyznaceno
jako plocha stabilizovana, oznaceno jako lokalita ,a“.

2. Uvedené parcely (plocha R/P) z funkéniho vyuZiti ,VZ* zménit na vyuZiti ,,BI“ — ve Zméné &. 3 vyznaceno
jako plocha stabilizovand, oznaceno jako lokalita , b“.

3. Uvedené parcely (plocha S/P) z funkcniho vyuZiti ,,0S” zménit na vyuZiti ,0V* — ve Zméné vyznaceno jako
plocha stabilizovand, oznaceno jako lokalita ,,c“.
8 A 08

4. Uvedené parcely (plocha S/P) z funkéniho vyuZiti ,,OV* zménit na vyuZiti,,05“ — ve Zméné vyznaéeno jako
plocha stabilizovand, oznaceno jako lokalita ,,c“.

5. Uvedené parcely (plocha U/P) z funkéniho vyuZiti ,,OV* zménit na vyuZiti ,BI” — cely zastavény stavebni
pozemek vyznacen jako stabilizovana plocha ,,0V*, upraveny jsou podminky vyuZiti, ve Zméné oznaceno
jako lokalita ,,d“.
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Zastavitelné plochy

6. Uvedené parcely (plocha R/Z) vyznacit jako zastavitelnou plochu pro funkci ,RI“ — splnéno, ve Zméné ¢. 3
vyznaceno jako zastavitelna plocha Z109. Po verejném projednani bylo upraveny vyznaceni plochy — pro
funkci ZV — verejna zelen

- po verejném projednani:

7. Uvedené parcely (plocha M/Z) vyznacit jako zastavitelnou plochu pro funkci ,,0S“ — s ohledem na reélny
stav v Uzemi vyznaceno jako stabilizovana plocha, oznaéeno jako lokalita ,,e”.

8. Uvedené parcely (plocha T/Z) vyznacit jako zastavitelnou plochu pro funkci , BI“—s ohledem na redlny stav
v Uzemi vyznaceno jako stabilizovana plocha, oznaceno jako lokalita ,,f“.
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Dalsi poZadavky

10. Aktualizace vymezeni zastavitelného uzemi a ploch prestavby a zastavitelnych ploch na zdkladé aktudlni
mapy Katastru nemovitosti — splnéno, tyto jevy jsou vymezeny ve vazbé na aktualni mapu KN.

11. Upravit obsah textové Edsti a odivodnéni dle vyhldsky & 500/2006 Sb., v platném znéni - splnéno, v souladu
s platnou legislativou jsou v textové ¢asti UP upraveny nazvy kapitol.

12. Provéfit stanovené funkéni regulativy pro jednotlivé plochy v textové cdsti. Regulativ OV u staveb pro
Skolstvi pfipustné vyuZiti — sport a télovychova. Provéfit plochy Sokolovna, lodénice a kotelna v sidlisti Pod
homoli. V plose P13 pfidat pohfebnictvi (smutecni Siri). V regulativu Bl — rodinné domy méstské a
pfiméstské definovat velikost a styl provozovny, definovat chov domdciho zvifectva, definovat pojem
obcanské vybaveni lokdIniho vyznamu v BV. Uvedené pozadavky jsou plnény takto:

a. z hlavniho vyuziti ploch OV bylo vypusténo vylouceni ploch pro télovychovu a sport;

b. Sokolovna — do hlavniho vyuZiti bylo doplnéno, Ze vylouceni objektd urcenych pro télovychovu a
sport se pouZije pouze pro nové zaméry, lodénice a kotelna v sidlisti Pod homoli - z hlavniho vyuZiti
ploch OV bylo vypusténo vylouceni ploch pro télovychovu a sport;

c. P13 -v hlavnim vyuziti byla pro plochu doplnéna souvisejici funkce pohrebnictvi;

d. definovani velikosti a stylu provozovny — nebylo definovano, nelze obecné stanovit, v kazdé
lokalité jsou podminky rozdilné, je nutno posuzovat individuadlné s ohledem na redlny stav
v lokalité, velikost a charakter zaméru;

e. chov domaciho zvifectva — doplnény jsou podminky podminéného vyuziti, doplnéno je vysvétleni
pojm{

f. doplnéno je vysvétleni pojm vc. vysvétleni pojmu ,,obcanské vybaveni lokalniho vyznamu®.

13. Vyznaceni ploch s podminkou zpracovdni uzemni studie — splnéno, plochy jsou vyznaceny ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni tzemi.

14. Provéreni vymezeni VPS a VPO v souladu s nadfazenou uzemné pldnovaci dokumentaci — splnéno,
aktualizovén je vycet VPS a VPO, aktualizovana je pfislusna graficka priloha.

ZMENY NA ZAKLADE ZADOSTI FYZICKE NEBO PRAVNICKE OSOBY
Plochy prestavby

15. Uvedené pozemky (plocha A/P) vyznacit jako plochu pro funkci ,BI“ — s ohledem na realny stav v Uzemi
vyznaceno jako stabilizovana plocha, oznaceno jako lokalita ,g“.

o / 9

16. Uvedené pozemky (plocha B/P) vyznacit jako plochu pro funkci ,,OV* — s ohledem na redlny stav v Gzemi
vyznaceno jako stabilizovana plocha, oznaceno jako lokalita ,h“.
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17. Uvedené pozemky (plocha C/P) vyznacit jako plochu pro funkci ,,VS“ — s ohledem na redlny stav v Gzemi
vyznaceno jako stabilizovana plocha, oznaceno jako lokalita ,,i“.

18. Uvedené pozemky (plocha D/P) vyznacit jako plochu pro funkci ,VS“ — s ohledem na reélny stav v Gzemi
vyznaceno jako stabilizovana plocha, oznaceno jako lokalita ,,i“ — viz pfedchozi obrazek.

19. Uvedené pozemky (plocha F/P) vyznacit jako plochu pro funkci ,,BI“ — splnéno, vyznaéeno jako plocha
prestavby P35.

20. Uvedené pozemky (plocha G/P) vyznacit jako plochu pro funkci ,,VZ“— s ohledem na redlny stav v Gzemi a
vytvorené podminky pro budouci rozvoj je zemédélska vyroba na uvedenych pozemcich, v jejichz rozsahu
je vyznaCena doplikova charakteristika, podminéné pfipustna za predpokladu splnéni podminek
uvedenych v ,podminéném vyuziti“ ploch smisenych vyrobnich VS — vyznaceno jako plocha ,,j“.

v % %,
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21. Uvedené pozemky (plocha H/P) vyznacit jako plochu pro funkci ,,VZ“ — s ohledem na realny stav v Uzemi a
vytvorené podminky pro budouci rozvoj je zemédélska vyroba na uvedenych pozemcich, v jejichz rozsahu
je vyznacena doplikova charakteristika, podminéné pripustna za predpokladu splnéni podminek
uvedenych v ,podminéném vyuziti“ ploch smisenych vyrobnich VS — vyznadeno jako plocha ,k“ — viz
predchozi obrazek.

22. Uvedené pozemky (plocha CH/P) vyznacit jako plochu pro funkci ,,VS“ — s ohledem na redlny stav v Gzemi
vyznaceno jako stabilizovana plocha, oznaceno jako lokalita ,1“.
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Zastavitelné plochy
23. Uvedené pozemky (plocha I/Z) vyznacit jako plochu pro funkci, BI” - splnéno, vyznaceno jako zastavitelna
plocha Z111.

24. Uvedené pozemky (plocha J/Z) vyznacit jako plochu pro funkci VS - splnéno, vyznaéeno jako zastavitelna
plocha Z112. V souvislosti s Upravou je upraveno vymezeni navazujicich ploch.

25. Uvedené pozemky (plocha K/Z) vyznacit jako plochu pro funkci Bl - splnéno, vyznaéeno jako zastavitelna
plocha Z113. V souvislosti s Upravou jsou soucasti zastavitelné plochy pozemky lezici mezi feSenym
pozemkem a stabilizovanou plochou s funkénim vymezenim BI.

26. Uvedeny pozemek (plocha L/Z) vyznacit jako plochu pro funkci,,SV* - splnéno, vyznaceno jako zastavitelna
plocha 7114.
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28. Uvedeny pozemek (plocha O/Z) vyznacit jako plochu pro funkci, Rl” - splnéno, vyznadeno jako zastavitelna
plocha 7115, ale s ohledem na urbanistické souvislosti je plocha vyznacena jako funkéni typ SV — plochy
smisené obytné venkovské.

29. Uvedeny pozemek (plocha P/Z) vyznacit jako plochu pro funkci, BI” - splnéno, vyznaceno jako zastavitelna
plocha Z116.

30. Uvedenou &dst pozemku (plocha Q/Z) vyznacit jako plochu pro funkci ,,BI” - splnéno, vyznaceno jako
zastavitelna plocha Z116 — viz pfedchozi obrazek.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.

h) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Choceri Z4dné nové plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR
Pk, nevymezuje.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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Komplexni zdGivodnéni prijatého feSeni vcetné vybrané varianty

a) Zména & 3 Choceri navazuje na platnou UPD - Uzemni plan Chocers, resp. jeho ,pravni stav” po Zménén &. 2.

b) Provéreno a v souladu spravnimi predpisy upraveno je vymezeni zastavéného tizemi s ohledem na aktualni
Udaje katastru nemovitosti. Zastavéného Uzemi vymezené platnou UPD bylo roziifeno o nové zastavéné
stavebni pozemky s evidovanou stavbou v KN (zastavéna plocha a nadvofi). Vymezeni zastavéného Uzemi je
upraveno v téchto lokalitach:

1. severovychodni okraj zastavéného Uzemi mésta:

rozéiteni ZU - zdstavény stavebni pzemek,
stavba pro rodinnou rekreaci
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4, vychodni ¢ast mésta (sportovni aredl):

5. vychodni okraj mésta (Peliny):

£80/20
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8. zapadni okraj mésta, ul. Smetanova:

“\ﬂ [ P
3 B o

o — o Ll M B
reni ZU - zastavene st E“El p
rédinny ¥

9. severni okraj mésta, ul. Ujezdska:

rozsitani ZU - zastavény stave
odirkeho domu

bni pozeme

won

fﬂ

" m \

“ a

¢ 5 ! . {
2

\ i ¥ i

\ = |
¥ o |
! \ 3 d | 24 e
\ Brezenice
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11. sidlo Bfezenice, vychodné od jizni ¢asti sidla:

Na pasekach 73
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12. jlhozapadni okraj feseného Uzemi:

13. Plchlvky:

14. Plchivky:

\-n

) e, 2
SQR =)
&G
o ¥

@\ xozsiteni ZU - zastavény stavebni poze ne
% A
%
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Upravy ve vykresu zakladniho élenéni tzemi:

2.
3.

Zobrazeny jsou Upravy vymezeni aktualizované hranice zastavéného Gzemi (viz vyse).

Zobrazeny jsou Upravy vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby - s ohledem na realizovanou
zastavbu, ktera je zanesena do evidence KN, a pfipadné proluky ve stavajici zastavbé. Plochy, na
kterych je realizovdna zastavba, ale neni zanesena do evidence KN, jsou zpravidla ponechany jako
soucast zastavitelnych ploch.

Vyznaceny jsou Upravy zastavitelnych ploch vymezenych pro funkci silniéni dopravy — Upravy
vyplyvaji ze zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR Pk). Vymezeni ploch, které maji osové
shodnou lokalizaci v UP Mésta i ZUR Pk, z{stava nezménéno. V Usecich, kde dochazi k podstatné
Upravé trasovani se zastavitelné plochy z feSeni vypousti. Tyto jsou pak nahrazeny vymezenymi
koridory dopravni infrastruktury, které jsou v souladu s platnou legislativou vyznaceny v hlavnim
vykrese. (Dle platného znéni vyhlasky 500/2006 Sh., neobsahuje vykres zakladniho ¢lenéni koridory).

Pro funkci silni¢ni dopravy jsou vyznaceny plochy Uzemnich rezerv pro dalsi provérované moznosti
trasovani prelozky silnice 11/312 (mimo proces zemniho planu mésta).

Vymezeny jsou plochy, pro které je stanovena podminka pro rozhodovani v Uzemi — zpracovani
Uzemni studie a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Jedna se o plosné
rozsahlé zastavitelné plochy, pro které je nutno provéfit blizsi moZnosti jejich vyuZiti, moZnosti
zajisténi dopravni obsluhy v souladu s legislativou, vnitfni organizaci plochy, koncepci technické
infrastruktury véetné nakladani se srazkovymi vodami, pripadné ochranu lokality pfed ohrozenim
vodni erozi. Plocha s podminkou zpracovani Uzemni studie, ktera leZi v rozsahu nové vymezené,
plo$né rozsahlejsi plochy s podminkou zpracovani tizemni studie je z fe$eni UP vypusténa.

c) PLOCHY ZMEN - Gprava jevi( hlavniho vykresu
1. ZASTAVITELNE PLOCHY:

a) Zmény z vlastniho podnétu Mésta Chocer:
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Zastavitelna plocha 2109

Lokalizace
V platné / - N ,
upPD mimo zastavéné Gzemi Aot $” %
Reseni
Zmény<¢. 3
UP Chocen
RZV ZV - vefejna zelen BPEJ/tfida 5.25.41/111.
ochrany
Vyméra 0,0958 ha Druh pozemki trvaly travni porost
Zakladni e Plocha navazuje na zastavéné Gzemi, na plochu RZV stejného typu.
aspekty e Plocha priléhd k pozemni komunikaci.
fedeni e Zamérem je vyuZiti plochy pro umisténi turistického mobiliare.

e Zastavba (napf. typu pristfesek s posezenim) by méla byt reSena ve vyskové hladiné max.
1NP, se sklonitou stfechou.
e Charakter a umisténi zastavby by mélo zohlednit okrajovou polohu lokality, ndvaznost na
volnou krajinu a pfirodné hodnotné prostredi. Lokalizace zastavby by méla byt provérena
s ohledem na kvalitu porostu a miru naruseni jeho okraje a jeho kompaktnosti zejména
s ohledem na navazujici pfirodni hodnoty.
e Upraveno je vymezeni LBC MC 4 — plochy feSené zménou lezi mimo LBC.
e Pro moZnost umisténi zastavby bude nutno realné posoudit podminky s ohledem na vysku
a charakter porostu a terénni konfiguraci.
e Moznost vyufiti plochy je dle UAP vyznamné omezena rozsahem limit( vyuZiti Gzemi napf.:
o OPlesa,
o OP pfirodni rezervace
o poloha v pfirodnim parku
o  OP hrbitova
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Zastavitelna plocha 2119

V obsahu Zmény ¢&. 3 UP Choceri v grafické pfiloze ozn. T/2

Lokalizace 3.7 2
r‘j F v
1 s \." ot /1l
9 R b
- . an el | 9,_1"/ .
4 Wpd e . /ﬁ mfé’"—‘f’é
V platné e Pdas mezi zastavitelnou plochou Z4 a plochou
upPD dopravni infrastruktury - silni¢ni
e Vyznaceno jako plochy NZ — plochy zemédélské
by \:,_af\\
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordinacnim vykrese
Zmény<¢. 3 T - VT
UP Chocent "i -
T 2119
= [ TN
Rzv Bl — plochy bydleni — rodinné domy — | BPEJ/tfida 5.13.00/I1.
méstské a pfiméstské ochrany
Vyméra 0,1618 ha Druh pozemki orna puda
Zakladni e Plocha vyplfiuje proluku mezi platnou UPD vymezenou zastavitelnou plochou a pozemni
aspekty komunikaci (hranici zastavéného Gzemi).
fedeni e Plocha fe$i zFejmou nesprévnost ve vymezeni této plochy jako plochy NZ, kterd v této
lokalizaci a ploSném vymezeni nemohla plnit stanovené hlavni vyuZiti pro tento typ plochy
RZV.

e Plocha doplriuje vymezeni zastavitelné plochy Z4 tak, aby nevznikaly zbytkové, obtizné
vyuzitelné plochy.
e Plocha neni primarné uréena pro umisténi zastavby, ale predevsim pro moznost feseni
technické infrastruktury.
e Moznost vyuziti plochy je dle UAP vyznamné omezena rozsahem limit( vyuZiti Gzemi napf.:
o prdchodem tras siti technické infrastruktury;
o rezimem ochranného pasma katodové ochrany;
o blizkosti liniového zdroje hluku (pozemni komunikace).
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b) Zmény na navrh fyzické nebo pravnické osoby:

Zastavitelna plocha 2112

Lokalizace ,~. 7z S g )

¢ - : z 5
—— 40 b= o] WP
L 1 L2 Yy M

Y — e b 4

% :‘HU” (2

V platné e plocha lezi mimo zastavéné Uzemi, ve vymezené =
UPD zastavitelné plose VS s E
e vyznaceno jako plochy ZV — plochy verejnych —

prostranstvi, okrajoveé jako plocha Bl — plochy
bydleni- rodinné domy - méstské a priméstské

am
BN
N
NIRRT

T T L =
Aineasmaas. - :
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordinaénim vykrese
Zmény&.3 [T [T I A AR == ]/ =~
UP Chocedi | - [<] rﬂ?"lq " = =L - o
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RzvV VS - plochy smiSené vyrobni BPEJ/tfida 5.54.11/I11.

ZV - plochy verejnych prostranstvi — | ochrany
verejna zelen

Bl — plochy bydleni — rodinné domy —
méstské a priméstské

Vyméra 0,8735 ha Druh pozemka trvaly travni porost

Zakladni e Plocha vrozsahu jiz vymezené zastavitelné plochy méni vteSenych castech zplsob
aspekty vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby byly vytvofeny podminky pro
feSeni moznost rozsifeni stavajiciho vyrobniho aredlu. Zaroven reSeni zmény reaguje Upravami

navazujicich ploch zmén tak, aby byla zachovadna koncepce usporadani ploch — vymezeni
plochy verejné zelené jako izolac¢niho prvku mezi touto plochou a plochou smisenou
vyrobni. Upraveno je vymezeni pasu vefejné zelené — plocha zmény Z105a a vymezeni
plochy bydleni — plocha Z20a. Pas verejné zelené je upraven tak, aby v celém jeho pribéhu
podél plochy vyroby mél konstantni Sitku.

37
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Zastavitelna plocha 2113

V obsahu Zmény ¢. 3 UP Chocen v grafické prlloze ozn. K/Z
Lokalizace ' ‘

feeeanssssnne,
L)

lch\

o5 s aa R\ Ao
aﬂﬁ‘ -y 5 /C, %
s h '} it
cel w-’\‘?’*ﬂoﬁ {ﬂe" ; (e 1&3%/55’%

V platné e plocha lezi v zastavéném uzemi,
UPD e vyznaceno jako stabilizovana plocha Rl
® navazuje na ni vymezena zastavitelna plocha Z34
pro funkci OV — plochy obcanského vybaveni —
v . .. -IIIIIIII
vefejnd infrastruktura + e

Re3eni vyznaceni v hlavnim vykrese
Zmény¢. 3 \ Y == X )\ , .
UP Chocent \ EEE Y
z113 ol
N HEEESOERES &
' = ] e
B i -*—"§Vl
% DS
‘N see0® .ggﬂ""..
22223 seesneees : £yl m“‘ . 784
RzvV Bl — plochy bydleni - rodinné démy — | BPEJ/tfida 5.22.10/I111.
méstské a pfiméstské ochrany 5.51.11/IV.
Vymeéra 0,3430 ha Druh pozemki trvaly travni porost
orna puda
ostatni plocha
Zakladni e Plocha je ve Zméné ¢. 3, prestoZe je v platné UPD vyznadena jako plocha stabilizovana,
aspekty vyznacena jako plocha zastavitelna, pro pozadovanou plochu typu Bl. Jako plocha
feSeni zastavitelnd je vymezena zdUvodu, Ze vevidenci KN neni na dotéenych pozemcich

evidovana z4dn4 stavba.
e Plocha spolecné s navazujici plochou lezici jizné (ve Zméné €. 3 ozn. ,,a“), jsou vymezeny ve
stejném typu plochy RZV a navazuji na stabilizované plochy Bl vyznacéené v platné UPD.
e Plochu Ize napojit na verejnou infrastrukturu — dopravni a technickou.
e Umisténi a reSeni zastavby bude zohledrnovat polohu pfi liniovém zdroji hluku.
e Moznost vyuziti plochy je dle UAP vyznamné omezena rozsahem limit( vyuZiti Gzemi napf.:
o plocha lezi v rozsahu koridoru TSA;
o OP pozorovacich vrtti a prament CHMU.
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Zastavitelna plocha 2114

V obsahu Zmény ¢&. 3 UP Choceri v grafické priloze ozn. L/Z
| . - =

Lokalizace . A ° ) -
Vi =)
K‘u\ .
2 “L /s
NS :
RN j)a
At \ \\ T’f‘ %)
V platné e Plocha navazuje na zastavéné uzemi
UPD e Vyznaceno jako plochy NZ — plochy zemédélské
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese
Zmény¢. 3 ~
UP Chocent

RzV SV - plochy smisené obytné | BPEJ/tfida 5.54.00/I11.
venkovské ochrany 5.54.10/I11.
Vyméra 0,3518 ha Druh pozemki orna puda

Zakladni °
aspekty
feseni .

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, jehoZ plocha je vyznacena ve shodném typu plochy
RZV.

Charakterem zastavby by méla nova zéstavba navazat na charakteristické znaky navazujici
venkovské zastavby.

Plocha nevybocuje z vymezeni rdmce urbanizovaného tzemi.

MoZnost vyuZiti plochy je dle UAP vyznamné omezena rozsahem limit( vyuZiti Gzemi napf.:

o Plocha le#i v rozsahu UAN;

o Trasa, OP a BP plynovodu;

o Trasa radiového smérového spoje;
o Plocha odvodnovacich zafizeni.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze zastavba by méla byt situovana do severni ¢asti plochy mimo
rozsah zdsadnich omezeni.
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Zastavitelna plocha 2115

V obsahu Zmény ¢. 3 UP Choceri v grafické priloze ozn. 0/Z

Lokalizace . A
4 7 | =)
:...'...:
..'l....
Na pase
;..{ N2 4
. ) T‘\J\ ¥
5
V platné e Plocha navazuje na zastavéné uzemf
UPD e Vyznaceno jako plochy NZ — plochy zemédélské
Reseni v koordinaénim vykrese
Zmény¢. 3 22
UP Chocen
— plochy smiSené obytné | BPEJ/tfida 5.54.10/I1l.
venkovské ochrany
Vyméra 0,0917 ha Druh pozemka trvaly travni porost
Zakladni Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, jehoz plocha je vyznacena ve shodném typu plochy
aspekty RZV jako navazujici stabilizované plochy.
feseni S ohledem na charakter zastavby v sidle neni vymezena plocha zmény v poZzadovaném typu

plochy RZV — Rl — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Charakterem
zastavby by méla nova zastavba navazat na charakteristické znaky navazujici venkovské
zastavby.

Plocha je vymezena mezi zastavénym Uzemim a objektem, ktery je Zménou €. 3 zahrnut do
zastavéného Uzemi.

Vymezeni zastavitelné plochy do ni zahrnuje i ¢asti dalSich pozemk( tak, aby nevznikaly
nezddouci zbytkové plochy a zastavéné Uzemi spolu se zastavitelnou plochou tvofily
celistvou plochu urbanizovaného uzemi.

O umisténi zastavby v ploSe bude mozno rozhodnout, pokud bude prokdzana moznost
zajisténi odpovidajiciho dopravni obsluhy.
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Zastavitelna plocha 2116

V obsahu Zmény ¢&. 3 UP Choceri v grafické priloze ozn. P/Z a Q/Z

Lokalizace
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V platné
uPD

. Plrocha leZi ve vymezené zastavitelné plose 277
e Vyznaceno jako plochy ZV — plochy verejnych

prostranstvi — vefejna

2728

AT

zelen

Reseni
Zmény¢. 3
UP Chocen

vyznaceni v hlavnim vykrese

RzZvV

Bl — plochy bydleni — rodinné domy — | BPEJ/tfida 5.22.10/I111.
méstské a priméstské ochrany
Vyméra 0,1094 ha Druh pozemka zahrada
Zakladni e Plocha lezi ve vymezené zastavitelné plose pro jiny typ plochy RZV.
aspekty e Navazuje na zastavéné Uzemi.
feSeni e Roziifuje zastavbu jiznim smérem podél zapadni strany ulice Ménesova.

@)
@)

e Moznost napojeni na verejnou infrastrukturu — dopravni a technickou.
e Moznost vyufiti plochy je dle UAP vyznamné omezena rozsahem limit( vyuZiti Gzemi napf.:

Nadzemni vedeni elektro v¢é. OP — mozno prelozit nebo fesit zemnim kabelem;
Trasy plynovod( VTL a STL v¢. Op a BP.
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Zastavitelna plocha 2120
V obsahu Zmény ¢&. 3 UP Choceri v grafické priloze ozn. 1/Z

. AN L [ A SH /7 2 PCIChy ‘%‘“
Lokalizace ¥ %«’( ’“"-ﬁ‘ g 7' // " \(
V platné e plocha lezi mimo zastavéné Gzemi
UPD e vyznaceno jako plochy ZP — plochy zelené

prirodniho charakteru
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese
Zmény €. 3
UP Chocent

RzV Bl — plochy bydleni — rodinné domy — | BPEJ/tfida neni ZPF
méstské a priméstské ochrany
Vyméra 0,3028 ha Druh pozemka ostatni plocha
Zakladni e Plocha vyplnuje proluku mezi souvislym obestavenim pozemni komunikace v lokalité
aspekty rodinnych domd.
fedeni e Moznost napojeni na verejnou infrastrukturu — dopravni a technickou.

e  Zastavba by méla byt umisténa do vychodni ¢asti plochy ve vazbé na ulici Okruzni.

e Zdapadni Cast plochy by méla byt vyuZita s ohledem na blizkost liniového zdroje hluku —
zahrada.

eV maximalné mozném rozsahu by mél byt v zapadni ¢asti plochy zachovan vzrostly porost,
ktery tvofi ramec pozemni komunikace (silnice 11/317).

e VyuZiti plochy bude respektovat rezim ochranného pasma vodniho zdroje.
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Zastavitelna plocha 2117
(sklada se z nékolika polygonti Z117a — Z2117j)

Z divodu zajisténi souladu Uzemné planovaci dokumentace mésta a kraje jsou vymezeny polygony ploch zmén,
které dle poskytnutého podkladu, ktery provéroval mozZnosti trasovani prelozky silnice 11/312, budou soucasti
tohoto zdméru. V mistech, kde jsou oproti platné UPD navrhovany dil&i Gpravy trasovani, napojeni, Feseni kizeni
apod., jsou vyznaceny plochy stejnym zptsobem jako v platné UPD, tj. formou zastavitelné plochy, resp. plochy
zmény (v zdpadni Casti feSeného Uzemi). Plochy zmény jsou vyznaceny s plosSnou rezervou z divodu zajisténi
podminek pro realizaci zaméru (pro stavebni ¢innosti). Tam, kde dochazi k podstatné zménén trasovani, jsou
plochy pro zamér prelozky silnice 11/312 vyznaceny ,prekryvnym“ koridorem dopravni infrastruktury
(transparentni grafické vyznaceni nad stabilizovanymi plochami). Na provéfovanou dalsi variantu moznych Uprav
trasovéni je pak ve zménén ¢. 3 UP Choceri reagovéno vymezenim ploch tzemnich rezerv.

oznaceni vymezeni v platné UPD vymezeni v hlavnim vykrese v konfrontaci vymezeni v koordina¢nim vykrese

plochy s podrobnéjsim podkladem
zmény

Z117a

Z117b
Z117c

2117d
Z117e

2117f
Z117g
Z117h
Z2117i
Z117j
Z49a
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Lokalizace |—""‘ J

Stad. ¢

i« \\\
V platné e Plocha lezi v zastavéném Uzemi
uPD e Vyznaceno jako zastavitelné plochy pro:
o Rl—plochy rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci
o Bl -plochy bydleni —rodinné domy —
méstské a primeéstské
e Vyznaceno jako stabilizované plocha NZ -
plochy zemédélské

N, 7
vyznaceni v koordinacnim vykrese

Reseni vyznaéeni v hlavnim vykrese

Zmény .3 [T T RN e e T Vo

A
AR RS e S G
5 ERERC

AR
%h

Rzv ZV - plochy vefejnych BPEJ/tFida 5.56.00/I1.

prostranstvi — verejna zelen ochrany
Vyméra 2,0670 ha Druh pozemki orna puda
Zakladni e Plocha je feSena na zakladé pozadavku Méstského uradu Vysoké Myto, Odboru
aspekty stavebniho Uradu a Uzemniho planovani, Gradu tzemniho planovani ze dne 25.8.2020
feleni e Dulvodem je ztizend moZnost dopravniho napojeni vymezenych zastavitelnych ploch,

které lezi vné realizovaného protipovodnového opatfeni, tzn. Ze zastavitelné plochy
lezi v rozsahu zaplavového Uzemi, mimo jeho aktivni zénu. Proto byly zastavitelné
plochy 729 a 786 z fedeni UP vypustény a jsou nahrazeny zastavitelnou plochou pro ZV
— plochy vetejnych prostranstvi — verejna zeler.

e Plochaverejné zelené navaze na stdvajici pfirodni hodnoty —Fi¢ni nivu feky Tiché Orlice,
ktera jako vodni tok pozZivd ochrany — pfirodni park. Bude slouZit pro volnocasové
aktivity obyvatel navazujicich rozsahlych ploch bydleni.

e Vybavenost parku bude provedenim, materidlovym feSenim a lokalizaci zafizeni
(mobiliar) reagovat na polohu v zéplavovém Gzemi.
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2. KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Z dlvodu zajisténi souladu Uzemné planovaci dokumentace mésta a kraje jsou vymezeny koridory dopravni
infrastruktury pro zaméry vymezené v nadrazené Uzemné planovaci dokumentaci.

Pro dopravu silnicni:

- CD1-D34, ktery je vymezen pro zamér prelozky silnice 11/312

P G

Z=
A

S

A

Ao
RN
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Plochy, které jsou v platné UPD vyzna&eny jako plochy dopravni infrastruktury — silniéni (ndvrh) a Zménou €. 3 jsou
z feSeni vypoustény, aby byly nahrazeny koridorem dopravni infrastruktury, jsou vyznaceny jako plochy

stabilizované v souladu s redlnym stavem v Uzemi.
- CD2-D55, ktery je vymezen pro zamér prelozky silnice 11/317
vymezeni v platné UPD vymezeni v hlavnim vykrese v konfrontaci vymezeni v koordinacnim vykrese
s podrobnéjSim podkladem
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vymezeni v koordinacnim vykrese

Pro dopravu Zeleznicni:
CD3 (a —c) -D104, ktery je vymezen pro zamér realizace modernizace trati ¢. 020
vymezeni v hlavnim vykrese

vymezeni v platné UPD

Koridor je vymezen v $itkovych parametrech dle ZUR Pk.
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3. Plochy prestavby:

Plocha prestavby P35

N =
Lokalizac A = <
. N7
(R
) \ “ \5
@n "-u 4 L\ \[) '
) ‘,‘ /1
D\“'l ‘w l\ '\I
v ‘Jn\ /l“ \/}
o) e AN
\ /.?\\
e 44 4
A a e }\ K o~
At
: W _ee® TR
V platné Stabilizovana plocha RI— plochy rekreace —
uPD plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese
Zmény ¢. = E. =] [
3upP
Chocen
i ol
| e
A s T
RzV Bl — plochy bydleni — rodinné | BPEJ/tfida ochrany | 5.54.11/IV.
domy — méstské a pfiméstské
Vyméra 0,111 ha Druh pozemkd zahrada

Zakladni aspekty Plocha lezi na rozhrani funkci Bl a Rl (bydleni a rekreace).

feseni S ohledem na redlny stav v Uzemi, kdy na sousednim pozemku (jizné) v plose RI je
realizovan rodinny dim, neni dvodné trvat na vymezeni pfedmétného pozemku jako
plochy RI.

S ohledem na zajisténi komplexniho pfistupu k feseni je v souladu s redlnym stavem
v Uzemi jako stabilizovand plocha s funkci Bl vyznacen zastavény stavebni pozemek
stavajiciho rodinného domu.
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4. OSTATNI UPRAVY, soulad s redlnym stavem:
a) Zmeény z vlastniho podnétu Mésta Chocen:

Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni a)

V obsahu Zmény
Lokalizace :
C?é\ifﬂtzg' 2 2 = A .kj\g ks %I/ﬁfl )'E :
V platné e Stabilizovana plocha OV — plochy obcanského
uPD vybaveni — vefejna infrastruktura
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordinac¢nim vykrese
Zmény<¢. 3 T —
UP Chocen A s T
T[] T[] B
I
e e [i]E]
e o=
0S
ey
2 s
RzV Bl — plochy bydleni — rodinné domy — méstské a priméstské |
Zakladni e Stavajici objekt je v evidenci KN veden jako objekt ob¢anského vybaveni. SlouZi jako diim
aspekty pecovatelské sluzby, coZ lze povaZzovat za specifickou formu bydleni. S ohledem na
feSeni zaméry meésta je upraveno vymezeni plochy v typu plochy RZV tak, aby stdvajici vyuziti
bylo v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti pro plochy Bl a zaroven, aby Mésto,
jako vlastnik mohl realizovat své zdméry bez nutnosti pofizeni Zmény UP.
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Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni b)
V obsahu Zmény ¢&. 3 UP Choceri v grafické pfiloze o

zn. R/P

Lokalizace | 'Cicicp \\ S
& \\ 0
MSESTT, n§~ - s
T =D T
| =i = el ) e /M
e NG
Vosteigice ::"'f‘ﬁ?; 8
— Lride 0 8P enen e
B et 7 S L
ST e o & :
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il ol g $1-= g em HE e am N
VO = e B\ 'LE' : ~\ig "}gn u_%% @ \}1, { Qtﬁg‘?ﬁha?gjﬁ
e 2 e o N | e (e e
Ny a5 vl & \e WLk R o
Baser ) ol—wis & o &'ﬁff"??ﬁréﬁ il
V platné e Stabilizovana plocha VZ - plochy vyroby a
UPD skladovani — zemédélska vyroba
Reseni
Zmény<¢. 3
UP Chocent

RZV

Zakladni
aspekty
feseni

Zména &. 3 UP Chocen — priloha TEXTOVA CAST ODUVODNENI

obr. pouZit z internetovy strdnek mapy.cz/panorama



Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni c)
V obsahu Zmény ¢&. 3 UP Choceri v grafické priloze ozn. S/P, $/
Lokalizace | (=5, e

=\ -/ s J‘b.%

V platné Stabilizované plochy:

upPD e 0S - plochy ob¢anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizenfi

e OV - plochy obcanského vybaveni — verejnd

infrastruktura
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordinaénim vykrese
Zmény ¢. 3 i : S -
- v o
UP Chocefi \ 7

%

RzvV 0OS - plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OV - plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura

VS — plochy smiSené vyrobni

PV — plochy vefejnych prostranstvi

Zakladni Odstranéni zfejmych nespravnosti — zbytkovych ploch (na okrajich), které nekoresponduji
aspekty s vymezenim hlavni (urcujici) plochy v typu plochy RZV.
feSeni Jihozadpadni ¢ast plochy, kde je napf. domov mladeze, je vymezena jako plocha OV.

Severovychodni ¢ast jako plocha OS — lezZi v rozsahu sportovniho hfisté.
V souvislosti s komplexnim feSenim lokality je v souladu s redlnym stavem vymezena plocha
verejného prostranstvi v uli¢cnim prostoru (Paraple).
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Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni d)

V obsahu Zmény ¢. 3 UP Choceri v grafické priloze ozn. U/P
Lokalizace - Q§§9§/”’?§§§§gi”@?’i {g&—aﬁg ! xﬁéﬁ%’
\\ & o\\\\ S0 2 5 . o ,._;:'
P f‘%gqo R I XS LETY o ey
ool NSy s e
sSPOFiloyy Hud /;é
o O‘\#‘Z@\Qﬁisv
N \+“-— Do  ZaNb
QN =
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V platné Stabilizované plochy:

upPD e 0S - plochy ob¢anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizenfi

e OV - plochy obcanského vybaveni — verejnd

infrastruktura
— i
o p \
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordinac¢nim vykrese
Zmény¢. 3 ~ LT SRSl T
UP Chocei

2008

RzV OV - plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura

Zakladni Vymezeni cely zastavéného stavebniho pozemku bylo sjednoceno do jednoho typu plochy
aspekty s rozdilnym zpUsobem vyuZiti — OV. Podminky vyuZiti tohoto typu plochy RZV umozZiuji
feseni realizaci zastavby jak pro obc¢anské vybaveni, komeréni zatizeni, tak pro bydleni.
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Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni e)

V obsahu Zmény ¢. 3 UP Chocen Vv graflcke prlloze ozn. M/P
,.“ ynncem;
Lokalizace el
A\ af
BV W
% e dys
gt
v
o ﬁ.‘
gy P‘
LT y
<1 g )
('5‘ "QD‘:/f) SJ" as? ! A \ %"
V platné Stablllzovana pIocha.
upPD e NZ-plochy zemédélské
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese
Zmény<¢. 3
UP Chocent -
: ~ : -
53
L QAT 2 &7 [V
<\ J"E:l “ @ ,..au e /7 XN/
RzV OS - plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
BI - plochy bydleni — rodinné domy — méstské a priméstské
Zakladni Na pozemku 386/144 je zrealizovano sportovni hfisté — proto vcéetné zbytkovych ploch mezi
aspekty timto pozemkem a hranici zastavéného Uzemi je vymezeno jako plocha OS.
feSeni Drobna plocha na vychodnim okraji je sou¢dsti zastavéného stavebniho pozemku rodinného
domu — proto je vymezena jako BI, stejné jako ostatni plocha pozemku rodinného domu.
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Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni f)

V obsahu Zmény ¢. 3 UP Choceri v grafické prilo
. ‘f,' If: |[‘ / 11'71 W /:_',v T
Lokalizace v/ [ Sl (B s

V platné Stabilizovana plocha:

uPD e NZ - plochy zemédélské

Zastavitelna plocha:

e Bl —plochy bydleni — rodinné domy — méstské
a priméstské

A\ N
i Al ]l ) s .
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordinaénim vykrese
UP Chocen el A

RzV
Bl - plochy bydleni — rodinné domy — méstské a pfiméstské
Zakladni V souvislosti s aktualizaci vymezeni hranice zastavéného Uzemi byla zastavitelna plocha ZI/8
aspekty s ohledem na realizovanou zastavbu vymezena jako plocha stabilizovana. Zbytkova plocha
feseni mezi nové vymezenou stabilizovanou plochou (v platné UPD zastavitelnou plochou ZI/8)
vyhodnocena jako proluka mezi touto plochou a pozemni komunikaci a proto je vyznadena
rovnéz jako plocha stabilizovana a je zahrnuta do zastavéného Gzemi.
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b) Zmény na zakladé zadosti fyzické nebo pravnické osoby:

Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni g)

Lokalizace
V platné Stabilizovana plocha:
uPD e TO — plochy pro stavby a zatizeni pro nakladani
s odpady
v e :
- f/,// 2. =
c . c
”///4"4 : ' i iz 5
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordinacnim vykrese
Zményé.3 [B LT o ol e R : — B0 TS
UP Chocefi = D’ 29
74
& /
////
RzV Bl - plochy bydleni — rodinné domy — méstské a priméstské
Zakladni Zastavéné pozemky v poloze u ulice Pardubickd jsou evidované v KN jako zastavénd plocha
aspekty a nadvoti — bytovy dim, objekt na jiznim okraji plochy jako rodinny diim. Jedna se tedy o

feseni zastavéné stavebni pozemky staveb s hlavni funkci bydleni.

obr. pouZit z internetovy strdnek mapy.cz/panorama
Sbérny dvir je provozovan na sousednich pozemcich (zdpadné).
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Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni h)

V obsahu Zmény ¢. 3
a8

Lokalizace e

V platné Stabilizovana plocha:

upPD e VS —plochy smi$ené vyrobni

Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordinacnim vykrese
Zmény¢. 3 - 3
UP Chocent

Zakladni Zastavény pozemek je evidovdn v KN jako zastavéna plocha a nadvori — objekt obcanské
aspekty vybavenosti ve vlastnictvi Pardubického kraje (s pravem hospodareni - Obchodni akademie
feSeni a SOS cestovniho ruchu).

- obr. pouZit z internetovy strdnek mapy.cz/panorama
Jak je patrno z obrazku, témto Udajim odpovida reélny stav v Uzemi.
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Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni i)
V obsahu Zmény ¢&. 3 UP Choceri v grafické priloze ozn. C/P, D/

o

Lokalizace S ONIGTE S | ] q%ffaq;‘i
7/ / [l f _ﬁm!{/\. )
V platné Stabilizovana plocha:
upPD e OV —plochy ob¢anského vybaveni — verejna
infrastruktura
Reseni
Zmény<¢. 3
UP Chocen

RzV VS - plochy si§ené vyrobni

Zakladni Zastavény pozemek je evidovan v KN jako zastavéna plocha a nadvofi — primyslovy objekt a
aspekty jina stavba.
feseni

obr.  pouZit  zinternetovy  strdnek
mapy.cz/panorama

Jak je patrno z obrazku, témto udajim odpovida redlny stav v Uzemi.
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Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni j), k)

Lokalizace

V platné Stabilizovana plocha:
uPD e VS —plochy smi$ené vyrobni
Re3eni vyznaceni v hlavnim vykrese
Zményc.3 [— : - "\ LT - .
UP Chocend | — T\ ¥
g i o
: 7%
/ 8 k"///ﬁ:!,, '{{/‘&v'l///'t)h 74
= SRR 2
£, @ t%v/////fg
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RzZV VS - plochy smiSené vyrobni s doplfikovou charakteristikou ,zemédélska vyroba“
Zakladni Ve Zméné ¢. 3 UP bylo zachovano vyznaceni plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti, tj. plochy
aspekty VS stim, Ze plocha predmétnych pozemk( byla graficky vyznacena tzv. dopliikovou
feseni charakteristikou, kterd je popsana vtextové &asti UP, v podminkach vyuZiti ploch VS

v podminéném vyuZiti, kde je specifikovéno, Ze stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
jsou na této plose pfipustné, pokud bude prokazano, Ze negativni vlivy provozovanych
¢innosti negativné neovlivni nejblizsi plochy, pro které jsou stanoveny limitni hodnoty
posuzovanych negativnich vlivll. Tato podminka bude uplatiovana v pfipadé realizace nové
zastavby (stavby pro zemédélstvi), pripadné rekonstrukci a pristaveb staveb stavajicich.
Podminky stanovené Gzemnim pldnem jsou zavazné pro rozhodovani o zméndch v Gdzemi.
Stavajici stavby a zafizeni, pokud jsou realizovany v souladu se spravnim rozhodnutim (napf.
uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni) nejsou zpétné dle stavebniho zakona posuzovany.
Cilem feseni je vytvoreni podminek pro moznost dalsiho provozovani stavajicich ¢innosti pfi
zachovani celistvosti koncepéniho zdméru vyrobni zény mésta.
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Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni |)

V obsahu Zmény ¢. 3 UP Choceri v grafické priloze ozn. CH/P
Lokalizace \ N

® e it ?:‘3 _,e.%;,,r.:«f%aéi;@é?‘, sou
V platné Stabilizovana plocha:
upPD e TO - plochy pro stavby a zafizeni pro naklddéni
s odpady

Zastavitelnd plocha:
e DS —plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

- A
Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordina
Zmény<¢. 3 - .., N
UP Chocen -
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RzvV VS - plochy smiSené vyrobni
ZS - plochy zelené soukromé a vyhrazené
koridor dopravni infrastruktury - silnicni
Zakladni Na ploSe je provozovan samostatny uzavieny areal, ktery nesouvisi s cinnostmi
aspekty provozovanymi v kontaktnim Uzemi.
feseni

Proto je vyclenén z ploch TO a graficky vyznacen jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti
VS.

Zéaroven je zménou vyznacen koridor dopravni infrastruktury, ktery se vyznamné dotyka i
predmétné plochy. Na obrazku je patrné, ze zamér prelozky silnice by mél byt v ¢asti plochy
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reSen premosténim, v Casti se dotykd nasypovym télesem. Tato problematika bude dale
upfesniovana a podminky dohadovany pfi rozhodovani o zménach v Gzemi (predevsim pro
zamér dopravni infrastruktury, ktery je zaroven specifikovan jako verejné prospésna stavba).

Stabilizovana plocha, pracovni oznac¢eni m)

V obsahu Zmény ¢. 3 UP Choceri v gr

CEIE

afické priloze ozn. N/P
74 = \

\l

«NL

N N%EE ,QL/' | ‘ d 14 LA

Lokalizace o/s \\?3‘ _Liy ,<q_;w 2l

V platné

upPD e NZ-plochy zemédélské

Reseni vyznaéeni v hlavnim vykrese
Zmény<¢. 3 =

UP Chocen

byl vyznacen jako plocha stabilizovana pro funkci RI.

£

RzZV RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Zakladni

aspekty Na ploe je v KN evidovan zastavéna plocha a nddvofi — stavba pro rodinnou rekreaci. Proto
fegeni pfi aktualizaci vymezeni hranice zastavéného Uzemi byl pozemek vyhodnocen jako

zastavény stavebni pozemek a byl tudiz zahrnut do zastavéného Uzemi. Pak i cely pozemek
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Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni n)

pripominka Ceskych drah ke Zpravé o uplatriovani UP Choceri

Lokalizace Chocg"é"iééﬁ?il;s A
B
V platné Stabilizovana plocha:
upPD e VS —plochy smi$ené vyrobni
e OV —plochy obéanského vybaveni — verejna
infrastruktura
Zastavitelna plocha
e QV - plochy obéanského vybaveni — verejna
infrastruktura
Reseni vyznaéeni v hlavnim vykrese
Zmény¢. 3
UP Chocent

RzV

Zakladni V souladu s redlnym stavem a Udaji v evidenci KN, byly odpovidajicim zplsobem najdi
aspekty vyznadeny drazni pozemky.

feSeni
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Stabilizovana plocha, pracovni oznaceni o
. Y . Fa 7
Lokalizace U ) e

o il >
\ | B et T a Nt

V platné Zastavitelna plocha

uPD e VS —plochy smi$ené vyrobni

Reseni vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordinaénim vykrese
Zmény<¢. 3 —

UP Choceii S

K Vostekicim

Vosteldicim

RzZV NZ - plochy zemédélské

Zakladni L . . Y ey PR .
Plocha je feSena na zdkladé poZzadavku Méstského ufadu Vysoké Myto, Odboru stavebniho

aspekty Ly . , L . . L,

Fegeni Uradu a uzemniho planovani, dradu tzemniho planovani ze dne 25.8.2020.

Redukovan je plosny rozsah zastavitelné plochy Z49 tak, aby pozemek 2578/2 byl v celé
rozsahu vymezen jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti NZ.
Tato Uprava je navriena z dvodu smény pozemk( s Pozemkovym Gradem.
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Lokalizace

7 Bad Hopm

/ % L Y ]
i = A g== 3

26

V platné Zastavitelnd plocha AT PV.
uPD e Bl - plochy bydleni — rodinné domy — méstské a ; ‘
pFiméstské 286
e DS —plochy dopravni infrastruktury - silnicni °
DS BIRZ7.33
o 2414,
o DS#s Bl
o a BI .. -
ZPR
\ . = aneyslil
N - n r
K . Bliam 1l
— Al™D Y1
ReSeni vyznaceni v hlavnim vykrese vyznaceni v koordinacnim vykrese
Zmény¢. 3 BN e = ‘ / <A
UP Chocent - /s

e
~

[N

A
27 WY |
1y
L/l

RzZV

Bl — plochy bydleni — rodinné domy — méstské a
Zakladni Pozemek parc. ¢. 2188/44 byl vyhodnocen jako zastavény pozemek rodinného domu a je
aspekty proto vyznacen jako plocha stabilizovana ve funkci BI. Timto vymezenim je plosné redukovan
feSeni rozsah zastavitelné plochy Z78 (vymezeno v platném UP pro DS). Dale byl rozsah zastavitelné

plochy 278 redukovan tak, Ze jeho jizni ¢ast byla zahrnuta do zastavitelné plochy 714, ktera
je vymezena pro funkci Bl a tato plocha je vyznacena ve shodném typu plochy RZV, tj. BI.
Cast zastavitelné plochy Z14 je v rozsahu jiz realizované zastavby vyznacena jako plocha
stabilizovana, a tudiz je jeji ploSny rozsah o tuto plochu redukovan.

Plocha je feSena na zakladé pozadavku Méstského uradu Vysoké Myto, Odboru stavebniho
Uradu a Uzemniho planovani, dfadu Uzemniho planovani ze dne 25.8.2020
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d) UPRAVY VYKRESU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI:
Zména ¢. 3 UP Choceni upravuje oznadeni jednotlivych plocha a koridord pro VPS a VPO s ohledem na
skutecnost, Ze se jedna o plochy pouze s moznosti vyvlastnéni. Proto v kodu ploch vypousti pismeno ,W* a
nahrazuje ho pismenem ,V*“.
Z divodu zajisténi souladu s nadfazenou UP — ZUR Pk — je upraveno vymezeni ploch pro VPS dopravni
infrastruktury. Dale jsou do grafické pfilohy doplnény koridory dopravni infrastruktury.
V dil¢im useku je drobné upraveno vymezeni VU1 — NRBK K93 v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy
Z109.

e) AKTUALIZACE LIMITU A OSTATNICH JEVU:
S ohledem na to, e soucasti predanych dat platné UPD byla data grafickych entit dle metodiky MINIS, nebyly
jejich soucasti data o limitech, které jsou vyznaceny v koordinaénim vykrese. Proto byl koordinaéni vykres
v rozsahu vyznaceni limit(l vyuZiti Gzemi vytvofen z poskytnutych dat izemné analytickych podkladi ORP
Vysoké Myto v rozsahu jizni ¢asti feSeného Uzemi. Pred dokoncenim zpracovani navrhu Zmény €. 3 byly
potizovatelem poskytnuta data aktudlnich UAP, podle kterych byly doplnény limity vyuZiti Gzemi i do severni
Casti feSeného Uzemi.

f) UPRAVY v textové ¢asti:
Upraveny jsou nazvy kapitol textové ¢asti v souladu s platnou legislativou.
Doplnéno je vysvétleni vybranych pojmu pouZitych pfi feSeni Zmény ¢. 3.
Do textové Casti jsou doplnény texty souvisejici s feSenim Zmény ¢. 3 zejména:

1. upraveno je datum, ke kterému je aktualizovano vymezeni hranice zastavéného lGzemi;

2. ve vy¢tu ploch zmén jsou rusena oznaceni jednotlivych zamérd, které jsou Zménou €. 3 z fedeni UP
vypoustény, doplfiovadna jsou oznaceni pro nové zaméry reSené Zménou €. 3;

3. doplnén je vycet vymezenych koridorl dopravni infrastruktury (silni¢ni a Zeleznicni), které jsou do
Fedeni Zmény ¢&. 3 doplnény z ddvodu zajisténi souladu se ZUR Pk a jsou pro tyto koridory stanoveny
podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi;

4. sohledem na platnou legislativu, potfeby ufadu izemniho pldnovani a stavebniho Uradu vychazejici
ze zkugenosti s platnou UPD a poZadavky Mésta Choceri s ohledem na budouci rozvoj mésta a
ochranu jeho hodnot jsou upraveny podminky jednotlivych typd ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti;

5. sohledem na upravené vymezeni ploch a koridorl verejné prospésnych staveb a opatreni je
upraven jejich vycet v textové €asti, upraveno je jejich znaceni a doplnéna je jejich charakteristika;

6. do kapitoly I.2.a) ,Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni“ je doplnéna charakteristika vymezeného koridoru
Uzemni rezervy R3 a jsou stanoveny podminky pro Uzemni ochranu zameér(, pro které jsou Uzemni
rezervy vymezeny;

7. Doplnén je vycet ploch, ve kterych je zpracovani GUzemni studie a vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci Cinnosti podminkou pro rozhodovani. Jedna se o plochy plosné
rozsahlé, vymezené pro rozvoj zejména bydleni, obéanského vybaveni, vyroby i rekreace.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.
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Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Dotéeny orgdn — Krajsky Gfad Pardubického kraje, OZPZ ve svém stanovisku zn.
86393/2019/07P/Le ze dne 4. 12. 2019 uvedl, 7e predloZend koncepce nemdze mit vyznamny vliv na vymezené
ptaci oblasti ani na evropsky vyznamnou lokalitu Hemze — Mytkov.

Dotéeny organ — Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ — oddéleni integrované prevence ve svém
stanovisku €. jednaci KrU 6104/2020/0ZPZ/CH ze dne 24. 01. 2020 uvedl, 7e dosel k zavéru, 7e neni pozadovéno
zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

k) Stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona (SZ)

Dotéeny organ — Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ ve svém stanovisku zn. 86393/2019/07ZP/Le ze
dne 4. 12. 2019 uvedl, Ze predloZena koncepce nemlize mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na
evropsky vyznamnou lokalitu Hemze — Mytkov.

Dotéeny organ — Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ — oddéleni integrované prevence ve svém
stanovisku €. jednaci KrU 6104/2020/0ZPZ/CH ze dne 24. 01. 2020 uvedl, 7e dosel k zavéru, 7e neni pozadovéno
zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

Zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi, a tudiz ani vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj Uzemi
nebylo Obsahem Zmény ¢. 3 UP Choceri pozadovano. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5)
stavebniho zdkona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych

divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Dotéeny organ — Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ ve svém stanovisku zn. 86393/2019/07ZP/Le ze
dne 4. 12. 2019 uvedl, Ze predloZena koncepce nemlize mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na
evropsky vyznamnou lokalitu Hemze — Mytkov.

Dotéeny organ — Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ — oddéleni integrované prevence ve svém
stanovisku ¢. jednaci KrU 6104/2020/0ZPZ/CH ze dne 24. 01. 2020 uved|, 7e dosel k zavéru, Ze neni pozadovano
zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

Zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi, a tudiz ani vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj Uzemi
nebylo Obsahem Zmény ¢. 3 UP Choceri pozadovéano. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5)
stavebniho zdkona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.
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m) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch

Rozvoj mésta probiha v souladu s vydanym UP Chocef (v&. Zmén €. 1 a &. 2). Nova zastavba je realizovana
na vymezenych zastavitelnych plochach.

Jakym zpUlsobem jsou postupné napliiovany zastavitelné plochy vymezené platnym tzemnim planem pro
hlavni funkce urbanizovaného Uzemi, je patrné z nasledujici tabulky. V ni jsou uvedeny udaje o typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro kterou je plocha vymezena a jaka plocha je jiz zastavéna. Dale jsou v tabulce
¢ervené uvedeny Upravy zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, které byly provedeny v ramci Zmény
€. 3 (zména funkéniho vyuziti). V poslednim sloupci jsou pak uvedeny vyméry zastavitelnych ploch, které jsou nové
vymezeny Zménou ¢. 3.

) zména vyméra ploch
ozn. plochy - v platné UPD, | funkéni vyuziti | zastavéno funkéniho navrienych ve
-veZménéé. 3 - v platné UPD /ha/ vyuziti Zméné ¢. 3
/ha/

252 VS 0,0799

253 VS 0,0805

ZIl/3 BI 0,15

219 BI 0,2453

Z1/8 BI 0,7147

217 BI 0,0525
ZIl/11 oV 0,1688

2110 BI 0,0275

ZIl/2 BI 0,1914

ZIl/1 BI 0,1502
ZI/27 BI 0,1789

214 BI 0,0797

278 DS 0,0385

Zl/a SV 0,178

Z1/3 SV 0,1911
ZIl/17 SV 0,0847

2109 v 0,0958
2119 Bl 0,1618
2112 VS, ZV, BI 0,8735

2113 Bl 0,343
2114 SV 0,3518
2115 Y 0,917
2116 BI 0,1094
2120 BI 0,3028
2118 v 2,0267

zastavitelné plochy celkem 2,6117 2,9405 1,4563

Z vyse uvedené tabulky vyplyva:

1. z vymezenych zastavitelnych ploch v platném UP bylo dosud zastavéno 2,6117 ha ploch;
a. ztoho 1,7377 hav plochéach Bl;
b. ztoho 0,4538 ha v plochach SV;
c. ztoho 0,1604 ha v plochach VS;

2. Zménou €. 3 je nové vymezeno 0,917 ha ploch pro funkci Bl, tj. o 0,8207 ha méné, neZ bylo
prostavéno;

3. Zménou C. 3 je nové vymezeno 0,4435 ha ploch pro funkci SV, tj. o 0,0103 ha méné, neZ bylo
prostavéno;

4. pro funkci VS nebyla Zménou €. 3 vymezena Zadna nova zastavitelna plocha;

5. pro funkci ZV je nové vymezena zastavitelnd plochy vrozsahu 0,0958 ha. Tato plocha bude
vyuzivana pro umisténi turistického mobiliare, ktery bude slouzit pro zkvalitnéni nabidky vybaveni
pro turistické vyuZziti FeSeného Uzemi;

6. Zménou C. 3 bylo na plose 2,9405 ha zménéno vyznaceni vymezené zastavitelné plochy do jiného
typu plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti;
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a. Ztoho na plose 2,067 ha je vymezena plocha pro verejnou zelen, ktera nahradila plochy
zmén pro funkce rekreace a dopravy. Tato Uprava byly provedena zejména s ohledem na
skutecnost, Ze plocha leZi v rozsahu zaplavového tuzemi Q100.

Vétsina ploch fesenych Zménou ¢. 3 jsou drobné plochy doplnujici stavajici strukturu zastavby a
vyznamnym zp(isobem neovliviuji bilance ploch, které jsou v platné UPD vymezeny ve vic neZ dostate¢ném
rozsahu.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

n) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a na pozemky

urcené k pInéni funkce lesa

| Zemédélsky pudni fond:

Vyhodnoceni zabor( pro nové zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢. 3

Katastralni tzemi Chocen (651974)

Odhad
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Informace o
zaboru, na Inform Informace existenci Informace
ozn souhrn které bude c: o a o staveb k podle
I h navriené vyuziti vyméry provedena ist existenci ochrané ustanoveni
plochy zaboru (ha) rekultivace ?X's €NC | odvodnén pozemku §3odst. 1
I, I . V. V. izdvlah . A q o
na i pred erozni pism. g)
zemédélsko &innosti vody
u pidu
2113 BI — bydleni - rodinné domy 0,2331 0,2300 0,0031 0,0 ne ne ne ne
2116 BI - bydleni - rodinné domy 0,1094 0,1094 0,0 ne ne ne ano
2119 BI - bydleni - rodinné domy 0,1618 0,1618 0,0 ne ne ne ne
plochy bydleni celkem 0,5043 0,1618 0,3394 0,0031
7114 | SV-smiené obyiné- 0,3518 0,3518 0,0 ne ano ne ne
venkovské
z115 | SV-smisenéobytné- 0,0917 0,0917 0,0 ne ne ne ne
venkovské
pl. smiSené obytné venk. celkem 0,4435 0,4435
7118a | ZV-vefejnd zeleh 0,9111 0,9111 0,0958 0,0 ne ne ne ne
7109 | ZV-vefejndzelen 0,0958 0,0 ne ne ne ne
plochy vefejné zelené celkem 0,9111 0,9111 0,0958
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 1,9547 0,9111 0,1618 0,8787 0,0031 0,0 X X X X
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Vyhodnoceni zaboru pro plochy zmén se zménou funkéniho vyuziti

Katastralni uzemi Chocen (651974)

Odhad
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Informace o
souhrn zaboru, na Informace existenci Informace
s které bude Informace staveb k podle
ozn. Ay £ vyméry o . 3 " q
navriené vyuziti X provedena . .| oexistenci ochrané ustanoveni
plochy zaboru ) existenci . .
(ha) n I v v rekultivace 2avlah odvodnéni pozemku §3odst. 1
: : ) ) : na pred erozni pism. g)
zemédélskou Cinnosti vody
pudu
2118b | 2V - vefejnd zeled 1,1565 | 1,1565 0,0 ne ne ne ano
Z105a | ZV - vefejna zeleri 0,2564 0,2564 0,0 ne ne ne ne
plochyverejné zelené celkem 1,4129 | 1,1565 0,2564
Z20a | BI- bydleni - rodinné domy 0,0224 0,0224 0,0 ne ne ne ne
plochy rekreace celkem 0,0224 0,0224
Z112 | VS - plochy smi3ené vyrobni 0,4268 0,4268 0,0 ne ne ne ne
plochy verejnych prostranstvi
celkem 0,4268 0,4268
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 1,8621 | 1,1565 0,7056 0,0 X X X X
ZASTAVITELNE PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI
Katastralni uzemi Chocen (651974), Dvorisko (633933),
Odhad Infe
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry n o.rr:\ace. °
zaboru, na existenci Informace
Soahe které bude forace Informace SEIED odle
ozn s . . vyméry o . . ochrané P .
navriené vyuZziti A provedena . . | oexistenci ustanoveni §
plochy zaboru N existenci . . pozemku
rekultivace A odvodnéni o a 3odst. 1
(ha) Il 1. . V. V. na zévlah pred erozni (G
zemédélskou Gl pEm-8
5 vody
pudu
Z117h DS - pl. dopravni infrastr. - silni¢ni 0,3727 0,3727 0,0 ne ne ne ne
Z117a DS - pl. dopravni infrastr. - silni¢ni 0,0179 0,0179 0,0 ne ne ne ne
Z117b DS - pl. dopravni infrastr. - silniéni 1,0037 1,0037 0,0 ne ne ne ne
Z117c DS - pl. dopravni infrastr. - silniéni 0,7132 0,7132 0,0 ne ne ne ne
Z117f DS - pl. dopravni infrastr. - silniéni 0,3930 0,3930 0,0 ne ne ne ne
2117g DS - pl. dopravni infrastr. - silniéni 1,0175 1,0175 0,0 ne ne ne ne
249a DS - pl. dopravni infrastr. - silniéni 0,0531 0,0531 0,0 ne ne ne ne
2117i DS - pl. dopravni infrastr. - silniéni 0,0479 0,0479 0,0 ne ne ne ne
Z2117j DS - pl. dopravni infrastr. - silni¢ni 0,3787 0,3787 0,0 ne ne ne ne
2117i DS - pl. dopravni infrastr. - silniéni 0,0479 0,0479 0,0 ne ne ne ne
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 4,0456 2,3108 | 1,7348 0,0 X X X X
KORIDORY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
Katastralni izemi Chocen (651974), Hemze (638269)
Odhad
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Informace o
souhrn zaboru, na Informace existenci Informace
P které bude Informace staveb k podle
ozn P vyméry o . ) - p
navrzené vyuziti < provedena 3 . | oexistenci ochrané ustanoveni
plochy zaboru ) existenci P
(ha) | n " W v rekultivace 2aviah odvodnéni pozemku §3odst. 1
: : : : : na pred erozni pism. g)
zemédélskou &innosti vody
pldu
CD1-D34 | koridor dopravni infrastr. - silni¢ni 8,1263 3,514 4,1772 0,4351 0,0 ne ne ne ne
CD2-D55 | koridor dopravni infrastr. - silniéni 0,3862 0,3862 0,0 ne ne ne ne
CD3a - lforidorvd?pravnl infrastruktury - 0,0000 0,0 ne ne ne ne
D104 Zelezni¢ni
CD3b - lforidorvd?pravnf infrastruktury - 0,0000 0,0 ne ne ne ne
D104 Zelezniéni
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 8,5125 | 3,5140 | 4,5634 0,4351 0,0 X X X X

Zabory pro realizaci zamérU v koridorech dopravni infrastruktury jsou stanoveny odbornym odhadem. Pro koridor

CD1-D34 byla pro odborny odhad stanovena Site koridoru 25 m, pro koridor CD2-D55 $ite koridoru 20 m.
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Odavodnéni a popis feseni jednotlivych lokalit je uveden v pfedchozim textu.

Pro zpracovani grafické prilohy — Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu — je vyuzit pro vyznaéeni priibéhu
hranic BPEJ podklad ziskany z vefejného zdroje http://services.cuzk.cz/vfk/ku/. Z digitalniho mapového podkladu
ziskaného exportem z vyménného formatu VFK byla vyuZita data pro pribéh hranic BPEJ a jejich ciselnou
identifikaci.

Porovndni zaméru s Udaji v http://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis,
Ozn. Regeni tzemniho plan
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Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nejsou fesenim Zmény ¢. 3 UP Choceri ve smyslu vymezenych zastavitelnych
ploch s vyjimkou ploch pro dopravni infrastrukturu dotéeny.

Lesnich pozemkd se dotykaji zaméry dopravni infrastruktury, které jsou ve Zméné €. 3 UP Choceri fedeny z diivodu
zajisténi souladu UPD mésta a UPD vydanou krajem.

ZASTAVITELNE PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi
Katastralni uzemi Chocen (651974)

celkovy
navrzené vyuziti Zaboy
om i PUPFL
" h
plochy tha)
2117d DS - pl. dopravni infrastr. - silni¢ni 0,8087
Z117e DS - pl. dopravni infrastr. - silni¢ni 0,7776
ZABOR PUPFL CELKEM (ha) 1,5863
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Lesy na mimoradné nepfiznivych stanovistich

Vysokohorské lesy pod hranici stromové vegetace chranicf nize poloZené lesy a lesy na
exponovanych hiebenech

Lesy v kleCovém lesnim vegetacnim stupni
Lesy v pasmu hygienické ochrany vodnich zdroji l.stupné
Lesy v ochranném pasmu zdroju piirodnich IéCivych a stolnich mineralnich vod
Lesy na Gzemi nar. parki a nar.pifrodnich rezervacl
3 Lesy v 1.z6nach CHKO, lesy v piir. rezervacich a piirodnich pamatkach
Lazenské lesy
Piiméstské a dalsf lesy se zvySenou funkcf rekreacnfi
Lesy slouzicf lesnickému vyzkumu a lesnické vyuce

Lesy se zvysenou funkci plidoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou

Lesy pro zachovanf biologické riiznorodosti

Lesy v uznanych oborach a samostatnych bazantnicich
Lesy v nichZ jiny dileZity vefejny zajem vyZaduje odlisny zptsob hospodareni

Lesy, které nejsou zarazeny v kategorii lesti ochrannych nebo lest zvlastniho uréeni hospodarské

Dle Udajl na strankach http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.html se jedna o lesy, které nejsou zarazeny
v kategorii lesi ochrannych nebo lesd zvlastniho urceni - lesy hospodarské.

Vlastnické poméry dokumentuje obrazek:
NS

Statnf lesy - LCR

Statnf lesy - VLS

Statni lesy - MZP (NP)
Statnf lesy - krajské (stfedni skoly)
Statnf lesy - ostatnf

Statnf lesy - MZP (AOPK)
Stétnf lesy - byvalé
Préavnické osoby

Obecni a méstské lesy
Cirkevni lesy

Lesnf druZstva a spolecnosti
Fyzické osoby

Ostatni

IUD-DDDLDD-DI

Obr. pouZit ze stranek: http://qeoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst. html
Z obrazku je patrné, Ze les, jehoz se dotykaji vymezené zastavitelné plochy, jsou zejména lesy méstskymi.

Smisenost (porostni skupina) dokumentuje obrazek ze stranek: http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.htm!

Jehli¢naty porost

. Listnaty porost
. SmiSeny porost

Z obrazku je patrne Ze porost na lesnim pozemku, jehoZ se dotykaji vymezené zastavitelné plochy, je vétsinou
porost smiSeny nebo listnaty. Jehli¢naty porost se zde nachazi na plosné méné vyznamnych plochach.
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KORIDORY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
Katastralni uzemi Chocen (651974)

celkovy
navrZené vyuZziti zabo
o w0 PUPFL
. h
plochy (ha)
CD3a - | koridor dopravni infrastruktury -
D104 Zelezniéni 0,0826
ZABOR PUPFL CELKEM (ha) 0,0826

Zamérem jsou dotceny lesni pozemky podél stavajici traté v mistech, kde stdvajici drdzini pozemky netvofi
dostatecné Siroky koridor, ktery byl pro potieby odborného odhadu stanoven v Sifi 20 m.

Cicova Lesy na mimoradné nepfiznivych stanovistich

“\ N ' Vel K Vysokohorské lesy pod hranici stromové vegetace chranicf niZze poloZené lesy a lesy na
\‘ Karl: exponovanych hiebenech

Lesy v klecovém lesnfm vegetacnim stupni

Y ] \\ ‘ Lesy v pasmu hygienické ochrany vodnich zdrojt l.stupné

Y L o A \ Maly Lesy v ochranném pasmu zdroju pirodnich lé¢ivych a stolnich mineralnich vod

\Y Lesy na Gzemi nar. parku a nar.pfirodnich rezervaci

CHOCEF “‘ ' Lesy v 1.zénach CHKO, lesy v prir. rezervacich a pfirodnich pamatkach
Lazenské lesy

\ A\ Piiméstské a dalsf lesy se zvySenou funkcf rekreacni
SPORILOV,
Lesy slouZicf lesnickému vyzkumu a lesnické vyuce

Chalupy

i\ \ Lesy se zvySenou funkci pidoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou
Lesy pro zachovanf biologické riznorodosti
AN S Lesy v uznanych oborach a samostatnych baZantnicich

A Prochody S < Lesy v nichZ jiny duleZity vefejny zajem vyZaduje odlisny zpisob hospodareni
Pardubic, B

< Lesy, které nejsou zarazeny v kategorii lest ochrannych nebo lest zvlastniho uréenf hospodarské
A ysok Froghszcts

=7

Dle Gdajl na strankéch http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.html se jedna o lesy, které nejsou
zarazeny v kategorii lesi ochrannych nebo lest zvlastniho urceni - lesy hospodarské.

Vlastnické poméry dokumentuje obrazek:
) (W —

2 ". Cicova Statnf lesy - LCR

: Zby

\
arebnice ) B \ ,'-' 7y Statnf lesy - VLS
T - Karlc

N
(/I P nka S Statnf lesy - MZP (NP)
N NOVA VES
\‘ Statnf lesy - krajské (strednf Skoly)
4 \

Statnf lesy - ostatni

Statnf lesy - MZP (AOPK)

Statnf lesy - byvalé

Pravnické osoby

Obecnf a méstské lesy
SPORILOV,

Cirkevnf lesy

Chalupy

Lesnf druZstva a spolec¢nosti

Fyzické osoby

Ostatnf

"N R

oarduhi.
Obr. pouZit ze stranek: http://qeoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.html

Z obrazk( je patrné, Ze les, jehoz se dotykaji vymezené koridory dopravni infrastruktury (ve stanovené Sifi
20 m pro potfebu odborného odhadu), jsou zejména lesy méstskymi a statnimi. Jen ojedinéle se mlze zamér
dotknout les ve vlastnictvi fyzickych osob.
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Smisenost (porostni skupina) dokumentuje obrazek ze stranek: http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.htm!
‘Q {Serina g

; \
\ — Cicova |:, Jehli¢naty porost
y %, ) ’
Y/ \ ) ;
i) < . . Listnaty porost
Karloy )

nka o D Smieny porost
NOVA VES

g

201140 0%

CHOCEN

SPORILOV.

y Prochody
a%

g |

- A nthe

Z obrazk( je patrné, Ze porost na lesnim pozemku, jehoZ se dotykaji vymezené koridory dopravni

infrastruktury, je vétsinou v jizni ¢asti (obr. vlevo) porost smiseny nebo listnaty, v severni ¢asti (obr. vpravo) porost
prevaziné jehlicnaty.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"“s.r.o.

Text s vyznacenim zmén

Text s vyznacenim zmén je v samostatné priloze textové ¢asti odivodnéni Zmény €. 3 Chocen.
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Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

R. M., ze dne 15.2.2021 pod ¢.j. MUVM/11504/2021

Némitka k navrhu Zmény ¢&.3 Uzemniho planu Choceit

Zména uzemniho planu se provadi i kvili zméné zptisobu vyuziti plochy diive P34 (VS - plochy smisené
vyrobni) na nyni ozna¢eno jako ,,h" (OV - obCanska vybavenost) - viz. Ptiloha.

Jedna se o stabilizovanou plochu, kterou je tfeba uvést do takového pravniho stavu, ktery odpovida skutecnosti,
jak pravil krajsky ufad Pardubického kraje. S tim pIné souhlasim.

Na plose se nachazi Skola, ktera ¢ast pozemku jiz prodala. Nyni nechce vyuzit dalsi ¢ast svého pozemku, ale
chce stavét do vysky.

Vzhledem k tomu, Ze plocha ,,h" se nachédzi v plose urc¢ené k bydleni - rodinné domy a zamérem Skoly (ta
pozemky se stavbou v plose ,.h" vlastni) jiz diive bylo navySeni o dal$i patro a to u hranice s bytovou
zonou(sousedi pfimo s RD nebo pozemky u RD), pozaduji, aby zde byla stanovena podminka, Zze
stavby/prestavby v této lokalit¢ ,,h" budou max. vy§koveé na trovni okolnich RD.

Dtivod:

Vyskove velké stavby svym vlivem na okoli rusi raz piilehlé zastavby RD a svym piisobenim nad miru tnosnou
budou piisobit na kvalitu/pohodu bydleni a zcela rusi pravo na soukromi v plose urcené k bydleni.

Dale by doslo k vyrazné ztraté oslunéni piilehlych RD a nadmérnému zastinéni zahrad u téchto rodinnych dom1,
¢imz se vyrazné snizi kvalita prostiedi/bydleni.

Tento stav by vyboc¢oval v podstatné mife z obecné opravnéné pozadovanych standardd se zohlednénim mistnich
zvlastnosti dané lokality na kvalitu prostiedi/bydleni. Dale by doslo k omezeni vyhledu z bytovych jednotek,
snizeni miry osvétleni a oslunéni bytli a k naruseni soukromi a nasledné i ke sniZeni trzni ceny za RD i pozemky.
Chapu, ze kazdy majitel nemize ofekavat absolutni neménitelnost stavu a je naopak vétSinou povinen snaset
zatizeni, které pfinaseji stavby v jeho okoli, ale v tomto piipadé je zde stabilizovany stav a ma namitka by neme¢la
byt prili§ velkym zasahem do prav skoly a to prevysi pozitiva obyvateld v okolni bytové zastavbé, a o to by mélo
v Gizemnim planu jit pfedevsim.

Ptilohy:

Vymezeni tizemi dotéené namitkou
Udaje podle katastru nemovitosti, dokladajici dotéena prava

V Chocni dne 14. 2. 2021

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Uzemni plan mésta Chocné véetné projednavané Zmény ¢&.3 je zpracovan v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen stavebni zakon),
kde je v § 43 odst. 3 uvedeno:

(3) Uzemni pldn v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zptesiuje a rozviji cile a tikoly tizemniho planovdni v souladu
se zasadami vizemniho rozvoje, s politikou tizemniho rozvoje a s tizemnim rozvojovym planem. Uzemni pldn ani vyhodnoceni
viivit na udrzZitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti ndlezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo tizemnim
rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o porizeni nebo v zadani uzemniho planu nestanovi, Ze bude porizen
uzemni plan nebo jeho vymezend cast s prvky regulacniho planu; tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva
vyslovné uvedena.

Protoze zastupitelstvo obce Chocen v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani izemniho planu nestanovilo, ze bude
potizen uzemni plan nebo jeho vymezena Cast s prvky regulacniho planu, nelze v regulativech funkéniho vyuziti
ploch pouzit podrobnost nalezejici regulacnimu planu, a to je vyskové omezeni jednotlivych staveb v feSeném
uzemi mésta Chocné.

Uzemni plan v textové &asti kap. I.1.f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s urcenim
prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuZiti (véetné
stanoveni, ve kterych plochdch je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdakona), popripadé pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti.

Vei'ejnd infrastruktura - OV

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
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- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (mévitko, vySkové usporddani a kontext
okolni zdstavby)

Tato podminka prostorového uspoiadani je zavazna pro rozhodovani stavebniho ufadu, ktery rozhoduje o
umisténi stavby.

Posouzeni, omezeni ¢i ohroZeni prav tfetich osob a jejich pravem chranénych zajmi je v kompetenci mistné a
vécné prislusného stavebniho itadu, ktery tato prava Setii v fizeni o umisteni stavby.

F.V.alL.B. zedne 15.2.2021 pod ¢.j. MUVM/11504/2021.

Zména vyuziti tizemi oznaceného v souasném UP P14 - zména VS na OV.

Identifika¢ni udaje osob podavajici stanovisko ke zméné:
L. B.
F. V.

Udaje dle katastru nemovitosti:

List vlastnicky

Vlastnicky podil:

Stanovisko ke zmén& UP &. P14 na OV.

Zménu vitame z divodu okolni zastavby rodinnymi domy. Ke zmén¢ mame jedinou pfipominku.
V rozhodnuti o umisténi stavby a vydani stavebniho povoleni vydaném stavebnim titadem Chocei pod spisovou
znackou Vyst /1367/2017/Ve je na str. 15 k naSim pfipominkam nasledujici rada.

Stavebni urad je tedy uvést, Ze dotcéené osoby, pokud se nyni citi byt krdaceny na svych pravech a namitaji
obecné nevhodnost umisténi piedmétné stavby do daného uizemi, si méli sva prava stieZit véas, tj. jiZ v procesu
PpovFizovdani a schvalovani uizemné planovaci dokumentace a snazit se tak zasadit o takovou formu zdstavby,
uvedenou v uzemnim planu, kterou povazuji pro sebe za p¥ijatelnou.

Kopii ¢asti tohoto rozhodnuti se str. 15 v priloze zasilame. Na zaklad¢ této rady stavebniho ufadu Chocei, v
dobé¢, kdy dochazi k novému projednani izemniho planu, vznasime nasledujici stanovisko.

Nase parcela ¢. 1219/2 piimo sousedi s blokem D. Viz. Situace 1:250 str. 3. ptilohy. Blok D je v soucasné dob¢
ruina byvalé zamec¢nické dilny @ musi byt odstranéna. Tento prostor bude ziejmé znovu zastavén. PFipomindme
proto, aby nova vystavba nebyla vyssi, neZ je soucasnd uroveri stiechy stavajici dilny.

Odivodnéni:

Toto Gizemi v letech 1950 -1989 vyuzivalo strojirenské uéilisté CKD Choceti. V bloku A, B byly uéebny pro
teoretickou vyuku a v bloku C, D byly dilny pro praktickou vyuku. Pro tehdej$i mnoZstvi zakd uzemi plo$né a
prostorové vyhovovalo.

V dnesni dobé je vlastnikem Pardubicky kraj a hospodarem OA stiedni Skola cestovniho ruchu Choceni. Od roku
2016 zacala pripravovat projekt nové skoly. Vy¢lenila cca 1/3 uzemi s budovou byvalé Skoly objekt A ze
stavenisté¢ nové Skoly. Jedna se o nejlukrativnéj$i ¢ast pozemku, kde nebyla provadéna zadna vyroba. Na
zbyvajici 2/3 plochy se nevesel pocet zakli a chybély vy€lenéné ucebny z bloku A. Proto zacala skola v novém
projektu zvysovat podlazi nad blokem C a D. Nadstavbou bloku D by doslo k znehodnoceni nasi nemovitosti.

Zavér je takovy, Ze na feSeném uzemi je mozné poZadovany pocet Ziki bez problému umistit a nemusi
byt zvySovana vy§kova uroven bloku D. Viz. obdobi 1950 -1989.

Vyélenéni 1/3 izemi neni nikde pisemné zdiivodnéno. Jedna se asi o prodej. Na projednani zmény &. 3 UP na
Me&U Choceii nebyl piitomen vlastnik pozemki, nebo jeho zastupce s podpisovym pravem k prodeji nemovitosti.
Bude-li nase pfipominka kladn& zahrnuta do zmény ¢. 3 UP Choceti, bude projednani nového projektu §koly bez
vétsich problémt.

Ptiloha: Rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni ¢ist str. 1,3,14,15,16,17. Spisova znacka
Vyst/1367/2017/Ve.

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Uzemni plan mésta Chocné véetné projednavané Zmény ¢.3 je zpracovan v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni zakon),
kde je v § 43 odst. 3 uvedeno:
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(3) Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zptesiuje a rozviji cile a tikoly tizemniho planovdni v souladu
se zasadami vizemniho rozvoje, s politikou tizemniho rozvoje a s tizemnim rozvojovym planem. Uzemni plan ani vyhodnoceni
vilivit na udrzZitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti ndlezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo tizemnim
rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o porizeni nebo v zadani uzemniho planu nestanovi, Ze bude porizen
uzemni plan nebo jeho vymezend cast s prvky regulacniho planu; tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva
vyslovné uvedena.

Protoze zastupitelstvo obce Chocen v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani izemniho planu nestanovilo, ze bude
potizen uzemni plan nebo jeho vymezena Cast s prvky regulacniho planu, nelze v regulativech funkéniho vyuziti
ploch pouzit podrobnost nalezejici regulacnimu planu, a to je vyskové omezeni jednotlivych staveb v feSeném
uzemi mésta Chocné.

Uzemni plan v textové &asti kap. I.1.f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s urcéenim
prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuZiti (véetné
stanoveni, ve kterych plochdch je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popripade pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
Stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti.

Veiejnd infrastruktura - OV

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter krajiny (mévitko, vySkové usporadani a kontext
okolni zastavby)

Tato podminka prostorového usporadani je zdvazna pro rozhodovani stavebniho ufadu, ktery rozhoduje o
umisténi stavby.

Posouzeni, omezeni ¢i ohroZeni prav tietich osob a jejich pravem chranénych zajmi je v kompetenci mistné a
vécné prislusného stavebniho itadu, ktery tato prava Setii v fizeni o umisteni stavby.

Zpracoval: Porizovatel

Vyhodnoceni pripominek

V zdkonné lh(té nebyly podany zadné pripominky.

Zpracoval: Porizovatel

Udaje o poctu listt odiivodnéni tizemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické ¢asti

I. Uzemni pldn

II.A — textova ¢ast odlvodnéni Zmény €. 3 Uzemniho planu Chocen (pocet stran 78) + ptiloha - srovnavaci text
s vyznacenim zmén

II.B — graficka ¢ast:
II.LB1  Koordinacni vykres 1:5000
II.B3  Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1:5000

Vykres sirsich vztahl — vyfez neni samostatné vyhotoven. Zmény izemniho planu provérované
z podnétu mésta a fyzickych nebo pravnickych osob neovliviuji $irsi vztahy v Gzemi. Jedna se o
drobné plochy v navaznosti nebo uvnitf zastavéného Uzemi sidel feseného Uzemi. Zaméry
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu jsou vymezeny z dlvodu zajisténi souladu
nadrazené dokumentace vydané krajem a dokumentaci vydanou méstem.

Zaméry nadmistniho vyznamu fe$ené v ZUR Pardubického kraje:
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Soulad se ZUR Pk by mél byt zajistén i v UPD sousednich obci, kterych se navrhované tpravy tras zamér( dopravni
infrastruktury dotykaji. Vymezeni zamér( v UPD obci by mélo byt koordinovéno s vymezenim v UP Chocef.

Zména &. 3 UP Chocen — priloha TEXTOVA CAST ODUVODNENI



Pouceni

Proti Zméné &. 3 Uzemniho planu Chocer vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Ing. Jan Ropek, starosta mistostarosta

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb. Spravni fad
ucinnosti patnactym dnem po dni vyvésSeni vefejné vyhlasky.



