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A. TEXTOVA CAST

A.1 Identifikacni udaje
Nazev Uzemni studie Béstovice

Misto k.u. Béstovice,
dle uzemniho planu obce Béstovice plochaZ 3,725,272 13,2 15,Z 16

Objednatel Obec Béstovice

Zhotovitel Systematic Design s.r.o.
Holubova 697

500 09 Hradec Kralové

Autofi navrhu Systematic design  Ing. arch. Jakub Chobotsky

Architekti.space MgA. Ing. arch. Tomas Kubelka
MgA. Ing. arch. Slavomir Peterka
MgA. Ing. arch. Viktor Beran Kakos
Bc. Natalie Finsterlova

dopravni inzenyr Ing. Jakub Zitka

Datum Q2-4 2024

Stupen Uzemni studie

Vstupni podklady Uuzemni plan obce Béstovice

digitalizovana katastralni mapa, ortofoto, zakladni zaméreni
osobni prazkum lokality

platné zakony, vyhlasky a normy.

zadani uzemni studie

A.2  Popis zaméru a cile

Obec Béstovice se z dlvodu zvysené poptavky po plochach pro individualni bydleni v
rodinnych domech, ale i z divodu podrobnéjsi regulace rozvojovych ploch pro ob¢anskou vybavenost
rozhodla k pofizeni Uzemni studie volného rozvojového tzemi v obci. Zaroven se jedna o plochy, které
uzemni plan vymezuje jako ty, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemi studie. Z tohoto divodu obec povaZzuje za nutné proveéfit vyuziti Uzemi zpracovanim Uzemni studie,
ktera bude uzemi podrobnéji regulovat, a stane se neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v
uzemi, na zakladé jejiho vlozeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Cilem zpracovani Uuzemni studie je rozdéleni uzemi na jednotlivé parcely pro budouci
individualni a obCanskou zastavbu, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi slouzicich pro potfeby
obyvatel a pfislusnych mistnich komunikaci.

A.3 VymezenifeSeného uzemi

Uzemni studie je zpracovana ve vychodni ¢asti obce Béstovice. Historicky se jedna o
rekultivovanou oblast po tézbé pisku, na které v sou€asnosti probiha zemédélska €innost. V Uzemnim
planu obce Béstovice je plocha oznacena jako rozvojova plocha Z2 3,2 5,Z 13,72 15,2 16

Z3~11315m?, Z5~13726m?, Z 13 ~20 018m?, Z 15 ~ 29 774m?, Z 16 ~ 9 749m?

Celkem ~ 84 627 m?

A.4  Podminky pro feSené uzemi vychazejici
z platnych uzemné planovacich dokumentaci

UpIné znéni po vydani zmény &. 1 tzemniho planu Béstovice vymezuje lokality, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Zména &. 1 UP Béstovice
vymezuje lokality Z 3,2 5, Z 13, Z 15 a Z 16, pro které bude vzhledem k jejich velikosti a situovani
zpracovana Uzemni studie se Ihdtou pro vloZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti 4 roky
od vydani zmény &. 1 UP Béstovice.

Tato Uzemni studie provérfi nasledujici problematiku organizace a prostorového usporadani
lokality:

- funkéni FeSeni lokality s podrobnym rozdélenim do funkénich ploch

- strukturu zastavby - parcelaci, $itku uli¢niho prostoru, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v souladu s
platnou legislativou

- zasady dopravni a technické infrastruktury

- trasovani komunikaci, jejich Sitkové a smérové uspofadani, trasovani a parametry komunikaci pro pési,
feSeni parkovacich a odstavnych ploch a zasady dopravy v klidu.

- zasady pro vedeni inzenyrskych siti véetné stanoveni napojovacich bodu

- vymezeni stavebnich a uli¢nich &ar, ploch pro umisténi hlavnich a doplfikovych staveb, typ zastfeSeni,

vyskové hladiny a koeficient zastavéni - likvidaci srazkovych (destovych) vod.

Dale uzemni plan definuje funkéni vyuziti jednotlivych ploch. Zpracovana dzemni studie stanovené
podminky respektuje a pfebira je v ramci svych regulacnich prvka.

Na zakladé provéreni realnych kapacit rozvojové lokality Z13 a projednani s ob&any byl typ
zastavby bytovymi domy v rozvojové lokalité Z13 shledan jako problematicky az pobufujici. Uzemni
studie tedy na zakladé tohoto projednani navrhuje v této lokalité provést zménu uzemniho
planu.Rozvojovou plochu Z13 a) €astecné (na parcelach BX), b) v celé ploSe prevést z funkéniho vyuziti
BH - Bydleni hromadné na BU - Bydleni vSeobecné.
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A. TEXTOVA CAST

A.5  Koncepce usporadani vefejného prostranstvi

Prostorové feseni.

Navrzena uli¢ni sit navazuje na stavajici komunikace. Urbanni struktura tak plynule navazuje na
soucasnou strukturu obce Béstovice. Pro navrzené Gzemi je typicky tradi¢ni uliéni profil, kde domy pfiléhajici
k uliéni ¢are formuji vefejny prostor. Ten je typicky 18m Siroky (6m zelefi + 6m vozovka + 6m zelen). V
jednosmérnych komunikacich je tento profil zazeny. V misté kFizeni cest pfirozené vznikaji verejné prostory.
Prostor pro sport a kulturu vznika na rozhrani nové a staré zastavby, v misté napojeni smycky malé
namesticko - naves....

Diky definovani pozice domu na uliéni ¢are je zbytek pozemku velkorysou zahradou. Obdobnym
zplsobem domy definuji spole¢ny dvir. Vznikaji tak kompaktné&jsi plochy zelené. Tyto celky dovoluji
vysadbu, existenci, vyvoj a udrzbu stromu vétsiho vzrastu, které pak v letnich mésicich budou slouZit jako
pfirozeny zdroj chladu a odpocinku v jinak rovinatém pomérné suchém Gzemi, které je obklopeno poli.
Obdobnym motivem je situovani obcanské vybavenosti hiisté a matefské Skoly podél morfologicky
atraktivniho zalesnéného kopecku.

Materiélové fedeni

Komunikace jsou navrzeny jako asfaltové s betonovym lemovanim s pfilehlymi zelenymi pasy v
jedné vySkové urovni. Prislusné prijezdové cesty a vstupy do objektu jsou feSeny od vozovky odliSnym
povrchem ¢&tvercové betonové dlazby pFirodniho odstinu (navrzeno modulu 20x20cm) v maximalni mife
drenazniho typu, stejné tak pfilehla parkovaci stani v zelenych pasech pfed domy. Parkovaci mista jsou
prostfidana prostory pro vzrostlej$i stromy. Stromy v maximalni mife vyplfiuji vefejny prostor. Uvazuji se
pfedevsim listnaté druhy, které pfirozené zapadaji do okolni krajiny, dobfe odpovidaji slune¢nimu fezimu
(letni stin, v zimé nestini) a jsou vizualné atraktivni béhem méniciho se roéniho obdobi. PéSiny mezi
zahradami, uvnitf dvoru, podél zalesnéného kopecku,... jsou z pfirodé blizkého povrchu (mlatové).

VSechna vefejna prostranstvi budou vybavena vhodnym mobilafem a vefejnym osvétlenim.

A.6  Koncepce navazujicich ploch zastavby v€. podminek
ploSného a prostorového usporadani

Uzemni studie vymezuje zastavitelné tizemi, uliéni sit vefejnych prostranstvi a pomoci uliéni
¢ary ¢leni Uzemi na stavebni bloky uréené k zastavéni. Ty jsou dale déleny na jednotlivé pozemky.

Dulezitym regulativem Gzemni studie je stavebni ¢ara, ktera urcuje charakter zastavby ve
vztahu k vefejnému prostranstvi, ¢imz i definuje celkovy obraz sidla.

V prostoru uréeném pro vystavbu soukromych rodinnych domd izemni studie stanovuje
pravidla, rozméry a charakter zastavby rodinnych domu. Studie dale navrhuje materidlové feseni a vzhled
dopliikovych objektl. DalSim dulezitym aspektem je stanoveni pravidel pro ploty oddélujici vzajemné
zahrady a vefejny prostor. Cilem regulaci je vytvofit harmonické prostfedi a v neposledni fadé vytvofit pro
obyvatele lokality (sousedy) predvidatelné prostfedi, ve kterém budou chtit uspésné investovat nemalé
prostfedky do svych nemovitosti a spokojené Zzit.

Konkrétni pravidla jsou popsana v grafickych prilohach.

Regulace staveb obganské vybavenosti se omezuje na prostorové uspofadani a definovani
funkéniho vyuziti. VySkova regulace je stanovena tzemnim planem. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi
obce, proto Ize o€ekavat kvalitni domy ob&anské vybavenosti, vyprojektované architekty pfipadné az
vzeslé z architektonickych soutézi.

BU
regulace a materialové specifikace
Zpracovano ve vykresové pfiloze, vykresy E.1 E.2 E.3 a ilustrovano pfiloZzenymi obrazy.

Sz
soukromé zahrady, les, pfevazné zalesnéné plochy, je mozné je oplotit a umistit rekreacni objekt.

BH - bytové domy
Uzemni studie se snaZi vytvotit atraktivni prosttedi soukromych zahradek pro byty v pfizemi a spole&nou
zahradu-dvir pro byty ve vysSich patrech. Jelikoz se Uzemi nachazi na mensi obci, mize tento efektivnéjsi
zpUsob bydleni (v bytovém domé) a zarovern moznost vlastnictvi malé ¢i spole¢né zahrady vytvofit zajimavou
a atraktivni typologii pro obyvatele na pomezi vlastnictvi méstského bytu a samostatné stojiho rodinného
domu. Zaroven tyto bytové domy snadno obsahnou efektivné udrzovatelné pronajimatelné (obecni) byty.

Na zakladé projednani s ob&any byl typ zastavby bytovymi domy shledan jako problematicky az
pobufujici. Na zakladé tohoto projednani, proto uzemni studie navrhuje v této lokalité provést zménu
uzemniho planu a rozvojovou plochu Z13 ¢aste¢né (na pracelach BX) ¢i v celé ploSe prevést z funkéniho
vyuziti BH - Bydleni hromadné na BU Bydleni vSeobecné. V uzemi poté budou platit shodna pravidla jako
pro ostatni oblasti BU. Do doby provedeni této zmény Uzemniho planu jsou definované parcely v oblasti Z13
povazovany za rezervu - zelen.

; OV - ob&anské stavby
Uzemni studie definuje prostory v ramci Uzemi a blize specifikuje jednotlivym pozemkdm druhy ob&anské
vybavenosti.

Jsou uvazovany

OV - ob&anské vybaveni vefejné

OV_K - obcanské vybaveni kultura (klubovna, jidelna, obchod,..)

OV_S - obcanské vybaveni sport (hfisté)

OV_MS - ob&anské vybaveni vzdélani (détska skupina, matefska $kola,...
OV_1,2 - ob&anska vybavenost (domov pro seniory,..).

VP - vefejna prostranstvi

VP_P - vefejné prostranstvi placek. Zpevnéna plocha-namésticko pojici pfilehlé budovy ob&anské
vybavenosti.

VP_Z - vefejné prostranstvi park. Vefejné prostranstvi pfirodniho charakteru, jezirko - reten¢ni nadrz na
destovou vodu.

VP_D - vefejné prostranstvi dvir. Jedna se o spole¢nou zahradu. Zde je mozné usporadat oslavu,
grilovani, déti si mizou pohrat, udélat si maly zahonek, v altanku si precist knizku.

VP_N - vefejné prostranstvi naves. V misté kfizeni cest pfirozené vznika rozsifeny prostor mala naves
pro par domu. Misto pro vzrostlej$i stromy, lavi¢ku, altanek, prolézacku,....

VP_L - vefejny prostor les. Kopec a stromy o zabavu postarano. Zalesnény kopecek poskytuje klidné
prostfedi a moznost byt nad véci. Zaroven pfima vazba na matefskou $kolu umoznuje ziskat velmi podnétné
prostfedi pro hru a vychazky, svah na sarkovani,...koncept lesni $kolky. Diky tomu muaze Skolka ziskat
atraktivitu i pro rodi¢e z okoli.
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A. TEXTOVA CAST

A.7  Koncepce dopravni a technické infrastruktury

Reseni dopravni a technické infrastruktury vychazi predevéim z potfeby vytvoreni novych
mistnich komunikaci a siti technické infastruktury. Inzenyrské sité budou provedeny jako podzemni a
budou umistény v souladu s CSN 73 6055 Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Dopravni infrastruktura

Komunikace pro motorova vozidla

Navrzena komunikace v feSeném Uzemi je navrzena jako mistni komunikace typu D1 -
OBYTNA ZONA (tzn. se smiSenym provozem a omezenou rychlosti na 20 km/h). Navrzena $itka
obousmérné komunikace je 6 m. Sklon navrzené komunikace vychazi ze stavajici morfologie terénu
(téméfF rovina) a ve vSech mistech splfiuje normovy pozadavek na sklon max. 15% v délce max. 50 m.
Volna $itka vefejného prostoru v misté obousmérné komunikace je 18 m (6 m komunikace, 2x 6 m zeleny
pas). Komunikace je navrzena v souladu s CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, a svym
§ifkovym usporadanim zajisti moznost pfijezdu vétsich vozidel zajistujicich svoz komunalniho odpadu,
popfipadé vozidel HZS a dalSich slozek 1ZS.

Pé&si komunikace

Pé&Si komunikace jsou na vétsiné uzemi v souladu s normou feseny, jako souc¢ast komunikace
typu D1 s omezenou rychlosti na 20 km/h. V lokalité se budou pohybovat predevsim auta rezidentt,
predpokladana intenzita provozu tedy bude velmi nizka. V lokalité jsou dale navrzeny pési komunikace,
které umoznuji pési prdchod mezi zahradami, podél lesa, ¢i za zahradami domu (zahumenni cesta).
Oddélené komunikace pro pési a automobilovou dopravu (mimo zénu D1) jsou navrzeny pfi vstupu do
uzemi. A také pifi silnici, ktera v budoucnu propoji obec s planovanym obchvatem.

Doprava v klidu

Doprava v klidu bude v zastavbé rodinnych domu feSena na pozemcich stavebnik( v souladu s
normovymi pozadavky. Parkovani pfislu§ného poc¢tu osobnich automobil( bude realizovano pfimo na
stavebnim pozemku volné na terénu, pod krytym pristfeSkem nebo v ramci nové zbudované garaze
(stavba doplrikova). Ve vefejném prostoru jsou navrzena kratkodoba parkovaci stani. Ta jsou navrzena
jako podélna stani pfimo navazujici na nové navrzenou komunikaci. V souladu s vyhlaskou 398/2009 Sb.
O obecnych technickych pozadavcich zabezpedujici bezbariérové uzivani staveb, bude pozadovany
pocet stani dimenzovany jako bezbariérovy.

Doprava v klidu bude v oblasti obéanské vybavenosti feSena na obecnich pozemcich. Jedna se
o kombinaci podélnych a kolmych stani podél komunikaci. V maximalni mife jsou parkovaci stani
prokladana vysadbou stromu.

Bilance dopravy v klidu

Dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci se pro kazdych 20 obyvatel stanovuije 1
navstévnické stani.

V oblasti obcanské vybavenosti je bilance vypoctena a zanesena na vykrese C.6 v grafické
casti.
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Technicka infrastruktura

Zasobovani uzemi vodou

Nova lokalita bude napojena na rozvody pitné vody z nové navrzeného vodovodniho fadu,
ktery bude napojen na stavajici vodovodni fad zasobujici vedlejSi jiz zastavénou ulici. Navrh predpoklada
cca 165 novych obyvatel.

Likvidace splaskovych vod
Splaskova voda bude odvadéna do nové vybudované sité splaskové kanalizace. Ktera bude
napojena na stavajici kanaliza¢ni rad.

Likvidace destovych vod

Destové vody z nové vzniklych zpevnénych ploch ve vefejném prostoru (tzn. nepropustnych
povrch komunikaci) budou odvadény systémem liniovych vsakovacich téles do oddélené dest'ové
kanalizace. Tato bude prioritné zausténa do nadzemni akumulaéni nadrze v ¢asti VP_D a VP_Z dle
schématu C.9. Konkrétni feSeni bude provéfeno a navrzeno v ramci zpracovani navazujiciho stupné
projektu mistnich komunikaci. Destové vody z novych zpevnénych ploch a stfeSnich rovin soukromych
objektl budou pfednostné jimany v akumulaénich nadrzich a vyuzivany k zavlaze zahrad, poptipadé
budou likvidovany pomoci vsakovacich téles systému oddélené destové kanalizace. Pfepady
akumulacnich nadrzi budou svedeny do vsakovaciho télesa, nouzové vodoteCe v severni ¢asti Uzemi.
Dale bude zajiSténa ochrana proti zaplaveni Uzemi vodou pfitékajici z poli (vychod) retenéni ryhou (svejl)
podél zahumeni cesty. viz graficka ¢ast.

Zasobovani Uzemi elektrickou energii.

Nové lokalita bude napojena na sit NN dle pozadavkd CEZ Distribuce.
Podminkou realizace Etapy2 a Etapy4 je preloZeni vzdusného vedeni el. energie jako podzemni vedeni.
Konkrétni feSeni bude provéreno a navrzeno v ramci zpracovani navazujiciho stupné projektu mistnich
komunikaci.

Zasobovani zemi plynem
V feSeném Uzemi se neuvazuje o budovani infrastruktury pro zasobovani plynem.

Napojeni uzemi na sit’ elektronickych komunikaci
Uzemni studie v grafické &asti nenavrhuje nova vedeni siti elektronickych komunikaci. V
pfipadé potfeby budou tato vedeni navrzena v rdmci dalSich stupid projektovych dokumentaci.

Verejné osvétleni

V nové lokalité budou umistény nové lampy verejného osvétleni. Pocet lamp a jejich rozmisténi
bude navrzeno na zakladé vypoctu osvétlenosti vefejného prostoru zpracovaného v nasledujicim stupni
projektové dokumentace. Systém verejného osvétleni bude napojen z nové navrzenych siti, popfipadé
bude napojen na stavajici rozvody VO v obci Béstovice.

Nakladani s odpady

Uzemni studie pogita s tradiénim zplisobem nakladani s odpady.
Bézny komunalni odpad bude skladovan v nizkoobjemovych odpadovych kontejnerech na soukromych
pozemcich jednotlivych rodinnych domu. Odtud bude odpad v pravidelnych intervalech odvazen
odpadovymi vozy na pfislusnou skladku komunalniho odpadu. Stejné tak bude nakladano s bioodpadem.
Pro sbér separovaného odpadu (papir, plast, sklo, elektroodpad, ...) bude v ramci nové lokality vymezeno
misto, na kterém budou v pfipadé potfeby umistény pfFislusné kontejnery. Pfesné umisténi bude
zpracovano v nasledujicim stupni projektové dokumentace.
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feSené Uzemi
hranice pozemku dle KN

navrzené plochy zastavby
(vCetné vyméry)

navrzena parcelace ] ’ )
PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU
(v€etné vyméry)

komunikace

pési komunikace
zatraviiovaci dlazdice
zatravnéné plochy
stromy, kefe, zelefi
vodni plochy
zpevnéné plochy mlat
parkovaci stani

zéastavba, objekt

Druh zastavby a vyuZiti ploch

bt LY
G

BU - bydleni vSeobecné, rodinné domy

BX - bydleni vSeobecné, rodinné domy
PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU

OV - ob&anskeé vybaveni vefejné

OV_K - ob&anské vybaveni kultura
(klubovna, jidelna, obchod,..)
OV_S - obc¢anské vybaveni sport
OV_MS - ob&anské vybaveni vzdélani
(détska skupina, matefska skola,...
OV_1,2 - ob&anska vybavenost
(domov pro seniory, ...)

VP - vefejna prostranstvi

VP_P - vefejné prostranstvi placek
VP_Z - vefejné prostranstvi park

VP_D - vefejné prostranstvi dvar
VP_N - vefejné prostranstvi naves
VP_L - vefejny prostor les

SZ - soukromé les, zahrada

rezerva

Nezavazny teoreticky vyhled do budoucnosti
mimo feSené Uzemi.
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ETAPA 1-A

rozvojova lokalita Z 3, Z 9
plocha 12 486 m?

OV_K - ob&anské vybaveni kultura
OV_S - obc&anskeé vybaveni sport
OV_MS - ob&anské vybaveni vzdélani
OV_1,2 - ob&anska vybavenost
(domov pro seniory,..) NU

VP_P - vefejné prostranstvi park
VP_L - vefejny prostor les

ETAPA 1-B

rozvojova lokalita Z 13
plocha 19 509 m?

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANL
BH->BU

12 rodinnych domu (cca 8 549 m?))

VP_D - vefejné prostranstvi dvar

ZS - les, zahrada soukromé

rezerva

ETAPA 2

rozvojova lokalita Z 15

plocha 28 534 m?
podminka pfelozka vzdusného vedeni

BU - bydleni vSeobecné, rodinné domy
21 rodinnych domu (cca 20 748 m?)

VP_N vefejné prostranstvi "naves"

ETAPA 3

rozvojova lokalita Z 16

9861 m?2

BU - bydleni vSeobecné, rodinné domy

7 rodinnych domi (cca 5 947 m?))

SZ - soukromé - les, zahrada

ETAPA 4
rozvojova lokalita Z 15
16 614 m?

podminka pfelozka vzduSného vedgHcnost

BU - bydleni vSeobecné, rodinné domy

15 rodinnych domu (cca 10 706 m? )
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=

Resené tuzemi
87 142 m?

Stavebni parcely, rodinné domy
37 401 m?

Stavebni parcely, rodinné domy
PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU
8221 m?

Stavebi parcely, obéanska vybavenost )
3984 m? LANU

Stavebi parcely, celkem
49 606 m?

Vefejné plochy celkem
32 226 m?

Komunikace asfalt 5 393 m?
Vefejna zelen ostatni 6 394 m?

Vefejna prostranstvi 6024 m?
Pfedzahradky 15 881 m?

Soukromé pozemky ostatni
4021 m?

Predpokladany pocet obyvatel
43 RD 129 obyvatel

+12 RD 36 obyvatel
PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU

.oucnosti
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——————— Resené Uzemi

komunikace asfalt

pési komunikace

I zatravniovaci dlazdice
zatravnéné plochy

stromy

dualezité soliterni stromy
vodni plochy

zpevnéné plochy mlat
parkovaci stani

drobny objekt, altanek

herni prvky

vysokokmeny vyska 15-25m
dlouhovékeé dreviny dle potencialni pfirozené

vegetace buk, dub, lipa

vysokokmen
okrasné ovocné stromy 6 -10m

strom( 6-10m

extenzivni vegetace typicka pro suché poldry
dle potencialni pfirozené vegetace
(vrby, olSe, javory, bfizy..)

Iy ——

L—===J4
stromy les, pfevazné stavajici borovicovy,
borovice, modfFiny, lipy, buk
stromy a kefe zeleného pasu (pfedzahradek)
ovocné stromy, javory, jefaby, magnolie, Sefiky,
dal$i listnaté stromy mensiho vzrastu a kefe

temnoplodec, meruzalka, kalina

LBC - lokalIni biocentrum

S
G4

LBK - lokalni biokoridor

POZNAMKY

Potencialni pfirozena vegetace

vysokokmeny

buk lesni, dub zimni, dub letni, habr obecny, javor babyka, javor klen,

borovice lesni, lipa srd¢ita, lipa malolista, jasan ztepily, jefab ptaci

kefové patro

kalina, svida krvava, zimolez, liska obecna, temnoplodec, meruzalka

luhy a olSiny
Ol8e, Jasany, javory, stfemchy, kruSina

SYSTEMAT'IC DESIGN
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LEGENDA
- Stavajici komunikace

Navrh jednosmérné komunikace

- Néavrh obousmérné komunikace

_______ Navrh pési

/
Y Hranice obytné zony

- Planovany obchvat

[ Oznaceni Fezu uliéniho profilu

VYPOCET PARKOVANI OV, BH (B
lokality 29, Z3, 213

oV K
obchod a sluzby 3a/3e - max. 180m?
20 stani 14K + 6D

ov_Ss

sport rekreace 9 - 90divaku
Bstani 6K + 0D

sport rekreace 9 - 24 navstévnici
6stani OK + 6D

oV_M$
Skolstvi 6a - 48déti
3stani 1K + 2D

OoV_1
6stani 1K + 5D
ov_2
6stani 1K + 5D

BX
PODMINENOU ZMENOU UZEMNIHO PLANU
BH->BU

Pocet stani na jeden rodinny diim 2 (max3)
Parkovani je zajisténo na soukromém pozemku
jednotlivych RD.

Navstévnicka parkovani.

Pro soukromé navstévy je mozné kratkodobé
parkovata na vefejnych zpevnénych plochach
predzahradek.

Pro navstévy jsou vymezena pfidruzena podélna
stani (pfevazné v blizkosti vefejnych prostranstvi
v dané lokalité).

*K= kratkodobych
D= dlouhodobych

VYPOCET PARKOVANI BU
lokality Z5, Z15, Z16

Pocet stani na jeden rodinny dim 2 (max3)
Parkovani je zajiSténo na soukromém pozemku
jednotlivych RD.

Navstévnicka parkovani.

Pro soukromé navstévy je mozné kratkodobé
parkovata na vefejnych zpevnénych plochach
pfedzahradek.

Pro navstévy jsou vymezena pfidruzena podélna
stani (pfevazné v blizkosti vefejnych prostranstvi
v dané lokalité).

: studio
et e 032025 C.6 - DOPRAVA SCHEMA 1:2000 ——Space
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[::::l VNA - velky nakladni automobil
(3 napravy)

vle¢né kfivky kola

—_— vle€né kfivky presah
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LEGENDA

Resené tuzemi

—r—— stavajici elektro
stavajici plynovod
e — stavajici vodovod
To — (> stavajici kanalizace
—_y— — stavajici vzdusné vedeni - pfelozka do zemé
—_— — — nové pfipojeni Uzemi elektro
TP nové pfipojeni Uzemi voda
—_—— —— nové pfipojeni Uzemi kanalizace splaskova
—_ _c? hlavni sméry pfipojeni uzemi
....... =
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\\
A\ A A A M .
\
\
\
\
\
\\
\ POZNAMKY
\
\
\ . . N W
\ V Uzemi se neuvazuje o pfipojeni k plynu
\
\\
\ nakladani s deStovymi vodami je oddélené
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
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\
\
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\
\
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LEGENDA

Stavajici vodotece

Navrzeny vodni prvek,
retenéni plocha destové vody

T 7 y vsakovaci téleso pod parkovistém

< Smér sbéru, déstové vody

\G — — Skl Vsakovaci télesa
——— Opatfeni proti zaplavovani zahrad vodou z poli

Potencialni hrozba vody z poli

POZNAMKY

Voda ze zpevnénych ploch je pficné
spadovana do pfilehlych
vegetacnich ploch s retenénim
prostorem.
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REZ A

18m dva smery obytna zona
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hranice pozemku
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hranice pozemku

LEGENDA

uliéni ¢ara

hranice pozemku

budova

vegetace, extenzivni luéni porost

asfaltovy povrch

dlazdény povrch bet. dlazba

drenazni betonova dlazba
vstup do objektu

vjezd

strom, kef

zasuvka pro elektromobily

smer jizdy

asfaltovy povrch spadovany

drenazni dlazba
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REZ B

16,5 m jeden smer obytna zona

////////////////

hranice pozemku

hranice pozemku

———

—
e e ————

(T«

hranice pozemku

LEGENDA
uliéni ¢ara
hranice pozemku
| budova
‘ - ‘ vegetace, extenzivni luéni porost
asfaltovy povrch
dlazdény povrch bet. dlazba

drenazni betonova dlazba

4 vstup do objektu

4 vjezd

O\ | strom, kef

I zasuvka pro elektromobily
———~— smeérjizdy

= gsfaltovy povrch spadovany

- drenazni dlazba
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REZC

4,5 m smycCka
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LEGENDA
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hranice pozemku

budova

vegetace, extenzivni luéni porost

asfaltovy povrch
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drenazni betonova dlazba

vstup do objektu

strom, kef

zasuvka pro elektromobily

dy

smer jiz

asfaltovy povrch spadovany

drenazni dlazba
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REZ D

19,5m dvouproud + dvoustrané parkovani
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hranice pozemku

budova

vegetace, extenzivni luéni porost
asfaltovy povrch

dlazdény povrch bet. dlazba
drenazni betonova dlazba
vstup do objektu

vjezd

strom, kef

zasuvka pro elektromobily
smer jizdy

asfaltovy povrch spadovany

drenazni dlazba
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REZ E

12m "hlavni" cesta
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REZ G

19,5m vazba na puvodni ulici
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LEGENDA
uliéni ¢ara
hranice pozemku
| budova
‘ ‘ vegetace, extenzivni luéni porost
asfaltovy povrch
dlazdény povrch bet. dlazba

drenazni betonova dlazba

vstup do objektu

vjezd

<
<

strom, kef

\

zasuvka pro elektromobily

mm O

——— smérjizdy
= gsfaltovy povrch spadovany

- drenazni dlazba
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REZ H

3m zahumeni cesta

spad vody z poli
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betonova dlazba

Zni

drena

vstup do objektu

strom, kef

zasuvka pro elektromobily

dy

smer jiz

asfaltovy povrch spadovany

drenazni dlazba
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LEGENDA KOEFICIENTY

‘‘‘‘‘ Resené Uzemi BLOK1-BU
KZB 0,25
------- uliéni cara KZE 0,35
KZ 0,65
1 uliéni ¢ara zavazna BLOK H - BU
_— KZB 0,25
—_— stavebni ¢ara KZP 0,35
14m KZ 0,65
S stavebni ¢ara specificka délka
BLOKA-BU
-------------- neprekrocitelna stavebni ¢ara KZB 0,25
NS KZP 0,35
e sedlova stfecha, orientace hfebene KZ 0,65
I - vztazny roh BLOK B -BU
' KZB 0,25
perimetr pro stavbu hlavni KZP 0,35
KZ 0,65
perimetr pro stavbu doplfikovou
BLOK C - BU
perimetr pro stavbu ob&anské vybavenosti K2B0.25
KZP 0,35
Ho OV K oznaceni parcely KZ 0,65
L BLOK D - BU
360 m2 i plocha pro rodinné domy KZB 0,25
N KZP 0,35
360 m? plocha pro ob&anskou vybavenost KZ 0,65
plocha dulezitych prostranstvi BLOKE-BU
KZB 0,25
plocha komunikaci KZP 0,35
KZ 0,65

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU

BLOK OV 1,2-0V

uliéni cara

KZB 0,55
PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU KZP 0,65
uliéni ¢ara zavazna KZ 0,35

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU
stavebni ¢ara (specificka délka)

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU
sedlova stfecha, orientace hifebene

BLOK BX 1,2,3 - BH ->BU
KZB 0,45

KZP 0,55

KZ 0,45

BLOK BX 4,5 BH->BU

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU 982 m KZB 0.25

perimetr pro stavbu hlavni / Cc2 BLOKC ’
14m AB® KZP 0,35

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU KZ 0,65

perimetr pro stavbu doplrfikovou

BLOK OV_MS - OV

BLOK x - x oznacené blokl a stanoveni koeficientl KZB 0,55
KZB 0,xx KZB - maximalni koeficient zastavby KZP 0.65
KZP 0 xx KZB - maximalni koeficient zpevnénych ploch KZ 0 3’5
’ KZ - minimalini koeficient zelené ’
KZ 0,xx
OV_K

VYSKOVA REGULACE

soliterni objekt
plochu Ize zcela

zastavét

BLOK F - BU
BLOKA,B,C,D,E,F,G,H,I KZB 0.25

; KZP 0,35

stavba hlavni KZ 0,65
podlaznost 1+1 nadzemni podlazi
maximalni vySka okapové hrany 4,5m (6m) BLOK G - BU
maximalni vyska hfebene 8,5m KZB 0,25
dle pfilozenych pravidel prostorové regulace rodinnych domu KZP 0,35

KZ 0,65
stavba dopliikova
podlaznost 1 nadzemni podlazi BLOK SZ 1.2
maximalni vyska 3m, (plocha stfecha) KZB 0.25 '
dle pfilozenych pravidel prostorové regulace rodinnych do :

KZP 0,35
BLOK OV_1,0V_2 KZ 0,65

maximalni podlaznost 3 nadzemni podlazi
maximalni vyska okapové hrany 11m
maximalni vyska hfebene 13m

BLOK OV_MS$, OV_K
maximalni podlaznost 1 nadzemni podlazi + podkrovi

PODMINENO ZMENOU UZEMNIHO PLANU
BLOK BX 1, BX 2, BX 3, BX 4, BX 5

stavba hlavni

podlaznost 1+1 nadzemni podlazi

maximalni vyska okapové hrany 4,5m (6m)

maximalni vyska hfebene 8,5m

dle pfiloZenych pravidel prostorové regulace rodinnych domu

stavba doplrikova

podlaznost 1 nadzemni podlazi

maximalni vyska 3m, (plocha stfecha)

dle pfiloZenych pravidel prostorové regulace rodinnych domu

Architectural

2 . . .
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PROSTOROVE REGULATIVY

BU - rodinné domy 1/2

moznost zastavby
minimalni

moznost zastavby

vyskova regulace 7 N typické
e T $ikma stfecha
7 sklon 45 stupiit
~ s,
N i/),s%o
N ie,z‘_‘/
S plocha stfecha

Stit orientovany do ulice
uj[ll””

zed a plot délici soukromy a vefejny
prostor

s

Prd
e

v

moznost zastavby
maximalni

regulace zelené
(koeficienty)

plocha domu (stavby hlavni) max 144m?

zastavéna plocha

KZB = sechaporema <0,25

zpevnéna plocha 4
KZP = oo vozema <0,35 STAVBA HLAVNI
plocha zeleng d - slouzi k bydleni
KZ = somapzema >0,65 - pfizemi + podkrovi

- sedlova stfecha (dle regulaci)
- &tit orientovany do ulice (dle regulaci)

STAVBA DOPLNKOVA

- mistnosti plnici osluzné funkce domu, které neslouzi k bydleni (garaz, kryty vstup, kGlna, komunalni odpad, altan)
- pfizemni, vySka max. 3m, stfecha plocha (sklon max. 5%)

LEGENDA
BARENOST A MATERIALOVA REGULACE

zavazna ulicni Cara pro stavbu hiavni stfechy - stfechy staveb hlavnich: cihlové ¢ervené (tradi¢ni skladané krytiny, Sablony, falcovany plech,..)
) e . . - z divodu prehfivani v letnich mésicich nedoporucujeme tmavé odstiny
zavazna uliéni ¢ara pro stavbu vedlejsi - . - oo ]
——————— b loceni - nedoporucujeme velmi lesklé varianty stfeSnich krytin
nebo oplocen - stfechy staveb vedlej$ich: doporucené zelené stfechy, plech, folie, prihledné, dievéné pergoly
fasady - omitka s malbou ve velmi svétlém pfirodnim odstinu: bila, svétlé Seda, svétle okrova, svétle bézova

— oo .
stavebni ¢ara pro stavbu hlavni o - e . . . ~
P - nepfipustné jsou dfevéné, plechové, betonové a kamenné obklady stén

- nepfipustné jsou masivni srubové stény predevsim z kulatinového masivu (kanadské, ruské sruby)

hranice pozemku

REGULATIV OPLOCENi POZEMKU

zahrada - vySka max. 1,5m vyhradné draténé pletivo na subtilnich sloupcich,
- plot Zadny nebo Zivy plot (listnaty (ne exotické jehli¢nany, tuje) vyska max 3m.
- zékaz plnych plotovych dilch.
uliéni ¢ara a) fasada $titu domu (dle materidlové a barevné regulace fasad)
b) fasada vedlejsi stavby vySka maximalné 3m (dle materidlové a barevné regulace fasad)
c) nepruhledné oploceni vyska max 1,5m (dle materidlové a barevné regulace fasad)
d) pruhledné oploceni difevény plafikovy plot vySka max 1,5m
e) zivy plot (listnaty) vySka max 3m
Zakaz pouziti prefabrikovanych betonovych dilcd. Zakaz Zivych plotu z cizokrajnych jehli¢nand, tuje.

perimetr pro stavbu hlavni

perimetr pro stavbu doplfikovou

V////%‘_/‘: zastavéna plocha

zpevnéna plocha

plocha zelené

Architectural
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PROSTOROVE REGULATIVY

BU - rodinné domy 2/2

SILUETA DOMU - STIT

1. z&kladni silueta &titu 2. mozna modifikace siluety Stitu 3. schéma vyuziti podkrovi 4. nejmensi mozna silueta
T T T T T T T S “skion stiechy 20-45° /A\
c 2 s
© 0| IS
3 . s 2 N ———— | =
| (i 2
5 E €
€ £
£
N NN 7 Sitka domu I
~ ~ 7 7
FIGURA DOMU
Charakteristickym prvkem tzemi jsou $tity dom( definujici uliéni &aru. Stit je
tedy zasadnim nositelem charakteru domu. Z tohoto dlivodu je §tit (silueta
5. symetrie &titu domu) pfedmétem regulace.
Zakladni siluetou je Stit domu se stfechou 45° (obr. 1).
: : Je mozné pfistoupit k modifikaci zakladni podoby Stitu (obr. 2) a ziskat napf.
: //E plnohodnotné podkrovi (obr. 3).
i f - | Je vSak potfeba respektovat.
i [ i Maximalni vySku hrany okapu 6m a vySku hfebene 8,5m.
I I Sklon stfechy musi byt v rozmezi 20-45st.
i i Silueta domu musi byt vzdy vétsi nez "nejmensi mozna silueta" (obr. 4 silueta
I | domu se stfechou 45st a vyskou fimsy 3500mm pfi stejné Sifce domu).
I I e ’ g . ’
i —— spane | Stit musi byt syme.tncky (ol?r. 5)’.
: Valby a polovalby jsou zakazané.
SILUETA DOMU - DELSI STRANA e R Sikma stfecha
- - sklon 20-45 stupnrid
¥ max 18 000 f - -
S [T <
[ vikyF o N
‘ 3 N o
F 77 Imin2m mn2m | g % RN 3
| ? 7 - S :
| 3| ~
; - o locha stfecha
1 ~ o oc
777 - ’
uliéni ¢ara ~_
SN N §tit orientovany do ulice
(=]
ODSAZENI DOMU s
TVAR STRECH

Stfecha budovy hlavni je definovana figurou domu ($titem). Hmota domu je tedy
prostym vytaZzenim §titu. Dam je obdélnikového pldorysu se sklonem stfechy
20-45°

Tento elementarni tvar je pfipustné narusit vikyfem. AvS§ak musi splfiovat
podminky: jeho okraj za€ina alespon 2m od §titové stény. Jeho pomér mezi
plochou vikyfe a plochou stfechy v ¢elnim primétu je mensi nez 0,5.

Strecha stavby doplrikové nekonkuruje hmoté stavby hlavni. Stfecha stavby
doplrikové je plocha. Maximani vysky 3m.
vztazny roh pozemku

POSUNUTIi VZTAZNEHO ROHU

Poloha domu pfimo na hranici pozemku (nesousedici s vefejnym prostorem)
znemoznuje umistit do pfislusné fasady okna. Tuto situaci je mozné fesit
posunutim vztazného rohu pozemku po uliéni ¢afe az o 3 metry. Tim vznikne
odstup od hranice pozemk a je do pfislu§né fasady mozné umistit servisni a
pfisvétiovaci okna.

SILUETA ULICE

3
i% I I I I
: : : :
I8 | ] | |
I'§ I ] I I
I = | | I )
I u [— |
n" 8 g '
AR A N LU (I I
7 % 7. /

maximalni vySka stfechy stavby

predepsana vyska oploceni max 1,5m doplfikové 3m

2 studio
i 032025 E.3- PROSTOROVE REGULATIVY BU 2/2 —space
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