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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,ZJES")

Méstsky ufad Vysoké Myto jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES na zakladé upiné Zadosti Ing. Petry
Fisov:, I (- o Sadaicl) 2o one
12.11.2025

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,spravni fad“) a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
Stavebnik: AGILE spol. s.r.o., IC: 15030741, Draby 542, 566 01 Vysoké Myto

Zameér: ,,Obytny soubor "Za pivovarem" Vysoké Myto“ na pozemcich parc. €. 4668/128,
4668/129, 4668/125, 4919/5, 1927/3, 1922/4 vk.u. Vysoké Myto (dale takeé ,zamér").
Identifikator zaméru v ISSR: Z/2025/158929, spis. zn. R/2025/161753

Dokumentaci zpracoval: Archforma s.r.o., IC: 07962886, Nad Sarkou 782/60, 160 00 Praha 6
k datu srpen 2025. Zodp. projektant Ing. arch. Tomas Harom, autorizovany architekt, obor
architektura A.1, CKA ¢&. 04056.

Zameér je z hlediska vlivli na dotéené slozky zivotniho prostredi pfipustny.
Toto jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto nasledujicich spravnich ukonu:

¢ Souhlas s odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu (§ 9 zakona o ochrané
ZPF)
e Stanovisko k umist'ovani a povolovani staveb (§ 704 odst. 3 vodniho zakona)

A. Pr¥isluSny Ufad souhlasi s tim, aby byl vydan souhlas dle ust. 9 odst. 8 z.¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen
zakona o pudeé) s trvalym odnétim pldy ze ZPF ve prospéch zaméru na nize uvedené
¢asti pozemka v k.u. Vysoké Myto



pozemek p.cC. kultura BPEJ trida odnimana ¢ast
ochr.
1927/3 Orna puda 31901 1. 0,0714 ha
4668/129 Orna puda 31901 1. 0,3887 ha
celkem 0,4601 ha

se stanovuji podminky:

a) pfed zahajenim praci bude provedena skryvka svrchni kulturni vrstvy pidy o tl. 0,23 m

b)

v mnozstvi cca 1058 m’. Skryta kulturni vrstva bude deponovana na ¢astech pozemk p.¢.
1927/3 a 4668/129 v k.u. Vysoké Myto, které nebudou dotéeny stavbou. Po dokon&eni
stavby bude zemina vyuzita na pozemcich p.¢. 1927/3 a 1668/129 v k.u. Vysoké Myto.
Skryvka bude provedena na vlastni naklad stavebnika. Jeji rozprostfeni bude provedeno
tak, Ze nedojde ke zméné odtokovych pomér( v lokalité. Zadatel, v jehoZ zajmu je vydan
souhlas k odnéti plidy ze ZPF, vede o €innostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim,
rozprostfenim ¢&i jinym vyuZitim, uloZenim, ochranou a oSetfovanim skryvanych kulturnich
vrstev pldy protokol (pracovni denik), v némz se uvadéji vSechny skute¢nosti rozhodné pro
posouzeni spravnosti, Uplnosti a u€elnosti vyuzivani skryvanych zemin;

Zadatel zajisti vyty€eni hranic zajmového uzemi a jejich nepfekroCeni, a to ve vymére
odnimanych ploch v souladu s projektovou dokumentaci;

c) za trvalé odnéti budou pfedepsany odvody ve vysi 2.751.398 K&. VySe odvodu dle § 9 odst.

8 pism. d) zakona o pudé je vymezena orientacné. O konec¢né vySi odvodl rozhodne organ
ochrany zemédélského plidniho fondu v souladu s ustanovenim § 11 zakona o pUidé.

Prislusny urad souhlasi dle ust. § 104 odst. 3 zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpislt (dale jen ,vodni
zakon*) s dotéenim zajma chranénych vodnim zakonem za nize uvedenych podminek:
K odvadéni srazkovych vod ze staveb se vztahuje technicka norma CSN 75 9010 a TNV
75 9011, kdy pro odvadéni srazkovych vod ze staveb plati pfepocet 3 I/s/ha a minimalné
0,5 Is.

Pfi realizaCnich pracich nesmi dojit ke znecisténi podzemnich a povrchovych vod
zavadnymi latkami, zejména ropnymi produkty ze stavebnich a dopravnich prostfedku.

Poloha stavby ,Obytny soubor "Za pivovarem" Vysoké Myto“ byla orientané urCena
v soufadnicich X, Y oznacCujici polohopisnou slozku v soufadnicovém systému Jednotné
trigonometrické sité katastralni (S-JTSK), takto: X = 1073376; Y = 621976 (format souradnic
— geodetické)

Zamér se nachazi ve mésté Vysoké Myto, katastralni Gzemi Vysoké Myto, okres Usti nad
Orlici, kraj Pardubicky, ID hydrologického pofadi 1-03-02-0570-0-00; ID a nazev utvaru
podzemnich vod — 42700 — Vysokomytska synklinala, ID a nazev hydrogeologického rajonu —
4270 — Vysokomytska synklinala.
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Oduvodnéni

Méstsky ufad Vysoké Myto jako pfisluSsny spravni organ pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES®) obdrzel dne 27.08.2025 zZadost Ing. Petry
PiSove, * ktera na zakladé udélené pIné moci zastupuje
stavebnika AGILE spol. s.r.o., Draby 542, 566 01 Vysoké Myto o vydani JES pro zamér
Obytny soubor "Za pivovarem" Vysoké Myto. Dne 29.09.2025 a 03.10.2025 byla zadost
doplnéna na zakladé vyzvy €.j. R/2025/161753/3 ze dne 08.09.2025, a to o nalezitosti
potfebné pro odnéti pldy ze zemédeélského ptdniho fondu, o zplsob odvadéni srazkovych
vod a o kompletni autorizovanou projektovou dokumentaci. 12.11.2025 byla zadost dopinéna

o koordinaéni situaCni vykres, ktery obsahuje umisténi kontejnerovych stani na tfidéni
odpadu. Umisténi bylo schvaleno zadatelem a pfislusSnym uradem.

Jedna se o novostavbu dvou bytovych domd, kde kazdy z objektl ma dvé samostatné
nadzemni Casti se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi. Nadzemni Casti jsou propojeny spoleCnym
suterénem. Objekty jsou &tyfpodlazni podsklepené jednim podzemnim podlazim. Stavba je
navrzena jako zdéna z keramickych tvarnic s monolitickymi Zelezobetonovymi stropy. Objekt
je navrzen s plochou stfechu. Soucasti navrhu je oploceni pozemku, které bude tvofeno
gabionovymi kosSi, které budou Caste¢né vyplnéné kamenivem a cCaste¢né prazdné urené
k prorustani zeleni a dale sbérna mista komunalniho a tfidéného odpadu.

Soucasti projektové dokumentace je také navrh zpevnénych ploch; vodovodnich pfipojek;
splaskovych kanalizacnich prfipojek; destové kanalizace v€etné retencnich a akumulacnich
nadrzi, pfipojek nizkého napéti a pripravy elektromobility; kabelové pfipojky SEK spoleénosti
CETIN. Projekt dale feSi vefejné a arealové osvétleni, teplovod, pojezdové a pochozi plochy
a sadové uUpravy.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisli, se namisto spravnich Uukonl stanovenych
jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

Zamér byl posouzen z hlediska vlivil na vSechny dot&ené slozky Zivotniho prostiedi, {j.

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisu

- zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu

- zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné& a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisl

- zakon ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisl

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich

predpisu

Ad I. A Ochrana ZPF

PfisluSny Ufad udéluje souhlas k odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu pro zamér
vystavby bytovych domU v ploSe oznacené ,etapa A“ na pozemku p.¢. 1927/3 o velikosti plochy
714 m? a pozemku p.¢. 4668/129 o velikosti plochy 3887 m? v k.u. Vysoké Myto.

Navrhovana stavba je dle uzemniho planu mésta Vysokého Myta umisténa v zastavéném
uzemi v zastavitelné ploSe s funkénim vyuzitim bydleni v bytovych domech (BH).

Dle predlozené projektové dokumentace je zplsob hospodareni s destovymi vodami navrzen
tak, Ze deStové vody ze stfech budou svedeny do retenéné akumulaénich nadrzi, kdy
prebytecné destové vody budou vypoustény do kanalizace s regulovanym odtokem.
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PFilohou zadosti jsou vysledky pedologického prizkumu pozemku. V ploSe uréené pro stavbu
byly provedeny sondy KS1 — KS6 pro ovéfeni mocnosti kulturnich vrstev pady, v nichz byla
zjisténa svrchni kulturni vrstva pady o mocnosti 0,23 m. Predbézna bilance stanovila,
Ze z plochy stavby o velikosti 4601 m? se sejme cca 1058 m® svrchni kulturni vrstvy zeminy.
Skryta vrstva zeminy bude deponovana na okraji pozemkl p.¢&. 1927/3 a 4668/129
v k.U. Vysoké Myto a oSetfovana tak, aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani stavebni
¢innosti, erozi, zaplevelovani a k odcizovani. Po realizaci stavby bude zemina vyuzita
k terénnim upravam provadénym v ramci stavby a navySeni mocnosti kulturni vrstvy na zbylé
¢asti pozemku p.€. 1927/3 a p.€. 4668/129 v k.u. Vysoké Myto. NavrZzené terénni Upravy dale
fesi terénni Upravy svahovani podzemniho patra a nasypu k zelenym stfecham.

PFislusny ufad stanovil jako podminku orientacni vysi odvodu v Eastce 2.751.398 K& za odnéti
pudy ze zemédélského pladniho fondu ve prospéch stavby.

Povinny k platbé odvodu je dle § 11 odst. 4 zakona o pudé povinen organu ochrany
zemédélského pldniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech dorudit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode
dne jeho platnosti a pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéiji 15 dnt pred

jejim zahajenim.

Ad I. B Vodni zakon

Prislusny urad konstatuje, ze z pohledu vodniho zakona nahrazuje JES zavazné
stanovisko vodopravniho uradu ve smyslu § 104 odst. 3 vodniho zakona.

Povrchové vody vzniklé dopadem atmosférickych srazek na stfechu objektu budou
svedeny do reten¢né akumulacnich nadrzi a vyuzivany na zalivku zelené&, prfebyte¢né destové
vody budou vypoustény do jednotné kanalizace s regulovanym odtokem 2,5 I/s pro kazdou
kanalizaCni pfipojku. Pro etapu A bude osazena Zelezobetonova nadrz o retenénim objemu
min. 13,0 m® a akumulaénim objemu 11 m3. Pro etapu B bude osazena Zelezobetonova nadrz
o retenénim objemu min. 31,1 m® a akumulaénim objemu 30 m?3.

Zasobovani objektu pitnou vodou bude feSeno zbudovanim nové vodovodni pfipojky
napojené na vodovod pro vefejnou potfebu.

Odpadni vody - budou odvadény novou kanalizaéni pfipojkou do vefejné kanalizace.

Upozorriujeme Vas na skutecnost, Ze k napojeni na vodovod a kanalizaci pro verejnou potfebu
Je tfeba mit sjednanou pisemnou dohodu mezi viastnikem vodovodu a kanalizace pro vefejnou
potirebu a stavebnikem vySe uvedené akce. Vlastnik vodovodu a kanalizace stanovi, za jakych
podminek je pfipojeni mozné.

Prislusny ufad posoudil zamér z hlediska jeho vlivi na zajmy chranéné vodnim zakonem, vydal
souhlasné zavazné stanovisko dle § 104 odst. 3 vodniho zdkona se stanovenim podminek,
s pfedpokladem, ze zamér bude proveden dle pfedloZené projektové dokumentace.

Po prostudovani predlozenych podkladl doSel Méstského uUfadu Vysoké Myto k zaveéru,
Z2e by nemélo realizaci stavby ,,Obytny soubor "Za pivovarem" Vysoké Myto“ dojit k zasadnimu
negativnimu ovlivnéni zajmu chranénych vodnim zakonem v dotéené oblasti.

V souladu s Metodickym pokynem sekce vodniho hospodarstvi Ministerstva zemédélstvi
(€.j.: 20380/2016-MZE-15120 ze dne 11. dubna 2016) Ize na zakladé predlozenych podklad
konstatovat, Ze je uvedeny zamér mozny, protoze lze pfedpokladat, Ze realizaci zaméru
nedojde ke zhorSeni stavu doteného vodniho utvaru a zamér nebude mit za nasledek
nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.
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Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich
ukonu:
— Souhlas s odnétim plidy ze zemédélského pudniho fondu (§ 9 zakona o

ochrané ZPF)
— Stanovisko k umist’ovani a povolovani staveb (§ 7104 odst. 3 vodniho zdakona)

Predmétny zamér je z hlediska vlivli na dotéené slozky zivotniho prostfedi pfipustny. Pfislusny
organ dospél k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zaimdm chranénym na Useku ochrany
Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy
vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mlize byt
na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho Ffadu.

Ing. Veronika Richtrova, v.r.
vedouci odboru zivotniho prostredi

Upozornéni

Z hlediska odpadového hospodarstvi:

Z praktickych zkuSenosti doporuujeme ,domky“ na kontejnery na odpad zabezpecit tak, aby
do nich méli vstup jen obyvatelé pFislusnych nemovitosti (odpad do nadob jim nebudou vkladat
cizi).

Obdrzi:

Ing. Petra Pisova, NN

Na védomi:
Mésto Vysoké Myto
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