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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,ZJES")

Méstsky urad Vysoké Myto jako mistné pfislusny spravni organ podle ust. § 11 odst. 1 pism. a)
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad®),
a jako vécné pfislusny spravni organ k vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle
§ 15 pism. a) ZJES (dale ,Prfislusny Ufad) na zakladé Zzadosti Ing. Martina Svehly,
IC: 88001628, Radyriska 187, 332 02 Stary Plzenec (dale jen ,Zadatel‘) ze dne 27.11.2025 a
doplnéné dne 09.01.2026

vydava podle § 6 odst. 1 ZJES v souladu s § 149 spravniho fadu

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
k zaméru Farmarsky obchod s obéasnym provozem, na pozemku p.€. 3199/2, k. u. Koldin
na pozemcich parc. €. 3199/2, st. 253 v k.u. Koldin (dale také ,zamér").
stavebnika Davida Svestky, IC: 4985915, Koldin 201, 565 01 Choceri

realizovaného v rozsahu projektové dokumentace, kterou zpracoval: Ing. Martin Svehla,
Radyriska 187, 332 02 Stary Plzenec, ICO: 88001628 k datu 11/2025. Zodp. projektant
Ing. Martin Svehla — CKAIT 0202366; ID dokumentace SRO0X01CYS83, verze 4

Identifikator zaméru v ISSR: SRO0X01CYNKE, spis. zn. Z/2025/220798

.
Zamér je z hlediska vlivl na dotené slozky Zivotniho prostfedi pFipustny.
Toto jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto nasledujicich spravnich ukonu:

e Souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu (§ 9 zakona o
ochrané ZPF)
e Stanovisko k umist'ovani a povolovani staveb (§ 704 odst. 3 vodniho zakona)

A. Prislusny ufad souhlasi s tim, aby byl vydan souhlas dle ust. 9 odst. 8 zakona &. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen



zakona o pudé) s trvalym odnétim pldy ze zemédélského puadniho fondu ve prospéch
zaméru na niZze uvedené ¢asti pozemku v k.u. Koldin

pozemek p.€. kultura BPEJ trida odnimana
ochr. cast
3199/2 Trvaly travni 51410 Il 0,0146 ha
porost
celkem 0,0146 ha

za predpokladu splnéni nasledujicich podminek:

a) pred zahajenim praci bude provedena skryvka svrchni kulturni vrstvy zeminy v tl. 0,20 m
ornice o celkovém mnozstvi 29 m3. Zemina bude vyuZita na pozemku p.¢. 3199/2,
k.u. Koldin. Jeji rozprostfeni bude provedeno tak, Ze nedojde ke zméné odtokovych
poméru v lokalité. Zadatel, v jehoZ zajmu je vydan souhlas k odnéti plidy ze ZPF, vede
o ¢innostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, rozprostienim ¢i jinym vyuzitim,
ulozenim, ochranou a oSetfovanim skryvanych kulturnich vrstev pady protokol (pracovni
denik), vnémz se uvadeéji vSechny skute€nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti,
uplnosti a ucelnosti vyuzivani skryvanych zemin;

b) zadatel zajisti vyty€eni hranic zajmového Uuzemi a jejich neprekroceni, a to ve vymére
odnimanych ploch;

c) za trvalé odnéti pidy ze zemédélského pldniho fondu, podle § 11a odst. 1 pism. c) zdkona
ve prospéch stavby zemédélské prvovyroby uskuteChiované evidovanym zemédélskym
podnikatelem nebudou pfedepsany odvody;

B. Pfislusny ufad souhlasi dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona s dotéenim zajmu
chranénych vodnim zakonem za nize uvedenych podminek:

- Pfi realizacnich pracich nesmi dojit ke znecisténi podzemnich a povrchovych vod
zavadnymi latkami, zejména ropnymi produkty ze stavebnich a dopravnich prostfedku.

Poloha stavby ,Farmarsky obchod s obCasnym provozem, na pozemku p.¢. 3199/2, k. u.
Koldin“ byla orientacné urCena v soufadnicich X, Y oznacujici polohopisnou slozku
v soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK), takto:
X =1064619; Y = 613350 (format souradnic — geodetické).

Zamér se nachazi v obci Koldin, katastralni Uzemi Koldin, okres Usti nad Orlici, kraj
Pardubicky, ID hydrologického poradi 1-02-02-0660-0-00 Ticha Orlice; ID a nazev utvaru
podzemnich vod — 42700 — Vysokomytska synklinala, ID a nazev hydrogeologického rajonu —
4270 — Vysokomytska synklinala.



Oduvodnéni

Méstsky ufad Vysoké Myto jako pfisludny spravni organ pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES®) obdrzel dne 27.11.2025 zadost Ing. Martina
Svehly, Radyriska 187, 332 02 Stary Plzenec, ktery na zakladé udélené plné moci zastupuje
stavebnika Davida Svestku, Koldin 201, 565 01 Chocerfi o vydani JES pro zamé&r Farmarsky
obchod s ob&asnym provozem, na pozemku p.¢. 3199/2 k. u. Koldin. Predlozena zadost
neobsahovala v8echny zakonné nalezitosti, proto pfisludny ufad Zadateli dne 15.12.2025
zaslal vyzvu €.j. MUVM/130553/2025 k odstranéni vad zadosti. Zaroven jej poucil, ze pokud
nebudou odstranény vady zadosti, které brani vydani JES, zavazné stanovisko nemuze byt
vydano. Dne 09.01.2026 zadatel doplinil podklady.

Zamér dle projektové dokumentace obsahuje navrh pfistavby farmarského obchodu
s obCasnym provozem na pozemku p.¢. 3199/2 k.u. Koldin ke stavajicimu rodinnému domu
s vyrobnou syra €.p. 201. Jedna se o doplfikovou stavbu k rodinnému domu, ktery je soucasti
zemeédélské usedlosti stavebnika. Pfistavba je jednoducha obdélnikova stavba navazujici
Sitkové i vySkové na stavajici pldorys rodinného domu, ktery se timto prodluzuje cca 9,0 m
severnim smérem. Pfistavba je jednoduchy obdélnikovy jednopodlazni pfizemni objekt
zastfeSeny sedlovou lomenou stfechou, ¢astec¢né podsklepeny. Celkovy pudorysny rozmér
pfistavby — zastavéna plocha — v&etné krytého priichodu a krytého vstupniho zaprazi ¢ini cca
9,15x 9,0 m. Pudorysny rozmér vlastniho sténami obestavéného prostoru &ini 7,65x7,2 m.
Severni polovina objektu je podsklepena. Stavba nevyzaduje nové napojeni na sité technické
infrastruktury ani dopravni napojeni. Stavba je napojena na technické rozvody (pitna voda,
splaskova kanalizace, elektfina) stavajiciho rodinného domu.

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisli, se namisto spravnich Uukonl stanovenych
jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

Zameér byl posouzen z hlediska vlivil na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi, t;.

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisu

- zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu

- zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisu

- zakon ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisl

- zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpisu

pricemz dospél k zavéru, ze zamér vyzaduje vydani ve vyroku uvedenych spravnich ukon,
namisto nichz se vydava JES.

PrisluSny urad shledal, ze predmétny zamér je z hlediska vlivii na ve vyroku uvedené
dotéené slozky zivotniho prostiedi pripustny a pri respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska jej lze realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Prislusny urad
dospél k tomuto zavéru na zakladé nize uvedenych divodu:



Ad I. A ochrana ZPF (§ 9 odst. 8)

Organ ochrany ZPF souhlasi, aby byl Zadateli udélen souhlas k odnéti pady ze zemédélského
pudniho fondu pro zamér farmarského obchodu o velikosti plochy 146 m? v k.u. Koldin
s provozovanim ¢innosti dle § 2e odst. 3 pism. e€) zakona €. 252/1997 Sb., o zemédélstvi. Jde
0 Upravu, zpracovani a prodej vlastni produkce zemédélské vyroby a koneénym produktem
bude zbozi uvedené v Pfiloze |, Smlouvy o fungovani Evropské unie: maso a pozivatelné
droby; mléko a mlééné vyrobky, ptaéi vejce, pfirodni med; jedla zelenina, rostliny, kofeny
a hlizy; jedlé ovoce, slupky citrusovych plodi a melounu; vepfové sadlo a jiny lisovany nebo
taveny veprovy tuk, lisovany nebo taveny dribezi tuk.

Navrhovana stavba je dle Uuzemniho planu obce Koldin umisténa v zastavéném uzemi.
Odnimana plocha je obsaZena v platné UPD, Ize ji dle § 4 odst. 3) zakona o ochrané puidy
vyjmout ze zemédélského puadniho fondu, pfestoze nalezi do Il. tfidy ochrany.

Dle predlozené projektové dokumentace je zplisob hospodareni s deStovymi vodami feSen
formou akumulace do stavajici podzemni nadrze 10 m® na uzitkovou vodu. Destové vody ze
zapadni poloviny objektu budou svedeny do nadzemni nadrze na uzitkovou vodu
s bezpelnostnim pfepadem do povrchového vsaku.

Prilohou zadosti je “Pedologicky prizkum®, jehoz cilem bylo ovéfeni mocnosti kulturnich vrstev
pudy. Predbéznou bilanci bylo stanoveno, Ze z plochy 146 m? se sejme cca 29 m® ornice
s naslednym vyuzitim pro navySeni kulturni vrstvy na zbyvajici ¢asti pozemku p.¢. 3199/2 k.u.
Koldin.

Soudasti zadosti je osvédéeni Davida Svestky o zapisu do evidence zemédélského
podnikatele, vydaného Méstskym ufadem Vysoké Myto, odborem obecniho Zivnhostenského
Uradu pod &.j. MUVM/11725/2016/0ZU/PH s dnem zahajeni provozovani 12. 04. 2016.
Odvody za trvale odnatou pudu podle § 11a zakona se nestanovi pro stavby zemédélské
prvovyroby uskuteCfiované evidovanym zemédélskym podnikatelem podle zakona
€. 252/1997 Sb., o zemédélstvi, ve znéni pozdéjSich predpisti. Pokud by nasledné doslo
ke zméné uzivani stavby, a to pro ucely, které jsou zakonem zpoplatnény, uzivatel stavby toto
oznami organu ochrany zemédélského pudniho fondu, ktery odvody stanovi.

Osoba, které svéd¢i opravnéni k zaméru je dle § 11 odst. 4 pism. b) zakona povinna pisemné
oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim zahajenim organu
ochrany zemédélského pudniho fondu, dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je
souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésiclt ode dne jeho platnost.

Ad I. B vodni hospodarstvi (§ 104 odst.3)

PFislusny ufad konstatuje, Ze z pohledu vodniho zakona nahrazuje JES zavazné stanovisko
vodopravniho Ufadu ve smyslu § 104 odst. 3 vodniho zakona.

Zasobovani objektu pitnou vodou — stavajici rodinny dim je napojen na obecni vodovod.
Stavajici pfipojka vodovodu zlstane zachovana beze zmény.

Odpadni vody — pfipojovaci potrubi od nové navrzenych zafizovacich predméti se napoji
na stavajici rozvody splaskové kanalizace v domé a dale do jimky pfi zapadni strané
stavajiciho rodinného domu. Jimka bude dale napojena na systém vegetaCni Cistirny
odpadnich vod. Vycisténa odpadni voda bude odvadéna do podzemniho Stérkového
vsakovaciho objektu. NavySeni kapacity pitné i odpadni vody je vzhledem k charakteru zaméru
— farmarsky obchod s obasnym provozem — minimalni.

V ramci realizace farmarského obchodu dojde rovnéz k realizaci ,Domovni vegetacni Cistirny
Koldin®, ktera byla povolena rozhodnutim ¢&.j. MUVM/013966/2024 ze dne 19.02.2024.

Povrchové vody vzniklé dopadem atmosférickych srazek budou likvidovany na pozemku
investora. Z vychodni poloviny objektu je deStova voda svedena do stavajici podzemni nadrze


https://app.codexis.cz/evropska-legislativa/EU123392?workspaceId=05811bd1-ec10-11e9-a8e4-99f8f4d86f30

na uzitkovou vodu, s bezpeénostnim pfepadem do Stérkového vsaku. DeStoveé vody
ze zapadni poloviny objektu budou svedeny do nadzemni nadrze na uzitkovou vodu,
s bezpecnostnim pfepadem do povrchového vsaku.

Pfisludny ufad posoudil zamér z hlediska jeho vlivi na zajmy chranéné vodnim zakonem, vydal
souhlasné zavazné stanovisko dle § 104 odst. 3 vodniho zakona se stanovenim podminek,
s predpokladem, ze zamér bude proveden dle pfedlozené projektové dokumentace.

Po prostudovani predlozenych podkladu dosSel pfislusny ufad k zavéru, Ze by nemélo dojit
realizaci stavby ,Farmarsky obchod s obasnym provozem, na pozemku p.¢. 3199/2, k. Q.
Koldin“ k zasadnimu negativnimu ovlivnéni zajmu chranénych vodnim zakonem v dotéené
oblasti.

V souladu s Metodickym pokynem sekce vodniho hospodarstvi Ministerstva zemédélstvi
(¢.j.. 20380/2016-MZE-15120 ze dne 11. dubna 2016) Ize na zakladé predlozenych podklad
konstatovat, Zze je uvedeny zamér mozny, protoze Ize predpokladat, Ze realizaci zaméru
nedojde ke zhorSeni stavu dotéeného vodniho utvaru a zamér nebude mit za nasledek
nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Predmétny zamér je z hlediska vlivli na dotéené slozky zivotniho prostfedi pfipustny. Pfislusny
Ufad dospél k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany
Zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy
vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto JES je vydano jako podklad pro vydani rozhodnuti v nasledném Fizeni podle
stavebniho zakona, a stavebni ufad je tak povinen do vyroku svého rozhodnuti zahrnout
vyrokovou ¢ast tohoto JES a vyslovné do néj prevzit stanovené podminky.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze mize byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zadvaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Veronika Richtrova
vedouci odboru zivotniho prostredi
v.z. Jana Janecka, v.r.

Obdrzi:
Ing. Martin Svehla, Radyriska 187, 332 02 Stary Plzenec

Na védomi:
Obec Koldin



Upozornéni

Z hlediska odpadového hospodarstvi:
Upozorfiujeme na dodrzeni povinnosti puvodce odpadu:

= dle § 15 odst. 2 pism. c) zakona o odpadech je plvodce odpadu povinen v pfipadé
komunalniho odpadu, ktery béZné produkuje, a stavebniho a demoli¢niho odpadu,
které sam nezpracuje, mit jejich pfedani podle § 13 odst. 1 pism. e) zakona o
odpadech v odpovidajicim mnozstvi zajisténo pisemnou smlouvou pied jejich
vznikem.


https://app.codexis.cz/doc/CR/127802#L17
https://app.codexis.cz/doc/CR/127802#L14

