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A 1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické ¢asti tzemniho planu v souladu

s ustanovenim § 58 zakona €. 138/2006 sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (
stavebni zakon ). Vychazi z hranic intravildnu k 1.9. 1966, ktera byla aktualizovana dle
sougasného stavu Uzemi v dobé zpracovani UP Zalsi k 1.9. 2007

Vymezeni zastavéného Uzemi obce Zalsi bylo upraveno dle pokyn(l pofizovatele pro
zpracovani navrhu uzemniho planu.

Hranice zastavéného Uuzemi je vyznaCena v téchto vykresech:
B 1 - Z&kladni ¢lenéni uzemi
B 2 - Hlavni vykres a urbanisticka kompozice

Resené Uzemi je vymezeno k. 0. Zalsi u Chocné a k.u. Nofin o celkové rozloze 772 ha.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1. zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu vSech pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tzemi s aktualnim stavem pozadavkd na tzemni planovani
v feSeném Uzemi — k.U. Zal$i u Chocné a k.u. Nofin

Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlejsi lokality pro rozvoj
vystavby jsou situovany v okrajovych €astech v navaznosti na sou€asné zastavéné uzemi.

Jsou respektovany pfirodni hodnoty v Uzemi, pfedevsim lesni plochy v okoli obce a vodni
plochy a toky.

b.1.1. hlavni cile rozvoje

V navrhu uzemniho planu je uvazovano pfedevsim s dostate€nym rozsahem ploch pro
bytovou vystavbu, pro drobnou vyrobu a pro lehky primysl. Dale je vymezena mensSi plocha
pro Cistirnu odpadnich vod. V obci je tfeba doplnit technickou vybavenost, coz je zejména
vyfeSeni kanalizace a Cisténi odpadnich vod.

b.1.2. hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje zohlednuje pfirodni i kulturni hodnoty v Uzemi, stejné jako respektuje
zachovalou urbanistickou strukturu pavodni obce.

Je rovnéz limitovana pfitomnosti chranénych uzemi a ochrannych pasem. Jejich vycet je
uveden v ¢asti Odlavodnéni Uzemniho planu.

b.2. urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticky navrh obce Zalsi vychazi z pfedpokladu vytvofit v obci dostate€nou prostorovou
rezervu pro rozvoj bytové zastavby, pro rozvoj vyroby a skladovani , ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni, a vymezit plochy pro technickou vybavenost, ochrannou a
izolacni zeleni a plochy silniéni dopravy.

V neposledni mife uzemni plan stanovi funkéni vyuziti ploch v feSeném Gzemi.

Plochy pro rozvoj bytové vystavby jsou soustfedény pfedevsim do volnych ploch
navazujicich na zastavéné uzemi a to:

e BV Z 1 na severovychodnim okraji vedle silnice 11/317 v k.u. Zal$i u Chocné

e BV Z 2 vychodni okraj v k.u. ZalSi u Chocné



e BV Z 3 zapadni kraj pod OU a proluka u silnice 11/317 v k.0. Zal§i u Chocné
e BV Z4jizni okraj v k.U. Nofin

Navrhovana vystavba je umisténa v okrajovych ¢astech obce pfimo navazujici na sou¢asné
zastavéné uzemi obce. Pfesto je mozné pfi spInéni regulativii uvedenych v textové ¢asti a
podminek stavebniho zakona v€. navazujicich vyhlasek v jednotlivych pripadech stavby
realizovat i mimo navrhové plochy ( napf. ve vétSich zahradach ) v ramci pfislusnych funkénich
ploch.

Plocha pro rodinnou rekreaci navazuje na stavajici plochu v k.u. Zalsi u Chocné
e RIZ5 usilnice I11/2176 , Na basté"

Plochy pro obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni jsou vymezeny
v navaznosti na stavajici plochy sportovist

e 0OS Z 6 plocha sportovisté navazujici na stavajici sportovni plochu na vychodé obce
e 0S8 Z7 plocha sportovisté navazujici na stavajici plochu Skolniho hfisté

Plocha pro rozvoj vyroby a skladovani — lehkého priimyslu navazuje na stavajici plochy
stejného funk&niho vyuziti

e VL Z 8 na zapadni strané zastavéného uUzemi v k,u. Zal§i u Chocné u silnice 111/3176

Pro rozvoj vyroby a skladovani — drobné a femesiné vyroby, nerusicich nad miru
pfipustnou bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvofeny podminky pro situovani
téchto ¢innosti uvnitf obce. Jelikoz spektrum vyrobnich a podnikatelskych ¢innosti mGze byt
znacneé Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozno posuzovat samostatné az v dobé
pFipravy jejich realizace.

Dale jsou vymezeny lokality VD Z 9 a VD z 10 jsou zafazeny jako lokality s podminéné
pFipustnym vyuzitim. Lze v nich umistovat pouze stavby neruSici obytnou zastavbu hlukem,
prachem a ostatnimi Skodlivinami. U uzemniho fizeni bude hlukovou studii dokladovano
prokazatelné dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru nejblizSich
obytnych staveb. Tyto lokality budou od navrhované i stavajici obytné zastavby oddéleny
izolaénim pasem zelené v ramci vlastniho pozemku.

V UP jsou vymezeny plochy ochranné a izolaéni zelené a to :
e jako soucastplochBVZ1-BVZ3 a VLZ8,VDZ9,VDZ10

Vzhledem k chybgjicim plocham zelené& je UP vymezena plocha zelené na vefejnych
prostranstvich

e ZV Z 11 na jihozdpadni strané v navaznosti na zastavéné uzemi v k.u. ZalSi u
Chocné

V souladu s UPN VUC Pardubického kraje je pfi severni hranici obce vymezena lokalita

DS Z 12 pro vystavbu pfelozky komunikace 11/317 ( obchvat sousedni obce Kosofin).

Pro rozvoj technické infrastruktury — vystavba COV je uréena plocha v Nofiné TI Z 13

Pfi realizaci budou zejména u lokalit pro bytovou zastavbu BV Z 1 — BV Z 4 doplnény mistni
obsluzné komunikace ( navrzené nejlépe jako zklidnéné zény)., které budou navazovat na
stavajici komunikace.

Architektura navrhovanych objektt by méla byt adekvatni charakteru okolni zastavby.
Architektonicky vyraz pivodnich budov je pfevazné venkovského typu bez vyraznych solitérd-
pfevazné pfizemni nebo patrové objekty se sedlovou stfechou.

Zvysenou pozornost architektonickému feseni jednotlivych objektl doporucujeme vénovat
zejména lokalitdm bezprostfedné navazujicim na historickou zastavbu v obci.

Podminky prostorového usporadani pro funkéni plochy jsou uvedeny podrobné v &asti f).



PFi doplfiovani zelené v obci by mély byt pouzivany tradi¢ni druhy strom( jako napf. lipy,
javory, bfizy apod.

Vlastni urbanisticka koncepce je patrna rovnéz z vykresové Casti.

c) urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené,

c.1. vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 5001/2006 o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi.

Vymezené zastavitelné plochy jsou vyznaceny ve vykrese B 1 — Vykres zakladniho &lenéni
Uuzemi a B 2a. — Hlavni vykres, urbanisticka koncepce, usporadani krajiny, vefejna
infrastruktura.

Zastavitelné plochy jsou uréeny k zastavéni a to dle podminek stanovenych UP-
Plochy urbanizované ( zastavéné a zastavitelné)

Plochy zastavitelné jsou vymezené hranici sou¢asné zastavéného Uzemi definovaného ve
smyslu § 139a) stavebniho zakona. Plochy zastavitelné jsou vymezeny jednak soucasné
zastavénym uzemim, jednak také plochami v sou€asnosti jeS$té nezastavénymi, ale

k zastavéni timto uzemnim planem navrzenymi.

V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny nasledujici rozvojové plochy:

Cislo lokality: BV Z 1

Nazev lokality: V polich - ZalSi

Stavajici funkéni vyuZiti - orna pida , TTP

Navrhované funkéni vyuziti :  bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis : vystavba cca 4 RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- u vSech objektd v dané rozvojové ploSe pouzit jednu barvu stfesni krytiny

- soucasti plochy je ochranna a izolagni zelef

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici silnice I/ 317a
mistnich komunikaci na p.p.¢. 682, 493, 680/1, 506/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich prezbrojenych TS

Vymeéra lokality: 1,72 ha Dotéené pozemky: 553/9, 680/1, 506/1, 511/1,
511/4, 514/1, 514/4, 514/5, 517/1 v k. 0. Zalsi u
Chocné

Cislo lokality: BV Z 2

Nazev lokality: Na kopci - ZalSi




Stavajici funkcni vyuziti : TTP, zahrada, orna pida

Navrhované funkéni vyuziti . bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis : vystavba cca 23 RD

Zakladni podminky ochrany Kkrajinného razu:
- u vSech objektt v dané rozvojové ploSe pouzit jednu barvu stfedni krytiny

- soucasti plochy je ochranna a izolagni zelen

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici silnice 1l/ 317a
mistnich komunikaci na p.p.€. 577/1, 671/1, 539/1, 671/2, 544/2, 668/1, 558/1
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 4,45 ha Dotéené pozemky: 538/1, 76538/4, 543/4,
543/11, 549/3, 553/3, 5571 vk. 0. Zalsi u
Chocné

Cislo lokality: BV Z 3

Nazev lokality: K rybniku - ZalSi

Stavajici funkéni vyuziti - TTP, orna plda

Navrhované funkéni vyuziti :  bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis : vystavba cca5 RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- u vSech objektd v dané rozvojové ploSe pouzit jednu barvu stfesni krytiny

- soucasti plochy je ochranna a izolagni zeleh

Podminky pro dal3i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici silnice I/ 317a
mistnich komunikaci na p.p.¢. 184/4, 186/2

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich prezbrojenych TS

Vyméra lokality: 1,42 ha Dotéené pozemky: 182, 179/1, 177/1, 178 v k. u.
ZAalsi u Chocné

Cislo lokality: BV Z 4

Nazev lokality: Za humny - Nofin




Stavajici funkéni vyuZiti : TTP, zahrada

Navrhované funkéni vyuziti . bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis : vystavba cca2 RD

Zakladni podminky ochrany Kkrajinného razu:
- u vSech objektd v dané rozvojové ploSe pouzit jednu barvu stfesni krytiny

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunika¢né pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.€. 388/1, 361/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich prezbrojenych TS

Vyméra lokality: 0,41 ha Dot¢ené pozemky: 135, 136/5, 136/3 v k. u.
Nofin

Cislo lokality: Rl Z'5

Nazev lokality: Na basté - Zalsi

Stavajici funkéni vyuziti - TTP, zahrada

Navrhované funkéni vyuziti :  bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis : vystavba cca 8 chat nebo rekrea¢nich domki

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- u vSech objektd v dané rozvojové ploSe pouzit jednu barvu stfesni krytiny

Podminky pro dal3i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunika&né pfistupné ze stavajici silnice 111 / 3176
Zasobovani vodou: prodlouZenim stavajiciho vodovodniho Fadu

Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vymeéra lokality: 0,54 ha Dotéené pozemky: 398, 403, 404 v k. u. ZalSi u
Chocné

Cislo lokality: OS Z 6

Nazev lokality: RozSireni sportovisté na kopci — Zalsi

Stavajici funkéni vyuziti - zahrada

Navrhované funkcni vyuziti : obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Podrobnéjsi popis : rozsifeni sportovisté s klubovnou stolniho tenisu




Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- u vSech objektlt v dané rozvojové ploSe pouzit jednu barvu stfe$ni krytiny

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.C. 746 a 577/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich prezbrojenych TS

Vyméra lokality: 0,38 ha Dotéené pozemky: 533/12 v k. 0. ZalSi u
Chocné

Cislo lokality: 0S Z 7

Néazev lokality: RozSireni §kolniho hristé — Zalsi

Stavajici funkéni vyuziti - TTP

Navrhované funkéni vyuziti : obCanské vybaveni — té€lovychovna a sportovni zafizeni

Podrobnéjsi popis : rozSiteni Skolniho hfisté

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- hristé doplnéné zeleni po jeho obvodu s moznosti drobnych staveb pro zazemi hfisté

- barevnost stfesni krytiny shodna s barevnosti na sousedni rozvojové plose pro bydleni

Podminky pro dal3i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunika&né pfistupnéa ze stavajici mistni komunikace na
p.p.C. 577/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vymeéra lokality: 0.43 ha Dotéené pozemky: 538/4 v k. U. Zalsi u Chocné

Cislo lokality: VL Z 8

Nazev lokality: Primyslova zéna

Stavajici funkéni vyuziti : TTP, orna puda

Navrhované funkéni vyuziti . Vyroba a skladovani — lehky priimysl|

Podrobnéjsi popis : RozSifeni stavajici primyslové zény v navaznosti na stavajici provoz firma
SAHM Produktions s.r.o.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:




- u vSech objektlt v dané rozvojové ploSe pouzit jednu barvu stfedni krytiny

- soucasti plochy je ochranna , izola¢ni zelen

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice 111/3176 a mistni
komunikace na p.p.¢. 478/3

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
Odvadéni odpadnich vod: na stavajici COV - SAHM Produktions s.r.o.

Zasobeni el. energii: ze stavajicich prezbrojenych TS

Vymeéra lokality: 6,15 ha Dotcené pozemky: 448/1, 448/3, 448/2, 448/7,
448/8 v k. 0. Zal$i u Chocné

Cislo lokality: VD Z 9

Nazev lokality: Vyroba a sklady Na kopci - ZalSi

Stavajici funkéni vyuziti : TTP

Navrhované funkéni vyuziti . Vyroba a skladovani — drobna vyroba

Podrobnéjsi popis : sklady stavajici provozovny ZALSTAV a truhlarstvi

Zakladni podminky ochrany Kkrajinného razu:
- u vSech objektd v dané rozvojové plose pouzit jednu barvu stfes$ni krytiny

-V této lokalité Ize umistovat pouze stavby nerusici okolni obytnou zastavbu hlukem, pachem a
ostatnimi Skodlivinami. U uzemniho fizeni bude hlukovou studii dokladovano prokazatelné
dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru nejblizSich obytnych
staveb.

- Navrzena lokalita bude od navrhované i stavajici obytné zastavby oddéleny izolaénim pasem
zelené.

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- hejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunika&né pfistupnéa ze stavajici mistni komunikace na
p.p.¢. 668/1,558/1, 670/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich prezbrojenych TS

Vymeéra lokality: 1,72 ha Dotéené pozemky: 550, 553/3, 554, 557/1 v k. U.
ZalSi u Chocné

Cislo lokality: VD Z 10

Nazev lokality: RozSireni provozovny Hranic¢ka - Nofin




Stavajici funkéni vyuZiti : TTP

Navrhované funkéni vyuziti . Vyroba a skladovani — drobna vyroba

Podrobnéjsi popis : sklady stavajici provozovny

Zakladni podminky ochrany Kkrajinného razu:
- u vSech objektt v dané rozvojové ploSe pouzit jednu barvu stfedni krytiny

-V této lokalité Ize umistovat pouze stavby nerusici okolni obytnou zastavbu hlukem, pachem a
ostatnimi Skodlivinami. U uzemniho fizeni bude hlukovou studii dokladovano prokazatelné
dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru nejblizSich obytnych
staveb.

- Navrzena lokalita bude od navrhované i stavajici obytné zastavby oddéleny izolatnim pasem
zelené.

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.C. 375

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 0,30 ha Dotc¢ené pozemky: 260/3 v k. 0. Nofin

Cislo lokality: ZV Z 11

Nazev lokality: Verejna zelen, park - ZalSi

Stavajici funkéni vyuziti : TTP

Navrhované funkéni vyuziti . zelefi na vefejnych prostranstvich

Podrobnéjsi popis : Vefejné prostranstvi, park s moznosti détského hfisté

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- verfejné prostranstvi s parkovou Upravou , moznosti détského hfisté a doplfikovych drobnych
staveb zahradni architektury

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunika¢né pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.C.41/3

Zasobovani vodou: prodlouZenim stavajiciho vodovodniho Fadu

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 1,00 ha Dotéené pozemky: 106/1, 106/9 v k. 0. Zalsi u
Chocné
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Cislo lokality: DS Z 12

Néazev lokality: Prelozka silnice 11/317 - ZalSi, Nofin

Stavajici funkéni vyuZiti . orna plida

Navrhované funkéni vyuziti : dopravni infrastruktura silniéni

Podrobnéjsi popis : Pfelozka silnice 11/317 — ¢ast obchvatu Kosofina

Zéakladni podminky ochrany krajinného razu:
- dopravni infrastruktura silniéni s liniovou zeleni

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Plocha je soucasti dopravni infrastruktury silni¢ni- pfelozka silnice 11/317-Cast obchvatu Kosofina-
napojeni na stavajici silnici 11/317

Vymeéra lokality:0,12 ha Dotéené pozemky: 221 v k. 0. ZalSi u Chocné,
k.u. Nofin

Cislo lokality: TI Z13

Nézev lokality: COV - Nofin

Stavajici funkéni vyuZiti - orna pida , TTP

Navrhované funkéni vyuziti : technicka infrastruktura — inzenyrské sité

Podrobnéjsi popis : Plocha pro navrzenou obecni COV

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- COV s vhodnym ozelené&nim na pfilehlych pozemcich

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunika¢né pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.€.381/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 0,03 ha Dotéené pozemky: 136/5, 137/4, 137/5 v k. u.
Nofin

c.2. vymezeni ploch prestavby
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny Zadné plochy pfestavby.
c.3. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen vyznamnymi vzrostlymi stromy, plochami vefejnych
prostranstvi-vefejna zeleri, smiSenymi plochami nezastavéného Uzemi, které navazuji na
zastavitelné plochy Uzemi a liniovou zeleni.
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Systém sidelni zelené je vymezen zakresem ve vykrese B 2a. - Hlavni vykres, urbanisticka
koncepce, usporadani krajiny, vefejna infrastruktura.

d) koncepce verejné infrastruktury , véetné podminek pro jeji umist'ovani,

d.1. koncepce dopravni infrastruktury

Komunikacni feSeni zlstava bez vétSich zmén, pouze vyhledové zasahuje do feSeného
Uuzemi predpokladany praplav D-O-L a variantni priibéh rychlostni silnice R 35, které jsou
zakresleny pouze orientacné ve vykrese SirSich vztah( a Uzemné chranény.

Z hlediska silni¢ni dopravy jsou feSeny pouze dili dopravni zavady na silnicich 11/317

a lll/ 3176, pfipadné u mistnich komunikaci.

PozZadavky na feSeni koncepce dopravy jsou tato :
o Respektovat ochranna pasma dopravnich staveb s ohledem na navrhovanou
zastavbu
¢ Minimalizovat poéty vjezdl na silniéni sit, jakoz i pocty kfizovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti
e Realizovat navrzené mistni obsluzné komunikace pro vymezené rozvojové plochy
o Nové kfizovatky je tfeba navrhovat v mistech s dostate¢nymi rozhledovymi poméry
¢ Nové kfizovatky navrhovat s pravouhlym kfizenim jednotlivych komunikaci

d.2. koncepce vodniho hospodafistvi

Doprava pitné vody do vodovodniho systému obce Zalsi z objektd vodojem( bude
zajistovana stavajicim zplsobem. Technicky stav vodojem( a jejich kapacita (min. 60%
zabezpecenost max. denni spotfeby) i dimenze pfivodnich fadi odpovida pozadavkim na
zasobovani stavajici spotfebitelské sité i uvazovanému rozsifeni lokalit uréenych pro bydlenti,
obCanské vybaveni a vyrobu. Ve stavajici zastavbé obce ZalSi bude zachovan soucasny
rozvod zasobovacich fadu a pfipojek (rekonstrukce, rozsifeni a modernizace v roce 2001),
ktery vyhovuje soucasnym pozadavkim na zasobovani spotfebitell pitnou vodou a
protipozarnimu zabezpeceni obce. K rozSifeni vodovodniho systému dojde v lokalitach, které
jsou navrzeny pro rozvoj lokalit uréenych pro bydleni, ob&anské vybaveni a vyrobu. V téchto
lokalitach je navrzen systém zasobovacich fadl a pfipojek. Trubni material je navrzen
shodné jako u stavajicich rozvodd, tzn. zasobovaci fady z PVC odpovidajicich DN, pfipojky
z PE. Za ucelem zajisténi vyhovujici kvality pitné vody v potrubi budou zasobovaci fady
odvzdusfiovaci, resp. Odkalovaci zafizeni. Pro zajisténi protipozarniho zabezpeceni
zminénych lokalit bude vodovodni sit vystrojena soustavou nadzemnich a podzemnich
hydrantti (CSN 73 0873 Pozarni bezpe&nost staveb — zasobovani pozarni vodou).

Doprava pitné vody do vodovodniho systému mistni €asti Nofin z objektd vodojemud bude
zajiStovana . Technicky stav vodojemu a jejich kapacita (min. 60% zabezpecenost max.
denni spotfeby) i dimenze pfivodnich fadl odpovida pozadavkim na zasobovani stavajici
spotfebitelské sité i uvaZzovanému rozSifeni lokalit ur€enych pro bydleni, ob&anské vybaveni
a vyrobu. Ve stavajici zastavbé sidelniho utvaru Nofin bude zachovan sou€asny rozvod
zasobovacich Fadl a pfipojek, ktery vyhovuje sou€asnym pozadavkim na zasobovani
spotfebitelll pithou vodou a protipozarnimu zabezpeceni obce. K rozs$ifeni vodovodniho
systému dojde v lokalitach, které jsou navrzeny pro rozvoj lokality uréenych pro drobnou
femeslnou vyrobu. V této lokalité je navrzen zasobovaci fad. Trubni material je navrzen
shodné jako u stavajicich rozvodu, tzn. zasobovaci fad z PVC odpovidajiciho DN, pfipojka
z PE. Za ucCelem zajisténi vyhovujici kvality pitné vody v potrubi bude zasobovaci fad
odvzdusfiovaci, resp. odkalovaci zafizeni. Pro zajiSténi protipozarniho zabezpeceni zminéné
lokality bude vodovodni fad vystrojen podzemnim hydrantem (CSN 73 0873 Pozarni
bezpe&nost staveb — zdsobovani poZarni vodou).
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PFi mimofadnych udalostech a za krizovych stavl jsou stanoveny nasledujici postupy feseni :
- dovoz pitné vody z nejblizSiho vodovodu s kapacitné dostacujicimi zdroji

- dovoz pfimo z vytipovanych zdroji vody bez vyuziti distribuéni sité— nejblizsi zdroj

uréeny k vyuzivani v pfipadé mimoradnych udalosti — VRT LO-5/4 — Choceni.

- vyuziti domovnich studen, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to i v omezené
kapacité.

Kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod je FeSena v Program rozvoje vodovodu a kanalizaci

s vyhledem do r. 2015. Zavéry tohoto materialu nejsou do UPO zapracovany, protoze
neodpovidaji moznostem stavajicich pomérd v feSeném Uzemi. Jedna se o vyuzZiti
navrzeného recipientu pro vyusténi vygisténych odpadnich vod z fe§ené COV (vlastnicka
prava u Velkého ZaleSkého rybnika, jeho vyuzZivani pro intenzivni chov ryb).

S ohledem na konfiguraci terénu, moznost vyuziti stavajicich recipientt je likvidace
odpadnich vod splaskového charakteru navrzena pomoci kombinace gravitacniho a
tlakového kanaliza¢niho systému. Gravitaénim zplsobem budou odpadni vody svedeny do
vySkové nejnize poloZzeného mista feSeného Uuzemi Zalsi, odkud budou soustavou Cerpacich
stanic odvadény na centralni COV umisténou pfi jizni hranici zastavéné &asti sidelniho utvaru
Nofin. Odtud bude vycisténa voda gravitaénim zplisobem odvedena a vypousténa do
oteviené vodotecCe Betlémsky potok v misté jeho soutoku s otevienym korytem, které odvadi
vody odtékajici z VelkozaleSského rybnika a rybnika Lacnov. Vystupni garantované
parametry vypou$téné vody budou muset splfiovat podminky natizeni viady CR &. 61 ze dne
29. ledna 2003 o ukazatelich a hodnotach pfipustného znecisténi povrchovych vod a
odpadnich vod, nalezitostech povoleni k vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych a
kanalizaci. P¥i realizaci centralni COV bude nutné z provozu odstranit stavajici akumulaéni
jimky, septiky a COV v zastavbé obce.

Stavajici systém kanalizace bude po kontrole technického stavu, jeho opravach a rozSifeni
nadale vyuzivan pro odvedeni destovych vod. Na lokalitach ur€enych pro novou bytovou
nebo pramyslovou vystavbu bude pfednostné vyuzivana moznost zasakovani srazkovych
vod do vod podzemnich, nebo jejich akumulovani s postupnym vypousténim do systému
destové kanalizace. Zasakovani, pfipadné akumulace srazkovych vod s postupnym
vypousténim musi byt podminéna vhodnymi geologickymi podminkami a odlou¢enim ropnych
latek, sedimetl, atd. z téchto vod.

d.3. koncepce zasobovani elektrickou energii

- pro potfeby rozvojovych lokalit provést u stavajicich TS vyménu transformator( za
vykonoveé vys$Si jednotky

- provést upravu (pfelozku) nadzemniho vedeni VN severné od Nofina s cilem uvolnit
zajmovy prostor pro moznost vystavby na vymezené ploSe vyroby a skladovani — drobné
a femeslné vyroby

Obec je napajena el. energii vrchnim primérnim rozvodnym systémem 35 kV, odbockou
z linky VN 1170 LitomySl — Chocefi a VN 1178 Chocerl — Ceska Tfebova .

Napajeci bod : rozvodna a transformovna 110/35 kV Chocefi.

Primérni rozvodny systém tvofi odbocka vrchni linky 35 kV VN 1170/VN 1178 z niZ jsou
rovnéz vrchnimi pfipojkami pfipojeny vSechny trafostanice v feSeném uzemi obce.

d.4. koncepce zasobovani plynem
Obec je jiz plynofikovana rozSifenim STL sité Zalsi a Nofin.

Do obce Zalsi je vybudovan STL pfivadé€ DN 100 z VTL RS 1200 Kosofin, Chocen, ktery
zasobuje zemnim plynem firmy vyroby a skladl a obyvatele obce a ma dostate¢nou kapacitni
rezervu pro pokryti uvazovaného narlstu spotfeby zemniho plynu pro kategorie MO a
obyvatelstvo v ZalSi a Nofiné.

Trasa ,A* a ,B“ plynovodu je vedena po mistnich komunikacich. STL plynovodni sit je
provedena z trub PE SDR 11, tlak v rozvodné siti 0,3 MP.

13



Trasa ,,.C* plynovodu ve sméru na Nofin je vedena na pozemcich ZOD ZalSi(soukromych
vlastnikd) v soubéhu s vodovodem. Trasa byla vedena s ohledem na nutnost obchvatu
rybnika. Z tohoto diivodu nebyly plynofikovany objekty v osadé Na basté.

UP Fesi prodlouzeni stavajicich STL plynovodd pro rozvojové plochy Gzemi.

d.5. koncepce nakladani s odpady

Nakladani s odpady je v feSeném uzemi feSeno obecné zavaznou vyhlaskou obce o
stanoveni systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani
komunalniho odpadu na izemi obce v&etné systému nakladani se stavebnim odpadem a
obecné zavaznou vyhlaskou o mistnim poplatku za provoz systému shromazdovani, sbéru,
pfepravy, vyuzivani a odstranovani komunalniho odpadu a zpusob jeho vybéru.

Tuhy domovni odpad je vdomacnostech soustiedovan do popelnic, které jsou pravidelné
vyvazeny dle stanovenych harmonogramu. V obou ¢astech obce jsou umistény na stalych
mistech kontejnery na tfidény odpad.

Jednou roéné je provadén svoz nebezpecného odpadu.

Odstrafiovani tuhého komunalniho odpadu i nebezpeéného odpadu je zajisténo mimo feSené
Uzemi. Oddéleny sbér véetné nebezpecnych slozek komunalniho odpadu je provadén
v souladu s platnymi vyhlaskami obce o odpadech.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna aktivné vyuzivana skladka pramyslového odpadu.

Nejsou navrhovany zadné nové plochy skladek.

d.6. koncepce obéanského vybaveni

Kapacita a skladba zafizeni a staveb obanského vybaveni odpovida velikosti a funkci obce
ve struktufe osidleni. V Gzemi jsou provozovany sluzby ob&anského vybaveni a lokalniho
charakteru v ramci ploch navrzenych pro funkci bydleni. Stavajici plochy ob&anského
vybaveni zlstavaji zachovany. Zafizeni a sluzby slouzici sportovné rekreacnim aktivitam
budou umistény na plochy pro obanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.

V navrhu uzemniho planu neni navrhovana lokalita, ktera by byla vymezena vyhradné pro
rozvoj ob&anské vybavenosti.

V sousedstvi navrhovanych ploch pro bydleni v izemi za 8kolou vybudovat sportovisté pro
rekreacni télovychovu.

Rozvoj ob&anské vybavenosti je mozny v ramci ostatnich funk&nich ploch a to pfi spinéni
regulaénich a hygienickych podminek.

d.7. koncepce verejnych prostranstvi

Vefejné prostranstvi — naves je pouze v mistni ¢asti Nofin, kde tvofi centralni okrouhly
prostor s vefejnou zeleni a kapli¢kou, obestavénou plochami bydleni. PIni dobfe svoji funkci
a je dokladem historického zastavéni a osidleni obce.

Uzemnim planem je v k.4. Zal$i u Chocné vymezena a navrZzena plocha vefejného
prostranstvi — park, vefejna zelefi. Jedna se o vefejné pfistupnou plochu zelené parkovou
upravu, ktera bude slouzit k odpoc€inku, relaxaci a setkavani obyvatel. Tato plocha vylepSi
Zivotni prostfedi zastavéného Uzemi obce a podpofi soudrznost obyvatel. M(ze slouzit také
k umisténi malého détského hfisté.

d.8. koncepce civilni ochrany

- kvarovani obyvatel vyuzivat sirénu umisténou v budové obecniho Ufadu a v budové
matefské Skoly

- o hrozicim nebezpeéi vyrozumét obyvatele obce sirénou na OU a vefejnym rozhlasem

- shromazdovani evakuovanych obyvatel situovat do aredlu ZS, OU, hostince, které
zaroven budou slouzit pro ubytovani evakuovanych osob.
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- pro prechodné uskladnéni kontaminovaného materialu vyuzivat v pfipadé potieby
velkoobjemové kontejnery, které budou po obci rozmistovany dle potfeby a okamzité po
naplnéni z izemi odvazeny specializovanou firmou na fizenou skladku

- respektovat pasmo havarijniho planovani v silniéni siti v feSeném Uzemi, které je
determinovano pfepravou chloru v sudech, propan — butanu v autocisternach a vybusnin
2R=200m a pro pfepravu chléru po Zeleznici 2R=1500m

e) koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi , rekreaci, dobyvani nerostt a
podobné,

e.1. koncepce usporadani krajiny

Resené Gzemi ma vysoky podil zemé&délskych ptd a souéasné i vodnich ploch, naopak maly
podil ploch lesni a mimoletni zelené.

UP proto navrhuje opatFeni, jejichZ realizaci dojde ke zvy$eni podilu zelen& v Gizemi a tim ke
zlepseni prostupnosti a retence krajiny a také ke zlepSeni zivotniho prostifedi uzemi.

Uzemnim planem je koncepé&né zabor zemédélského padniho fondu. Navrzené rozvojové
plochy jsou navrhovany jako pfilehlé k sou€asné zastavénému uzemi, nezasahuji tedy do
volné zemédgélské krajiny.

Jako vefejné prospésna opatfeni v krajiné jsou navrzena zatravnéni nékterych pozemk( orné
pudy nebo jejich ¢asti z dlvodu eliminace plosné vodni eroze a z divodu zalozeni lokalnich
biokoridortl USES.

Vymezeni systému ekologické stability zajiStuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi,
pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti pozemk tvoficich jeho zaklad. Jeho
vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

e.2. Uzemni systém ekologické stability - USES
Reseni Uzemi z hlediska problematiky USES zahrnuto v dokumentaci :

Zalsi — Lokalni uzemni systém ekologické stability — Agroprojekce Litomysl s.r.o. 1998 (
zahrnuje k.u. Ceské Hefmanice, Dzbanov u Litomysle, ChotéSiny, Vodérady, Vracovice,
Zalsi).

Hlavnimi prvky ( biokoridory, biocentra ), které obsahuje které obsahuje navrh generelu SES
pro feSené uzemi jsou soucasti hlavniho vykresu.

Nejvyznamnéjsimi prvky USES v fe§eném tzemi jsou :

BIOCENTRA :

Poradové &islo: LBC 1

Nazev/ plocha: / 4,80 ha

Katastralni uzemi: ZalSi u Chocené , Nofin, Dvorisko, Choceri

Popis: Lesni acidofilni spole€enstvo-mirné svahy

Navrh opatieni :

Obnova mytnich porosti s bukem

Poradové &islo: LBC 2

Nazev/ plocha: / 3,20 ha

Katastralni Uzemi: Nofin, Kosofin

Popis: Rybnik u Kosofina a pfilehlé slatinné louky a lesni porost pod hrazi, protékd Hraniéni potok

15




Navrh opatieni :

Louky neodvodiiovat, nehnojit

Poradové &islo: LBC 3

Nazev/ plocha : / 6,00 ha

Katastralni Uzemi: ZalSi u Chocné , Nofin, Kosofin

Popis: Litoralni pasmo s hajem, mokiad, bfehové porosty, spole€enstvo, lesni, vodni a mokradni.

Navrh opatieni :

Udrzovat rybnik, obnova listnatého porostu, redukce smrku, podpora kefového patra. Mokiad
ponechat bez zasahu.

Poradové ¢islo: LBC 4

Nazev/ plocha: / 9,31 ha

Katastralni uzemi: Nofin, Kosofin

Popis: Dominance dubu, pfimés jasanu, smrku, ojedinéle jedle, ojedinéle modfin, borovice, habr a;.
Bohaté kefové a bylinné patro, vyraznéjsi ve vih€ich ¢astech.

Navrh opatreni :

Podporovat listnatou slozku porosti a vytvaret podminky pro jeho zmlazeni.

Poradové &islo: LBC 5

Nazev/ plocha : / 4,80 ha

Katastralni uzemi: Zals$i u Chocné

Popis: Lesni a acidofilni spole€enstvo, smrkové porosty, pfimés borovice, mirny svah.

Navrh opatieni :

Obnova mytnich porostli , podpora pfirozeného zmlazeni listnacu.

BIOKORIDORY :

Poradové Gislo: NRBK 93

Nazev / délka : ¢astecné funkéni lesni NRBK /4,90 km

Katastralni uzemi: ZalSi u Chocné , Dvofrisko

Popis: Zachovalé budiny, smréiny s bukem.

Navrh opatieni :

Preména smréin na buéiny.

Poradové Gislo: RBK 857

Nazev / délka : ¢astecné funkéni RBK /0,80 km

Katastralni Uzemi: Nofin, Dvofisko, Choceri

Popis: BK vedeny pfes porosty s vyraznym zastoupenim buku, jasanu, olSe, habru, lipy.

Navrh opatreni :
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V lesnich porostech podpora listnaté slozky, pfes pole k Podrazku vysadba brehového porostu
kolem lokalni vodotece.

Poradové dislo: LBK 1

Nazev / délka : CasteCné funkéni LBK ZaleSské rybniky /2,00 km

Katastralni Uzemi: ZalSi u Chocné , Nofin

Popis: Litoralni pasmo Zale$skych rybnikd, kopiruje tok Hrani¢niho potoka.

Navrh opatieni :

Doplnit dub s pfimési, podpora pfirozeného zmlazeni, mokirad ponechat bez zasahu.

Poradové dislo: LBK 2

Nazev /délka: funkéni LBK /2,50 km

Katastralni uzemi: ZalSi u Chocné , Nofin, Tisova u Vysokého Myta

Popis: Zahrnuje litoralni pasmo Velkého zaleSského rybnika a rybnika Lacnov, pfilehlé hajky, tok
Betlémského potoka.

Navrh opatreni :

Udrzovat hladinu vody, mokrad bez zasahu, podpora kefového patra.

Poradové Gislo: LBK 3

Nazev / délka : funkéni LBK /1,80 km

Katastralni zemi: ZalSi u Chocné , Nofin, Kosofin

Popis: Zahrnuje litoralni pasmo Velkého zaleSského rybnika, pfilehlé hajky.

Navrh opatieni :

Udrzovat hladinu vody, mokfad bez zasahu, podpora kefového patra.

Poradové Gislo: LBK 4

Nazev / délka : LBK nutno zalozit /0,50 km

Katastralni uzemi: Nofrin, Dvorisko

Popis: Polni trat

Navrh opatieni :

Preferovat kerfové patro, pripadné kvétnata louka.

Poradové Gislo: LBK 5

Néazev / délka : LBK smiSeného typu /2,50 km

Katastralni uzemi: ZalSi, u Chocné Vracovice

Popis: Cast lesni funkéni, 8ast polni trati k zaloZeni

Navrh opatieni :

Pii obnové porostu doplnit dub a buk s jedli. V polni trati preferovat kefové patro.
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Poradové gislo: LBK 6

Nazev / délka : lesni LBK /1,70 km

Katastralni Uzemi: ZalSi u Chocné , Nofin, Kosofin

Popis: Lesni BK

Navrh opatieni :

Maximalni podpora listnacu.

Poradové dislo: LBK 7

Nazev / délka : lesni LBK /0,20 km

Katastralni uzemi: Zal8i u Chocné , Loucky

Popis: Lesni BK

Navrh opatieni :

Obnova porostil s maximalnim pouzitim listnacu.

UP respektuje v8echny prvky tohoto USES — funkéni i navrzené. Tyto prvky jsou zakresleny
pro celé spravni Uzemi ve vykresové ¢asti , vykrese B 4 Koordinaéni vykres.

e.3. prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni UP omezena. Krajinna sit t¢elovych komunikaci zlstava
zachovana, neni nutné v krajiné navrhovat nové ucelové komunikace pro zvyseni
prostupnosti krajiny pro ¢lovéka, pouze je, v nékterych pfipadech nutna jejich rekonstrukce a
udrzba.

Prostupnost krajiny pro Zivogichy je UP zvy$ena. Jsou navrzeny nové koridory prostupnosti a
to jednak podél cestni sité doplnénim alejové zelené s travnatym podlozim, jednak navrhrm
zaloZeni zatravnénych zelenych ploch v trasach biokoridord USES. Nové navrzené zelené
biokoridory budou zajistovat vysokou biodiverzitu.

e.4. protierozni opatreni

V feSeném uzemi diky morfologii terénu nevznikaji vyrazné problémy s plodnou vodni erozi.
Mirné svaZzity terén na vychodni strané feSeného Uzemi za sou¢asné zastavénym uzemim

v Zalsi s velkymi hony orné pudy pfinasi problémy s vodni erozi, ktera je jiz Caste€né feSena
realizaci protieroznich zelenych past s vysadbou kefového patra.

Na problematickych plochach je je$té navrzeno zatravnéni orné pldy — jednak jako

protierozni opatfeni, jednak jako opatfeni zvysSujici podil zelenych ploch v obou katastralnich
uzemich, ktera jich maji nedostatek.

e.5. ochrana pired povodnémi

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna vodohospodaisky vyhlaSena zaplavova tuzemi.
Nebyla feSena zadna protipovodriova ochrana.

e.6. dobyvani nerostu
V Fe$eném Uzemi se nenachéazeji zadna CHLU ani dobyvaci prostory pro dobyvani nerosto.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazného ucelu vyuziti ( hlavni vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, pfipadné podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu ( napf. vyskové requlace zastavby, intenzity vyuziti pozemku

v plochach ),

vykres B 2 — hlavni vykres
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou rozdéleny na plochy zastavitelné a plochy krajiny.

Plochy zastavitelné jsou plochy zastavéné a k zastavéni uréené. Plochy krajiny jsou plochy
nezastavitelné, pokud neni Uzemnim planem stanoveno jinak.

V obci jsou navrzeny nové plochy pro bydleni, lehky primysl, drobnou a femesinou vyrobu a
pro rekreaci.

Ostatni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou chapany jako plochy nezastavitelné.

f.1. zastavitelné plochy
BH - BYDLENi VBYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti:

- nizkopodlazni bytové domy bez moznosti chovani drobného doméciho zvifectva

- objekty garazi

- neoplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni véetné vodnich prvki

- pfistupy kjednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb, vcéetné
potfebnych parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného
uzemi

Pripustné vyuziti :

- domy s peCovatelskou sluzbou pro seniory a zdravotné postizené, pokud splfuji
podminky prostorové regulace

- cyklostezky, cyklotrasy

- hFisté pro rekreacni télesnou vychovu, détska hfisté

- integrované prostory pro podnikani v oboru nevyrobnich sluzeb, soukromé zdravotnické
praxe (prakticka, stomatologicka, veterinarni — pro drobna zvifata)

- maloobchodni prodej potravin nebo smiSeného zbozi (umistovat ve frekventovanych
prostorech pfi vijezdech do obytného uzemi)

Nepripustné vyuziti:

- pramyslové objekty

- samostatné objekty pro skladovani

- velkokapacitni objekty Zivocisné vyroby

- dalnice a rychlostni silnice

- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

- objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem

- zarizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska €innost

Rozvojové plochy ::

Nejsou vymezeny.

BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

Hlavni_vyuziti:

- Bydleni individuélni v rodinnych domech s uZitkovymi a okrasnymi zahradami,

- objekty pro chov drobného hospodarského zvifectva

- oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni i uZitkovou, sady

- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, vcetné
potfebnych parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného
uzemi

Pripustné vyuziti:

- jednoduché stavby pro podnikatelskou ¢innost v oboru nevyrobnich sluzeb, soukromé
zdravotnické praxe (prakticka, stomatologickd, veterinarni — pro drobna zvirata)

- maloobchodni prodej potravin nebo smiSeného zbozZi

- zafizeni vefejného ubytovani do cca 10 osob

- vodni toky a plochy
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cyklostezky, cyklotrasy

parkovaci mista pro navstévniky podnikatelskych zafizeni

hfisté pro rekreacni télesnou vychovu, détska hfisté, jejich umisténim nesmi byt narudena
kvality obytného prostfedi sousednich pozemk( — realizovat oploceni, vysadbu izolaéni
zelené

rodinné farmy — svoji ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedici plochy

maloobchodni prodej priimyslového zbozi, velkoobchodni prodej, samostatné objekty pro
skladovani — plocha musi byt dopravné napojena pfimo z hlavni sbérné komunikace
v Uzemi tak, aby nedochazelo k nardstu dopravy v obytném Guzemi

jednoduché stavby pro podnikatelskou &innost v oboru vyrobnich sluzeb

Podminkou umisténi je realizace takovych opatfeni, ktera zajisti zachovani kvality obytného
prostfedi dle platnych pravnich predpisu; zaroven nebude naru$ovano soukromi obytnych
ploch a omezovano vyuzivani pfistupovych komunikaci (u hfist realizovat oploceni, vysazovat
izolaéni zelen, zaijistit potfebna parkovaci mista pro navstévniky zafizeni na pozemku
provozovatele sluzby, apod.)

Nepripustné vyuziti:

priimyslové objekty

velkokapacitni objekty zivocisné vyroby

dalnice a rychlostni silnice

vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem
zafizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska innost

Rozvojové plochy :

Plochy oznacené BVZ1-BVZ4

Rl - REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Hlavni_vyuziti:

objekty ur€ené pro rodinnou rekreaci — izolované chaty a rekreacni domky

oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uzitkovou, sady

pfistupy k jednotlivym stavbdm a komunikaéni plochy kolem téchto staveb, vietné
potfebnych parkovacich mist

objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného
Uzemi

Pripustné vyuziti:

objekty pro individualni rekreaci

vodni toky a plochy

parkovaci mista pro navstévniky podnikatelskych zafizeni

hfisté pro rekreacni télesnou vychovu, détska hfisté, jejich umisténim nesmi byt narusena
kvality obytného prostfedi sousednich pozemki — realizovat oploceni, vysadbu izola¢ni
zelené

jednoduché stavby pro zahradkareni

Podminkou umisténi je realizace takovych opatfeni, ktera zajisti zachovani kvality obytného
prostfedi dle platnych pravnich predpisu; zaroven nebude naruSovano soukromi obytnych
ploch a omezovano vyuzivani pfistupovych komunikaci (u hfist realizovat oploceni, vysazovat
izolaCni zelen, zajistit potfebna parkovaci mista pro navstévniky zafizeni na pozemku
provozovatele sluzby, apod.)

Nepripustné vyuziti:

pramyslové objekty

velkokapacitni objekty Zivocisné vyroby

dalnice a rychlostni silnice

vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti
objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem
zafizeni vefejného stravovani a ubytovani
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Rozvojové plochy :

Plocha oznacéena RIZ 5

OV - OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni_ vyuziti :

stavby pro vzdélavani a vychovu

stavby pro kulturu

stavby pro zdravotnictvi, socialni péc¢i a péci o rodinu

stavby pro vefejnou spravu

stavby pro ochranu obyvatelstva

pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb, vcetné
potfebnych parkovacich mist

objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného
uzemi

plochy doprovodné zelené

Pripustné vyuziti :

integrované prostory pro vefejné stravovani nebo maloobchod (napf. v kulturnich
zafizenich)

stavby pro vefejnou administrativu (penézni ustavy, poradenska stfediska)

sportovni haly

sluzebni byty a byty majiteld provozovanych zafizeni

cyklostezky a cyklotrasy

stavby pro bydleni s integrovanou ob&anskou vybavenosti

stavby pro vefejné stravovani a vefejné ubytovani

stavby pro nevyrobni sluzby

Nepripustné vyuziti:

priimyslové objekty

samostatné objekty pro skladovani

objekty zivocisné vyroby a stavby pro chov drobného hospodarského zvifectva
dalnice a rychlostni silnice

vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

nové samostatné objekty pro bydleni

nové objekty pro rekreaci

Rozvojové plochy :

Nejsou vymezeny
OM - OBCANSKE VYBAVENiI - KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNI

Hlavni vyuziti :

stavby pro vefejnou administrativu

stavby pro obchodni prode;j

stavby pro nevyrobni a opravarenské sluzby

stavby pro vefejné stravovani a ubytovani

pfistupy k jednotlivym stavbdm a komunikaéni plochy kolem téchto staveb, vcetné
potfebnych parkovacich mist

objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného
uzemi

plochy doprovodné zelené

Pripustné vyuziti :

stavby pro ochranu obyvatelstva

sluZzebni byty a byty majiteld provozovanych zafizeni
sportovni haly, integrovana sportovni zafizeni
cyklostezky a cyklotrasy

stavby pro vefejnou infrastrukturu

stavby pro bydleni s integrovanou ob&anskou vybavenosti
samostatné objekty pro skladovani
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- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu

Nepfiipustné vyuziti:

- prumyslové objekty

objekty zivoCidné vyroby a stavby pro chov drobného hospodarského zvifectva
dalnice a rychlostni silnice

vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

- noveé samostatné objekty pro bydleni

nové objekty pro rekreaci

Rozvojové plochy :

Nejsou vymezeny

0OS — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Hlavni_vyuziti :

- sportovni a rekreacni hfisté

- sportovni haly

- fitnescentra

- koupalisté

- klubovny a Satny

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb, v€etné
potfebnych parkovacich mist

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury potfebné pro funkci daného uzemi

- doprovodna zelen

Pripustné vyuziti :

- stavby pro vefejné ubytovani a stravovani

- sluzebni byty a byty maijitel(i provozovanych zafizeni
- stavby pro maloobchodni prodej

- arealy zdravi

- vefejna taboristé

- venkovni scény, tane¢ni parkety

- cyklostezky a cyklotrasy

Nepfiipustné vyuziti:

- prumyslové objekty

- samostatné objekty pro skladovani

- velkokapacitni objekty zivocisné vyroby
- dalnice a rychlostni silnice

Rozvojové plochy :
Plochy oznatené OSZ6, OSZ7

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Hlavni_vyuziti:

- objekty uréené pro bydleni — izolované rodinné domy, dvojdomy, trojboké i &tyfboké
usedlosti s uzavienym dvorem

- objekty pro chov drobného hospodarského zvifectva

- objekty pro skladovani produktll zemédélské vyroby — stodoly

- oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uzitkovou

- sady

- pfistupy kjednotlivym stavbam a komunikaCni plochy kolem téchto staveb, véetné
potfebnych parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potiebné pro funkci daného
Uzemi
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Pripustné vyuziti:

jednoduché stavby pro podnikatelskou €innost v oboru nevyrobnich sluzeb, soukromé
zdravotnické praxe (prakticka, stomatologicka, veterinarni — pro drobna zvirata)

objekty pro individualni rekreaci pouze ve formé rekreac¢nich domku

maloobchodni prodej potravin nebo smiSeného zbozi

zarizeni vefejného ubytovani do cca 10 osob

vodni toky a plochy

cyklostezky, cyklotrasy

parkovaci mista pro navstévniky podnikatelskych zafizeni

hfisté pro rekreacni télesnou vychovu, détska hfisté, jejich umisténim nesmi byt narusena
kvality obytného prostfedi sousednich pozemk( — realizovat oploceni, vysadbu izola¢ni
zelené

rodinné farmy — svoji ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedici plochy

maloobchodni prodej primyslového zboZzi, velkoobchodni prodej, samostatné objekty pro
skladovani — plocha musi byt dopravné napojena pfimo z hlavni sbérné komunikace
v Uzemi tak, aby nedochazelo k narastu dopravy v obytném uzemi

jednoduché stavby pro podnikatelskou &innost v oboru vyrobnich sluzeb

Podminkou umisténi je realizace takovych opatfeni, ktera zajisti zachovani kvality obytného
prostfedi dle platnych pravnich pfedpisu; zaroven nebude naru$ovano soukromi obytnych
ploch a omezovano vyuzivani pfistupovych komunikaci (u hfist realizovat oploceni, vysazovat
izolaCni zelen, zajistit potfebna parkovaci mista pro navstévniky zafizeni na pozemku
provozovatele sluzby, apod.)

Nepfiipustné vyuziti:

pramyslové objekty

velkokapacitni objekty zivocisné vyroby

dalnice a rychlostni silnice

vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem
zarfizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska €innost

Rozvojové plochy :

Nejsou vymezeny.

DS — DOPRAVNiI INFRASTRUKTURA — SILNICNI

Hlavni vyuziti :

statni a krajské silnice

mistni a u¢elové komunikace
komunikace pro pési

cyklostezky

vefejné odstavné a parkovaci plochy
zastavky autobusu a jejich tocny
doprovodna zeleh

Pripustné vyuziti :

Cerpaci stanice pohonnych hmot

objekty fadovych a hromadnych garazi
liniové stavby siti technického vybaveni
zafizeni sluzeb motoristim

objekty maloobchodu a verejného stravovani

Nepripustné vyuziti:

objekty pro bydleni a rekreaci
stavby pro Skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

Rozvojové plochy :

Plocha oznaéena DS Z 12
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Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti :

- transformovny, rozvodny el. energie

- Cistirny odpadnich vod

- precCerpavaci stanice

- vodni zdroje a vodojemy

- zakladnové stanice telefonnich operatort

- regulagni stanice plynu

- sedimentacni prostory na vodnich tocich

- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem t&chto staveb

Pripustné vyuziti :
- sbérné dvory
- doprovodna zelen

Nepfripustné vyuziti:
- objekty pro bydleni a rekreaci
- stavby pro Skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

Rozvojové plochy :

Plocha oznac¢ena TIZ 13

VL - VYROBA A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL

Hlavni vyuziti.:

- provozovny lehkého pramyslu
- provozovny vyrobnich sluzeb
- provozovny opravarenskych sluzeb

- rozsah a druh vyroby musi splfiovat podminku, ze ochranné pasmo zafizeni stanovené
v souladu s § 54 odst. 1 vyhlasky ¢. 137/98 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, nepfesahne hranici pfedmétné rozvojové plochy

- skladovaci objekty potfebné pro provoz pfedmétné vyroby
- doprovodna a izolaéni zelen
- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunika&ni plochy kolem téchto staveb

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného

uzemi

Podminky vyuziti funkéni plochy:

- v pfipadé umisténi vyroby s negativhim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach,
zapach, apod.) bude ke kolaudaénimu rozhodnuti stavby dolozeno, ze tento vliv
nepiekroCi hranice pfislusné funkéni plochy. V opa&ném pfipadé budou realizovana

opatfeni k potfebnému snizeni negativniho vlivu.

Pripustné vyuziti :

- zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani
cyklostezky a cyklotrasy

- byty provozovatelu zafizeni

zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani
cyklostezky a cyklotrasy

Nepripustné vyuziti:
- obytné objekty a objekty pro rekreaci
- objekty pro Skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

- provozovny omezujici pozemky mimo pfedmétnou rozvojovou plochu prachem, hlukem,

pachem a jinymi Skodlivinami

Rozvojové plochy :

Plocha oznaéena VL Z 8
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VD — VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti.:

- provozovny vyrobnich sluzeb

- provozovny opravarenskych sluzeb

- provozovny lehké primyslové vyroby omezeného rozsahu (50 pracovnikli, max. rozsah
vyrobni haly — 1000 m2)

- rozsah a druh vyroby musi splfiovat podminku, Ze ochranné pasmo zafizeni stanovené
v souladu s § 54 odst. 1 vyhlasky €. 137/98 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisli, nepfesahne hranici pfedmétné rozvojové plochy

- skladovaci objekty potfebné pro provoz pfedmétné vyroby

- doprovodna a izolaéni zelen

- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem t&chto staveb

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného
uzemi

Podminky vyuziti funkéni plochy:

- v pripadé umisténi vyroby s negativhim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach,
zapach, apod.) bude ke kolauda¢nimu rozhodnuti stavby doloZzeno, ze tento vliv
nepiekro¢i hranice pfislusné funkéni plochy. V opaéném pfipadé budou realizovana
opatieni k potfebnému snizeni negativniho vlivu.

Podminky vyuziti funkéni plochy:

v pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach,
zapach, apod) bude k tzemnimu Fizeni stavby dolozeno, ze tento vliv nepfekroi hranice
pfislusné funkeni plochy. V opacném pfipadé budou realizovana opatfeni k potfebnému
shizeni negativniho vlivu.

Navrzené lokality pro vyrobu VD Z9 a VD Z10 budou od navrhované i stavajici obytné
zastavby oddéleny izolaénim pasem zelené.

Pripustné vyuziti :

- skladovaci objekty pro potfeby zemédélské vyroby

- zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani

- cyklostezky a cyklotrasy

- byty provozovatell zafizeni

- zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani

- cyklostezky a cyklotrasy

Nepfripustné vyuziti:

- obytné objekty a objekty pro rekreaci

- objekty pro Skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

- provozovny omezujici pozemky mimo pfedmétnou rozvojovou plochu prachem, hlukem,
pachem a jinymi Skodlivinami

Rozvojové plochy :
Plochy ozna¢ené VD Z9, VD Z 10

VZ - VYROBA A SKLADOVANIi — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti:

- velkokapacitni objekty zivoCiSné vyroby (kravin, teletnik, odchovna miladych dojnic,
vepfin, porodna prasnic, dribezarna, atp.)

- objekty pro skladovani a zpracovani zemédélské produkce

- sklady zemédélskych stroju

- opravarenské dilny
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- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- administrativni objekty provozovateld zemédélské vyroby

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb, véetné
potfebnych parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného
uzemi

- izola¢ni a doprovodna zelen

Podminky vyuziti funkéni plochy:

- v pfipadé umisténi vyroby s negativnhim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach, zapach,
apod.) bude ke kolaudaénimu rozhodnuti stavby doloZeno, Ze tento vliv nepfekro&i hranice
pfislusné funkéni plochy. V opaéném pfipadé budou realizovana opatfeni k potfebnému
snizeni negativniho vlivu.

Pripustné vyuziti :

- provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

- sluzebni byty

- objekty pro agroturistiku

Nepripustné vyuziti:
- obytné objekty a objekty pro rekreaci
- zafizeni pro Skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

Rozvojové plochy :

Nejsou vymezeny

ZV — ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Hlavni vyuziti:

- parky

- plochy sadovnickych uprav vefejné pfistupné

Pripustné vyuziti :

- vodni toky a plochy

- objekty a liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného uzemi
- parkovaci plochy

- oteviena rekreacni hfisté

- détska hristé

Nepfiipustné vyuziti:
- umistovani staveb pro vyrobu, ob&anské vybaveni, bydleni i rekreaci

Rozvojové plochy :

Plocha oznaéena ZV Z 11 — park na jihozapadni strané souasné zastavéného uzemi v k.u.
Zalsi

ZO — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti:
- ochranna a izola¢ni zelert mezi jednotlivymi funkénimi plochami
- ochranna zelen podél dopravné zatizenych komunikaci

Pripustné vyuziti :
- liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného uzemi

Nepripustné vyuziti:
- umistovani staveb pro vyrobu, ob&anské vybaveni, bydleni i rekreaci

26



f.2 plochy nezastavitelné :
W - PLOCHY VODNi_A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti :

- TFeky

- potoky

- dalSi bezejmenné vodoteCe povrchovych vod tekouci vlastnim spadem v koryté trvale
nebo po pfevazujici ¢ast roku

- rybniky ekologicky stabiliza&ni nebo rybochovné

- vodni nadrze s retenéni funkci

- doprovodna bfehova zelen

Pripustné vyuziti:

- komunikaéni propojeni — mosty, lavky pro pési

- liniové stavby technické infrastruktury

- souvisejici vodohospodarské stavby — hraze, jezy a zdrze
- stavby k vyuziti vodni energie a energetického potencialu

Nepripustné vyuziti:
- neodlOvodnéné zpevnovani bfehl a napfimovani trasy koryta

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni_vyuziti :

- ornapuda

- trvalé travni porosty

- puda docasné neobdélavana

- zemeédélské ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri (pokud nejsou vyznaceny
v plochach silniéni dopravy)

Pripustné vyuziti :

- nelesni dfevinné porosty

- vodni toky a plochy a jejich doprovodna bfehova zelen

- stavby pro chov vCelstev

- liniové stavby technického vybaveni uzemi

- ve vhodnych lokalitach je mozna zména vyuziti na pozemky urené k pInéni funkci lesa

- ve vhodnych lokalitach bude mozna zména kultury na les a malé vodni plochy. Pfevod do
lesniho padniho fondu bude provadén v souladu se zakonem 289/1995Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Veskeré
navrzené plochy a jejich vhodnost k zalesnéni budou posuzovany individualné v souladu
s pFisluSnymi zakony (Uzemni rozhodnuti, odnéti zemeédélského pudniho fondu,
rozhodnuti ochrany pfirody, atd. — néleZitosti dle zakona)

Nepfiipustné vyuziti:

- objekty pfisludné do zastavéného uzemi obce

- odstranovani odpadu, které nemaiji piivod v daném tzemi
- provadét ¢innosti, které nenavratné poskozuji padni povrch

NL — PLOCHY LESNI

Hlavni_vyuziti :

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa (zakladani, obnova a vychova porostl v souladu
s pFisluSnym zakonem o lesich )

- vystavba mysliveckych zafizeni

- stavba lesnickych zafizeni (svaznice, lanovky)

Pripustné vyuziti :

- Upravy pro rekreacni vyuzivani lesa — odpocivna mista, cyklotrasy, lyZafské bézecké
trasy

- stavby pro chov véelstev
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- UCelové komunikace (pokud nebyly jiz vyznaceny v plochach silni¢ni dopravy)
- liniové stavby technického vybaveni
- vedeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability

Nepfripustné vyuziti:

- vystavba objektd pfislusnych do zastavéného Uzemi obce
- vysadba nepuvodnich druh( drevin

- péstovani monokultur

- nakladani s odpady

- pastva hospodarského zvifectva

NP — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti :

- zelen s pfevazujici pfirodni funkci

- plochy prvkd uzemniho systému ekologické stability

- protierozni pasy zelené v krajiné

- zelen brehovych porost(, remizkl, ponechaliny, plochy naletl apod.

Pripustné vyuziti :

- objekty a liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného tzemi

Nepripustné vyuziti:
- umistovani staveb pro vyrobu, ob&anské vybaveni, bydleni i rekreaci

NS —PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni_ vyuziti :

- zelen s prevazujici pfirodni funkci

ostatni plochy

plochy prvkd uzemniho systému ekologické stability

protierozni pasy zelené v krajiné

zelen bfehovych porostl, remizkl, ponechaliny, plochy nalet apod.

- Vytvareni protieroznich prvkd v€etné vysazovani vétrolamu

MozZnost vytvafeni novych pfistupovych polnich cest

- PFi pozemkovych upravach vyclenit vybrané plochy zemédélského pldniho fondu pro
vytvofeni a doplnéni prvkd uzemniho systému ekologické stability (biocentra, interakni
prvky)

- Ve vhodnych lokalitach mozna zména kultury na les, malé vodni plochy a moznost vyuziti
za ucelem myslivosti a lesnictvi

- Vytvafeni suchych poldrd a prostord pro primarni retenci

Zemédelska a ucelova vystavba slouzici pro zabezpelovani zemédélské produkce a

vystavba nezbytné nutného vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

Pripustné vyuziti :

- objekty a liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného uzemi

Nepripustné vyuziti:
- umistovani staveb pro vyrobu, ob&anské vybaveni, bydleni i rekreaci

Vyklad pojmu pouzitych pfi vymezeni funkénich ploch:

nevyrobni sluzby — holi¢stvi, kadefnictvi, Cistirna, mandlovani, kosmetické provozovny,
pedikura,uklidové sluzby, sauny, zakazkové Siti odévlh ( vyrobni sluzba, ktera je vSak
charakterem provozu bliZ8i nevyrobnim sluzbam) , apod.
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vyrobni sluzby — truhlafstvi , tesafstvi, zamecnictvi, klempifstvi, sklenafstvi, kamenictvi,
autoopravny, opravny obuvi, apod.

hiisté pro rekreacni télesnou vychovu — tzn. volné pfistupné, jeho dostupnost neni
podminéna ¢lenstvim ve sportovni organizaci ( tzn. organizovana télesna vychova) nebo
navstévou Skolského zafizeni ( tzn. Skolska télovychova)

oteviena hristé — hristé, které je vybudovano ve volném prostoru, nechranéno dalsi stavbou
a tedy vykazujici vétsi hlukovou zatéz na okolni prostredi

liniova stavba technického vybaveni — stavba technického vybaveni, jejiz délkovy rozmér
prevySuje Sifkovy takovym zplsobem, Ze bude jeji znazornéni mit ve vykresové ¢asti
uzemniho planu tvar ne plochy, ale pfimky nebo kfivky ( vodovodni Ffady, kanaliza¢ni sbérace,
plynovodni vedeni, telekomunikaéni vedeni, apod.)

vefejné ubytovani — hotely, motely, ubytovaci hostince, penziony, turistické ubytovny,
domovy mladeze (internaty), vysokoskolské koleje

vefejné stravovani — pohostinstvi, restaurace, bufety, vefejné jidelny, apod.

stavba pro maloobchod — prodejna potravin, drogerie, prodejna obuvi a koZzené galanterie,
prodejna textilu, a galanterie, prodejna odév(, prodejna elektrospotfebicli, prodejna knih a
zvukovych nosic¢u, zlatnictvi a hodinarstvi, prodejna domacich potreb

kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem — klubova zafizeni, diskotéky, letni kina a
venkovni scény, v nichz je provozovana produkce ( pfedevSim hudebni), ktera svou drovni
pfesahuje hygienické normy stanovené pro obytné uzemi

jednoduché stavby pro podnikatelskou €innost — stavby, které musi splfiovat podminky
odstavce c) § 139b zakona &. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, v nichZ je
provozovana podnikatelska €innost v oblasti ob&anského vybaveni vEetné vyrobnich sluzeb (
napf. femesina dilna, |ékafska ordinace, projekéni kancelaf, kosmeticky nebo kadefnicky

salén, apod.).

d) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiSténi_obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit jsou vyznaceny na vykrese B 3 — Vefejné prospésné
stavby, opatfeni, asanace.

Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.

g.1. verejné prospésné stavby ( VPS)

Vymezuji se nasledujici VPS dopravni a technické infrastruktury, pro které Ize prava

k pozemk(im a stavbam vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo. Ciselné a indexové znadgeni je
dle vykresu B 3 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Druh: Dopravni infrastruktura
Ve prospéch: Pardubicky kraj — pfedkupni pravo

WD 1 - navrzena pfelozka silnice 11/317
k.U Zalsi u Chocné

KN 570/2, 482

PK 619, 617/2,621

Druh: Technicka infrastruktura
Ve prospéch: Obec ZalSi - pfedkupni pravo

WT 1- kanalizace gravitaéni
k.u. Nofin

KN 136/1, 136/6, 136/5

PK 136/1, 155, 117
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WT 2 - kanalizace gravitani

k.4. Zalsi u Chocné

KN 478/1, 448/1, 448/3, 448/2

k.u. Nofin

KN 366/2, 208/2, 388/1, 388/6, 38, 31, 365, 22, 204, 188/2, 136/5
PK 197, 198/1, 202, 210, 212/1, 136/1

WT 3 - kanalizace gravitani

k.u. Zalsi u Chocné

KN 186/1, 182, 177, 119/1, 189/1, 177/1, 176/1, 176/3
PK 179/1, 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 177/3

WT 4 - kanaliza¢ni Cerpaci stanice
k.u. Zalsi u Chocné
KN 175/1

WT 5 - kanalizaCni €erpaci stanice
k.u. Zalsi u Chocné
KN 448/2

WT 6 - Cistirna odpadnich vod
k.d. Nofin
KN 137/5

g.2. verejné prospésna opatreni ( VPO )

Vymezuji se nasledujici VPO, ktera zvysuji retenéni schopnosti Uzemi a slouzi k zalozeni
prvk USES a pro ktera Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit. Ciselné a indexové
znaceni je dle vykresu B 3 — Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Druh: USES
Ve prospéch: Obec Zalsi — pfedkupni pravo

WU 1 - zalozZeni regionalniho biokoridoru RBK 85
k.0. Nofin

KN 76/1, 86/1, 86/2, 87/2, 74/1, 73/1

PK 77/18, 77/16, 77/17, 7718, 77/9, 77/15, 77/14
WU 2 - zalozeni lokalniho biokoridoru LBK 1
k.U. Nofin

KN 125, 136/6, 136/2, 156, 136/2, 170/2, 171, 172
PK 119, 118, 155, 168, 169, 167, 170/1, 156

k.u. ZalSi u Chocné

KN 387, 386

PK 362/1, 362/2, 376

WU 3 - zalozZeni lokalniho biokoridoru LBK 4
k.0. Nofin

KN 256/2, 293/3

PK 294/3, 293/3

WU 4 - zalozeni lokalniho biokoridoru LBK 5
k.a. Zalsi u Chocné

KN 601, 570/2, 659

PK 619, 617/2, 623, 656/2

®  (isla parcel napsana tuéné lezatym pismem jsou pouze evidencéni

®  (isla parcel psana stejné jako ostatni text jsou k zapsani do listu vlastnikt
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g.3. plochy pro asanaci
Plochy pro asanace nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych opatreni,
pro_které lze uplatnit predkupni pravo
Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo se nevymezuiji.
Vymezuji se nasledujici VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo podle § 101 St Z..
Ciselné a indexové znadeni je dle vykresu B 3 — V/ykres vefejné prospésnych staveb ,
opatfeni a asanaci.

Druh: vefejné prostranstvi
Ve prospéch: Obec Zarecka Lhota — pfedkupni pravo
Katastralni Uzemi: Zafecka Lhota

PP1 - stavba vefejného prostranstvi — vefejny park, vefejna zelen
k.u. Zalsi u Chocné
KN 108/1, 106/9

i) udaje o poctu listd uzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické
casti,
Textova cast UP :
Pocet listl 31
Vykresova &ast UP :
Pocet vykresl 5

j) vymezeni ploch a koridortl izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni,
V radmci uzemniho planu jsou vymezeny nasledujici plochy Uzemnich rezerv :
R 1 - plocha Uzemni rezervy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské, navazujici na
jihovychodni strané
na soucasné zastavéné uzemi
V ramci Uzemniho planu jsou vymezeny nasledujici koridory izemnich rezerv :
R 2 - koridor uzemni rezervy pro pfedpokladanou trasu priplavu D- O -L
R 3 — koridor uzemni rezervy ¢asti vymezené prelozky silnice [1/317-obchvatu obce Kosofin

k) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii___podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro
porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci €innosti.

Cislo Vyéet zastavitelnych | Funkéni vyuziti plochy Poznamka
uzemni | ploch studii
studie | dotéenych
CA BvVZ1 - bydleni — venkovského typu
- dopravni infrastruktura — mistni
- komunikace
c.2 BVZ2 - bydleni — venkovského typu
- dopravni infrastruktura — mistni
- komunikace
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