Zmenac. 2

UZEMNIHO PLANU
ZALSI

Zastupitelstvo obce ZalSi, prislusné podle ustanoveni § 6 ost. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakona) v platném
znéni, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti v plathném znéni.

vydava dne
25.5.2017 usnesenim ¢. 6

y ~

Zménu €. 2 Uzemniho planu Zalsi

PORIZOVATEL: Méstsky ufad Vysoké Myto
Odbor stavebniho ufadu a uzemniho planovani
B. Smetany 92
566 32 Vysoké Myto

ZPRACOVATEL:  Ing. arch. Pavel Cizek
Ujezdska 1429, 565 01 Choceni



V kapitole a) vymezeni zastavéného uzemi
se rusi text:

k3112013 a nahrazuje se textem: k 31.5.2016. RuSi se text: Hranicezastaveného
. - . Ny “né lokality BY 21

V kapitole b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Odstavec b2)

se rusi text: B\V-Z15-u-silnice /3176 v Igu—Zalsi-u-Cheené a nahrazuje se textem: BV Z16 -
Pod OU k rybniku v k. 4. Zal$i u Chocné

Rusi se text:

ve#emyeh—pms#a%tweh—ake—se%ast—pleek\y—%—a dopInUJe se text: PIocha zelené na

verejnych prostranstvich je vymezena jako soucast plochy BV Z16

Plocha pro rozvoj dopravni infrastruktury —silni¢ni je vymezena
e DS Z17 koridor mistni obsluzné komunikace k COV v k4. Nofin
V poslednim odstavci se rusi text: B\-Z15 a nahrazuje se textem: BV Z16
V kapitole c¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
Odstavec cl)

Lokalita Z2 se vypousti: Sene : . : ; ; ; ;

Lokalita Z3 se vypousti:
Lokalita Z4 se vypousti: Detéenépozemky:—136/7137/5-114/9-136/5v-k-—Nofin
Lokalita Z5 se vypousti:
Lokalita Z6 se vypousti: Detéenépozemky:533/12vk—t-—Zalsi-u-Chocné

Lokalita Z7 se vypousti: QeteeneLpezemky—ésw#—k—u—ZaJ&—theene
Lokalita Z8 se vypousti: Do

Lokalita Z9 se vypousti:
Lokalita Z10 se vypousti: Detéené-pozemiky:260/3vk—i—NeFin

Lokalita Z13 doplfiuje se: verejné prospésna stavba VT1, se vypousti: Detéené—pozemky:

Lokalita Z15 rusi se navrhované funkéni vyuZiti: bydieni-vredinnyeh-domech—venkovské

BV-a nahrazuje se: navraceni plochy NZ — plochy zemédélské o celkové vymére 0,68 ha.



Doplfiuji se nové lokality:

Cislo lokality: BV Z 16

Nézev lokality: Pod OU k rybniku - Zalsi

Stavajici funkéni vyuziti : TTP

Navrhované funkéni vyuziti : bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis : Plocha pro vystavbu RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- nejsou

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:

- Podminkou pro rozhodovani v Uzemni je zpracovani Uzemni studie do konce roku 2020, soucasti
plochy bude vymezeni vefejného prostranstvi v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., v platném
znéni

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikac¢né pfistupna ze stavajici silnice 11/ 317a mistnich
komunikaci na p.p.¢. 184/4

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 2,24 ha

Cislo lokality: DS Z 17

Nazev lokality: Koridor mistni obsluzné komunikace k COV - Nofin

Stavajici funkéni vyuziti : TTP, orna plda, ostatni plocha

Navrhované funkéni vyuZiti : Dopravni infrastruktura - silniéni

Podrobnéjsi popis : Plocha pro mistni obsluznou komunikaci k COV — vefejné prospé&sna stavba VT2

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné napojena na stavajici mistni komunikaci na p.p.€. 16/1,
17, 114/9, 21

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Vymeéra lokality: 0,42 ha

Odstavec c.2)
Lokalita P1 se rusi: Betcencpeozomias 18614 vl Zalsr o Choend



Lokalita P2 se rusi:

Lokalité P3 sé rusi: QG#GGHG—EGZ@FHK—y—"—"—Q—V—k—H—NQH—H .
Odstavec c.3)

Lokalita K1

rusi se vyméra lokality: 1;42-ha a nahrazuje se 1,12 ha. Rusi se Deotéené-pozemky—182-179/1;
177/1 178 vk th ZAIS O .

V kapitole d)koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umist'ovani,

Odstavec d.3)

Doplniuje se text:

Dochazi ke zmené trasy prelozky nadzemniho vedeni u lokality Z16 oproti trase vymezené
ve Zméné ¢. 1 UP.

Odstavec d.7)
Doplruje se text:
Tato plocha bude umisténa v ramci plochy Z16.

Odstavec d.8)
Rusi se posledni odstavec :

V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazného ucelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, pripadné podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napr. vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkt v plochach),

V odstavci BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské — Rozvojové plochy, se rusi text: BV
Z15 a nahrazuje se textem: BV Z16

V odstavci DS - Dopravni infrastruktura — silniéni — Rozvojové plochy, se rusi text: Nejseu
wmezeny-a nahrazuje se textem: Plocha oznacdena DS Z17

V odstavci ZV - Vefejna prostranstvi — vefejna zeleri — Rozvojové plochy, se rusi text: Vekejné

prostranstvivlokalité-Z11 a nahrazuje se textem: Verejné prostranstvi v lokalité
Z16

Na konec kapitoly f) se doplriuji :

Regulativy pro celé feSené uzemi :

Resené tizemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systémi (OP RLP) - letecka



stavba véetné ochranného pasma (UAP - jev 103), které je nutno respektovat podle § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich predpisu, podle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim rfadu. Z ddavodu bezpecnosti
letového provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto tuzemi Ize vydat
uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatort. V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vy$kové omezena nebo
zakazana.

V' feSeném tzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho komunikacniho vedeni -
komunikacni vedeni vcetné ochranného pasma (UAP - jev 82). V tomto uzemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim
radu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t.
jen na zékladé zavazného stanoviska MO-CR, jejimz jménem jednd SEM MO,

0O0UZaRPNI, odd. OUZ Pardubice

V kapitole g) vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatfeni Kk zajisténi obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

V odstavci g.1.

se rusi v prvni vété text : technické-infrastrukiury, a doplfiuje se text:

- technicka infrastruktura :

rusi se text W6 a nahrazuje se textem VT 1 doplriuje se textem: lokalita Z13
doplriuje se text:

- dopravni infrastruktura :

VD 1 - koridor mistni obsluzné komunikace k COV lokalita Z17
k. 4. Nofin
KN p.¢.130/6, 90/28, 133, 114/8, 114/2, 114/3

g.2. verejné prospésna opatreni (VPO)
Vymezuji se nasledujici vefejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

- zaloZeni prvk( USES :

VU1 - zaloZeni nadregionélniho biokoridoru NRBK K93 (U13 — dle ZUR Pk)
k. 4. Norin

KN p.¢. 360/1, 332/1, 332/2, 360/2, 332/3

VU2 — zaloZeni regionalniho biokoridoru RBK 857

k. 4. Norin

KN p.¢.81/1, 81/2, 83/2, 74/4, 356/1



V kapitole i) udaje o poctu listd Uzemniho planu a poc¢tu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti,

Doplriuje se text:

Vykresova éast :

B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000 1 list
B.2a Hlavni vykres 1: 5000 1 list
B.2c Koncepci technické infrastruktury- elektrorozvody, plyn 1: 5000 1 list
B.3 Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000 1 list
B.4 Koordinacéni vykres 1: 5000 1 list
B.6 Vykres prfedpokladanych zabort pddniho fondu 1: 5000 1 list

V kapitole k) vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni lhity pro pofizeni uUzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

U lokality BV Z2 se rusi text: 2618 a nahrazuje se textem 2020,
rusi se text: i iku i 2IST jefiZ castf |
1000-m*—zpracovat-do-konceroku-2018-

doplfiuje se text: Lokalita Pod OU k rybniku — Z&lsi, zpracovat do konce roku 2020.




ODUVODNENI

OBSAH:

a)
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c)
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e)

f)

9)
h)
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P)

Postup pfi pofizeni zmény Uzemniho planu

Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht
Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpis(

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisl a se stanovisky
dotcenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, pfipadné s vysledkem feSeni
rozporu

Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani

VycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1. stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni v&etné vysledkld vyhodnoceni vlivi na zZivotni
prostredi

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni
fond a na pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni

Vyhodnoceni pfipominek



\ a) Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

Obec Zalsi ma platny Uuzemni plan vydany zastupitelstvem dne 18.4.2018 s ucCinnosti
od 5.5.2008. Zména &.1 UP Zal$i byla vydana dne 21.11.2013 s uginnosti od 10.12.2013. Dne
14.12.2015 usnesenim &. 5/15 rozhodlo Zastupitelstvo obce Z&l$i o pofizeni zmény &. 2 UP
Zalsi z vlastniho podnétu. Zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl zvolen starosta
ing. Josef Lasko.

Zadani Zmény &. 2 UP Zal$i bylo oznameno vefejnou vyhlaskou vyvésenou dne 1.2.2016
na Méstském uradé Vysoké Myto a sejmutou dne 4.3.2017 a na Obci ZalSi vyvéSenou dne
2.2.2016, sejmutou dne 7.3.2016. Dotéenym organim a sousednim obcim bylo Oznameni
o projednavani zadani Zmény ¢&. 2 UP Zal§i zaslano datovou schrankou dne 1.2.2016.
Upravené zadani Zmény &.2 UP Zal$i schvalilo zastupitelstvo na svém zasedani dne
10.3.2016 usnesenim €. 9/16.

Navrh Zmény &. 2 UP Zal$i byl zvefejnén vefejnou vyhlaskou vyvésenim na tfednich deskach
Méstského ufadu Vysoké Myto v dobé od 9.9.2016 do 31.10.2016. Dotéenym organum
a sousednim obcim bylo zvefejnéni navrhu Zmény &. 2 UP Zal$i oznameno prostiednictvim
datovych schranek dne 08.09.2016.

Spole¢ného jednani, které se uskutecnilo dne 29.09.2016 se nezucastnil Zadny z oslovenych
subjektd.

Ve stanovené Ihaté zaslaly své pfipominky a pozadavky nasledujici dotéené organy.

13 HasiCsky zachranny sbor Pardubickeho kraje, )
uzemni odbor Usti nad Orlici, Hylvaty 5, 562 03 USTI NAD ORLICI
€. ). HSPA-26-804/2016 ze dne 13. zafi 2016

1. Z hlediska ochrany obyvatelstva

Budou respektovany pozadavky vyplyvajici z §20, pism. b) vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva - stanoveni zén havarijniho planovani.
V ramci uzemniho planu obce jsou vymezeny zény havarijniho planovani pro silniéni sit
(silnice 1 - Il tfidy 200m), Zelezni¢ni sit' (1500m). Na zakladé schvaleného Havarijniho
planu Pardubického kraje se nejedna o zény havarijniho planovani (ve smyslu zakona
€. 226/2015 Sb. - prevence zavaznych havarii, zakona €. 18/1997 Sb. - atomovy zakon),
ale o pasma (zony) ochrannych opatfeni. Z tohoto vyplyva, Ze je nadale nelze uplathovat
v ramci Uzemniho planovani a proto zadame o jejich vymazani z textové a grafické Casti
uzemniho planu.

Vyporadani pripominek: zony havarijniho planovani pro silniéni sit’' budou vypustény
z odtvodnéni UP i z koordinaéniho vykresu UP, zény
havarijniho plénovéni pro Zeleznicni sit nejsou v UP Zalsi
vymezeny.

16 Ministerstvo obrany CR vyjadfeni s poZadavky, sekce ekonomicka a majetkova,
odbor ochrany uzemnich zajmu a fizeni program( nemovité infrastruktury
Teplého 1899, 530 02 PARDUBIC
&. j. 56213/2016-8201-OUZ-PCE ze dne 17. Fijna 2016

Resené tzemi se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systéma (OP RLP) -
letecka stavba véetné ochranného pasma (UAP - jev 103), které je nutno respektovat
podle § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona
€. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsSich predpisu, podle



ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
fadu. Z davodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize
uvedené podminky. V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna
se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatoril.
V tomto vymezeném Uzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni
- komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma (UAP - jev 82). V tomto tizemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu) lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m
n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR, jejimz jménem jedna SEM MO,
00UZaRPNI, odd. OUZ Pardubice.

Z obecného hlediska pozadujeme respektovat parametry pfislusné kategorie komunikace
a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému.

Souhlas s uzemné planovacimi podklady a dokumentaci je podminén v pfipadech, Ze jsou
feSeny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek,
tykajicich se vystavby VE. V urovni uzemniho planovani nelze posoudit, zda eventualné
planovana vystavba VE nenarusi obranyschopnost statu CR a zajmy resortu MO. Tuto
skuteénost Ize zjistit az na zakladé podrobné vykresové dokumentace, ve které budou
uvedeny mimo jiné typy VE, soufadnice a vySky téchto staveb. Pfed realizaci staveb VE
je nutno zaslat projektovou dokumentaci k posouzeni a vyzadat si stanovisko MO CR ke
stavbé. Upozorfiuji na skuteénost, Ze pokud se prokaze, Ze stavby VE budou mit negativni
vliv na radiolokacni techniku v uzivani resortu MO, bude stanovisko k vystavbé VE
zamitavé.

VSeobecné pro uzemni a stavebni ¢innost v feSeném tzemi plati, Ze predem bude
s CR-MO, jejimz jménem jedna SEM MO, OOIJZ a RPNI, oddéleni ochrany izemnich
zajmu Pardubice, projednany nize uvedené stavby (viz UAP - jev 119):

+ vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v izemi;

 stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich
operatoru, vétrnych elektraren apod.);

» stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

» vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.,
[I. a lll. tfidy a ruSeni objektd na nich v&etné silni€nich mosta, Cerpaci stanice
PHM;

» noveé dobyvaci prostory v€etné rozSifeni puvodnich;

« vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich
kapacity;

 zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

 vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a
ostatni stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zmé&nam poméru vodni hladiny;

+ Ficni pFistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo
jejich ruseni;

« Zeleznicni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na
nich;

« ZelezniCni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni
apod.;

+ stavby vysSi nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soub&hu s jinym



vymezenym uzemim MO a je zde uplatfiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany;
« veSkera vystavba dotykajici se pozemkda, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaiji zajmy
resortu MO.

Tyto regulativy pozaduji zapracovat do textové i grafické ¢asti navrhu izemniho
planu. V pfipadé soubéhu vymezenych tzemi vy$e popsanych plati pro vymezena
uzemi prisnéjSi pozadavek nebo jejich soubéh.

Vyporadani pfipominek: pozadavky MO CR na uvedeni regulativi souvisejicich
s ochrannym pésmem Leti$té Choceri (UAP — jev 103)
a s ochrannym pasmem nadzemniho komunikacniho vedeni
(UAP — jev 82) budou zapracovény projektantem do textové
Casti uzemniho planu, pfislusna ochranna pasma jsou
v grafické Gasti Gzemniho plénu jiz uvedena, v rémci UP Z&lsi
nejsou vymezeny plochy pro stavby, vyZadujici dle
predmétného stanoviska projednéni s MO CR (UAP — jev 119).

Navrh Zmény &. 2 UP Zalsi byl upraven dle pozadavkd dot&enych organd.

Zahéjeni Fizeni o Zméné &. 2 UP Zal$i bylo oznameno dle § 52 zak. &fis. 183/2006 Sb.
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu vefejnou vyhlaskou dne 6.3.2017 a svolani
spole¢ného jednani na den 10.4.2017 bylo oznameno dotéenym organim dne 7.3.2017.
Spoleéného jednani se nezucastnil nikdo z pozvanych.

V terminu do 17.4.2017 nepodal zadny dotéeny organ nesouhlasné stanovisko k ¢astem
feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény.

Statni pozemkovy Ufad, Husinetska 1024/11a, 130 00 PRAHA 3 — ZIZKOV zaslal ve svém
stanovisku ze dne 24.3.2017 pod €. j. SPU 109573/2017 informace ke stavbam vodnich dél —
odvodnovacich zafizeni — viz dale.

Na zakladé oznameni vefejného projednani navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Zalsi doruéeného
dne 7. 3. 2017 Vam sdélujeme nasleduijici:

V fedenych lokalitach se nenachazi stavby vodnich dél — hlavni odvodiovaci zafizeni (HOZ) ve
viastnictvi statu a pfisluSnosti hospodafit Statniho pozemkového Gfadu (SPU)

Die dostupnych podkladd se v zadjmovém Gzemi miiZe nachézet podrobné odvodfovaci zafizeni
(POZ). Tyto Odaje ¢ POZ (investicich do pldy za Glelem ZiepSeni pldni Grodnost)) jsou
neaktualizovanymi historickymi daly, kterd pofidila Zemé&délské vodohospodafskd sprava
digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci
(odvodnéni a zaviah) a jejich naslednych zmén (zrueni, roziifeni) od doby pofizeni téchto dat
(zédkresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech
2003-2007), nemusl proto tato data odpovidat skuteCnému rozsahu melioraci na jednotlivych
pozemcich Udaje jsou k dispozici e staZeni na Portalu farmafe
(hitp://eagri.cz/public/web/mze/farmar/L PIS/data-melioraci/) ve forméatu shp a jsou také zobrazeny
v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova smémice/UloZen! hnojiv — detailMeliorace.

Tyto pfipominky jsou uplathovany za SPU, oddéleni sprivy vodohospodafskych dél z titulu
viastnika technické infrastruktury (staveb k vodohospodafskym melioracim).

Vyporadani stanoviska: vySe uvedené informace ze stanoviska Statniho pozemkového
ufadu nejsou dle § 52 SZ stanoviskem k ¢astem feSeni, které byly
od spole¢ného jednani (§ 50 SZ) zménény, uvedené informace o
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problematice  odvodfiovacich  zafizeni budou  doplnény
projektantem do Odvodnéni UP, kap. p) Vyhodnoceni
pfipominek a do koordinaéniho vykresu bude doplnéno
znazornéni podrobnych odvodnovacich zafizeni dle podkladi
z Uzemné analytickych podkladu.

Navrh zmény UP byl upraven na zakladé vyse uvedeného poZzadavku.
Ve Ihaté pro predkladani pfipominek a podnétd nepodal pfipominku &i podnét zadny viastnik

nemovitosti dotéeny projednavanou zménou UP, zadny opravnény investor ani zadna ze
sousednich obci.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

\ Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizace ¢&. 1 byla schvélena
15. 4. 2015 usnesenim vlady Ceské republiky & 276. PUR CR nezafazuje Gzemi obce
do rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti republikového vyznamu. Pro feSené
uzemi nevyplyvaji z PUR CR pozadavky na vymezeni koridortl a ploch dopravni &i technické
infrastruktury, které by svym vyznamem pfesahovaly uzemi jednoho kraje.

Zména ¢&. 2 UP Zalsi neni v rozporu s republikovymi prioritami Gizemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou stanovené v kapitole 2 PUR CR.

Cl. (14)

Ve vefejnéem zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né
urbanisticke struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovskeé Krajiny jako dusledku nedostatku lidskych
zasahd.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi a vyvazenym
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZitim jsou naplnény potfeby ekonomického
a socialniho rozvoje obce. Nejsou naruseny pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty feSeného
spravniho tzemi. Koncepce Zménou ¢&. 2 UP neni ménéna.

Cl. (15)

Predchazet pifi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo sniZeni
Jeji trovné.

Na zékladé doplfujicich prizkumd a rozborli jsou v UP vymezeny plochy s rozdilnym
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zpUsobem vyuziti tak, aby nedochazelo k prostorové socialni segregaci. Je zachovana kvalita
zivotniho prostiedi, dopravni obsluznost i infrastruktura umérné k poctu obyvatel. Koncepce
Zménou €. 2 UP neni ménéna.

Cl. (16)

Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné
zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarskeho rozvoje
uzemi. Vhodna feseni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i
S jefgo uinvateli a v souladu s uré¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych
v PUR CR.

V Uzemnim planu jsou chranény nemovité kulturni pamatky, architektonicky a urbanisticky
hodnotné stavby na urovni obce. Celé spravni uzemi je v celém rozsahu ,uzemi
s archeologickymi nalezy“ (UAN), ve smyslu § 22 a § 23 odst. 6) zakona &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, v platném znéni, a to UAN kategorie II. a lll. Nebudou uspokojovany
jednostranné pozadavky soukromého sektoru, které by vedly ke zhorSeni kvality Zivota
obyvatel. Ve Zméné &. 2 UP neni mé&néno.

Cl. (17)

Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feseni problému v téchto tzemich.

V UP jsou vymezeny plochy, které vytvofi nabidku pracovnich prilezitosti umérné k poctu
a vékove struktufe obyvatel obce. Koncepce Zménou €. 2 UP neni ména.

Cl. (18)
Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvarfet prfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

Zménou &.2 UP nejsou vymezeny nové plochy pro rozvoj partnerstvi mezi méstskymi
a venkovskymi oblastmi.

Cl. (19)

Viytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
tuzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporfadani tzemi usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji
tuzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Ochrana nezastavéného uzemi (ZPF a PUPL) je pIné zajisténa stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim vyznaCenych jako plochy NZ — plochy zemeédélske
a NL - plochy lesni. Koncepce Zménou €. 2 UP neni ménéna.

Cl. (20)

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to
pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné zajmy
napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné
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ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci cinnosti vytvafet podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroj.

Funkéni vyuziti jednotlivych ploch nenaruSuje krajinny raz. Rozvojové plochy nejsou
vymezovany na ukor pud s bonitou tf. I. a Il. Nejsou dotCeny pozemky s funkci lesa. Jsou
respektovany vSechny urovné USES.

Cl. (21)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz tzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti
krajiny.

Nejedna se o uzemi s krajinou negativné poznamenanou. V ramci stanoveni koncepce
systému sidelni zelené jsou vymezeny plochy zelené na vefejnych prostranstvich.
V nezastavéném uzemi jsou vymezeny plochy zemédélské NZ, plochy pfirodni NP, plochy
lesni NL a plochy vodni W. Zménou &. 2 UP neni ménéno.

Politika Uzemniho rozvoje CR jako nastroj izemniho planovani byla schvalena usnesenim
vlady €. 929 dne 20. 7. 2009. Rozvojova osa OS8 Hradec Kralové/Pardubice - Moravska
Tfebova — Mohelnice - Olomouc — Pferov zahrnuje obce s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, tj. rychlostni silnici R 35, silnici 1/35 a Zelezni¢ni trat’ €. 010 a 270.

Re$ené spravni Uzemi obce Zal$i nema vazbu na vymezeni R 35, stavajici silnici 1/35
a zelezniéni trat €. 010 a &. 270.

Ma vazbu na ochranu plavebniho kanalu Dunaj — Odra — Labe (D-O-L). Jeho rezerva je v upP
vymezena. Zménou €. 2 UP neni ménéno.

Cl. (22)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt tzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umozriuji celoroCni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

V UP jsou vytvoreny podminky rtizné formy turistiky. Zménou &. 2 UP neni ménéno.

Cl. (23)

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Nepfipustné
je vytvafeni novych uzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic;
jejich trasy, jsou-li soucasti transevropské silnicni sité, volit tak, aby byly v dostatecném
odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.
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Koncepce technicke infrastruktury je feSena s ohledem na prostupnost krajiny. Zménou €. 2
UP neni ménéno.

Cl. (24)

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy
s ohledem na to, jaké vyvold naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné
dopravy. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cykKilistickou).

Plochy bydleni jsou v UP vymezeny tak, aby nevyvolaly naroky na zmény vefejné dopravni
infrastruktury. Zménou ¢&. 2 Up neni ménéno.

Cl. (25)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym
rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v tdzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Obec nelezi ve vymezeném zaplavovém uUzemi. Obce ma investici do pady v podobé arealu
odvodnéni v&etné otevieného odvodfiovaciho zafizeni.

Cl. (26)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvilast odidvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Zménou &. 2 UP nejsou vymezovany rozvojové plochy v aktivnich zénach zaplavového Gizemi
a v uzemi uréeném k rozlivim povodni. Technicka infrastruktura neni v zaplavovych tzemich
umistovana.

Cl. (27)

Viytvaret podminky pro koordinované umistovani verfejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuZzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry
v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pri feSeni problémd udrzitelného rozvoje uzemi vyuZivat
regionalnich seskupeni (klastrt) k dialogu v8ech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad
a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje. Pri
tuzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshraniéni
dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje
ve vSech regionech.

Obec ZalSi nevykazuje charakteristiku mikroregionalniho stfediska nebo centra. Zmeéna €. 2
UP proto z tohoto divodu nefesi posilovani infrastruktury.
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Cl. (28)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho
reSeni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné
fesit ve spolupréaci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Vefejna infrastruktura jev UP vymezena tak, aby odpovidala velikosti obce. Je respektovan
stavajici venkovsky verejny prostor. Zménou €. 2 UP neni ménéno.

Cl. (29)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umozriujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby
a daldich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility
a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest.

Zménou &. 2 UP neni ménéno.

Cl. (30)

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Byla provéfena technicka infrastruktura a koncepce jejiho rozvoje je feSena umérné rozloze
obce, poctu obyvatel a planovaného rozvoje. Zmeénou €. 2 UP neni ménéno.

Cl. (31)

Viytvafet dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
viivil a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi energiemi.

Zménou &. 2 nebude ménéno.

Cl. (32)

Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych Castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi
a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Koncepce Zménou ¢&. 2 UP Zal$i neni ménéna.
Zména &. 2 UP Zalsi je v souladu s Aktualizaci &. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR,

Soulad s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem byl
vyhodnocovan v celém dosavadnim procesu pofizovani UP. Upraveny navrh UP je v souladu
s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — viz
,Stanovisko k mé&nénym &astem Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Z&lsi“ Odboru rozvoje
Krajského Ufadu Pardubického kraje &. j. KrU 19737/2017 ze dne 12.04.2017.

Vyhodnoceni souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Pardubického kraje

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve znéni aktualizace &. 1, ktera
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nabyla ucinnosti 7.10.2014, vyplyvaji pfevazné nasledujici zasady a ukoly pro uzemni
planovani feSeného uzemi:

Cl. (01)

Pomoci nastroju tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Pardubického
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarskéem rozvoji
a udrZeni socialni soudrZznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzZitelnost rozvoje tzemi kraje
sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani uzemnich studii, Gzemnich pland,
regulacnich pland a pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti dzemi.

Uzemni plan Zalsi svou koncepci zajistuje udrZitelny rozvoj v obci. Posiluje kvalitu Zivota
obyvatel a obytného prostfedi svym pfiznivym urbanistickym a architektonickym feSenim obce.
Je dostateCné zastoupeno kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zeleng,
je navrZzena kvalitni vefejna infrastruktura a dostateéna prostupnost krajiny.

Je rovnéz navrzeno vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi obce a zachovani
funk&ni a urbanistické celistvosti. Uzemni plan zajistuje plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt
v zastavéném Uzemi a preferuje rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areald
pfed vystavbou ve volné krajiné. Jsou respektovany prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot tizemi. Uzemni plan svou koncepci dotvafi krajinu s cilem zvysit jeji estetické hodnoty
a ekologickou stabilitu. Koncepce tzemniho planu Zménou &. 2 UP neni ménéna.

Cl. (06)

Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje. Pfitom
se soustredit zejména na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny;

Zménou €. 2 nedojde naru$eni vyrazu sidla, budou zachovany hodnoty v uzemi.

PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

CI., (110)
ZUR Vymezuji na nadregionalni trovni:

b) osy nadregionalnich biokoridord, jejichZ funkénost je nutno zajistit -K 93 Uhersko — K132
v Sifce min. 40m

¢) ochranné zdny biokoridort v rozsahu 2 km od osy biokoridoru na obé strany

V platném UP Zalsi je vymezena a upfesnéna ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru
K 93 Uhersko — K132. Zménou ¢&. 2 UP neni ménéno.

Cl. (112)

ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach

v uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionaini
a nadregionalni drovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity
a ekologické stability krajiny;

b)  veSkeré, i docasné, zasahy do vymezenych biocenter a biokoridort provadét pouze
na zakladé odborného posouzeni a souhlasu pfislusného organu ochrany prirody;

c) biocentra a biokoridory, jejichZz souasny stav odpovida stavu cilovému chranit pred
veSkerymi zasahy, které by vedly k naruSeni tohoto stavu a funkénosti biocentra
Ci biokoridoru;
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d)  ubiocenter a biokoridord, jejichZ funkcnost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit, pripravit
a realizovat opatfeni vedouci k dosazeni cilového funkéniho stavu2;

€) do doby realizace opatreni dle pism. c) nepripoustét v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory, jejichZ funkénost je nutno zcela nebo ¢asteéné zajistit, umisténi
staveb, objektd, zafizeni a cinnosti, které by znemoZnily nebo vyznamné omezily
budouci realizaci cilového funkéniho stavu;

f) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra
a biokoridory USES pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde
k vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi i jiné fyzikalni
nebo chemické zatézi prostfedi a zarovern nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti
bez dalsich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné;

g) vyuZiti loZisek nerostu, na jejichz dzemi jsou vymezeny plochy a koridory pro biocentra
a biokoridory USES, je mozné za podminek:

g.1) té2ba nerost(i bude znamenat pouze dodasné omezeni funkce USES;

g.2) postup tézby bude organizovan tak, aby bylo minimalizovano ovlivnéni funkce biocenter
a biokoridorti USES;

g.3) pfiprava planu rekultivace a provedeni rekultivace po ukonéeni téZzby budou provedeny
zplsobem, ktery umozni zapojit téZbou dotéené tzemi do funkéniho USES.

h) pfi planovéni a realizaci biocenter a biokoridort USES vychazet z poZadavki
stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi.

Cl. (113)

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tuzemni plénovani:

zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridori v souladu
s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného tGzemi tak, aby byly dodrZzeny prostorové
parametry biokoridord.

V UP Zalsi je vymezena ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru K 93 Uhersko — K132.
Zmeénou ¢€.1 UP bylo provéreno jeji vymezeni a upfesnéni trasy regionalniho biokoridoru RBK
857 (K93—Chobot) dle platnych ZUR Pk. Zménou UP €. 2 neni ménéno.

V UP je vymezena rezerva pro Uzemni ochranu priplavniho spojeni Dunaj — Odra — Labe.
Zménou €. 2 UP neni ménéno.

5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi

(116)
ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vy3e uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje uUzemi
s prirodnimi ¢i krajinnymi hodnotami;

b) vytvaret podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a ekologickych,
estetickych, rekreaCnich a hospodarskych funkci;

c) v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuZit pfednostné pfestavbu
nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch v zastavéném Uzemi sidel, nova
zastavitelna Uuzemi vymezovat vyjimeCné a v souladu s pozadavky na ochranu pfirody
a krajiny;
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e pfirozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych uzemich
zabezpedit ochranu krajinného razu;

e vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného
razu. PFi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym
parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii
krajinného razu a negativni dopady e

e stavby technické infrastruktury orientovat pfevazné na pozemky s méné kvalitni padou,
zafazenou do tfid ochrany Ill. — V.

e ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych
forem turismu, zamezit plosné vystavbé rekreacnich objektll mimo zastavéna uzemi a
navrhnout rekreacni vyuziti vesnickych sidel. Zabezpecit dostate¢né znaceni
cyklistickych a turistickych tras v krajiné a jejich zazemi (odstavna parkoviSté na
vychozich mistech, vefejna tabofisté, apod.) tak, aby byla vyuzita atraktivita uzemi,
usmérfiovana turisticka navstévnost a do maximalni miry eliminovany negativni vlivy
na pfirodu (hluk, eroze apod.). Podporovat ekologicky unosné vyuziti vodnich tokd k
rekreaéni a sportovni plavbé a zabezpedit souvisejici zazemi (vefejna taboriste,
parkovi§té apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko-
a agroturistiky;

Ve Zméné &. 2UP Zal$i nejsou vymezeny plochy specifické pro umisténi FVE nebo VTE.
6. VYMEZEN/ CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

6.4. KRAJINA LESOZEMEDELSKA
(130) ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou v Gzemich odpovidajicim témto
charakteristikam:
a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;,
b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny
pomér je lokalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;
C) naprosta vétSina lest intenzivné hospodafsky vyuZivana s prevahou stanovistné
neptvodnich druhd jehlicnand;
d) charakter pfevazné polootevieny;
e) prevaZzuji stfedné az méné urodné krajiny, v krajinach urodnych signalizuje vyjimecné
typy dramatickych reliéft nebo polohy ovlivhéné vodou.

(131) ZUR stanovuji tyto zésady pro plénovéni zmén v tzemi a rozhodovéni o nich:

a) lesni hospodafeni smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lest a eliminovat
tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna tzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné
mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot tzemi s tim, Ze zastavitelné plochy nebudou
vymezovany na ukor ploch lesa;

c) zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych oddvodnénych pfipadech vystavby
technické a dopravni infrastruktury;

d) chrénit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat
vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostu a zastavénych a intenzivné
vyuzivanych ploch;

e) rekreacni ubytovaci zarizeni s vyS$Si kapacitou Iuzek pripoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni unosnosti krajiny.

ZUR Pk vymezila obec Zal$i do krajinného typu lesozemédélského Zménou &. 2 UP nejsou
vymezeny zastavitelné plochy na ukor ploch lesa. Zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny
v plochach zemédélskych na bonitach IV a V. tfid tam, kde to podminky v Uzemi umoZznuiji.
Technickou a dopravni infrastrukturu Ize umistit v PUPFL pouze v nezbytnych
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a oduvodnénych pfipadech v ramci pfipustnych regulativd pro plochy lesni NL a zemédélské
NZ.

6.5. KRAJINA ZEMEDELSKA

Cl. (132)
ZUR vymezuji krajinu zemédélskou v Uzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) vyrazna dominance kulturnich biotopd (pole, louky, pastviny, ovocné sady, vinice,
chmelnice, vesnicka sidla);
b) kompaktni tvar segmentu o minimalni vymére 10 km2;
c) reliéf nizin a avald;
d) zalesnéné plochy ojedinélé (do 10 % uzemi);
e) bezlesy otevieny charakter;
f) ¢asto naruSovana nevhodné situovanymi stavbami (rozsahlé arealy zemédélskych
zavodu apod.).

Cl (133)
ZUR stanovuji tyto zésady pro plénovéni zmén v tzemi a rozhodovani o nich:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptdniho fondu;
b) zastavitelné plochy mimo zastavéna Gzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pri
zohlednéni krajinnych hodnot tuzemi;
¢) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);
d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

ZUR Pk vymezila obec Z&l$i do krajinného typu zemédélského. Rozvojové plochy ve Zméné
¢.2 UP jsou vymezeny prevazné v lokalitach s bonitou ZPF IIl. a IV. tfidy. Technicka a
dopravni infrastruktura je umisténa v PUPFL pouze v nezbytnych a odivodnénych pfipadech.
Pestrost krajiny zlistane zachovana vymezenim izola¢ni a doprovodné zelené. Prostupnost
krajiny je zajisténa pfipustnym regulativem pro plochy krajinné zelené, ktery neni ménén.

6.3. KRAJINA RYBNICNI
(128)
ZUR vymezuiji krajinu rybnicni v tizemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) vysoké zastoupeni vodnich ploch, mokradnich spole¢enstev a rakosin;
b) pestra mozaika krajinnych prvka - lesnich a zemédélsky vyuZivanych ploch,
vesnickych sidel, mokfadnich spoleéenstev apod.;
c) uzké bfehové porosty Ci aleje kolem rybnikt pohledové Elenici krajinu;
d) charakter pfevazné uzavfeny az polootevreny.
(129)
ZUR stanovuji tyto zasady pro planovéni zmén v tizemi a rozhodovani o nich:
a) zabezpedit ekologicky unosné formy hospodarfeni na rybnicich;
b) eliminovat riziko ohrozZeni kvality vod;
d) chranit mokradni a luéni ekosystémy;
h) chranit a rozvijet rozptylenou zeleri v krajiné, zejména doprovodnou zeleri rybnikd;
i) zastavitelné plochy mimo zastavéna tGzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné
mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot v tzemi

Zménou &. 2 UP Zalsi neni naru$ena venkovska urbanisticka struktura.

Zména ¢,2 UP Za&lsi je v souladu s témito aktualizovanymi Zasadami udrzitelného rozvoje
Pardubického kraje.

VySe uvedené Ukoly a zameéry z aktualizovanych Zasad udrzitelného rozvoje Pardubického
kraje jsou tedy v ramci Zmény &. 2 UP ZalSi respektovany.
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Zpracovatel zajistil navaznost a koordinaci Zmény &. 2 UP Zal$i s navazujicim Gzemim.
Zména ¢.2 UP Zalsi je zpracovana v souladu s aktualizovanymi Zasadami udrzitelného
rozvoje Pardubického kraje.

Soulad s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem byl
vyhodnocovan v celém dosavadnim procesu pofizovani UP. Upraveny navrh UP je v souladu
s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — viz

,Stanovisko k ménénym castem Zmeny C. 2 Uzemniho planu Zal$i“ Odboru rozvoje Krajského
Uradu Pardubického kraje €. j. KrU 19737/2017 ze dne 12.04.2017.

c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu

V ramci Zmény &. 2 UP je z hlediska $irich tzemnich vztah( zaji$téna koordinace vyuzivani
Uzemi s navazujicim Uzemim sousednich obci.

Zastavitelné plochy BV Z16 a DS Z17 vymezené Zménou &. 2 UP leZi uvnitf spravniho Gzemi
obce a nebudou mit vliv na Uzemi sousednich obci.

d) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uizemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 2 UP je v souladu s cili izemniho planovani ve smyslu ustanoveni § 18 stavebniho
zakona nebot':

- vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrZznost
spole€enstvi obyvatel uzemi a uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZzovala
podminky Zivota generaci budoucich,

- zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim FeSenim
ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoj uzemi,

- jsou koordinovany vefejné a soukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavba a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj Uzemi a zajiSténa ochrana vefejnych zajmua vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpisu,

- jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,

- je chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi obyvatel,

- jsou ur€eny podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiSténa ochrana
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk, zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Zména &. 2 UP je v souladu s cili Gzemniho planovani ve smyslu ustanoveni § 19 stavebniho
zdkona nebot :

- zji8tuje a posuzuje stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty,

- stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

- provéfuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
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pfinosy, problémy, rizika s ohledem nap¥. na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a fedeni staveb,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

- stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
- vytvafi podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich predpisu,

- uplatiiuje poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce.

Jsou vytvofeny vSechny pfedpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj v uzemi.

Soulad s cili a tkoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uUzemi byl
vyhodnocovan v celém dosavadnim procesu pofizovani UP. Upraveny navrh UP je v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi as pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi - viz
,Stanovisko k ménénym castem Zmeny C. 2 Uzemniho planu Zal$i“ Odboru rozvoje Krajského
Uradu Pardubického kraje &. j. KrU 82899/2016 ze dne 10.01.2017.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu v platném znéni a s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti
a €. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

Zména ¢&. 2 UP v souladu se stavebnim zakonem, provéfila vymezeni zastavéného Gzemi
a vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a opatieni.

Soulad s pozadavky SZ a jeho provadécich pravnich predpist byl vyhodnocovan v celém
dosavadnim procesu potizovani UP. Upraveny navrh UP je v souladu s pozadavky SZ a jeho
provadécich pravnich ptedpist — viz ,Stanovisko k ménénym &astem Zmény &. 2 Uzemniho
planu Z&l$i* Odboru rozvoje Krajského Ufadu Pardubického kraje &. j. KrU 19737/2017 ze dne
12.04.2017.

f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisit a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisia, popripadé s
vysledkem feSeni rozporu

ReSeni Zmény &. 2 Uzemniho planu respektuje limity vyuziti Gzemi, pfedevsim ochranna
pasma a jejich ochranné rezimy. Respektuje kulturni, civilizaéni a pfirodni hodnoty v feSeném
uzemi.

Respektovany jsou vodni toky v feSeném Uzemi, do jejich manipuladniho pasma nejsou
navrhovany zaméry, které by znemoznovaly nebo vyznamné ztéZovaly udrzbu vodnich toka.
(Zakon ¢&. 254/2001 Sh. — vodni zakon).

Zména &. 2 UP Vysoké Myto respektuje trasy a ochranna pasma silnic (Il. a lll. tfidy) dle § 30

a § 32 zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni. Tyto budou
respektovany pfi vyu2|van| uzemi i pfi rozhodovani o zménach vyuziti uzemi.
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Respektovany jsou pfirodni hodnoty uzemi, plochy PUPFL. Vymezeny jsou skladebné ¢asti
uzemniho systému ekologické stability véetné ochranného rezimu. (Zakon ¢€. 114/1992 Sb.,
€. 289/1995 Sb.).

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi. (zakon ¢€.86/2002 Sb.).

Respektovan je zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Respektovany jsou pozadavky dalSich zvlastnich predpist — napf. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi, €.44/1988 Sb.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisl byly vyhodnocovany v celém dosavadnim procesu pofizovani
UP. Upraveny navrh UP je v souladu s pozadavky SZ a jeho provadécich pravnich predpist —
viz kapitoly 2 aZ 3 tohoto vyhodnoceni. V rdmci pofizovani UP nebylo prikroéeno k feseni
rozpor(

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Zadani Zmény &. 2 UP bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Zal$i dne 10.3.2016 usnesenim
zastupitelstva obce €. 9/16.

Zadani je plnéno takto:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potreby
dale upresnit a doplnit v €lenéni na pozadavky na:

1. Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéreni moznych zmén, vcéetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

Koncepce neni Zménou &. 2 UP ménéna. Zastavitelné plochy dle stavajiciho UP ziistavaji
zachovany, pouze byla plocha BV Z15 navracena do ploch NZ, byla vymezena nova plocha
BV Z16 a DC Z17.

1.1. POZADAVKY VYPLYVAUJICIi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

1.2. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Jak jsou spInény pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje a planovaci dokumentace
vydané krajem je popsano v pfedchozi kapitole b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, a v kapitole c¢) vyhodnoceni

koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu.

Uzemni plan Z&l$i je vsouladu s Aktualizaci & 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR
i s aktualizovanymi Zasadami udrziteIného rozvoje Pardubického kraje.

Koncepce UP Zménou ¢&. 2 neni ménéna. Rezerva priplavu D - O — L je zapracovana
Vv platném tzemnim planu.
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1.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA
Z PROBLEMU URCENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI A
PRIPADNE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

1.3.1. Uzemné analytické podklady Pardubického kraje

Zastupitelstvo Pardubického kraje projednalo na svém zasedani dne 18. 6. 2015 pod ¢islem
usneseni Z/316/15, 3. Uplnou aktualizaci Uzemné analytickych podkladii Pardubického kraje.
Z aktualizace nevyplyvaji pro UP Z&lsi 24dné problémy k feseni. UP Zalsi je v souladu
s UAP Pk.

1.3.2. Uzemné analytické podklady ORP Vysoké Myto
Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozSifenou plsobnosti Vysoké Myto byly
aktualizovany v roce 2014.

Nebyly Zadné poZadavky k feseni. Uzemni plan Zalsi i Zména ¢. 2 UP jsou v souladu s UAP
Vysoké Myto. Stavajici limity vyuziti Gzemi byly aktualizovany dle poskytnutych UAP a jsou
vyznaceny v koordinaénim vykrese.

1.4. DALSi POZADAVKY NAPRIKLAD POZADAVKY OBCE, POZADAVKY VYPLYVAJICi
ZE ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 55 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA, NEBO Z PROJEDNANI S DOTCENYMI ORGANY A VEREJNOSTI

1.4.1. Pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatnéni tzemniho planu

Nebyly zadné pozadavky vyplyvajici ze zprévy o uplatnéni UP.

1.4.2 Pozadavky obce

— lokalita Z15 pro bydleni v rodinnych domech BV bude zmé&néna na vefejnou
zelen ZV.
V prabéhu zpracovéni Zmény ¢&. 2 UP bylo dohodnuto, Ze tato lokalita bude
navracena do ploch NZ a plocha ZV bude realizovana v ramci plochy BV Z16.
— lokalita Z11 pro bydleni v rodinnych domech BV bude zmensena
Bylo Zménou &. 2 UP spinéno.
— ve stejné vymeére, o kterou byly plochy pro bydleni Z15 a Z11 zmenSeny, bude
vymezena nova zastavitelna plocha Z16 pro bydleni v rodinnych domech BV
na plochach s bonitou tf. IV.
Zménou é. 2 UP byla plocha BV Z16 v této vymére vymezena.

1.4.3 Pozadavky DOS

V ramci projednani zpravy o uplatiiovani UP nebyly ze strany DOS uplatnény zadné
pozadavky na doplnéni.

2. Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

2.1. POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

Politika Gzemniho rozvoje CR jako nastroj Uzemniho planovani byla schvalena usnesenim
vliady €. 929 dne 20. 7. 2009. Rozvojova osa OS8 Hradec Kralové/Pardubice - Moravska
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Tfebova — Mohelnice - Olomouc — Pferov zahrnuje obce s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, tj. rychlostni silnici R 35, silnici /35 a Zelezni¢ni trat €. 010 a 270.

Resené spravni tizemi obce Z&l§i neméa vazbu na vymezeni R 35, stavajici silnici 1/35
a Zelezni¢ni trat' ¢. 010 a ¢. 270.

Ma vazbu na ochranu plavebniho kanalu Dunaj — Odra — Labe (D-O-L). Jeho rezerva
je v platném UP vymezena. Zména ¢. 2 UP tuto skute¢nost neméni.

Platny UP Z&lsi i Zména &. 2 UP jsou v souladu s Aktualizaci é. 1 Politiky uzemniho
rozvoje CR,

2.2. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Platny UP Zalsi i Zména &. 2 UP jsou v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Pardubického
kraje vydanych dne 29.4.2010 s nabytim tcinnosti dne 15. 5. 2010, jejichz aktualizace ¢. 1 byla
vydana dne 17.9.2014 a nabyla ucéinnosti dne 7. 10. 2014.

2.3.  POZADAVKY VYPLYVAJIiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA
Z PROBLEMU URCENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
A PRIPADNE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

2.3.1. Uzemné analytické podklady Pardubického kraje (UAP Pk)

Platny UP Z&l$i i Zména &. 2 UP jsou v souladu s UAP Pk.

2.3.2. Uzemné analytické podklady ORP Vysoké Myto

e Chybgjici kanalizace a COV.
V UP Z&lsi je koncepce odkanalizovéni obce Feseno. Chybi pouze realizace.
2.4. DALSI POZADAVKY NAPRIKLAD POZADAVKY OBCE, POZADAVKY VYPLYVAJiCi

ZE ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU PODLE § 55 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA, NEBO Z PROJEDNANi S DOTCENYMI ORGANY A VEREJNOSTI

2.4.1. Pozadavky ze zpravy o uplatnéni UP

Nebyly Zadné poZadavky.

2.4.1. Pozadavky obce

- provéfit plochu koridoru pro pfijezdovou komunikaci k COV, ktera bude stejné jako COV
vymezena jako verejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni ve prospéch obce.

Zména &. 2 UP tento koridor provéfila a vymezila ho jako VPS.

24



3. Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

3.1 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

Funkéni vyuziti jednotlivych ploch Zménou &. 2 UP nenaru$uje krajinny réz. Rozvojové plochy
nejsou vymezovany na ukor pud s bonitou tf. I. a Il. Nejsou dotCeny pozemky s funkci lesa.
Jsou respektovany vSechny trovné USES.

3.2. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Zasady tizemniho rozvoje Pardubického kraje

Zména ¢. 2 UP Zalsi je vypracovéna v souladu se Zésadami tizemniho rozvoje Pardubického
kraje vydanych dne 29.4.2010 s nabytim ucinnosti dne 15. 5. 2010, jejichZ aktualizace €. 1 byla
vydana dne 17.9.2014 a nabyla ucinnosti dne 7. 10. 2014.

3.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA
Z PROBLEMU URCENYCH K RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI A
PRIPADNE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU

3.3.1. Uzemné analytické podklady Pardubického kraje (UAP Pk)

Zména & 2 UP je v souladu s UAP Pk.

3.3.2. Uzemné analytické podklady ORP Vysoké Myto

Nebyly Zadné pozadavky k reseni. Uzemni plan Z&lsi i Zména & 2 UP jsou v souladu
s UAP ORP Vysoke Myto. Stavajici limity vyuZiti tzemi byly aktualizovany dle poskytnutych
UAP a jsou vyznaceny v koordinacnim vykrese.

4. DALSi POZADAVKY NAPRIKLAD POZADAVKY OBCE, POZADAVKY
VYPLYVAUJICi ZE ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 55 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA, NEBO ZPROJEDNANi S DOTCENYMI ORGANY A
VEREJNOSTI

4.4.1. Pozadavky ze zpravy o uplatnéni UP

Nebyly Zadné pozZadavky.

4.4.1. Pozadavky obce

- plocha Z15 vymezena jako zastavitelna pro bydleni v rodinnych domech - BV bude nové
vymezena jako vefejna zelen — ZV.

V pribéhu zpracovani Zmény é. 2 UP bylo dohodnuto, Ze tato lokalita bude navracena do
ploch NZ a plocha VZ bude realizovana v ramci plochy BV Z16.
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b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit,

Nebyly poZadavky na vymezeni tzemnich rezerv.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo,

Zménou C. 2 UP byla provéfena moznost vymezeni koridoru pro pfijezdovou komunikaci
k COV v k. u. Norin a tento koridor byl vymezen jako VPS s moznosti vyvlastnéni ve prospéch
obce.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Nebyl pozadavek na vymezeni ploch pro requlacni plan ¢i uzemni studii.

Zménou ¢&. 2 UP byla zmen$ena plocha BV Z11, ve které bylo rozhodovani o zméné v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. Tento poZadavek byl u této plochy vypustén.

PozZadavek na vypracovani tzemni studie je u nové vymezené plochy BV Z16.

| e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Pro fesené uzemi nebyl poZadavek na zpracovani variant.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni v€etné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni,

Navrh Zmény & 2 UP Z&l$i je zpracovéan v souladu s platnou legislativou na tseku tzemniho
planovani, zejména se se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tuzemné planovaci &innosti ve znéni pozdéjsich
predpist. Metodicky je obsah tzemniho planu stanoven v priloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sh., v platném znéni.

Zména ¢. 2 izemniho planu

Al. Textova Cast

Graficka ¢ast Uzemniho planu:

B.1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi - vyfez 1:5000 1 list
B.2a Hlavni vykres - vyfez 1:5000 1 list
B,2.c Vykres koncepce technické infrastruktury-elektro,

plyn - vyfez 1:5000 1 list
B.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000 1 list
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Odavodnéni tizemniho planu

A2.Textova ¢ast odlvodnéni

Graficka ¢ast odGvodnéni:

B.4 Koordinacni vykres 1:5000
B.6 Vykres predpokladanych zaboru ZPF 1: 5000

Zména é. 2 UP je zpracovéna digitdlné dle metodiky MINIS.

g)pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi,

Navrh Zmény &. 2 UP neobsahuje zadné feSeni, které by mohlo mit negativni vliv na Zivotni
prostfedi nebo na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.
Vzhledem k rozsahu a charakteru nové navrzené zastavitelné plochy, nelze pfedpokladat
vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi.

h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zménou &. 2 UP nejsou vymezovany.

i) Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu s potfebami obce, jejich ob&ant a uZivatell Gzemi
a zaroven tak, aby byly chranény veskeré hodnoty dot¢eného uzemi, aby nedoslo k naruseni
pfirodnich, rekreacnich, krajinafskych a urbanistickych hodnot feSeného uzemi.

Provéfena a upravena byla hranice zastavéného uzemi k datu predani mapy KN
tj. k 31.5.2016. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty jiz zastavéné plochy.

V ramci zachovani kontinuity vyvoje Zména &. 2 UP zachovavéa zastavitelné plochy a plochy
prestavby vymezené platnym uzemnim planem.

Vzhledem k ¢asovému odstupu od zpracovani uzemniho planu, byly uplatnény pozadavky
najeho zménu obci Zal$i. Pfi zpracovani navrhu Zmény & 2 UP byly tyto pozadavky
vyhodnoceny, moznosti jejich zapracovani do UPD posouzeny a v souladu se stanovenymi
zdsadami platného uzemniho planu jsou vymezeny a vyznaceny ve vykresové €asti Zmény
¢. 2 UP a popsany a zd(ivodnény v textové &asti Zmény ¢&. 2 UP.

1.1. globalni upravy platného uzemniho planu

e Provéfena a upravena byla hranice zastavéného uzemi dle aktualnich udaju z KN
k datu 31.5.2016. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty ty ¢asti zastavitelnych ploch,
které jsou jiz od doby vydani platného uzemniho planu zastavéné.

e Oznadeni zastavitelnych ploch vymezenych Zménou &. 2 UP navazuje na &iselnou
fadu platné uzemné planovaci dokumentace.

e Podle aktudlnich udaji KN a nového mapového podkladu bylo upraveno vymezeni
zastavitelnych ploch.
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Platnym UP vymezena plocha BV Z15 bydleni v rodinnych domech — venkovské byla Zménou
€. 2 UP vypusténa a navracena do ploch NZ.

V platném UP je vymezena plocha bydleni BV Z11 bydleni v rodinnych domech — venkovské
v lokalité K rybniku jih Zalsi, ktera po provéfeni byla Zménou &. 2 UP zmensena a byla z ni
ponechana pouze proluka mezi stabilizovanymi plochami. Zbytek vyméry této plochy byl
rovnéz navracen do ploch NZ.

Na zakladé Zadosti obce byla vymezena nova plocha pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské - BV Z16 v lokalité Pod OU k rybniku ZalSi ve stejné vymére, o kolik byly pfedchozi
plochy zmenSeny a pfedmétné pozemky byly pfevedeny do ploch NZ — plochy zemé&délské.

Dalsi zastavitelna plocha je vymezena jako plocha dopravni infrastruktury DS Z17 — koridor
pro mistni obsluznou komunikaci k plose COV.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

K navrhu Zmény &. 2 UP Zalsi nebylo pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj Uzemi, nebylo toto stanovisko uplatnéno. Stanovisko pod. &.j. KrU 9219/2016/0ZPZ
ze dne 24.2.2016.

\ k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje vydal dle ustanoveni § 52 odstavce
3 stavebniho zakona dne 12.4.2017 pod &.j. KrU 19737/2017 stanovisko k ¢astem Feseni,
které byly od spole¢ného jednani zménény. Ve stanovisku nejsou uplatnény zadné pfipominky
a je konstatovano, Zze navrh zmény je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického
kraje, ve znéni aktualizace €. 1, ktera nabyla u€innosti 7.10.2014 a Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢&. 1 schvalené vladou Ceské republiky 15.4.2015
a je zajiSténa koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irSi uzemni vztahy.

|) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &. 2 UP
na udrzitelny rozvoj uzemi, nebylo toto stanovisko uplatnéno a nasledné k nému nebylo tfeba
zpracovavat vySe uvedené sdéleni.

m) Vyhodnoceni U€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Prokazani potrebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni podle odst.
3), § 55 zakona 183/2006 Sb.
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Cislo Vymeéra Popis lokality Informace o lokalité Realizace
plochy ha
Vystavba cca 23 RD. Plocha navazuje nebvla realizovana
z2 3,85 Na Kopci — Zalsi na zastavéné uzemi ve vychodni ¢asti neby
Zadné stavba
obce
) Vystavba cca 2 RD. Plocha navazuje nebvla realizovana
Z3 0,25 Pod OU - zalsi na zastavéné uzemi v zapadni Casti nebyk
Z4dna stavba
obce
Za Humny — Vystavba cca 7 RD. Plocha navazuje nebyla realizovana
Z4 0,93 o b . Lo wail s
Nofin na zastavéné uzemi v Nofiné Zadné stavba
207 Vystavba cca 43-RB 3 RD . Plocha nebvla realizovana
Z11 K rybniku — Zal§i | navazuje na zastavéné uzemi, lokalita . .dy, tavb
0,51 BV zmensena zadna stavba
oo s ‘L . . PR >adna-stavba
Z15 8:68 U-sinice—2Zalsi na-zastavené-uzemi~v-zapadni-cast
obee—-novalokalita-Plocha vypusténa
716 224 Pod OU k rybniku Vystav?a cca 1 2’RD navazuje na Ij(labylg realizovana
zastavéné tzemi — nova plocha Zadna stavba
P1 0.16 U MS - Zalsi \V/yst.avba cca 2 RD. Proluka v zapadni [lgbylg realizovana
Casti obce Z4dna stavba
Jih k Vra€ovicim Vystavba cca 7 RD. Plocha navazuje nebyla realizovana
P2 1,05 ix P ] oAl
— ZalSi na zastavéné uzemi Zadna stavba
P3 011 Jih — Nofin Vystavlvoa’l’RD. If’locha navazuje na [lgbylg realizovana
zastavéné uzemi Z4dna stavba

Celkem 9,10 ha

60 RD

Na 1 RD je zapo¢itano 0,10 az 0,20 ha podle terénnich podminek.

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

PoZadavky vyplyvajici z demografickeho VyVoje...........ccooiiiiiiiiii e 15RD
Pozadavky z nechténého SOUZIti.......... ..o 6 RD
Blizkost center rozvojovych oblasti...........c.oooi i 34
RD

0= |- 54 RD
=] Y - 6 RD
Zaveér:

V obci je vymezeno dostatecné mnozstvi ploch pro bydleni.

Zmeénou €. 2 UP se plocha BVZ15 vraci do ploch NZ a plocha BV Z11 se zmenSuje a tyto
vymery jsou pfevedeny do nové vymezené plochy BV Z16, kde je vétsi pfedpoklad k realizaci.
Celkova vymeéra ploch uréenych pro bydleni a ploch zemédélskych se tedy neméni a zistava
stejna.

Odhad potieb ploch pro bydleni byl podloZen dil¢imi odbornymi analyzami.
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n) Vyhodnoceni

predpokladanych dusledkt
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

navrhovaného

reSeni na

Prehled odnéti pidniho fondu - zastavitelné plochy (mimo zastavéné uzemi)

Investice
Zoiisob Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany do pudy
Cislo vpl:Jsi(i)ti zabor (ha) (ha) (ha)
lokality lo{(amy ZPF
(ha) Orna Ovoc. Ostatni
puda Zahrady sady TTP plochy | I 1. V. V.

k. a.
Zalsi u Chocné
711 Bydleni 2,07 207 - - - - - 207

zmen$eno 0,51 0,51 - - - - - 0,51

Bydieni 0.68 068 056 012
Z15 Vraceno T ’ ’ ’

do NZ
716 Bydleni 2,24 1,20 1,04 2,24
Nové vymezené 2,24 1,20 1,04 2,24
bydleni celkem
Do p[och NZ 224 2,24 0,56 1,68
navraceno celkem
k. . Nofin
z17 Doprava 0,42 0,24 0,07 0,11 0,42
Doprava celkem 0,42 0,24 0,07 0,11 0,42
Celkem 2,66 1,44 1,11 0,11 2,24 0,42

Zménou &. 2 UP je vymezena plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské BV Z16 na
pozemcich TTP a orné pudé lIl. tfidy ochrany o celkové vyméfe 2,24 ha a plocha koridoru
dopravni infrastruktury — silniéni DS Z17 na TTP, orné a ostatni plose IV. tfidy ochrany
o celkové vymére 0,42 ha. Je zmenSena plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské
BV Z11 o 1,56 ha a plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské BV Z 15 o vymére
0,68 ha je navracena do plochy NZ a vyméry téchto vypusténych ploch bydleni jsou pfesunuty
do nové vymezené plochy BV Z16.

Nedojde k omezeni prostupnosti krajiny ani k vytvofeni nepfistupnych parcel.

Pozemky uréené k funkci lesa nejsou Zménou é&. 2 UP dotéeny.

Vymezena plocha ZV Z15 zasahuje do OP lesa a pfed vystavbou na této ploSe musi byt
pozadano o vyjimku z tohoto OP.
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\ 0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Vzhledem ke skute¢nosti, Zze ve lhuté pro predkladani namitek od vlastnikl pozemk a staveb
dotéenych navrhem feseni, opravnénych investorl a od zastupcl vefejnosti, nebyla zadna
dorucena, neni navrh zpracovan.

\ p) Vyhodnoceni pripominek

Na zakladé poZzadavku HasiCského zachranného sboru Pardubického kraje ze dne
13. zafi 2016 ¢ j. HSPA-26-804/2016 byly zony havarijniho planovani pro silni¢ni sit' vypustény
z oduvodnéni UP i z koordinaéniho vykresu UP.

Na zakladé pozadavki MO CR ze dne 17. fijna 2016 &. . 56213/2016-8201-OUZ-PCE na
uvedeni regulativil souvisejicich s ochrannym pasmem Leti§t& Choceri (UAP — jev 103)
a s ochrannym pasmem nadzemniho komunikaéniho vedeni (UAP — jev 82) byly zapracovany
projektantem do textové €asti uzemniho planu charakteristiky pfedmétnych regulativi.

Na zakladé pozadavku Statniho pozemkového ufadu, oddéleni spravy vodohospodarskych
dél ze dne 3.3.2017 &.j. SPU 109573/2017, byla do koordinacniho vykresu doplnéna
podrobna odvodnovaci zafizeni (POZ).

Z&dna dalsi pfipominka nebyla ve |haté pro predkladani pfipominek doruéena.
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Pouceni:

Proti Zméné ¢&. 2 uzemniho planu Zalsi vydané formou opatifeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich
predpisu).

za pofrizovatele
ve Vysokém Myté

Ing. Lubos$ Karmin
vedouci Odboru stavebniho ufadu a uzemniho planovani
Méstského uradu Vysoké Myto

otisk razitka

za obec Zalsi

v Zalsi

dne ...,

mistostarostka starosta

Bc. Lenka Bresto Ing. Josef Lasko

otisk razitka
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SROVNAVACI TEXT

A 1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

OBSAH:

vymezeni zastavéného tuzemi,
koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené,

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

koncepce usporadani Kkrajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuZiti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a podobné,

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s uréenim
pfevazného ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, pfipadné podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napr. vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku
v plochach),

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajisténi obrany a bezpeclnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit,

vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo,

Udaje o poctu listi tzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické casti,

vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéreni,

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro porizeni tzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti.
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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je nové vymezeno-k-31-21-2013k 31.5.2016. Hranice-zastavéného-tzemi
) e iy S lokality B\ 21

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1. zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh Uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpec€eni souladu v3ech pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi s aktualnim stavem pozadavk( na Gzemni planovani
v feSeném uzemi — k. u. ZalSi u Chocné a k. u. Nofin.

Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlejsi lokality pro rozvoj
vystavby jsou situovany v okrajovych ¢astech v navaznosti na sou€asné zastavéné uzemi.

Jsou respektovany pfirodni hodnoty v uzemi, pfedevsim lesni plochy v okoli obce a vodni
plochy a toky.

b.1.1. hlavni cile rozvoje

V navrhu uzemniho planu je uvazovano predevSim s dostateCnym rozsahem ploch pro
bytovou vystavbu, pro drobnou vyrobu a pro lehky primysl. Dale je vymezena mensi plocha
pro Cistirnu odpadnich vod. V obci je tfeba doplnit technickou vybavenost, coz je zejména
vyieSeni kanalizace a €isténi odpadnich vod.

b.1.2. hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje zohledhuje pfirodni i kulturni hodnoty v Uzemi, stejné jako respektuje
zachovalou urbanistickou strukturu puvodni obce.

Je rovnéz limitovana pfitomnosti chranénych Uzemi a ochrannych pasem. Jejich vycet
je uveden v ¢asti Odavodnéni tzemniho planu.

b.2. urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Urbanisticky navrh obce ZalSi vychazi z pfedpokladu vytvofit v obci dostate¢nou prostorovou
rezervu pro rozvoj bytové zastavby, pro rozvoj vyroby a skladovani, obCanské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni, a vymezit plochy pro technickou vybavenaost, ochrannou
a izola€ni zelen a plochy silni¢ni dopravy.

V neposledni mife Gzemni plan stanovi funkéni vyuziti ploch v feSeném Uzemi.

Plochy pro rozvoj bytové vystavby jsou soustfedény pfedevSim do volnych ploch
navazujicich na zastavéné uzemi a to:

e BV Z 2 vychodni okraj - Na kopci v k. u. ZalSi u Chocné

e BV Z 3 zapadni kraj - Pod OU a proluka u silnice /317 v k. 0. Z&l$i u Chocné
e BV Z 4 jizni okraj — Za humny v k. 4. Nofin

e BV Z11 jih ZalSi - K rybniku v k. 4. ZalSi u Chocné

e BV Z16 Pod OU k. 4. Zalsi u Chocné

Navrhovana vystavba je umisténa v okrajovych ¢&astech obce pfimo navazujici
na soucasné zastavéné uzemi obce. Presto je mozné pfi spInéni regulativii uvedenych
v textové €asti a podminek stavebniho zakona vé€. navazujicich vyhlasek v jednotlivych
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pfipadech stavby realizovat i mimo navrhové plochy (napr. ve vétSich zahradach)
v ramci prislusnych funkénich ploch.

Plocha pro rodinnou rekreaci navazuje na stavajici plochu v k. u. ZalSi u Chocné
e RI Z5usilnice I1/2176 , Na basté*

Plochy pro obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni jsou vymezeny
Vv navaznosti na stavajici plochy sportovist

o OS Z 6 plocha sportovisté navazujici na stavajici sportovni plochu na kopci na vychodé
obce v k. u. Zal§i u Chocné

e OS Z 7 plocha sportovisté navazujici na stavajici plochu Skolniho hfisté v k. 0. Zalsi
u Chocné

Plocha pro rozvoj vyroby a skladovani — lehkého primyslu navazuje na stavajici plochy
stejného funkéniho vyuziti

e VL Z 8 na zapadni strané zastavéného uzemi v k. 0. ZalSi u Chocné u silnice 111/3176

Pro rozvoj vyroby a skladovani — drobné a femeslné vyroby, neruSicich nad miru
pfipustnou bytovou zastavbu jsou v rdamci funkéni regulace vytvofeny podminky pro situovani
téchto Cinnosti uvniti obce. Jelikoz spektrum vyrobnich a podnikatelskych €innosti maze byt
znacné Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozno posuzovat samostatné az v dobé
pFipravy jejich realizace.

Dale jsou vymezeny lokality VD Z9 a VD z 10 jsou zafazeny jako lokality s podminéné
pfipustnym vyuzitim. Lze v nich umistovat pouze stavby nerusSici obytnou zastavbu hlukem,
prachem a ostatnimi Skodlivinami. U uzemniho fizeni bude hlukovou studii dokladovano
prokazatelné dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru nejblizSich
obytnych staveb. Tyto lokality budou od navrhované i stavajici obytné zastavby oddéleny
izolaCnim pasem zelené v ramci vlastniho pozemku.

Plocha zelené na verejnych prostranstvich je vymezena jako soucast plochy BV Z16
Plocha pro rozvoj dopravni infrastruktury —silni¢ni je vymezena
e DS Z17 koridor mistni obsluzné komunikace k COV v k,u. Nofin
Pro rozvoj technické infrastruktury — vystavba COV je uréena plocha v Nofiné
TIZ13

P¥i realizaci budou zejména u lokalit pro bytovou zastavbu BV Z 2 — BV Z 4, BV Z11, B\-Z15
BV Z16 dopInény mistni obsluzné komunikace (navrZzené nejlépe jako zklidnéné zény)., které
budou navazovat na stavajici komunikace.

¢) urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené,

c.1l. vymezeni zastavitelnych ploch

V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny nasledujici rozvojové plochy:

Cislo lokality: BV Z 2

Nazev lokality: Na kopci - ZalSi

Stavajici funkéni vyuziti: TTP, zahrada, orna ptada
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Cislo lokality: BV Z 2

Navrhované funkéni vyuziti: bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis: Plocha pro vystavbu RD

Zéakladni podminky ochrany krajinného razu:
- nejsou

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- podminkou pro rozhodovani v Uzemi je zpracovani Uzemni studie do konce roku 2020
- Plocha s podminéné pripustnym vyuzitim — bude pfedlozeno méfeni hlu€¢nosti z provozu
na komunikaci a stanovena hranice obytné zastavby v takové vzdalenosti, aby hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb pro denni a no¢ni dobu
byly splnény. Protokol z méfeni bude pfedloZen ve stupni Uzemniho Fizeni na inzenyrskeé sité.

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice I/ 317a mistnich
komunikaci na p. p. €. 539/1, 672/3, 671/2, 670/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 3,85 ha 543/—1—1%39/—1—67—2/—1%&8/—1—67—9/—1%59453/5&

Cislo lokality: BV Z 3

Nézev lokality: Pod OU - Zalsi

Stavajici funkéni vyuziti: TTP, orna plda

Navrhované funkéni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis: Plocha pro vystavbu RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice 1/ 317a mistnich
komunikaci na p. p. €. 184/4

Zasobovani vodou: prodlouZenim stavajiciho vodovodniho Fadu
Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vymeéra lokality: 0,25 ha % and :
O ZAIS O .

Cislo lokality: BV Z 4

Nazev lokality: Za humny - Nofin
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Cislo lokality: BV Z 4

Stavajici funkéni vyuziti : TTP, zahrada

Navrhované funkéni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis : Plocha pro vystavbu RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- nejsou

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.€. 388/1, 361/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 0,93 ha + Nofi

Cislo lokality: Rl Z 5

Néazev lokality: Na basté - Zalsi

Stavajici funkéni vyuziti . TTP, zahrada

Navrhované funkéni vyuziti . rekreace-plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Podrobnéjsi popis : Plocha pro rodinnou rekreaci

Zakladni podminky ochrany Krajinného razu:

- nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici silnice Il / 3176
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 0,54 ha

Cislo lokality: OS Z 6

Nazev lokality: RozSifeni sportovisté na kopci — Zalsi

Stavajici funkéni vyuziti: zahrada

Navrhované funkéni vyuZiti: ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
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Cislo lokality: OS Z 6

Podrobnéjsi popis : rozsifeni sportovisté s klubovnou stolniho tenisu

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- nejsou

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunika&né pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p. ¢ 746 a 577/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 0,38 ha Dotéené pozemky:-533/12 v k4 Zalsi-u-Chocné

Cislo lokality: OS Z 7

Nazev lokality: RozSifeni Skolniho hristé — Zalsi

Stavajici funkéni vyuziti: TTP

Navrhované funkéni vyuziti: ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Podrobnéjsi popis: rozsiteni Skolniho hristé

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- hfisté dopInéné zeleni po jeho obvodu s moznosti drobnych staveb pro zazemi hfisté

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.€. 577/1

Zasobovani vodou: prodlouZenim stavajiciho vodovodniho Fadu

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 0.43 ha Dotéene-pozemiy—838/4-v-k—u—Lalsi-u-Chocne

Cislo lokality: VL Z 8

Nazev lokality: Pramyslova zéna

Stavajici funkéni vyuziti: TTP, orna puda

Navrhované funkéni vyuziti: Vyroba a skladovani — lehky primysl

Podrobnéjsi popis: rozsSiteni stavajici primyslové zony v navaznosti na stavajici provoz firmy
SAHM Produktions s.r.o.

Zakladni podminky ochrany Krajinného razu:
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Cislo lokality: VL Z 8

- soucasti plochy je ochranna, izolaéni zeler

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice 111/3176 a mistni
komunikace na p.p.¢. 478/3

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
Odvéadéni odpadnich vod: na stavajici COV - SAHM Produktions s.r.o.

Zasobeni el. energii: ze stavajicich prezbrojenych TS

Vyméra lokality: 6,15 ha 148/8 g Z'!"': n .

Cislo lokality: VD Z 9

Nazev lokality: Vyroba a sklady Na kopci - Zalsi

Stavajici funkéni vyuziti: TTP

Navrhované funkéni vyuziti: Vyroba a skladovani — drobna vyroba

Podrobnéjsi popis: sklady stavajici provozovny ZALSTAV a truhlafstvi

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

-V této lokalité Ize umistovat pouze stavby neruSici okolni obytnou zastavbu hlukem, pachem a
ostatnimi Skodlivinami. U uzemniho fizeni bude hlukovou studii dokladovano prokazatelné
dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru nejblizSich obytnych
staveb.

- NavrZena lokalita bude od navrhované i stavajici obytné zastavby oddéleny izolaénim pasem
zelené.

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace
na p. p. €. 668/1,558/1, 670/1

Zasobovani vodou: prodlouZzenim stavajiciho vodovodniho Fadu
Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vymeéra lokality: 1,72 ha 24181 .

Cislo lokality: VD Z 10

Nazev lokality: RozSifeni provozovny Hrani€ka - Nofin

Stavajici funkéni vyuziti: TTP

Navrhované funkéni vyuZiti: VVyroba a skladovani — drobna vyroba
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Cislo lokality: VD Z 10

Podrobnéjsi popis: sklady stavajici provozovny

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

V této lokalité 1ze umistovat pouze stavby nerusSici okolni obytnou zastavbu hlukem, pachem a
ostatnimi Skodlivinami. U Uzemniho fizeni bude hlukovou studii dokladovano prokazatelné
dodrzeni hygienickych limitQ hluku v chranéném venkovnim prostoru nejblizSich obytnych staveb.

Navrzena lokalita bude od navrhované i stavajici obytné zastavby oddéleny izolaénim pasem
zelené.

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:

- hejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na

p.p.C. 375

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vymeéra lokality: 0,30 ha Detconoroozomlas D80 o o Lalin

Cislo lokality: BV Z 11

Nazev lokality: K rybniku jih - Zalsi

Stavajici funkéni vyuziti : TTP

Navrhované funkéni vyuziti : bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis : Plocha pro vystavbu RD

Zakladni podminky ochrany Krajinného razu:

- Soucasti plochy je ochranna a izolaéni zelefi a to na zapadni hranici plochy.

- Lokalitou je dotéeno ochranné pasmo lesa do 50m.

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- Plocha s podminéné pfipustnym vyuzitim — bude pfedloZzeno méfeni hlu¢nosti z provozu na
komunikaci a stanovena hranice obytné zastavby v takové vzdalenosti, aby hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb pro denni a no¢ni dobu byly
splnény. Protokol z méfeni bude pfedlozen ve stupni tzemniho fizeni na inzenyrskeé sité.

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na

p.p.€.41/3 a ze silnice 11/317

Zasobovani vodou: prodlouZenim stavajiciho vodovodniho Fadu

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS
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Cislo lokality: BV Z 11

Vyméra lokality: 2,64-ha 0,51 ha 4:96/5—]:@6#6—1@6#4—1@5/34&3#4—\/—!(—6:—231&%{

Cislo lokality: TI Z 13

Nazev lokality: COV - Nofin

Stavajici funkéni vyuZiti: orna plada, TTP

Navrhované funkéni vyuZiti: technicka infrastruktura — inZenyrské sité

Podrobnéjsi popis: Plocha pro navrzenou obecni COV — verfejné prospésna stavba VT1

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- COV s vhodnym ozelen&nim na pfilehlych pozemcich

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace
na p.p. €. 381/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Dotéené pozemky: 136/5, 137/4, 137/5 v k. 0.

Vyméra lokality: 0,03 ha NoFin

Lokalita Z15 rusi se navrhované funkéni vyuZiti:
B\-a nahrazuje se: navraceni plochy NZ — plochy zemédélské o celkové vyméie 0,68 ha.

Cislo lokality: BV Z 16

Nazev lokality: Pod OU k rybniku - Zalsi

Stavajici funkéni vyuziti - TTP

Navrhované funkéni vyuZiti : bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis : Plocha pro vystavbu RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- Podminkou pro rozhodovani v Uzemni je zpracovani Uzemni studie do konce roku 2020, sou&asti
plochy bude vymezeni vefejného prostranstvi v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., v platném
znéni

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice 11/ 317a mistnich
komunikaci na p.p.¢. 184/4

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
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Cislo lokality: BV Z 16

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 2,24 ha

Cislo lokality: DS Z 17

Nézev lokality: Koridor mistni obsluzné komunikace k COV - Nofin

Stavajici funkcni vyuziti: TTP, orna plda, ostatni plocha

Navrhované funkéni vyuziti: Dopravni infrastruktura - silniéni

Podrobnéjsi popis: Plocha pro mistni obsluznou komunikaci k COV — vefejné prospésna stavba VT2

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné napojena na stavajici mistni komunikaci
nap.p. ¢ 16/1,17,114/9 a 21

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Dot¢ené pozemky: 130/6, 90/28, 133, 114/8,
114/2, 114/3 k. u. Nofin

Vymeéra lokality: 0,42 ha

c.2. vymezeni ploch prestavby

Jsou vymezeny nasledujici rozvojové plochy:

Cislo lokality: BV P1

Nazev lokality: U MS - Zal$i

Stavajici funkéni vyuziti: TTP

Navrhované funkéni vyuZziti: bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis: Plocha pro vystavbu RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze silnice I11/3176
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS
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Cislo lokality: BV P1

Vymeéra lokality: 0,16 ha Detconcpezomlar88f - r—Zalslu-Choene

Cislo lokality: BV P2

Nazev lokality: Jih k Vragovicim - ZalSi

Stavajici funkéni vyuZziti: zahrada, ostatni plocha, stavebni parcela

Navrhované funkéni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis: Plocha pro vystavbu RD

Zéakladni podminky ochrany krajinného razu:

- nejsou

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:
- nejsou

- Plocha s podminéné pfipustnym vyuzitim — bude pfedloZzeno méfeni hluénosti z provozu na
komunikaci a stanovena hranice obytné zastavby v takové vzdalenosti, aby hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb pro denni a no¢ni dobu
byly splnény. Protokol z méfeni bude pfedlozen ve stupni Uzemniho Fizeni na inzenyrskeé sité.

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze silnice 11/317 a z mistni obsluzné
komunikace na p. p. €. 89

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vymeéra lokality: 1,05 ha 44/—1—44/—2—624/—1—1—624/—]:2—624—7—624/—9—645/3—

Cislo lokality: BV P3

Nazev lokality: Jih - NoFin

Stavajici funkéni vyuziti: zahrada

Navrhované funkéni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech - venkovské

Podrobnéjsi popis: Plocha pro vystavbu RD

Zakladni podminky ochrany Krajinného razu:

- nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunika&né pfistupna z mistni obsluzné komunikace
na p. p. €. 388/1 a 361/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV
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Cislo lokality: BV P3

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 0,11 ha Lotcono-pezomlar—40-~le—r—Nafn

c.3. Jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné :

Cislo lokality: NZx K1

Nazev lokality: K rybniku - ZalSi

Stavajici funkéni vyuziti: TTP, orna plda

Navrhované funkéni vyuZiti: Plochy zemédélské specifické

Podrobnéjsi popis: Pastevni areal s potfebnym zazemim

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- soucasti plochy je ochranna a izola¢ni zeler

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice 11/ 317
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Zasobeni el. energii: ze stavajicich prezbrojenych TS

Vyméra lokality: 1.42-ha 1,12 ha S e ’ '

c.4. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen vyznamnymi vzrostlymi stromy, plochami vefejnych
prostranstvi - vefejna zeleri, smiSenymi plochami nezastavéného uzemi, které navazuji
na zastavitelné plochy uzemi a liniovou zeleni.

Systém sidelni zelené je vymezen zakresem ve vykrese B 2a. - Hlavni vykres, urbanisticka
koncepce, usporadani krajiny, vefejna infrastruktura.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,

d.1. koncepce dopravni infrastruktury

Z hlediska silniéni dopravy jsou FeSeny pouze dil¢i dopravni zavady na silnicich 11/317
a lll/3176, pfipadné u mistnich komunikaci.

Pozadavky na feSeni koncepce dopravy jsou tato:
e Respektovat ochranna pasma dopravnich staveb s ohledem na navrhovanou zastavbu
e Minimalizovat pocty vjezdl na silni¢ni sit, jakoz i poCty kfizovatek mistnich komunikaci
se silnicni siti
¢ Realizovat navrzené mistni obsluzné komunikace pro vymezené rozvojové plochy
o Nové kfiZzovatky je tfeba navrhovat v mistech s dostateCnymi rozhledovymi poméry
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¢ Nové kfizovatky navrhovat s pravouhlym kfizenim jednotlivych komunikaci
d.2. koncepce vodniho hospodarstvi

Doprava pitné vody do vodovodniho systému obce ZalSi z objektl vodojemu bude zajistovana
stavajicim zpusobem. Technicky stav vodojem0 a jejich kapacita (min. 60% zabezpecenost
max. denni spotfeby) i dimenze pfivodnich Fadl odpovida pozadavkim na zasobovani
stavajici spotrebitelské sité i uvazovanému rozsifeni lokalit uréenych pro bydleni, ob&anské
vybaveni a vyrobu. Ve stavajici zastavbé obce ZalSi bude zachovan soucasny rozvod
zasobovacich fadu a pfipojek (rekonstrukce, rozSifeni a modernizace v roce 2001), ktery
vyhovuje sou¢asnym pozadavkim na zasobovani spotfebitelt pitnou vodou a protipozarnimu
zabezpeceni obce. K rozSifeni vodovodniho systému dojde v lokalitach, které jsou navrzeny
pro rozvoj lokalit ur€enych pro bydleni, ob&anské vybaveni a vyrobu. V téchto lokalitach je
navrzen systém zasobovacich fadu a pfipojek. Trubni material je navrzen shodné jako u
stavajicich rozvod, tzn. zasobovaci fady z PVC odpovidajicich DN, pfipojky z PE. Za u¢elem
zajisténi vyhovujici kvality pitné vody v potrubi budou zasobovaci fady zokruhovany.
V nejvysSich a nejnizSich bodech vodovodniho systému budou provedeny odvzdusfiovaci,
resp. Odkalovaci zafizeni. Pro zajisténi protipozarniho zabezpeceni zminénych lokalit bude
vodovodni sit vystrojena soustavou nadzemnich a podzemnich hydrantd (CSN 73 0873
Pozarni bezpecCnost staveb — zasobovani pozarni vodou).

Doprava pitné vody do vodovodniho systému mistni ¢asti Nofin z objektll vodojemu bude
zajistovana. Technicky stav vodojemu a jejich kapacita (min. 60% zabezpeenost max. denni
spotfeby) i dimenze pfivodnich fadi odpovida pozadavkim na zasobovani stavajici
spotiebitelské sité i uvazovanému rozSifeni lokalit ur€enych pro bydleni, obCanské vybaveni
a vyrobu. Ve stavajici zastavbé sidelniho utvaru Nofin bude zachovan souc€asny rozvod
zasobovacich fadl a prfipojek, ktery vyhovuje souasnym pozadavkim na zasobovani
spotfebitelll pithou vodou a protipozarnimu zabezpedeni obce. K rozsifeni vodovodniho
systému dojde v lokalitach, které jsou navrzeny pro rozvoj lokality ur€enych pro drobnou
femesinou vyrobu. V této lokalité je navrzen zasobovaci fad. Trubni material je navrzen
shodné jako u stavajicich rozvod(, tzn. zasobovaci fad z PVC odpovidajiciho DN, pfipojka
z PE. Za ucelem zajisténi vyhovujici kvality pitné vody v potrubi bude zasobovaci fad
zokruhovan. V nejvy$Sich a nejniz§chm bodech vodovodniho systému bude provedeno
odvzdudnovaci, resp. odkalovaci zafizeni. Pro zajisténi protipozarniho zabezpeéeni zminéné
lokality bude vodovodni fad vystrojen podzemnim hydrantem (CSN 73 0873 Pozarni
bezpec€nost staveb — zasobovani pozarni vodou).

PFi mimoradnych udalostech a za krizovych stavu jsou stanoveny nasledujici postupy feseni -
dovoz pitné vody z nejbliz8iho vodovodu s kapacitné dostacujicimi zdroji

- dovoz pfimo z vytipovanych zdroju vody bez vyuziti distribu¢ni sité — nejbliz8i zdroj uréeny
k vyuzivani v pfipadé mimofadnych udalosti — VRT LO-5/4 — Chocen.

- vyuziti domovnich studen, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to i v omezené
kapacité.

Kanalizaci a CiSténi odpadnich vod je feSena v Program rozvoje vodovodl a kanalizaci
s vyhledem do r. 2015. Zavéry tohoto materialu nejsou do UPO zapracovany, protoZe
neodpovidaji moznostem stavajicich pomeéra v feSeném Uzemi. Jedna se o vyuziti navrzeného
recipientu pro vyusténi vygisténych odpadnich vod z Fesené COV (vlastnicka prava u Velkého
ZaleSkého rybnika, jeho vyuzivani pro intenzivni chov ryb).

S ohledem na konfiguraci terénu, moznost vyuziti stavajicich recipientu je likvidace odpadnich
vod splaskového charakteru navrZzena pomoci kombinace gravitaCniho a tlakového
kanalizatniho systému. Gravitaénim zpUsobem budou odpadni vody svedeny do vySkové
nejnize polozeného mista feSeného uzemi Zalsi, odkud budou soustavou Cerpacich stanic
odvadény na centralni COV umist&nou pfi jizni hranici zastavéné &asti sidelniho ttvaru No¥in.
Odtud bude vycisténa voda gravitatnim zpUsobem odvedena a vypousténa do oteviené
vodoteCe Betlémsky potok v misté jeho soutoku s otevienym korytem, které odvadi vody
odtékajici z velkozale$ského rybnika a rybnika La&nov. P¥i realizaci centralni COV bude nutné
z provozu odstranit stavajici akumulaéni jimky, septiky a COV v zastavbé obce.
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Stavajici systém kanalizace bude po kontrole technického stavu, jeho opravach a rozSifeni
nadale vyuzivan pro odvedeni destovych vod. Na lokalitach uréenych pro novou bytovou nebo
primyslovou vystavbu bude pfednostné vyuzivana moznost zasakovani srazkovych vod do
vod podzemnich, nebo jejich akumulovani s postupnym vypousténim do systému destové
kanalizace. Zasakovani, pfipadné akumulace srazkovych vod s postupnym vypousténim musi
byt podminéna vhodnymi geologickymi podminkami a odlou¢enim ropnych latek, sedimentu,
atd. z téchto vod.

d.3. koncepce zasobovani elektrickou energii

- pro potfeby rozvojovych lokalit provést u stavajicich TS vyménu transformatort
za vykonové vyssi jednotky

- provést upravu (pfelozku) nadzemniho vedeni VN severné od Nofina s cilem uvolnit
zajmovy prostor pro moznost vystavby na vymezené ploSe vyroby a skladovani — drobné
a femesliné vyroby

- Dochazi ke zména trasy prelozky nadzemniho vedeni u lokality Z16 oproti trase vymezené
ve Zméne ¢.1 UP.

Obec je napajena el. energii vrchnim primérnim rozvodnym systémem 35 kV, odbockou z linky
VN 1170 LitomySl — Chocen a VN 1178 Choceri — Ceska Tfebova Napajeci bod : rozvodna
a transformovna 110/35 kV Chocen.

Primérni rozvodny systém tvofi odbocka vrchni linky 35 kV VN 1170/VN 1178 z niz jsou rovnéz
vrchnimi pfipojkami pfipojeny vdechny trafostanice v feSeném uzemi obce.

d.4. koncepce zasobovani plynem
Obec je jiz plynofikovana rozSifenim STL sité Zalsi a Nofin.

Do obce ZalSi je vybudovan STL pfivadé€¢ DN 100 z VTL RS 1200 Kosofin, Chocen, ktery
zasobuje zemnim plynem firmy vyroby a skladl a obyvatele obce a ma dostateénou kapacitni
rezervu pro pokryti uvazovaného narustu spotfeby zemniho plynu pro kategorie MO
a obyvatelstvo v Zalsi a Nofiné.

Trasa ,A“ a ,B* plynovodu je vedena po mistnich komunikacich. STL plynovodni sit
je provedena z trub PE SDR 11, tlak v rozvodné siti 0,3 MP.

Trasa ,C“ plynovodu ve sméru na Nofin je vedena na pozemcich ZOD Zal§i (soukromych
vlastnikl) v soubéhu s vodovodem. Trasa byla vedena s ohledem na nutnost obchvatu
rybnikud. Z tohoto divodu nebyly plynofikovany objekty v osadé Na basté.

UP fesi prodlouzeni stavajicich STL plynovodl pro rozvojové plochy Gzemi.

d.5. koncepce nakladani s odpady

Nakladani s odpady je v feSeném Uzemi FeSeno obecné zavaznou vyhlaskou obce o stanoveni
systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalniho
odpadu na uzemi obce v&etné systému nakladani se stavebnim odpadem a obecné zavaznou
vyhlaskou o mistnim poplatku za provoz systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani
a odstraniovani komunalniho odpadu a zpUsob jeho vybéru.

Tuhy domovni odpad je vdomacnostech soustfedovan do popelnic, které jsou pravidelné
vyvazeny dle stanovenych harmonogramd. V obou ¢astech obce jsou umistény na stalych
mistech kontejnery na tfidény odpad.

Jednou ro¢né je provadén svoz nebezpecného odpadu.
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Odstranovani tuhého komunalniho odpadu i nebezpe&ného odpadu je zajist€no mimo feSené
uzemi. Oddéleny sbér véetné nebezpelnych slozek komunalniho odpadu je provadén
v souladu s platnymi vyhlaSkami obce o odpadech.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna aktivné vyuzivana skladka pramyslového odpadu.

Nejsou navrhovany zadné nové plochy skladek.

d.6. koncepce obéanského vybaveni

Kapacita a skladba zafizeni a staveb ob&anského vybaveni odpovida velikosti a funkci obce
ve struktufe osidleni. V uzemi jsou provozovany sluzby ob&anského vybaveni a lokalniho
charakteru v ramci ploch navrzenych pro funkci bydleni. Stavajici plochy obanského vybaveni
zUstavaji zachovany. Zafizeni a sluzby slouzici sportovné rekreacnim aktivitam budou
umistény na plochy pro ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.

V navrhu Uzemniho planu neni navrhovana lokalita, kterd by byla vymezena vyhradné
pro rozvoj obCanské vybavenosti.

V sousedstvi navrhovanych ploch pro bydleni v uzemi za Skolou vybudovat sportovisté
pro rekreacni télovychovu.

Rozvoj obCanské vybavenosti je mozny v ramci ostatnich funk&nich ploch a to pfi splnéni
regulacnich a hygienickych podminek.

d.7. koncepce verejnych prostranstvi

Vefejné prostranstvi — naves je pouze v mistni ¢asti Nofin, kde tvofi centralni okrouhly prostor
s vefejnou zeleni a kaplickou, obestavénou plochami bydleni. PIni dobfe svoji funkci
a je dokladem historického zastavéni a osidleni obce.

Uzemnim planem je vk.u. Zal$i u Chocné vymezena a navrzena plocha vefejného
prostranstvi — park, vefejna zelen. Jedna se o verejné pfistupnou plochu zelené parkovou
upravu, ktera bude slouzit k odpocinku, relaxaci a setkavani obyvatel. Tato plocha vylepSi
zivotni prostredi zastavéného Uuzemi obce a podpofi soudrznost obyvatel. MGze slouzit také
k umisténi malého détského hfisté. Tato plocha bude umisténa v ramci plochy Z16.

d.8. koncepce civilni ochrany

- kvarovani obyvatel vyuzivat sirénu umisténou v budové obecniho Ufadu a v budové
materské Skoly

- 0 hrozicim nebezpeé&i vyrozumét obyvatele obce sirénou na OU a vefejnym rozhlasem

- shromazdovani evakuovanych obyvatel situovat do arealu ZS, OU, hostince, které zarovef
budou slouzit pro ubytovani evakuovanych osob.

- pro pfechodné uskladnéni kontaminovaného materialu vyuzivat v pfipadé potfeby
velkoobjemové kontejnery, které budou po obci rozmistovany dle potfeby a okamzité po
naplnéni z Uzemi odvazeny specializovanou firmou na fizenou skladku

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani nerostli a podobné,
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e.l. koncepce usporadani krajiny

Res$ené tizemi ma vysoky podil zemé&délskych plid a souéasné i vodnich ploch, naopak maly
podil ploch lesni a mimoletni zelené.

UP proto navrhuje opatfeni, jejichZ realizaci dojde ke zvy$eni podilu zelen& v Gzemi a tim
ke zlepSeni prostupnosti a retence krajiny a také ke zlepSeni zivotniho prostfedi izemi.

Uzemnim planem je koncepé&né zabor zemédé&lského pudniho fondu. Navrzené rozvojové
plochy jsou navrhovany jako pfilehlé k souCasné zastavénému uzemi, nezasahuji tedy
do volné zemédélskeé krajiny.

Jako verejné prospésna opatreni v krajiné jsou navrzena zatravnéni nékterych pozemkl orné
pudy nebo jejich ¢asti z divodl eliminace ploSné vodni eroze a z divodu zalozZeni lokalnich
biokoridort USES.

Vymezeni systému ekologické stability zajiStuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi,
pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti pozemku tvoficich jeho zaklad. Jeho
vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stat.

e.2. uzemni systém ekologické stability — USES

Zmeénou &.1 se upfesiuje vymezeni ochranné zény nadregionalniho biokoridoru K93. Hranice
ochranné zoény nadregionalniho biokoridoru K93 ,Uhersko - K132“ protina severni Cast
fedeného Uzemi. Z ochranné zény je vyjmuto zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.
Plochy USES jsou nezastavitelné.

Nejvyznamné&jsimi prvky USES v Fe§eném tzemi jsou:
BIOCENTRA :

Poradové gislo: LBC 1
Nazev/ plocha: / 4,80 ha

Katastralni zemi: ZalSi u Chocené, Nofin, Dvofisko, Choceri

Popis: Lesni acidofilni spoleéenstvo-mirné svahy

Navrh opatieni:

Obnova mytnich porosti s bukem

Poradové ¢islo: LBC 2
Nazev/ plocha: / 3,20 ha

Katastralni uzemi: Nofin, Kosofin

Popis: Rybnik u Kosofina a pfilehlé slatinné louky a lesni porost pod hrazi, protéka Hraniéni potok

Navrh opatieni:

Louky neodvodinovat, nehnojit

Poradové ¢islo: LBC 3
Nazev/ plocha: / 6,00 ha

Katastralni Uzemi: Zal$i u Chocné, Nofin, Kosofin

Popis: Litoralni pasmo s hajem, mokfad, bfehové porosty, spole€enstvo, lesni, vodni a mokfadni.

Navrh opatreni:

Udrzovat rybnik, obnova listnatého porostu, redukce smrku, podpora kefového patra. Mokrad
ponechat bez zasahu.
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Poradové ¢islo: LBC 4

Nazev/ plocha: / 9,31 ha

Katastralni uzemi: Nofin, Kosofin

Popis: Dominance dubu, pfimés jasanu, smrku, ojedinéle jedle, ojedinéle modfin, borovice, habr a;.
Bohaté kefové a bylinné patro, vyraznéjsi ve vih€ich ¢astech.

Navrh opatieni:

Podporovat listnatou slozku porosti a vytvaret podminky pro jeho zmlazeni.

Poradové Cislo: LBC 5

Nazev/ plocha: / 4,80 ha

Katastralni uzemi: Zalsi u Chocné

Popis: Lesni a acidofilni spoleCenstvo, smrkové porosty, pfimés borovice, mirny svah.

Navrh opatreni:

Obnova mytnich porosti, podpora prirozeného zmlazeni listnacu.

BIOKORIDORY :

Poradové Cislo: NRBK 93

Nazev / délka: ¢astecné funkéni lesni NRBK /4,90 km

Katastralni Uzemi: Zalsi u Chocné, Dvofisko

Popis: Zachovalé buciny, smréiny s bukem.

Navrh opatieni:

Preména smréin na buciny.

Poradové cislo: RBK 857

Nazev / délka: ¢astecné funkéni RBK / 0,80 km

Katastralni uzemi: Nofrin, Dvofisko, Choceri

Popis: BK vedeny pfes porosty s vyraznym zastoupenim buku, jasanu, olSe, habru, lipy.

Navrh opatieni:

V lesnich porostech podpora listnaté slozky, pres pole k Podrazku vysadba brehového
porostu kolem lokalni vodotece.

Poradové &islo: LBK 1

Néazev / délka: Caste€né funkéni LBK ZaleSské rybniky / 2,00 km

Katastralni uzemi: ZalSi u Chocné, Nofin

Popis: Litoralni pasmo ZaleSskych rybnikl, kopiruje tok Hrani¢niho potoka.

Navrh opatieni:

Doplnit dub s pfimési, podpora pfirozeného zmlazeni, mokiad ponechat bez zasahu.

Poradové ¢islo: LBK 2

Nazev / délka: funkéni LBK / 2,50 km




Poradové &islo: LBK 2

Katastralni uzemi: Zalsi u Chocné, Nofin, Tisova u Vysokého Myta

Popis: Zahrnuje litoralni pasmo Velkého zaleSského rybnika a rybnika Laénov, pfilehlé hajky, tok
Betlémského potoka.

Navrh opatieni:

Udrzovat hladinu vody, mokiad bez zasahu, podpora kefového patra.

Poradové Cislo: LBK 3

Nazev / délka: funkéni LBK / 1,80 km

Katastralni Uzemi: ZalSi u Chocné, Nofin, Kosofin

Popis: Zahrnuje litoralni pasmo Velkého zaleSského rybnika, pfilehlé hajky.

Navrh opatreni:

Udrzovat hladinu vody, mokrad bez zasahu, podpora kefového patra.

Poradové &islo: LBK 4

Nazev / délka: LBK nutno zalozit / 0,50 km

Katastralni uzemi: Nofrin, Dvofisko

Popis: Polni trat

Navrh opatreni:

Preferovat kefové patro, pripadné kvétnata louka.

Poradové &islo: LBK 5

Nazev / délka: LBK smiSeného typu / 2,50 km

Katastralni tzemi: Zalsi, u Chocné Vracovice

Popis: Cast lesni funké&ni, 8ast polni trati k zalozeni

Navrh opatieni:

Pfi obnové porostu doplnit dub a buk s jedli. V polni trati preferovat kefové patro.

Poradové ¢islo: LBK 6

Nazev / délka: lesni LBK / 1,70 km

Katastralni uzemi: ZalSi u Chocné, Nofin, Kosofin

Popis: Lesni BK

Navrh opatieni:

Maximalni podpora listnacu.

Poradové ¢islo: LBK 7

Nazev / délka: lesni LBK / 0,20 km

Katastralni uzemi: Zalsi u Chocné&, Loucky

Popis: Lesni BK

Navrh opatieni:

Obnova porostii s maximalnim pouzitim listnacu.
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UP respektuje viechny prvky tohoto USES — funkéni i navrzené. Tyto prvky jsou zakresleny
pro celé spravni Uzemi ve vykresové Casti - vykrese B 4 Koordinacni vykres.

e.3. prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni UP omezena. Krajinna sit t¢elovych komunikaci ziistava zachovana,
neni nutné v krajiné navrhovat nové ucelové komunikace pro zvySeni prostupnosti krajiny
pro ¢lovéka, pouze je, v nékterych pfipadech nutna jejich rekonstrukce a udrzba.

Prostupnost krajiny pro Zivogichy je UP zvy$ena. Jsou navrzeny nové koridory prostupnosti
ato jednak podél cestni sité doplnénim alejové zelené s travnatym podlozim, jednak
zaloZenim zatravnénych zelenych ploch v trasach biokoridorti USES. Nové navrzené zelené
biokoridory budou zajistovat vysokou biodiverzitu.

e.4. protierozni opatreni

V feSeném uzemi diky morfologii terénu nevznikaji vyrazné problémy s ploSnou vodni erozi.
Mirné svazity terén na vychodni strané feSeného Uzemi za sou€asné zastavénym Uzemim
v ZalSi s velkymi hony orné pldy pfinasi problémy s vodni erozi, ktera je jiz Castecné feSena
realizaci protieroznich zelenych pasi s vysadbou kefového patra.

Na problematickych plochach je jesté navrzeno zatravnéni orné pudy — jednak jako protierozni
opatfeni, jednak jako opatfeni zvySujici podil zelenych ploch v obou katastralnich uzemich,
ktera jich maji nedostatek.

e.5. ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi se nenachdazeji Zzadna vodohospodarsky vyhlasena zaplavova uzemi.
Nebyla fedena Zadna protipovodriova ochrana.

e.6. dobyvani nerostu
V fe$eném Uzemi se nenachazeji zadna CHLU ani dobyvaci prostory pro dobyvani nerostt.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazného udelu vyuziti (hlavni_vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, pfipadné podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napi. vyskové requlace zastavby, intenzity vyuziti pozemku

v_plochach),

V obci jsou navrzeny nové plochy pro bydleni, lehky primysl, drobnou a femesinou vyrobu
a pro rekreaci.

BH - BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti:

- nizkopodlazni bytové domy bez moznosti chovani drobného domaciho zvifectva

- objekty garazi

- neoplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni v€etné vodnich prvk

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, v€etné potfebnych
parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potifebné pro funkci daného uzemi

Pripustné vyuziti:

- domy s peCovatelskou sluzbou pro seniory a zdravotné postizené, pokud splfuji podminky
prostorové regulace

- cyklostezky, cyklotrasy

- hfisté pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé
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integrované prostory pro podnikani v oboru nevyrobnich sluZzeb, soukromé zdravotnické praxe
(prakticka, stomatologickd, veterinarni — pro drobnd zvifata)

maloobchodni prodej potravin nebo smiSeného zbozi (umistovat ve frekventovanych prostorech
pfi viezdech do obytného Uzemi)

Nepripustné vyuziti:

primyslové objekty

samostatné objekty pro skladovani

velkokapacitni objekty ZivoCisné vyroby

dalnice a rychlostni silnice

vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem
zafizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska ¢innost

Rozvojové plochy:

Nejsou vymezeny.

BV - BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

Bydleni individualni v rodinnych domech s uZzitkovymi a okrasnymi zahradami,

objekty pro chov drobného hospodarského zvifectva

oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uzitkovou, sady

pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, v€etné potfebnych
parkovacich mist

objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného Guzemi

Pripustné vyuziti:

jednoduché stavby pro podnikatelskou €innost v oboru nevyrobnich sluzeb, soukromé zdravotnické
praxe (prakticka, stomatologicka, veterinarni — pro drobna zvifata)

maloobchodni prodej potravin nebo smiseného zbozi

zarfizeni vefejného ubytovani do cca 10 osob

vodni toky a plochy

cyklostezky, cyklotrasy

parkovaci mista pro navstévniky podnikatelskych zafizeni

hfisté pro rekreacni té€lesnou vychovu, détska hfisté, jejich umisténim nesmi byt naruSena kvality
obytného prostfedi sousednich pozemku — realizovat oploceni, vysadbu izolaéni zelené

rodinné farmy — svoji ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedici plochy

maloobchodni prodej prumyslového zbozi, velkoobchodni prodej, samostatné objekty
pro skladovani — plocha musi byt dopravné napojena pfimo z hlavni sbérné komunikace v Uzemi
tak, aby nedochazelo k narustu dopravy v obytném uzemi

jednoduché stavby pro podnikatelskou &innost v oboru vyrobnich sluzeb

Podminkou umisténi je realizace takovych opatfeni, ktera zajisti zachovani kvality obytného prostfedi
dle platnych pravnich predpis(i; zaroven nebude narusovano soukromi obytnych ploch a omezovano
vyuzivani pfistupovych komunikaci (u hfist realizovat oploceni, vysazovat izolaéni zelen, zajistit
potfebna parkovaci mista pro navstévniky zafizeni na pozemku provozovatele sluzby, apod.)

Nepripustné vyuziti:

prumyslové objekty

velkokapacitni objekty zivogisné vyroby

dalnice a rychlostni silnice

vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem
zafizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska &innost

Rozvojové plochy:

Plochy oznaené BV Z2 - BV Z 4, BV 711, B\\-Z15, BV Z 16, BV P1 - BV P3

52



Rl - REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Hlavni vyuziti:

- objekty uréené pro rodinnou rekreaci — izolované chaty a rekrea¢ni domky

- oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uzitkovou, sady

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacCni plochy kolem téchto staveb, v€etné potfebnych

parkovacich mist
- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného tzemi

Pripustné vyuziti:

- objekty pro individualni rekreaci

- vodni toky a plochy

- parkovaci mista pro navstévniky podnikatelskych zafizeni

- hfisté pro rekrealni t&lesnou vychovu, détska hfisté, jejich umisté&nim nesmi byt naruSena kvality
obytného prostfedi sousednich pozemku — realizovat oploceni, vysadbu izolaéni zelené

- jednoduché stavby pro zahradkareni

Podminkou umisténi je realizace takovych opatfeni, ktera zajisti zachovani kvality obytného prostredi

dle platnych pravnich pfedpis(i; zaroven nebude naruSovano soukromi obytnych ploch a omezovano

vyuzivani pfistupovych komunikaci (u hFist realizovat oploceni, vysazovat izolacni zelen, zaijistit

potfebna parkovaci mista pro navstévniky zafizeni na pozemku provozovatele sluzby, apod.)

Nepfiipustné vyuziti:

- pramyslové objekty

- velkokapacitni objekty zivogisné vyroby

- dalnice a rychlostni silnice

- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

- objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem
- zarizeni vefejného stravovani a ubytovani

Rozvojové plochy:

Plocha oznaéena RI Z 5

OV - OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti :

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby pro kulturu

- stavby pro zdravotnictvi, socialni péci a péci o rodinu

- stavby pro vefejnou spravu

- stavby pro ochranu obyvatelstva

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, v€etné potfebnych
parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného uzemi

- plochy doprovodné zelené

Pripustné vyuziti:

- integrované prostory pro vefejné stravovani nebo maloobchod (napf. v kulturnich zafizenich)
- stavby pro vefejnou administrativu (penézni ustavy, poradenska stfediska)

- sportovni haly

- sluzebni byty a byty maijiteld provozovanych zafizeni

- cyklostezky a cyklotrasy

- stavby pro bydleni s integrovanou ob&anskou vybavenosti

- stavby pro vefejné stravovani a vefejné ubytovani

- stavby pro nevyrobni sluzby

Nepripustné vyuziti:

- primyslové objekty
- samostatné objekty pro skladovani
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- objekty zivoc&iSné vyroby a stavby pro chov drobného hospodafského zvifectva
- dalnice a rychlostni silnice

- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

- nové samostatné objekty pro bydleni

- nové objekty pro rekreaci

Rozvojové plochy:

Nejsou vymezeny

OM - OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNI

Hlavni vyuziti :

- stavby pro vefejnou administrativu

- stavby pro obchodni prodej

- stavby pro nevyrobni a opravarenské sluzby

- stavby pro vefejné stravovani a ubytovani

- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, v€etné potfebnych
parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného tzemi
- plochy doprovodné zelené

Pripustné vyuziti:

- stavby pro ochranu obyvatelstva

- sluzebni byty a byty maijiteld provozovanych zafizeni

- sportovni haly, integrovana sportovni zafizeni

- cyklostezky a cyklotrasy

- stavby pro vefejnou infrastrukturu

- stavby pro bydleni s integrovanou ob&anskou vybavenosti
- samostatné objekty pro skladovani

- stavby pro drobnou a femesinou vyrobu

Nepfripustné vyuziti:

- pramyslové objekty

- objekty Zivo€iSné vyroby a stavby pro chov drobného hospodaFského zvifectva
- dalnice a rychlostni silnice

- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

- nové samostatné objekty pro bydleni
- nové objekty pro rekreaci

Rozvojové plochy:

Nejsou vymezeny

OS — OBCANSKE VYBAVENi — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Hlavni vyuziti:

- sportovni a rekreaéni hristé

- sportovni haly

- fitnescentra

- koupalisté

- klubovny a Satny

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, v€etné potfebnych
parkovacich mist

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury potfebné pro funkci daného uzemi

- doprovodna zelen

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vefejné ubytovani a stravovani

- sluzebni byty a byty majitelll provozovanych zafizeni
- stavby pro maloobchodni prodej

- aredly zdravi
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vefejna tabofisté
venkovni scény, tanecni parkety
cyklostezky a cyklotrasy

Nepripustné vyuziti:

primyslové objekty

samostatné objekty pro skladovani
velkokapacitni objekty Zivocisné vyroby
dalnice a rychlostni silnice

Rozvojové plochy:

Plochy oznaené OS Z26,0S Z7

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

objekty ur€ené pro bydleni — izolované rodinné domy, dvojdomy, trojboké i ¢tyfboké usedlosti
s uzavienym dvorem

objekty pro chov drobného hospodarského zvifectva

objekty pro skladovani produkti zemédélské vyroby — stodoly

oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni i uzitkovou

sady

pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, v€etné potfebnych
parkovacich mist

objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného uzemi

Pripustné vyuziti:

jednoduché stavby pro podnikatelskou €innost v oboru nevyrobnich sluzeb, soukromé zdravotnické
praxe (prakticka, stomatologicka, veterinarni — pro drobna zvifata)

objekty pro individualni rekreaci pouze ve formeé rekreac¢nich domku

maloobchodni prodej potravin nebo smiseného zbozi

zarizeni vefejného ubytovani do cca 10 osob

vodni toky a plochy

cyklostezky, cyklotrasy

parkovaci mista pro navstévniky podnikatelskych zafizeni

hfisté pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé, jejich umisténim nesmi byt narusena kvality
obytného prostfedi sousednich pozemku — realizovat oploceni, vysadbu izolaéni zelené

rodinné farmy — svoji ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedici plochy

maloobchodni prodej prumyslového zbozi, velkoobchodni prodej, samostatné objekty
pro skladovani — plocha musi byt dopravné napojena pfimo z hlavni sbérné komunikace v Uzemi
tak, aby nedochazelo k narlstu dopravy v obytném uzemi

jednoduché stavby pro podnikatelskou &innost v oboru vyrobnich sluzeb

Podminkou umisténi je realizace takovych opatfeni, ktera zajisti zachovani kvality obytného prostiedi
dle platnych pravnich predpis(l; zaroven nebude narusovano soukromi obytnych ploch a omezovano
vyuzivani pfistupovych komunikaci (u hfist realizovat oploceni, vysazovat izolaCni zelefi, zajistit
potiebna parkovaci mista pro navstévniky zafizeni na pozemku provozovatele sluzby, apod.)

Nepripustné vyuziti:

prumyslové objekty

velkokapacitni objekty zivocisné vyroby

dalnice a rychlostni silnice

vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem
zafizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska &innost

Rozvojové plochy :

Nejsou vymezeny.
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DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI
Hlavni vyuziti:

- statni a krajské silnice

- mistni a uelové komunikace

- komunikace pro pési

- cyklostezky

- vefejné odstavné a parkovaci plochy

- zastavky autobusl a jejich tocny

- doprovodna zeler

Pripustné vyuziti:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- objekty Fadovych a hromadnych garazi

- liniové stavby siti technického vybaveni

- zarizeni sluzeb motoristim

- objekty maloobchodu a vefejného stravovani

Nepfiipustné vyuziti:
- objekty pro bydleni a rekreaci
- stavby pro Skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

Rozvojové plochy:

Nejseu-wymezeny-—-Plocha oznacena DS Z17

Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti:

- transformovny, rozvodny el. energie

- Cistirny odpadnich vod

- precCerpavaci stanice

- vodni zdroje a vodojemy

- zakladnové stanice telefonnich operator(

- regulaéni stanice plynu

- sedimentaéni prostory na vodnich tocich

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb

Pripustné vyuziti:

- sbérné dvory
- doprovodna zelen

Nepripustné vyuziti:

- objekty pro bydleni a rekreaci
- stavby pro Skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

Rozvojové plochy:

Plocha oznacena Tl Z 13

VL — VYROBA A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL
Hlavni vyuziti.:
- provozovny lehkého pramyslu

- provozovny vyrobnich sluzeb
- provozovny opravarenskych sluzeb
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- rozsah a druh vyroby musi splfiovat podminku, Ze ochranné pasmo zafizeni stanovené v souladu
s § 54 odst. 1 vyhlasky €. 137/98 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, nepfesahne hranici predmétné rozvojové plochy

- skladovaci objekty potfebné pro provoz pfedmétné vyroby

- doprovodna a izolaéni zelen

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného tzemi

Podminky vyuziti funkéni plochy:

- v pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach, zapach, apod.)
bude ke kolaudaénimu rozhodnuti stavby dolozeno, Ze tento vliv nepfekro¢i hranice pfislusné
funkéni plochy. V opaéném pfipadé budou realizovana opatfeni k potfebnému snizeni negativniho
vlivu.

Pripustné vyuziti:

- zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani
- cyklostezky a cyklotrasy

- byty provozovatelll zafizeni

- zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani
- cyklostezky a cyklotrasy

Nepfiipustné vyuziti:

- obytné objekty a objekty pro rekreaci

- objekty pro Skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

- provozovny omezujici pozemky mimo pfedmétnou rozvojovou plochu prachem, hlukem, pachem a
jinymi Skodlivinami

Rozvojové plochy:

Plocha oznaéena VL Z 8

VD — VYROBA A SKLADOVANi — DROBNA A REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti.:

- provozovny vyrobnich sluzeb

- provozovny opravarenskych sluzeb

- provozovny lehké primyslové vyroby omezeného rozsahu (50 pracovnikl, max. rozsah vyrobni haly
—1000 m2)

- rozsah a druh vyroby musi splfiovat podminku, Ze ochranné pasmo zafizeni stanovené v souladu
s § 54 odst. 1 vyhlasky €. 137/98 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich na vystavbu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, nepfesahne hranici predmétné rozvojové plochy

- skladovaci objekty potfebné pro provoz pfedmétné vyroby

- doprovodna a izolaéni zelen

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného tzemi

Podminky vyuziti funkcni plochy:

- v pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach, zapach, apod.)
bude ke kolauda¢nimu rozhodnuti stavby dolozeno, Ze tento vliv nepfekroCi hranice pfislusné
funkéni plochy. V opaéném pfipadé budou realizovana opatfeni k potfebnému sniZzeni negativniho
vlivu.

Podminky vyuziti funkéni plochy:

- v pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach, zapach, apod)
bude k uzemnimu Fizeni stavby doloZeno, Ze tento vliv nepfekrodi hranice pfislusné funkéni plochy.
V opacném pfipadé budou realizovana opatfeni k potfebnému sniZeni negativniho vlivu.

- Navrzené lokality pro vyrobu VD Z9 a VD Z10 budou od navrhované i stavajici obytné zastavby
oddéleny izolaénim pasem zelené.
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Pripustné vyuziti:

skladovaci objekty pro potfeby zemédélské vyroby
zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani
cyklostezky a cyklotrasy

byty provozovatelu zafizeni

zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani
cyklostezky a cyklotrasy

Nepripustné vyuziti:

obytné objekty a objekty pro rekreaci
objekty pro Skolstvi, zdravotnictvi a kulturu
provozovny omezujici pozemky mimo pfedmétnou rozvojovou plochu prachem, hlukem, pachem a

jinymi Skodlivinami

Rozvojové plochy:

Plochy oznac¢ené VD Z 9, VD Z 10

VZ — VYROBA A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA
Hlavni vyuziti:

velkokapacitni objekty zivociSné vyroby (kravin, teletnik, odchovna mladych dojnic, vepfin, porodna
prasnic, dribezarna, atp.)

objekty pro skladovani a zpracovani zemédeélské produkce

sklady zemédélskych stroja

opravarenskeé dilny

Cerpaci stanice pohonnych hmot

administrativni objekty provozovatelt zemédélské vyroby

pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb, v€etné potfebnych
parkovacich mist

objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného uzemi
izola¢ni a doprovodna zelen

Podminky vyuziti funkéni plochy:

- v pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk, prach, zapach, apod.)
bude ke kolauda&nimu rozhodnuti stavby doloZeno, Ze tento vliv nepfekroCi hranice pfislusné funkcni
plochy. V opaéném pfipadé budou realizovana opatfeni k potfebnému snizeni negativniho vlivu.

Pripustné vyuziti:

provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluZzeb
sluzebni byty
objekty pro agroturistiku

Nepripustné vyuziti:

obytné objekty a objekty pro rekreaci
zarizeni pro Skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

Rozvojové plochy:

Nejsou vymezeny

ZV — VEREJNA PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN
Hlavni vyuziti:

parky
plochy sadovnickych uprav vefejné pfistupné

Pripustné vyuziti:

vodni toky a plochy

objekty a liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného tzemi
parkovaci plochy

oteviena rekreacni hristé
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détska hfisté

Nepripustné vyuziti:

umistovani staveb pro vyrobu, ob&anské vybaveni, bydleni i rekreaci

Rozvojové plochy:

Vefejnéprostranstvi-vlokalite-Z11-Verejné prostranstvi v lokalité Z16

ZO — ZELEN OCHRANNA A I1ZOLACNI
Hlavni vyuziti:

ochranna a izolacni zelen mezi jednotlivymi funk&nimi plochami
ochranna zelen podél dopravné zatizenych komunikaci

Pripustné vyuziti:

liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného tUzemi

Nepripustné vyuziti:

umistovani staveb pro vyrobu, ob&anské vybaveni, bydleni i rekreaci

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Hlavni vyuziti:

feky

potoky

dal§i bezejmenné vodotece povrchovych vod tekouci vlastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici ¢ast roku

rybniky ekologicky stabilizacni nebo rybochovné

vodni nadrze s retencéni funkci

doprovodna bfehova zelen

Pripustné vyuziti:

komunikaéni propojeni — mosty, lavky pro pési

liniové stavby technické infrastruktury

souvisejici vodohospodarské stavby — hraze, jezy a zdrze
stavby k vyuZiti vodni energie a energetického potencialu

Nepripustné vyuziti:

neoduvodnéné zpevihovani bfehl a napfimovani trasy koryta

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE
Hlavni vyuziti:

orna puda

trvalé travni porosty

plGda do¢asné neobdélavana

zemédélské ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri (pokud nejsou vyznaéeny v plochach
silni¢ni dopravy)

Pripustné vyuziti:

nelesni dfevinné porosty

vodni toky a plochy a jejich doprovodné bifehova zeleri

stavby pro chov véelstev

liniové stavby technického vybaveni uzemi

ve vhodnych lokalitach je mozna zména vyuziti na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

ve vhodnych lokalitach bude mozna zména kultury na les a malé vodni plochy. Pfevod do lesniho
pudniho fondu bude provadén v souladu se zakonem 289/1995Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni
nékterych zakonud (lesni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpistu. VesSkeré navrzené plochy a jejich
vhodnost k zalesnéni budou posuzovany individualné v souladu s pfisluSnymi zakony (Uzemni
rozhodnuti, odnéti zemédélského pidniho fondu, rozhodnuti ochrany pfirody, atd. — nalezitosti dle
zakona)
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Nepripustné vyuziti:

- objekty pfislusné do zastavéného uzemi obce

- odstrafovani odpadd, které nemaji pdvod v daném Gzemi
- provadét ¢innosti, které nenavratné poskozuji padni povrch

NL — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa (zakladani, obnova a vychova porostu v souladu s pfislusnym
zdkonem o lesich)

- vystavba mysliveckych zafizeni

- stavba lesnickych zafizeni (svaznice, lanovky)

Pripustné vyuziti:

- Upravy pro rekreacni vyuzZivani lesa — odpoc€ivna mista, cyklotrasy, lyZzafské bézecké trasy
- stavby pro chov vCelstev

- UCelové komunikace (pokud nebyly jiz vyznaceny v plochach silni¢ni dopravy)

- liniové stavby technického vybaveni

- vedeni prvka uzemniho systému ekologické stability

Nepripustné vyuziti:

- vystavba objektu pFislusnych do zastavéného Uuzemi obce
- vysadba nepuvodnich druhl dfevin

- péstovani monokultur

- nakladani s odpady

- pastva hospodaiského zvifectva

NP — PLOCHY PRIRODNi

Hlavni vyuziti:

- zelen s pfevazujici pfirodni funkci

- plochy prvkli uzemniho systému ekologické stability

- protierozni pasy zelené v krajiné
- zelen bfehovych porostu, remizkd, ponechaliny, plochy naletd apod.

Pripustné vyuziti:
- objekty a liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného tzemi

Nepfipustné vyuziti:
- umistovani staveb pro vyrobu, ob&anské vybaveni, bydleni i rekreaci

NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
Hlavni vyuziti:

zelen s pfevazujici pfirodni funkci

- ostatni plochy

- plochy prvku uzemniho systému ekologické stability

- protierozni pasy zelené v krajiné

- zelen bfehovych porostu, remizkd, ponechaliny, plochy naletd apod.

- Vytvareni protieroznich prvkd v€etné vysazovani vétrolamd

- Moznost vytvafeni novych pfistupovych polnich cest

- PFi pozemkovych upravach vyc€lenit vybrané plochy zemédélského ptdniho fondu pro vytvofeni a
doplnéni prvkd uzemniho systému ekologické stability (biocentra, interakéni prvky)

- Ve vhodnych lokalitach mozna zména kultury na les, malé vodni plochy a moznost vyuziti za icelem
myslivosti a lesnictvi

- Vytvareni suchych poldrd a prostort pro primarni retenci

- Zemédélska a ulelova vystavba slouzici pro zabezpelovani zemédélské produkce a vystavba
nezbytné nutného vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti
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Pripustné vyuziti:
- objekty a liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného tzemi

Nepfripustné vyuziti:
- umistovani staveb pro vyrobu, ob&anské vybaveni, bydleni i rekreaci

NZx — PLOCHY ZEMEDELSKE — SE SPECIFICKYM VYUZITIM

Hlavni vyuziti:

- trvalé travni porosty

- pastevni arealy s nutnym zazemim pro skot

- plUda do¢asné neobdélavana

- zemédélské ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri (pokud nejsou vyznaceny v plochach
silni¢ni dopravy)

Pripustné vyuziti:

- nelesni dfevinné porosty

- vodni toky a plochy a jejich doprovodna bfehova zeler

- stavby pro chov vCelstev
- liniové stavby technického vybaveni uzemi

Nepfripustné vyuziti:
- objekty pfislusné do zastavéného uzemi obce

- odstrafovani odpadu, které nemaiji plvod v daném Gzemi
- provadét ¢innosti, které nenavratné poskozuji ptidni povrch

Rozvojové plochy:
Plochy oznagené NZx K1

Regulativy pro celé feSené tzemi :

Resené tizemi se nachéazi v ochranném pasmu prehledovych systémi (OP RLP) - letecka
stavba véetné ochranného pasma (UAP - jev 103), které je nutno respektovat podle § 37
zakona ¢. 49/1997 Shb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich predpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim radu. Z duvodu bezpeénosti
letového provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto tuzemi Ize vydat
tuzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatortl. V tomto vymezeném tzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

V feseném uzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho komunikacniho vedeni -
komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma (UAP - jev 82). V tomto tzemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
radu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t.
jen na zékladé zavazného stanoviska MO-CR, jejimz jménem jedna SEM MO,

OOUZaRPNI, odd. OUZ Pardubice

Vyklad pojmt pouzitych pri vymezeni funkénich ploch:

nevyrobni sluzby — holi¢stvi, kadernictvi, Cistirna, mandlovani, kosmetické provozovny,
pedikdra, uklidové sluzby, sauny, zakazkové Siti odévla (vyrobni sluzba, ktera je vSak
charakterem provozu bliz8i nevyrobnim sluzbam), apod.

vyrobni sluzby — truhlarstvi, tesarstvi, zamecnictvi, klempifstvi, sklenafstvi, kamenictvi,
autoopravny, opravny obuvi, apod.
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hiisté pro rekreac¢ni télesnou vychovu - tzn. volné pfistupné, jeho dostupnost neni
podminéna cClenstvim ve sportovni organizaci (tzn. organizovana télesna vychova) nebo
navstévou Skolského zafizeni (tzn. Skolska télovychova)

oteviena hristé — hfisté, které je vybudovano ve volném prostoru, nechranéno dalsi stavbou
a tedy vykazujici vétsi hlukovou zatéz na okolni prostredi

liniova stavba technického vybaveni — stavba technického vybaveni, jejiz délkovy rozmér
prevySuje Sitkovy takovym zplsobem, Ze bude jeji znazornéni mit ve vykresové cCasti
uzemniho planu tvar ne plochy, ale pfimky nebo kfivky (vodovodni fady, kanalizaéni sbérace,
plynovodni vedeni, telekomunikacni vedeni, apod.)

vefejné ubytovani — hotely, motely, ubytovaci hostince, penziony, turistické ubytovny,
domovy mladeze (internaty), vysokoskolskée koleje

vefejné stravovani — pohostinstvi, restaurace, bufety, vefejné jidelny, apod.

stavba pro maloobchod — prodejna potravin, drogerie, prodejna obuvi a kozené galanterie,
prodejna textilu, a galanterie, prodejna odévul, prodejna elektrospotiebil, prodejna knih a
zvukovych nosicu, zlatnictvi a hodinarstvi, prodejna domacich potieb

kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem — klubova zafizeni, diskotéky, letni kina a
venkovni scény, v nichz je provozovana produkce (pfedevsim hudebni), ktera svou urovni
pfesahuje hygienické normy stanovené pro obytné uzemi

jednoduché stavby pro podnikatelskou éinnost — stavby, které musi splfiovat podminky
odstavce c) § 139b zakona ¢€. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjSich prfedpisl, v nichz je
provozovana podnikatelska €innost v oblasti obéanského vybaveni véetné vyrobnich sluzeb
(napt. femesina dilna, Iékafska ordinace, projekéni kancelaf, kosmeticky nebo kadernicky

salon, apod.).

g) Vymezeni_verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiSténi_ obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospédné stavby, vefejné prospésna opatieni a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit jsou vyznaceny na vykrese B 3 — Vefejné prospésné
stavby, opatfeni, asanace.

Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpelnosti statu nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

g.1. vefejné prospésné stavby (VPS)

Vymezuji se nasledujici VPS technické-infrastruktury, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

- technicka infrastruktura :

W6 VT 1 - Cistirna odpadnich vod lokalita Z13

k. U. Nofrin

KN 137/5

- dopravni infrastruktura :

VD 17 - koridor mistni obsluzné komunikace k COV lokalita Z17
k. 4. Nofin

KN 130/6, 90/28, 133, 114/8, 114/2, 114/3

g.2. verejné prospésna opatreni (VPO)
Vymezuji se nasledujici verejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava k pozemkum
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a stavbam vyvlastnit.
- zaloZeni prvku USES :

VU1 - zaloZeni nadregionélniho biokoridoru NRBK K93 (U13 — dle ZUR Pk)

K. u. Nofin

KN 360/1, 332/1, 332/2, 360/2, 332/3

VU2 — zalozZeni regionalniho biokoridoru RBK 857
K. u. Nofin

KN 81/1, 81/2, 83/2, 74/4, 356/1

g.3. plochy pro asanaci
Plochy pro asanace nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

i) udaje o poétu listi Uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti,

Textova &ast UP :
Pocet listu

Vykresova cast :

B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

B.2a Hlavni vykres

B.2c Koncepci technické infrastruktury- elektrorozvody, plyn
B.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
B.4 Koordinacni vykres

B.6 Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu
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: 5000 1 list
: 5000 1 list
: 5000 1 list
: 5000 1 list
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g) vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti, vEéetné podminek pro jeho provéreni,

V ramci Uzemniho planu jsou vymezeny nasledujici koridory uzemnich rezerv :

R 2 — koridor uzemni rezervy pro predpokladanou trasu priplavu D - O - L

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii

podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni Uzemni studie, jeji

schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci

¢innosti.

Lokalita | Funkéni vyuziti plochy

Poznamka

- bydleni — venkovského typu

Zpracovat do konce roku

BV Z2 _
- dopravni infrastruktura — mistni komunikace 2020
B\ 711 Zorneovobde kenen ol
2018

BV Z16 Lokalita Pod OU k rybniku — Z&lsi

Zpracovat do konce roku
2020
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