
Městský úřad Vysoké Mýto 
odbor stavebního úřadu, B. Smetany 92, Vysoké Mýto-Město, PSČ 566 01 

 

spis.zn.: MUVM/178972/2026  Vysoké Mýto, dne 15.10.2026 

č.j.: MUVM/179541/2026 
č. záměru: Z/2026/105018 
č. řízení: R/2026/208733 
spis. znak 334.1 
skart. zn./lhůta: A/5   
vyřizuje: Jetmarová Monika   

tel: 
 

+420 465 466 161 
  

  

 
Společenství vlastníků pro dům č.p. 338 v Chocni 
Stromovka č.p. 338 
565 01  Choceň 

 

ROZHODNUTÍ 
O POVOLENÍ STAVBY 

 

Výroková část: 

Odbor stavebního úřadu Městského úřadu Vysoké Mýto, jako stavební úřad příslušný podle 
§ 30 odst. 1 písm. f) a § 30 odst. 3 písm. a) dále podle ustanovení § 34a zákona č. 283/2021 
Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon"), a místně 
příslušný podle ustanovení § 11 odst. 1 písm. b) zákona 500/2004 Sb., správní řád, ve znění 
pozdějších předpisů, (dále jen "správní řád") v řízení o povolení záměru ve zrychleném řízení 
přezkoumal podle § 184, § 185 a § 212 stavebního zákona žádost o vydání rozhodnutí 
ve zrychleném řízení, kterou dne 08.07.2026 podalo 

Společenství vlastníků pro dům č.p. 338 v Chocni, IČO 25961616, Stromovka č.p. 338, 565 
01  Choceň, kterého zastupuje Obchodní projekt Hradec Králové v.o.s., IČO 25297066, 
Zemědělská č.p. 880/1, 500 03  Hradec Králové-Slezské Předměstí 

(dále jen "stavebník"), a po posouzení záměru podle § 193 stavebního zákona: 

 

I. Podle § 212 stavebního zákona 

p o v o l u j e 

ve zrychleném řízení stavbu: 

„Revitalizace bytového domu, Stromovka 338, Choceň“ 

(dále jen "záměr") na pozemku st. p. 600/1 (zastavěná plocha a nádvoří) a parc. č. 2327/5 
(zahrada) v katastrálním území Choceň. 

 

Popis záměru: 
Jedná se o zateplení obálky budovy (včetně souvisejících prací např. hromosvod, venkovní 
žaluzie), odstranění venkovního oplechování, nový střešní plášť, úpravu zpevněných ploch 
kolem objektu a úpravu hlavního vchodu. Dojde k odstranění stávajícího střešního pláště, až po 
nosnou konstrukci. 
Objekt se nachází v souvislé zástavbě. Jedná se o objekt z keramických cihel s keramickými 
stropy. Objekt bytového domu je v poměrně dobrém stavu a obvodové konstrukce nejeví 
známky konstrukčních vad, ani strukturálních poruch. 1. PP slouží převážně jako technické 
a skladovací zázemí domu. 1. NP - 2. NP slouží pro bydlení. 
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V rámci snižování energetické náročnosti je navrženo provedení zateplení objektu kontaktním 
zateplovacím systémem s izolantem z desek EPS. Bytový dům bude zateplen vnějším tepelně 
izolačním kompozitním systémem. 
Objekt, kterého se záměr týká je vymezen jako pozemek st. p. 600/1 v k.ú. Choceň. Staveniště 
bude umístěno na pozemku parc. č. 2327/5 v k.ú. Choceň. 
Barevné řešení viz. příloha č. 1 tohoto dokumentu. 

 

II. Stanoví podmínky pro provedení stavby: 
1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. arch. Michal 

Čapek (ČKA 03897). Případné změny nesmí být provedeny bez předchozího povolení 
stavebního úřadu.  
ID dokumentace před ověřením: SR00X02IRUTY (verze 4) 

2. Ode dne, kdy budou na stavbě zahájeny stavební práce podle dokumentace ověřené 
stavebním úřadem, bude veden stavební deník. 

3. Zařízení staveniště bude umístěno na pozemku stavebníka a bude zajištěno v souladu 
s § 14 vyhlášky č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu, ve znění pozdějších předpisů. 

4. Budou dodrženy požadavky všech vlastníků veřejné dopravní a technické infrastruktury 
k možnosti a způsobu napojení nebo podmínkám dotčených ochranných a bezpečnostních 
pásem, kterými jsou: 
a) CETIN a.s., Českomoravská 2510/19, 190 00 Praha 9 – Libeň, IČ 04084063 

(č.j. 86182/26, ze dne 27.03.2026) 
b) ČEZ Distribuce, a.s., Teplická 874/8, 405 02 Děčín IV – Podmokly, IČ 24729035 (zn. 

0102487220, ze dne 03.03.2026) (zn. 001175616254, ze dne 10.04.2026) (zn. 
001175616306, ze dne 10.04.2026 

c) GasNet Služby s.r.o, Plynárenská 499/1, 602 00 Brno, IČ 27935311 (zn. 5003544585, 
ze dne 07.04.2026) (zn. 5003523084, ze dne 03.03.2026) 

5. Před započetím zemních prací je stavebník povinen zajistit vytyčení všech podzemních 
a nadzemních inž. sítí, aby nedošlo k jejich případnému poškození, zemní práce budou 
prováděny dle podmínek jednotlivých správců inž. sítí. Před záhozem odkrytého zařízení 
budou zástupci správců inž. sítí přizváni ke kontrole tohoto zařízení a o provedené kontrole 
a jejím výsledku bude proveden zápis do stavebního deníku. 

6. Po dobu stavby nesmí být dotčeny pozemky a stavby, ke kterým nemá stavebník právo. 
Veškeré vstupy na cizí pozemky musí být předem projednány s jejich vlastníky. 

7. Při provádění staveb nesmí být nad přípustnou míru znečišťováno životní prostředí a místní 
komunikace, na kterou je stavba dopravně napojena. Pokud ke znečištění dojde, bude toto 
neprodleně odstraněno. Okolní zástavba nesmí být nad přípustnou míru obtěžována 
hlukem, prachem a vibracemi. Nesmí dojít k znečišťování terénu, povrchových 
a podzemních vod ropnými a jinými škodlivými látkami. 

8. Při provádění stavby budou dodržovány předpisy týkající se bezpečnosti práce a použitých 
technických zařízení na stavbě, zejména pak zákon č. 309/2006 Sb., zákon o zajištění 
dalších podmínek bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, a nařízení vlády č. 591/2006 Sb., 
o bližších minimálních požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při práci na 
staveništích. 

9. Pro stavbu mohou být použity jen takové výrobky a konstrukce, jejichž vlastnosti z hlediska 
způsobilosti stavby pro navržený účel zaručují, že stavba při správném provedení a běžné 
údržbě po dobu předpokládané existence splňuje požadavky na mechanickou pevnost 
a stabilitu, požární bezpečnost, hygienu, ochranu zdraví a životního prostředí, bezpečnost 
při užívání, ochranu proti hluku a na úsporu energie a ochranu tepla. Použité materiály, 
pokud nejsou v ČR běžně známé, musí být opatřeny atestem hlavního hygienika. 

10. Při provádění stavby budou dodržena ustanovení § 163 stavebního zákona a ustanovení 
vyhlášky č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu, ve znění pozdějších předpisů, 
upravující požadavky na provádění stavebních konstrukcí a technických zařízení staveb 
a na ně navazující ustanovení příslušných technických norem. 
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11. Po dobu výstavby bude zajištěna bezpečnost osob pohybujících se v blízkosti prováděné 

stavby. 
12. Stavební činnost bude uskutečňována tak, aby vzhledem k provozu a okolní zástavbě byly 

veškeré její negativní vlivy sníženy na minimum. Práce, jejichž hlučnost by přesahovala 50 
dB, nebudou prováděny v době od 22 hodin do 6 hodin. 

13. V případě zásahu do veřejných ploch nebo komunikací je nutno žádat předem o souhlas 
příslušného vlastníka a správce. Rovněž případný zásah do soukromých pozemků musí být 
projednán předem s jejich vlastníky. 

14. Při stavbě bude dbáno, aby nedošlo ke škodám na sousedních nemovitostech, jinak budou 
škody odstraněny na náklady stavebníka. 

15. Při provádění stavebních prací je třeba počínat si tak, aby ostatním vlastníkům nebyla 
způsobena škoda, zejména dbát, aby nedocházelo k neodůvodněnému omezení jejich práv 
a právem chráněných zájmů, k ohrožení zdraví a života osob, k nadměrnému zatěžování 
okolí stavby, ničení zeleně, k poškozování majetku a k nepořádku na staveništi.  

16. Stavebník oznámí stavebnímu úřadu fáze výstavby pro kontrolní prohlídky stavby: 
a) Zahájení stavby, 
b) Dokončení stavby – závěrečná kontrolní prohlídka. 

17. Budou dodrženy podmínky z jednotného environmentálního stanoviska vydaného Městským 
úřadem Vysoké Mýto, odbor životního prostředí (č.j. MUVM/120343/2026, ze dne 
29.06.2026): 
a) Příslušný úřad souhlasí s tím, aby bylo vydáno souhlasné vyjádření dle ust. § 146 odst.  

3, písm. b) zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„zákon o odpadech“) ke změně dokončené stavby podléhajících povolení podle 
stavebního zákona z hlediska nakládání s odpady, vedlejšími produkty, stavebními 
výrobky, které přestaly být odpadem, nebo stavebními výrobky určenými k opětovnému 
použití, za následujících podmínek: 

- po ukončení stavebních a bouracích prací investor před podáním žádosti 
o kolaudaci (závěrečnou prohlídkou, oznámením o dokončení stavby…) 
předloží příslušnému správnímu orgánu v oblasti odpadového hospodářství, 
Městskému úřadu Vysoké Mýto, odboru životního prostředí doklady 
prokazující nakládání s odpady a dalšími materiály dle ustanovení § 93a 
zákona o odpadech. 

18. Budou dodrženy podmínky stanovené v koordinovaném vyjádření města Choceň, č.j. 
MUCH/Inv/48/2026-133, ze dne 14.10.2026) 
a) K lešení bude od střechy až po zem (např. rychlosponkami) řádně připevněna síť 

zamezující úniku úlomků izolačního materiálu do okolí stavby. Izolační materiál EPS 
bude řezán odporový drátem, staveniště bude pravidelně uklízeno (ideálně vysáváno). 

 

  

Účastníci řízení dle ust.  § 27 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správního řádu: 

Společenství vlastníků pro dům č.p. 338 v Chocni, Stromovka č.p. 338, 565 01  Choceň 
 

 

Odůvodnění: 

Dne 08.07.2026 podal stavebník žádost o povolení stavby ve zrychleném řízení, uvedeným 
dnem bylo zahájeno řízení o povolení záměru ve zrychleném řízení. 

Podklady žádosti: 
- Žádost o povolení stavby ze dne 08.07.2026 
- Dokumentace ID: SR00X027A9LH (verze 3) 
- Informace o parcelách z katastru nemovitostí a příslušných listů vlastnictví, snímky 

z katastrální mapy. 
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- Územní plán obce Choceň. 

- Stanoviska sdělili: 
- Městský úřad Vysoké Mýto, odbor životního prostředí, B. Smetany 92, 566 01 Vysoké 

Mýto, IČ 00279773 
o jednotné environmentální stanovisko (č.j. MUVM/120343/2026, ze dne 

29.06.2026) 
 

- K řízení byla vydána tato vyjádření správců technické infrastruktury a další dokumenty: 
- ČEZ Distribuce, a.s., Teplická 874/8, 405 02 Děčín IV-Podmokly, IČ 24729035 

o sdělení o existenci sítí (zn. 0102487220, ze dne 03.03.2026) 
o vyjádření k činnosti v ochranném pásmu (zn. 001175616254, ze dne 10.04.2026) 
o vyjádření k projektové dokumentaci (zn. 001175616306, ze dne 10.04.2026) 

- Telco Infrastructure, s.r.o., IČ 08425817, Duhová 1531/3, 140 00 Praha 4 
o sdělení o existenci komunikačního vedení (zn. 1100341641, ze dne 03.03.2026) 

- Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlicí a.s., Slezská 350, 561 64 Jablonné nad 
Orlicí, IČ 48173398 

o vyjádření k existenci sítí (č.j. VAK/CH/MV/26/0538, ze dne 04.03.2026) 
o vyjádření k projektové dokumentaci (č.j. VAK/CH/MV/26/0782, ze dne 

27.03.2026) 
- CETIN a.s., IČ 04084063, Českomoravská 2510/19, 190 00 Praha 9-Libeň 

o vyjádření o poloze sítí a všeobecné podmínky (č.j.86182/26, ze dne 27.03.2026) 
- GasNet služby s.r.o., IČ 27935311, Plynárenská 499/1, 602 00 Zábrdovice – Brno 

o sdělení (zn. 5003523084, ze dne 03.03.2026) 
o stanovisko (zn. 5003544585, ze dne 07.04.2026) 

- Město Choceň, Jungmannova 301, 565 01 Choceň  
o koordinované vyjádření (č.j. MUCH/Inv/48/2026-133, ze dne 14.10.2026) 

 

Stavební úřad zajistil vzájemný soulad předložených závazných stanovisek dotčených orgánů 
vyžadovaných zvláštními předpisy a zahrnul je do podmínek rozhodnutí. 

 

Povolení stavby je vydáno ve zrychleném řízení, protože stavebník o to požádal a: 
a) obec, na jejímž území má být stavba nebo zařízení uskutečněna, má vydán územní plán, 
b) nejde o záměr EIA, 
c) nejde o záměr vyžadující povolení výjimky nebo stanovení odchylného postupu podle 

zákona o ochraně přírody a krajiny, 
d) stavba splňuje požadavky uvedené v § 193 stavebního zákona, 
e) stavebník doložil souhlasy všech účastníků řízení se záměrem, vyznačené na situačním 

výkresu dokumentace. 

 

Posouzení stavebního úřadu: 

Stavební úřad posoudil žádost dle § 184 a § 212 stavebního zákona a zjistil, že žádost je úplná 
a netrpí žádnými vadami. Dále zjistil, že jsou splněny všechny podmínky pro zrychlené řízení. 

Stavební úřad posoudil záměr podle § 193 stavebního zákona, a zjistil, že jeho uskutečněním 
nebo užíváním nejsou ohroženy zájmy chráněné stavebním zákonem, předpisy vydanými 
k jeho provedení a zvláštními předpisy. Projektová dokumentace stavby splňuje obecné 
požadavky na výstavbu.  

- Dne 25.06.2008 byl Zastupitelstvem města Choceň vydán Územní plán Choceň. 
Platnost účinnosti je od 14.07.2008. Změna č. 3 byla vydána 16.06.2021. Platnost 
účinnosti od 14.07.2021 (dále jen „ÚP“). Objekt (pozemek), kterého se záměr dotýká je 
ÚP vymezen jako zastavěné území s funkčním využitím Plochy bydlení – BI – rodinné 
domy – městské a příměstské.  Jako přípustné využití je zde uvedeno: „bydlení 
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v bytových domech“. Po provedení navržený stavebních úprav bude objekt stále 
bytovým domem a bude splňovat všechny podmínky dle definice plochy. 

Stavební úřad dle výše uvedeného konstatuje, že záměr je v souladu s ÚP. 

 

Stavební úřad v průběhu řízení neshledal důvody, které by bránily povolení stavby. 

Při vymezování okruhu účastníků zrychleného řízení dospěl stavební úřad k závěru, že 
v daném případě podle § 182 stavebního zákona jsou účastníky řízení stavebník, obec, na 
jejímž území má být záměr uskutečněn, vlastník pozemku nebo stavby, na kterých má být 
záměr uskutečněn, nebo ten, kdo má jiné věcné právo k tomuto pozemku nebo stavbě, osoby, 
jejichž vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám nebo sousedním pozemkům 
může být rozhodnutím o povolení záměru přímo dotčeno nebo osoby, o kterých tak stanoví jiný 
zákon: 

- Účastník řízení dle § 182 písm. a) stavebního zákona: 

Společenství vlastníků pro dům č.p. 338 v Chocni, IČO 25961616, Stromovka č.p. 338, 
565 01  Choceň 

 

- Účastník řízení dle § 182 písm. b) stavebního zákona: 

Město Choceň, IČO 00278955, Jungmannova č.p. 301, 565 01  Choceň 

 

- Účastníci řízení dle § 182 písm. c) stavebního zákona: 

CETIN a.s., IČO 04084063, Českomoravská č.p. 2510/19, 190 00  Praha-Libeň, 

ČEZ Distribuce, a. s., IČO 24729035, Teplická č.p. 874/8, 405 02  Děčín-Děčín IV-
Podmokly, 

GasNet Služby, s.r.o., IČO 27935311, Plynárenská č.p. 499/1, 602 00  Brno-Zábrdovice 
 

 

Pozemky dotčené stavbou nejsou zatíženy žádnými jinými věcnými právy. Navrhovanou 
stavbou nemohou být dotčena vlastnická ani případná jiná věcná práva dalších osob 
k sousedním pozemkům a stavbám na nich včetně staveb veřejné technické a dopravní 
infrastruktury. V případě navrhované stavby nestanoví žádný zvláštní předpis postavení 
účastníka řízení žádným dalším osobám.  

Stavební úřad rozhodl, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení právních 
předpisů ve výroku uvedených.  

Dle § 212 odst. 2 stavebního zákona bude rozhodnutí vydané ve zrychleném řízení vyvěšeno 
na 15 dnů na úřední desce stavebního úřadu, který ho vydal. 

 

 

Poučení účastníků: 

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení ke Krajskému úřadu 
Pardubického kraje Odbor majetkový, stavebního řádu a územního plánování, oddělení 
stavebního řádu podáním u zdejšího správního orgánu. 
Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu 
orgánu a aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet 
stejnopisů, vyhotoví je správní orgán na náklady účastníka. Odvoláním lze napadnout 
výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti 
odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné. 
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Lhůta pro podání odvolání se počítá ode dne následujícího po doručení písemného vyhotovení 
rozhodnutí, nejpozději však po uplynutí desátého dne ode dne, kdy bylo nedoručené a uložené 
rozhodnutí připraveno k vyzvednutí. Při určení okamžiku doručení písemnosti, která je 
doručována veřejnou vyhláškou, je prvním dnem patnáctidenní lhůty, po kterou má být 
písemnost vyvěšena, den následující po dni vyvěšení. Písemnost je doručena patnáctým dnem 
po vyvěšení, a to bez ohledu na to, zda se jedná o den pracovní, sobotu, neděli nebo svátek. 
Stavební úřad po dni nabytí právní moci stavebního povolení zašle stavebníkovi jedno 
vyhotovení ověřené projektové dokumentace spolu se štítkem obsahujícím identifikační údaje o 
povolené stavbě. Další vyhotovení ověřené projektové dokumentace zašle vlastníkovi stavby, 
pokud není stavebníkem. 
Při provádění stavby je stavebník podle ustanovení § 160 odst. 2 stavebního zákona povinen: 

 před zahájením stavby zajistit vypracování dokumentace pro provádění stavby 
jednoduché stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatní stavby, 

 před zahájením stavby opatřit souhlas orgánu státního požárního dozoru k dokumentaci 
pro provádění stavby, je-li vyžadován jiným právním předpisem, 

 oznámit stavebnímu úřadu předem termín zahájení provádění nebo odstraňování 
stavby, zařízení nebo terénní úpravy, název a sídlo stavebního podnikatele, který je 
bude provádět nebo odstraňovat, u stavby prováděné nebo odstraňované svépomocí 
jméno a příjmení stavbyvedoucího, nebo osoby, která bude vykonávat stavební dozor, 
a změny v těchto skutečnostech oznámit neprodleně stavebnímu úřadu, 

 před zahájením provádění nebo odstraňování stavby umístit na viditelném místě 
u vstupu na staveniště štítek obsahující identifikační údaje o stavbě a ponechat jej tam 
až do dokončení stavby, popřípadě do vydání kolaudačního rozhodnutí, nebo do jejího 
odstranění; rozsáhlé stavby se mohou označit jiným vhodným způsobem s uvedením 
údajů ze štítku, 

 zajistit, aby na stavbě nebo na staveništi byla k dispozici ověřená dokumentace pro 
povolení stavby a dokumentace pro provádění stavby, je-li povinná, popřípadě ověřená 
dokumentace pro odstranění stavby, a všechny doklady týkající se prováděné nebo 
odstraňované stavby, popřípadě jejich kopie, 

 ohlašovat stavebnímu úřadu fáze výstavby stanovené v podmínkách povolení za účelem 
provedení kontrolních prohlídek stavby, umožnit provedení kontrolní prohlídky, a pokud 
tomu nebrání vážné důvody, této prohlídky se zúčastnit, 

 oznámit stavebnímu úřadu předem zahájení zkušebního provozu, 
 při výstavbě, nejpozději k žádosti o vydání kolaudačního rozhodnutí, pokud jiný právní 

předpis nestanoví jinak, opatřit průkaz energetické náročnosti budovy, je-li vyžadován 
jiným právním předpisem 

Stavebník je povinen ohlásit stavebnímu úřadu bezodkladně po jejich zjištění závady na stavbě, 
které ohrožují životy a zdraví osob, nebo bezpečnost stavby. 
Stavba nesmí být zahájena, dokud povolení stavby nenabude právní moci. Povolení stavby 
pozbývá platnosti, jestliže stavba nebyla zahájena do 2 let ode dne, kdy nabylo právní moci. 
  
 

 

 

 

 

lic. Jana Ottová, MBA 
vedoucí odboru stavebního úřadu 

 
 
 
Poplatek: 
Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 18 odst. 1 
písm. a) ve výši 4000 Kč byl zaplacen. 
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Obdrží: 
Účastníci (dodejky) 
Obchodní projekt Hradec Králové v.o.s., IDDS: jzdqwrz 
 sídlo: Zemědělská č.p. 880/1, Slezské Předměstí, 500 03  Hradec Králové 3, zastoupení 
pro: Společenství vlastníků pro dům č.p. 338 v Chocni, Stromovka č.p. 338, 565 01  Choceň 
CETIN a.s., IDDS: qa7425t 
 sídlo: Českomoravská č.p. 2510/19, 190 00  Praha 9-Libeň 
ČEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy 
 sídlo: Teplická č.p. 874/8, Děčín IV-Podmokly, 405 02  Děčín 2 
GasNet Služby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6 
 sídlo: Plynárenská č.p. 499/1, Zábrdovice, 602 00  Brno 2 
Město Choceň, Jungmannova 301, 565 01 Choceň 
  
Dotčené orgány 
Městský úřad Vysoké Mýto, odbor životního prostředí, B. Smetany č.p. 92, 566 01  Vysoké 
Mýto-Město 
  
 
K vyvěšení na úřední desku: 
Městský úřad Vysoké Mýto, B. Smetany č.p. 92, 566 01  Vysoké Mýto-Město 
 
 
Dle § 212 odst. 2 stavebního zákona musí být rozhodnutí vydané ve zrychleném řízení 
vyvěšeno na úřední desce stavebního úřadu, a to po dobu 15 dnů. 
 
 
Vyvěšeno dne: ..............................   Sejmuto dne: .................................... 
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Příloha č. 1 – barevné řešení 
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