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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,ZJES")

Méstsky urad Vysoké Myto jako mistné pfislusny spravni organ podle ust. § 11 odst. 1 pism. a)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad®),
a jako vécné pfislusny spravni organ k vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle
§ 15 pism. a) ZJES (dale ,Pfislusny ufad“) na zakladé zadosti spole¢nosti PREPLAN s.r.o.,
IC: 17643597, Milicova 314, 566 01 Vysoké Myto (dale jen ,Zadatel) ze dne 25.08.2026 a
doplnéné dne 02.09.2026

vydava podle § 6 odst. 1 ZJES v souladu s § 149 spravniho fadu
SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:
k zaméru rekonstrukce BD a novostavba RD Vladislavova ¢p. 32

na pozemcich parc. €. 425/1, 425/2, 425/3, 426, 4792, 4791 v k.U. Vysoké Myto (dale také
.Zamer").

stavebnika Leasepro s.r.o., IC: 19932961, Milicova 314, 566 01 Vysoké Myto

realizovaného v rozsahu projektové dokumentace, kterou zpracoval: PREPLAN s.r.o0.,

IC: 17643597, Milicova 314, 566 01 Vysoké Myto k datu 06/2026. Zodp. projektant Ing. Petr
Absolon — CKAIT 0601827; ID dokumentace SRO0X02DSNRL, verze 2

Identifikator zaméru v ISSR: SRO0X02CLN3X, spis. zn. Z/2026/162505

.
Zameér je z hlediska vlivli na dotCené slozky zivotniho prostredi pfipustny.
Toto jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto nasledujicich spravnich ukonu:

e Souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu (§ 9 zakona o ptdé)
Vyjadreni k nakladani s odpady ke zméné dokonéené stavby (§746 odst. 3 pism.
b) zakona o odpadech)

e Stanovisko k umist'ovani a povolovani staveb (§ 704 odst. 3 vodniho zakona)

A.1 PrisluSny ufad souhlasi dle ust. § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, (dale jen zakona o pudé)
s trvalym odnétim pldy ze zemédélského puadniho fondu ve prospéch zaméru na nize
uvedeneé Casti pozemku v k.U. Vysoké Myto



pozemek p.€. kultura BPEJ trida odnimana
ochr. cast
426 zahrada 31901 . 0,0126 ha
celkem 0,0126 ha

Za

a)

A.

predpokladu spinéni nasledujicich podminek:

pfed zahajenim praci bude na vlastni naklad stavebnika provedena skryvka svrchni

kulturni vrstvy pidy o tl. 0,15 m v mnozZstvi cca 19 m’. Z tohoto objemu bude cca 5 m®
zeminy vyuZzito na terénni Upravy na pozemku parc. €. 426 v k.u. Vysoké Myto a zbyvajici
mnozstvi cca 14 m?3 bude rozprostfeno na pozemku parc. €. 3984/1 v k.U. Vysoké Myto.
Rozprostfeni bude provedeno tak, ze nedojde ke zméné odtokovych poméru v lokalité.
Zadatel, v jehoZ zajmu je vydan souhlas k odnéti pudy ze ZPF, vede o &innostech
souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, rozprostfenim ¢i jinym vyuZitim, ulozenim,
ochranou a oSetfovanim skryvanych kulturnich vrstev pldy protokol (pracovni denik),
v némz se uvadeéji vSechny skuteCnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti
a ucelnosti vyuzivani skryvanych zemin;

Zadatel zajisti vyty&eni hranic zdjmového uzemi a jejich nepfekro€eni, a to ve vyméie
odnimanych ploch v souladu s projektovou dokumentaci;

stavebnik je povinen organu ochrany zemédélského pldniho fondu pfislusnému

k rozhodnuti 0 odvodech a organu ochrany ZPF, ktery souhlas s odnétim vydal, v daném

pfipadé Méstskému ufadu ve Vys. Myté&, odboru Zivotniho prostfedi

e dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho ufadu, pro které je souhlas
s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne jeho platnosti

e pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim
zahajenim.

2 za trvalé odnéti pudy o velikosti plochy 126 m? budou pfedepsany odvody ve vysi
75.348 K¢. VySe odvodl dle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o pudé je vymezena orientacné.
O konecné vysi odvodu rozhodne organ ochrany zemédélského pudniho fondu v souladu
s ustanovenim § 11 odst. 2 a odst. 3 zakona o pudé.

. Prisludny ufad vydava souhlasné vyjadreni dle ust. § 146 odst. 3, pism. b) zakona

€. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o odpadech)
ke zméné dokonCené stavby podiéhajici povoleni podle stavebniho zakona z hlediska
nakladani s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky, které prestaly byt odpadem,
nebo stavebnimi vyrobky uréenymi k opétovnému pouZiti,

za nasledujicich podminek:

po ukonéeni stavebnich a bouracich praci investor pred podanim zadosti o kolaudaci
(zavéreCnou prohlidkou, oznamenim o dokon&eni stavby...) predlozi pfisluSnému
spravnimu organu v oblasti odpadového hospodarstvi, Méstskému Ufadu Vysoké Myto,


https://app.codexis.cz/legislativa/CR129904

odboru zivotniho prostfedi doklady prokazujici nakladani s odpady a dalSimi materialy
z rekonstrukce BD dle ustanoveni § 93a zadkona o odpadech.

C. Prislusny ufad souhlasi dle ust. § 104 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nekterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen vodni zakon) s dotéenim
zajmu chranénych vodnim zakonem za nize uvedenych podminek:

o Pfi realizaci nesmi dojit ke znecisténi podzemnich a povrchovych vod zavadnymi latkami,
zejména ropnymi produkty ze stavebnich a dopravnich prostfedka.

Poloha stavby ,rekonstrukce BD a novostavba RD Vladislavova €p. 32 byla orientacné urCena
v soufadnicich X, Y oznacujici polohopisnou slozku v soufadnicovém systému Jednotné
trigonometrické sité katastralni (S-JTSK), takto:

» X=1073336; Y = 620842 (format souradnic — geodetické)

Zamér se nachazi vk.u. Vysoké Myto, obec Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici, kraj
Pardubicky (ID hydrologického porfadi 1-03-02-054; ID a nazev utvaru podzemnich vod —
42700 — Vysokomytska synklinadla , ID a nazev hydrogeologického rajonu — 427 —
Vysokomytska synklinala).

Oduvodnéni

Méstsky ufad Vysoké Myto jako pfislusny spravni organ pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES®) obdrzel dne 25.08.2026 Zadost spolecnosti
PREPLAN s.r.o0., MiliCova 314, 566 01 Vysoké Myto, ktera na zakladé udélené piné moci
zastupuje stavebnika Leasepro s.r.o., MiliCova 314, 566 01 Vysoké Myto o vydani JES pro
zamér ,rekonstrukce BD a novostavba RD Vladislavova ¢p. 32%. Dne 02.09.2026 Zadatel
doplnil podklady pro ucely odnéti ze ZPF.

Zamér fteSi rekonstrukci stavajiciho méstanského domu ¢.p. 32 na narozi Vladislavovy
a Sladkovského ulice v pamatkové zoné centra Vysokého Myta a také zahrnuje navrh
novostavby RD v severni ¢asti pozemku. Rekonstrukce (SO 01) zahrnuje 3 byty s pfizemnim
atelierem v misté stavajicich obytnych prostor objektu a doplnéni 2 bytd vestavbou do
podkrovi. Jedna se o kompletni rekonstrukci v€etné rozvodu a nového feSeni fasady pruceli
s navratem do pavodnéjsiho historického stylu.

Soucasti pozemku je objekt garazi (SO 02) s polovalbovou stfechou, ktery bude kompletné
zbouran a na uvolnéném pozemku bude doplnéno parkovani a zelen. Nové je navrzen v misté
zahrady dvoupodlazni zdény rodinny dum (SO 03) s podkrovim a sedlovou stfechou zahrnujici
dalSi tfi byty. Dle historickych map v uvazovaném prostoru byla doloZena zbourana puvodni
zastavba.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisli, se namisto spravnich Uukonl stanovenych
jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

Zamér byl posouzen z hlediska vlivli na vSechny dotené slozky zivotniho prostiedi, {j.

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich prfedpisu



- zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsich
predpisu

- zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisl

- zakon ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisl

- zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpisu

pricemz dospél k zavéru, ze zamér vyzaduje vydani ve vyroku uvedenych spravnich ukon,

namisto nichz se vydava JES.

Prislusny urad shledal, ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na ve vyroku uvedené
dotéené slozky zivotniho prostredi pfripustny a pri respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska jej lze realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Prislusny urad
dospél k tomuto zavéru na zakladé nize uvedenych divodu:

Ad I. A ochrana ZPF (§ 9 odst. 8)

PrFislusny ufad souhlasi, aby byl zadateli udélen souhlas k odnéti pidy ze zemédélského
pudniho fondu pro zamér bytového domu o velikosti 115 m? a zpevnénych ploch o velikosti
11 m? v k.U. Vysoké Myto.

Navrhovana stavba je dle uzemniho planu mésta Vysokého Myta umisténa v zastavéném
uzemi v plose s funkénim vyuzitim plochy smiSené obytné - centralni (SC).

Podle predlozené projektové dokumentace je zplsob hospodareni s destovymi vodami feSen
formou akumulace do retenCni nadrze sfizenym odtokem a naslednym napojenim
na destovou kanalizaci.

Soucasti zadosti jsou vysledky pedologického prizkumu pozemku. V ploSe uréené pro stavbu
byla provedena kopana sonda pro ovéfeni mocnosti kulturnich vrstev pady, v nichz byla
zjisténa svrchni kulturni vrstva puddy o mocnosti 0,15 m. Pfedbé&zna bilance stanovila,
Ze z plochy stavby o velikosti 126 m? se sejme cca 19 m3 svrchni kulturni vrstvy zeminy. Skryta
vrstva zeminy bude deponovana na okraji pozemku p. €. 426 v k.u. Vysoké Myto a oSetfovana
tak, aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani stavebni ¢innosti, erozi, zaplevelovani
a k odcizovani. Po realizaci stavby bude zemina vyuZita k terénnim Gpravam provadénym
v ramci stavby v mnozstvi cca 5 m®. Zbyvajici mnozZstvi bude v ramci hospodarného vyuZiti
bez obsahu necistot (kamend, stavebnich materiald, ropnych latek, zeminy z pudnich
horizontd nachazejicich se pod kulturni vrstvou pudy) za vhodnych klimatickych podminek
v mnozstvi cca 14 m3 rovhomérné rozprostiena po pozemku p.¢. 3984/1 k.u. Vysoké Myto
(orna puda, tfida ochrany IV.). Uvedeny pozemek je ve vlastnictvi Zadatele spolecnosti
Leasepro s.r.o.

PrisluSny ufad stanovil v zavazném stanovisku orientacni vySi odvodu v ¢astce 75.348 K¢ za
odnéti pudy ze zemeédélského pudniho fondu ve prospéch stavby.

Povinny k platbé odvodl je dle § 11 odst. 4 zakona o pUdé povinen organu ochrany
zemeédélského pudniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech dorudit _kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode
dne jeho platnosti a pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéiji 15 dnti pred
jeiim zahajenim.

Ad I. B odpadové hospodarstvi (§ 146 odst. 3 b)

Zavazné stanovisko a vyjadreni podle odstavce 3 obsahuje posouzeni zadosti z hlediska jejiho
souladu s povinnostmi vyplyvajicimi z tohoto zakona a provadécich pravnich predpisu.


https://app.codexis.cz/legislativa/CR127802_2025_07_01#L1743

PredloZzena dokumentace k zadméru obsahovala seznam druhl odpadu a jejich prepokladané
mnozstvi.

1501 01 Papir a lepenkové obaly cca 0,1 t
150102 Plastové obaly cca 0,05 t
150103 Dfevéneé obaly cca 0,3 t

170101 Betoncca10t

170102 Cihlycca9t

17 01 07 Smeési nebo oddélené frakce betonu, cihel, taSek a keramickych vyrobku
neuvedené pod Cislem 17 01 06 cca 20 t
17 02 01 Dfevocca 6t

170202 Sklocca 0,5t
17 03 02  Asfaltové smési neuvedené pod ¢islem 17 03 01 cca 0,1 t
170504 Zemina a kameni neuvedené pod Cislem 17 05 03 cca 50 t

170904  Smésné stavebni a demoliéni odpady neuvedené pod &isly 17 09 01, 17 09 02
a170903cca20t
17 06 04  Izola¢ni materialy neuvedené pod €. 17 06 01 a 17 06 03 cca 0,02 t

Odpady byly zafazeny v souladu s vyhlaskou ¢&. 8/2021 Sb., o Katalogu odpadu, ve znéni
pozdéjsich predpist. Nakladani s odpady je v projektové dokumentaci feSeno v souladu se
zakonem o odpadech. Odpady budou tfidény jiz v misté jejich vzniku a pfedany k recyklaci,
pfipadné k odstranéni.

Prislusny ufad konkretizoval €asovy okamZzik, kdy maji byt spravnimu organu v oblasti
odpadového hospodarstvi stavebnikem predlozeny doklady prokazujici nakladani s odpady a
dalSim materidlem ze stavby. Jde o kontrolovatelnou podminku, ktera oproti neurcitému znéni
zakona jasné ur€uje, kdy je tfeba pFedlozit doklady prokazujici nakladani s odpady a dalSimi
materialy. Tato podminka vychazi a napliuje zakladni ucel a pfedmét zakona o odpadech.

Pfredlozena projektova dokumentace popisuje nakladani se vzniklymi odpady, a to v souladu
s platnou odpadovou legislativou, proto pfislusny ufad vydal souhlasné vyjadieni.

Ad I. C (vodni hospodarstvi § 104 odst. 3)

Prislusny ufad konstatuje, Ze z pohledu vodniho zakona nahrazuje JES zavazné stanovisko
vodopravniho Ufadu ve smyslu § 104 odst. 3 vodniho zakona.

Povrchové vody vzniklé dopadem atmosférickych srazek na stfechu objektu budou
svedeny do retenCni nadrze. DeStova voda bude z retenéni nadrZze do vefejné kanalizace
odvadéna fizenym odtokem 0,5 I/s pomoci regulatoru systému Wavin Intesio.

Zasobovani objektu pithou vodou bude feSeno vyménou stavajici vodovodni pfipojky
napojené na vefejny vodovod za novou vodovodni pfipojku, ktera povede ve stejné hloubce a
trase.

Odpadni vody budou svedeny v kazdé bytové jednotce napojenim novych zafizovacich
pfedmétl do splaskové kanalizace, nové svodné potrubi s napojenim na stavajici kanalizacni
pfipojku.



Upozorriujeme Vas na skutec¢nost, Ze v pripadé zmény mnoZzstvi odebirané vody z verejného
vodovodu nebo mnoZstvi vypousténych odpadnich vod do vefejné kanalizace, oproti
stavajicimu stavu, bude tato skuteCnost projednana s vlastnikem nebo provozovatelem
vodovodu a kanalizace pro vefejnou potfebu.

Pfisludny ufad posoudil zamér z hlediska jeho vlivi na zajmy chranéné vodnim zakonem, vydal
souhlasné zavazné stanovisko dle § 104 odst. 3 vodniho zakona se stanovenim podminek,
s predpokladem, ze zamér bude proveden dle pfedlozené projektové dokumentace.

Po prostudovani predlozenych podkladu dosSel pfislusny ufad k zavéru, zZe by nemélo dojit
realizaci stavby ,rekonstrukce BD a novostavba RD Vladislavova ¢&p. 32 k zasadnimu
negativnimu ovlivnéni zajma chranénych vodnim zakonem v dotéené oblasti.

V souladu s Metodickym pokynem sekce vodniho hospodarstvi Ministerstva zemédélstvi
(C.j.: 20380/2016-MZE-15120 ze dne 11. dubna 2016) |Ize na zakladé predlozenych podklad
konstatovat, Ze je uvedeny zamér mozny, protoZe lze pfedpokladat, Ze realizaci zaméru
nedojde ke zhorSeni stavu dotéeného vodniho utvaru a zamér nebude mit za nasledek
nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Predmétny zamér je z hlediska vlivli na dotéené slozky zivotniho prostfedi pfipustny. Pfislusny
Ufad dospél k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany
Zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy
vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Toto JES je vydano jako podklad pro vydani rozhodnuti v nasledném Fizeni podle
stavebniho zakona, a stavebni ufad je tak povinen do vyroku svého rozhodnuti zahrnout
vyrokovou ¢ast tohoto JES a vyslovné do néj prevzit stanovené podminky.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze mGze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zadvaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho Ffadu.

Ing. Veronika Richtrova, v.r.
vedouci odboru zivotniho prostredi



Upozornéni

Z hlediska odpadového hospodarstvi:

Pro kvalitni odpadové hospodarstvi zaméru je tieba mit dostateéné mnozstvi nadob (na
SKO i tridéné slozky) pro ubytované a mista pro jejich umisténi tak, aby nedochazelo
k obtéZovani vlastnikd sousednich nemovitosti.

Pfredlozena dokumentace neni v této problematice jednotna v grafické a textové Casti, je tfeba
provést Upravu.

Z hlediska ochrany pfirody:

ZamysSleny zamér je z hlediska ochrany pfirody mozny za pfedpokladu respektovani obecnych

podminek stanovenych zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen zakon).

V sousedstvi planované stavby se nachazi vzrostla zeleh. Aby bylo v co nejvétdi mife
zabranéno posSkozeni stromu, predevS§im vzhledem ke zvySenému riziku poskozeni
kofrenového systému stromi, ke kterému muze dojit pfi realizaci, a to v dasledku
mechanického poskozeni (stavebni a vykopové prace v okoli strom0l, zména nivelety terénu —
prekryti kofenové zoény apod.), &i zhutnéni kofenového prostoru v dusledku skladovani
stavebniho materialu &i pfejezdd t&Z8i mechanizace, je tfeba dodrzovat CSN a standard
AOPK:

- Podminky ochrany stromil pii stavebnich pracich definuje norma CSN 83 90 61
(Ochrana strom0 a vegetacnich ploch).

- Podminky ochrany dfevin pfi stavebnich pracich a realizace konkrétnich opatfeni
specifikuje take Standard péce o prirodu a krajinu: SPPK A01 002: 2017 Ochrana drevin pfi
stavebni c¢innosti. AOPK CR 24 s. ktery je volné ke stazeni na strankach AOPK:
https://standardy.nature.cz/res/archive/414/068332.pdf?seek=1552472339

Investor pouci zhotovitele o nutnosti dodrzovat uvedené dokumenty, a to nejlépe zapisem
do stavebniho deniku. Dodrzovani vysSe uvedenych norem je tfeba v pribéhu realizace
stavby kontrolovat a muze byt pfedmétem kontroly i ze strany organu ochrany pfirody.

Obdrzi:
PREPLAN s.r.o., MiliCova 314, 566 01 Vysoke Myto


https://standardy.nature.cz/res/archive/414/068332.pdf?seek=1552472339

