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A 1. TEXTOVA CAST

OBSAH :
vymezeni zastavéného uzemi,
koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené,

koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,

koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi , rekreaci, dobyvani
nerostld a podobné,

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazného ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, pfipadné podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani , v€etné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vysSkové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach),

vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajisténi obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,

udaje o poctu listl tzemniho planu a poc¢tu vykres k nému pfipojené grafické
¢asti,

vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni,

vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni |hGty pro pofizeni tzemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
Uuzemné planovaci €innosti.



a) vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi obce Kosofin je vymezeno v grafické ¢asti uzemniho planu

v souladu s §58 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.
Vychazi z hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966 dle Katastru nemovitosti.
Aktualizované dle sou€asného stavu v Uzemi v dobé zpracovani navrhu uzemniho
planu, tedy k 1.5.2008. Celkova rozloha 174,80 ha.

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve vSech vykresech mimo SirSich vztaha.

b) koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh Uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu vSech
prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v tzemi s aktualnim stavem pozadavku
na uzemni planovani v feSeném Kk.U. Kosofin.

Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci. Rozsahlejsi lokality
pro rozvoj vystavby jsou situovany v okrajovych Castech v navaznosti na soucasné
zastavéné uzemi. Jsou respektovany pfirodni hodnoty v uzemi, pfedevSim lesni
plochy v okoli obce a vodni plochy a toky.

hlavni cile rozvoje

V navrhu uzemniho planu je uvazovano predevsim s dostate€nym rozsahem ploch
pro bytovou vystavbu, pro drobnou vyrobu a pro zemédélskou vyrobu a pro
télovychovna a sportovni zafizeni. Dale je vymezena mensi plocha pro Cistirnu
odpadnich vod. V obci je tfeba doplnit technickou infrastrukturu, coz je zejména
vyfeSeni kanalizace a Cisténi odpadnich vod.

hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje zohledhuje pfirodni i kulturni hodnoty v uzemi, stejné jako
respektuje zachovalou urbanistickou strukturu pavodni obce.

c) urbanistickd koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticky navrh obce Kosofin vychazi z pfedpokladu vytvofit v obci dostateénou
prostorovou rezervu pro rozvoj bytové zastavby, pro rozvoj vyroby a skladovani,
obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni, a vymezeni ploch pro
technickou vybavenost, ochrannou a izolaéni zelei. Architektura navrhovanych
objektd by méla byt adekvatni charakteru okolni zastavby. Architektonicky vyraz
puvodnich budov je pfevazné venkovského typu bez vyraznych solitérl s pfevazné
pfizemnimi nebo patrovymi objekty se sedlovou stfechou.

ZvySenou pozornost architektonickému FeSeni jednotlivych objektd doporuCujeme
vénovat zejména v lokalitach bezprostfedné navazujicich na historickou zastavbu
v obci.

PFi doplfiovani zelené v obci by mély byt pouzivany tradi¢ni druhy stroml jako napf.
lipy, javory, bfizy apod.

Rozvojové plochy smisené obytné — venkovské SV

- 8V Z1 -Pod chlumem, na zapadni strané silnice 11/317

- SV Z2-jih obce k Zalsi
Navrhované plochy jsou umisténé v okrajovych Castech obce pfimo navazuji na
souCasné zastavéné uzemi obce. V jednotlivych pfipadech Ize stavby realizovat i
mimo navrhové plochy v zastavéném uzemi (napf. ve vétSich zahradach) v rdmci
pFislusnych funkénich ploch.



Plochy pro obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS
- 0OS Z3 plocha sportovisté navrzena v severni ¢asti obce mezi lesem a
hranici s k.u. Zafecka Lhota

Plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba VD
- VD Z 4 - rozSifeni vyroby firmy Bartos-dfevovyroba, ktera pfimo
navazuje na zastavéné plochy firmy.
- VD Z 5 - plocha drobné vyroby a skladovani rovnéz pro firmu Bartos.

Aktivity neruSici nad miru pfipustnou okolni bytovou zastavbu. S moznosti

situovani téchto Cinnosti i uvnitf obce. Konkrétni podminky budou upfesnény v

uzemnim rozhodnuti vydanym pfislusSnym stavebnim ufadem.

- VZ Z 6 — plocha drobné vyroby a skladovani pro firmu Barto$ ( zamér
fotovoltaické elektrarny)

Plochy vyroby a skladovani — zemédélskou vyrobu VZ
- VZ Z7 jako plochy se zamérem vybudovat zemédélské péstitelské farmy,
které budou od obytné zastavby oddéleny ochrannou a izolacni nebo
pfirodni zeleni.
- VZ Z8 je vymezena u rybnika pode vsi a je zde uvazovano s malym
spravnim a skladovym objektem firmy Bartos.

Plocha vodni a vodohospodarska

- W Z9 - rozsifeni stavajiciho LBC Il pod stavajicim rybnikem, ktery je
rovnéz soucasti LBC Il na Hrani¢nim potoce.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Cislo lokality: SV Z 1

Nazev lokality: Pod chlumem - Kosofin

Stavajici funkéni vyuziti . zahrada, TTP, orna puda

Navrhované funkcéni vyuziti . bydleni smiSené - venkovské

Podrobnéjsi popis : vystavba cca 30 RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:.

- soucCasti plochy je ochranna a izolaéni zelen

Podminky pro dalsi &lenéni plochy na pozemky: nejsou

- K izeni o umisténi staveb pro bydleni bude mérenim hlu€énosti z provozu na
prilehlé komunikaci dokladovano prokazatelné dodrzeni hygienickych limitd.

Zajisténi verfejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici silnice Il/ 317a
mistni komunikace na p.p.¢. 280

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV Za&li v mistni &asti Nofin




Zasobeni el. energii: z navrzené TS

Vyméra lokality:3,59 ha Dotéené pozemky: 10/2, 239/2, 242
v k. U. Kosofin

Cislo lokality: SV Z 2

Nazev lokality: jih obce k ZalSi - Kosofin

Stavajici funkéni vyuZiti : zahrada, TTP, orna plda

Navrhované funkcni vyuziti . bydleni smiSené - venkovské

Podrobnéjsi popis : vystavba cca 15 RD

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:.

- soucasti plochy je ochranna a izolaéni zelen

- Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky: nejsou

- K izeni o umisténi staveb pro bydleni bude méifenim hluénosti z provozu na
prilehlé komunikaci dokladovano prokazatelné dodrzeni hygienickych limiti.

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice Il/ 317a
mistni komunikace na p.p.¢. 296

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV Zal$i v mistni ¢asti No¥in

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 1,67 ha Dotcené pozemky: 39/1, 39/2, 39/3,
39/4, 39/6, 211 v k. U. Kosofin

Cislo lokality: 0S Z 3

Nazev lokality: Sever u hranice s k.u. Zarecka Lhota — Kosofin

Stavajici funkéni vyuZziti : TTP

Navrhované funkcni vyuziti . obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni

Podrobnéjsi popis : vystavba sportovisté

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- u vSech objektl v dané rozvojové plose pouzit jednu barvu stfesni krytiny

- Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pfistupna ze stavajici mistni komunikace
na p.p.C. 286/1

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
Odvéadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV Zal$i v mistni &asti Nofin

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS




Vymeéra lokality: 1,10ha Dotéeneé pozemky: 82/1, 82/2, 83, 84
v_k. 0. Kosofin

Cislo lokality: VD Z 4

Nazev lokality: Vyroba Pode vsi - Kosofin

Stavajici funkéni vyuziti : TTP, orna plada

Navrhované funkcni vyuziti . Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba

Podrobnéjsi popis : sklady stavajici provozovny Barto$ - truhlafstvi

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:.

V této lokalité 1ze umistovat pouze stavby neruSici okolni obytnou zastavbu hlukem,
pachem a ostatnimi Skodlivinami. U uzemniho fizeni bude hlukovou studii dokladovano
prokazatelné dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru
nejblizSich obytnych staveb.

Navrzena lokalita bude od navrhované i stavajici obytné zastavby oddélena izolaCnim
pasem zelené.

Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky: - nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunika&né pfistupna z plochy stavajiciho provozu firmy

Bartos

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV Zal$i v mistni ¢asti No¥in

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 1,42 ha Dotcené pozemky: 225/2, 225/7,
225/8, 225/11, 225/14, 225/15,
225/16, 265/3, 265/9, 265/10 v k. 0.
Kosofin

Cislo lokality: VD Z 5

Nazev lokality: Vyroba nad silnici - Kosofin

Stavajici funkéni vyuZziti ;. orna ptda

Navrhované funkcni vyuziti . Vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

Podrobnéjsi popis : vyroba a sklady stavajici provozovny Barto$ - truhlarstvi

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

V této lokalité I1ze umistovat pouze stavby nerusici okolni obytnou zastavbu hlukem,
pachem a ostatnimi Skodlivinami. U uzemniho fizeni bude hlukovou studii dokladovano
prokazatelné dodrzeni hygienickych limitl hluku v chranéném venkovnim prostoru
nejbliz§ich obytnych staveb.

Navrzena lokalita bude od navrhované i stavajici obytné zastavby oddélena izolaCnim
pasem zelené.




Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky: - nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikané pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.C. 108/8

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV Zal$i v mistni éasti Nofin

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 0,56 ha Dotcené pozemky: 109/2, 112, 288/1,
303 v k. u. Kosofin

Cislo lokality: VD Z 6

Nazev lokality: Vyroba Pod chlumem - Kosofin

Stavajici funkéni vyuziti . orna

Navrhované funkcni vyuZiti : Vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

Podrobnéjsi popis : sklady stavajici provozovny, fotovoltaicka elektrarna

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:.

- NavrzZena lokalita bude od navrhované i stavajici obytné zastavby oddélena izola¢nim
pasem zelené.

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:- nejsou

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice 11/317
Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

Odvadéni odpadnich vod: individualné domovni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vymeéra lokality: 1,81 ha Dotéené pozemky: 242 v k. 0. Kosofin

Cislo lokality:VZ Z 7

Nazev lokality: Farma k Zal$i - Kosofin

Stavajici funkéni vyuZiti : orna

Navrhované funkcni vyuziti . Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba- péstitelska

Podrobnéjsi popis : sklady stavajici provozovny

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- Navrzena lokalita bude od navrhované i stavajici obytné zastavby oddéleny izolacnim
pasem zelené.

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:




Dopravni napojeni: plocha bude komunikaéné pfistupna ze stavajici silnice 11/317
Zasobovani vodou: prodlouZzenim stavajiciho vodovodniho fadu
Odvadéni odpadnich vod: na navrzenou obecni COV Zal$i v mistni &asti Nofin

Zasobeni el. energii: ze stavajicich pfezbrojenych TS

Vyméra lokality: 1,00 ha Dotéené pozemky: 211 v k. u. Kosofin

Cislo lokality: VZ Z 8

Néazev lokality: Objekt firmy Barto$ - Kosofin

Stavajici funkéni vyuZiti : orna

Navrhované funkcni vyuziti . Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba- péstitelska

Podrobnéjsi popis : sklady a sprava stavajici provozovny

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:.

- nejsou

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunika&né pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.C. 276

Zasobovani vodou: prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu
Odvadéni odpadnich vod: individualné domovni COV

Zasobeni el. energii: ze stavajicich prezbrojenych TS

Vyméra lokality: 0,05 ha Dotcené pozemky: 265/4 v k. U.
Kosofin

Cislo lokality: W Z 9

Nazev lokality: Vodni plocha — Kosofin

Stavajici funkéni vyuZiti : orna

Navrhované funkéni vyuZiti . plochy vodni a vodohospodarské

Podrobnéjsi popis : Vodni plocha jako zalozené LBC

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- Vodni a vodohospodaiska plocha s krajinnou zeleni slouzici rovnéz jako LBC

- Podminky pro dal$i ¢lenéni plochy na pozemky: nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikagné pfistupna ze stavajici mistni komunikace na
p.p.C. 276

Zasobovani vodou: ze stavajici vodotece

Vyméra lokality: 1,81 ha Dotéené pozemky: 242 v k. u. Kosofin




Vymezeni ploch prestavby
V feSeném uzemi nejsou vymezeny Zadné plochy prestavby.

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen vyznamnymi vzrostlymi stromy, plochami vefejnych
prostranstvi-vefejna zelen, smiSenymi plochami nezastavéného uzemi, které
navazuji na zastavitelné plochy uzemi a liniovou zeleni.

d) koncepce verejné infrastruktury , véetné podminek pro jeji umist'ovani,

d. 1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Z hlediska silnicni dopravy jsou feSeny pouze diléi dopravni zavady na silnici
111317, pfipadné u mistnich komunikaci. Dopravni napojeni vétsiho mnozstvi
navrzenych staveb (rozsahlejSich lokalit) feSit prostfednictvim soustavy mistnich
obsluznych komunikaci, s ,kmenovym® napojenim na statni silnici. Parametry sjezdu
a mistnich komunikaci je nutno navrhovat v souladu s ustanovenim platnych
predpist a norem.

Pési doprava
Chodnik pro pési jsou vybudovany jen castecné. Chodniky pro pési budou
vybudovany po obou stranach stavajici komunikace pokud to bude mozné v danych
prostorovych podminkach. Jinak alespon jednostranny chodnik. V souvislosti
s postupnym zastavénim jednotlivych lokalit pro obytnou zastavbu budou budovany i
nové chodniky

Doprava v klidu

Pro nové budované podnikatelské aktivity a obCanskou vybavenost je nutné zajistit
potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to na vlastnich
pozemcich.

d. 2. Technicka infrastruktura

Vodovod

Obec ma stavajici vodovod. Nové rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi
budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, v rozsahlejSich
lokalitach jako soucast pfisluSnych funkénich ploch. Na novych rozvodech budou
osazeny hydranty.

Kanalizace

U deStové kanalizace navrhujeme prohlidku stavajici kanalizacni sité. Jeji pfipadné
vyuziti pro navrhované koncepéni feSeni odvedeni odpadnich vod je podminéno
dobrym stavebné — technickym stavem. Stavajici systém kanalizace bude po
kontrole technického stavu a jeho opravach nadale vyuzivan pro odvedeni destovych
vod. Stavajici stoky budou prodlouzeny a doplnény o dalsi useky pro odvedeni
srazkovych vod z lokalit nové navrhované vystavby bytové zastavby, obCanské



vybavenosti a primyslu. Destové vody budou i nadale odvadény do Hrani¢niho
potoka.

V obci je navrzena vystavba splaskové kanalizace s odvedenim odpadnich vod na
novou centralni COV Zalsi — Nofin .

Elektorozvody

Pro potfeby rozvojovych lokalit se provede u stavajicich TS vyména transformatort
za vykonové vysSi jednotky. Pro potfebu RD v lokalité BV Z 1 bude navrzena nova
TS. U nové navrzenych lokalit bude realizovano vefejné venkovni osvétleni.

Plynofikace
Obec je plynofikovana. Nové rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou

feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, v rozsahlejSich lokalitach
jako soucast pfislusnych funkénich ploch.

Nakladani s odpady
Bude se pokracovat s organizovanym svozem odpadl na regulovanou skladku mimo
katastralni uzemi obce. Nejsou navrhovany zadné nové plochy skladek.

d. 3. Obcéanské vybaveni
V navrhu uzemniho planu je navrzena plocha ob&anského vybaveni OS Z3 -
télovychova a sportovni zafizeni.

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura nejsou navrhovany. Kapacita a
skladba stavajicich zafizeni odpovida velikosti a funkci obce ve struktufe osidleni.
Rozvoj ob&anské vybavenosti je mozny v ramci ostatnich funkénich ploch a to pfi
splnéni regulacnich a hygienickych podminek.

d. 4. Verejna prostranstvi

Vefejné prostranstvi — naves je v plvodni ¢asti obce, kde tvofi centralni okrouhly

prostor s vefejnou zeleni a kapliCkou, obestavénou plochami bydleni. PIni dobfe svoji

funkci a je dokladem historického zastavéni a osidleni obce. Nova vefejna
prostranstvi nejsou navrhovana.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro _zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostt a podobné,

e. 1. Koncepce usporadani krajiny

Re$ené Uzemi ma vysoky podil zemé&délskych pid a soudasné& i vodnich ploch,
naopak maly podil ploch lesni a mimoletni zelené. Navrh obsahuje opatfeni, jejichz
realizaci dojde ke zvySeni podilu zelené v uzemi a tim ke zlepSeni prostupnosti a
retence krajiny a také ke zlepSeni zivotniho prostfedi uzemi.

Jako vefejné prospé&Sna opatifeni v krajiné jsou navrzena zatravnéni nékterych
pozemkl orné pudy nebo jejich €asti z davodu eliminace ploSné vodni eroze a
z diivodd zaloZeni lokalnich biokoridord USES.

e. 2. Uzemni systém ekologické stability - USES

Stavajici systém ekologické stability je dopInén o novou plochu W Z9 — vodni plocha
s krajinnou zeleni bude slouZit jako lokalni biocentrum ( rozSifeni LBC Ill) a bude
zaloZzen LBK 4.
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Poradové é&islo: LBK 4

Nazev / délka : LBK nutno zalozit /0,50 km

Katastralni uzemi: Kosorin Nofin, Dvofisko

Popis: Polni trat

Navrh opatreni :

Preferovat kefové patro, pripadné kvétnata louka.

e. 3. Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny neni UP omezena. Krajinna sit u¢elovych komunikaci a polnich
cest zlistava zachovana. Pristup na jednotlivé pozemky je dostacujici.

e. 4. Protierozni opatieni

Terén zajmového uzemi je mirné svazity smérem K jihozapadu bez vyraznéjSich
udolnic. Pfevazna Cast zemédélské pudy je zornéna, v Uzemi se vyskytuje malé
procento luénich a lesnich pozemkd, coz na svazitém terénu zvySuje riziko erozniho
ohrozeni. Pro snizeni erozniho smyvu ze svazitych pozemkU vyuzivanych jako orna
puda navrhujeme dodrzovat vysadbu vhodnych plodin, pfipadné vyuzivat pasové
stfidani plodin.

Na problematickych plochach je je$té navrzeno zatravnéni orné pldy — jednak jako
protierozni opatreni, jednak jako opatfeni zvysSujici podil zelenych ploch v obou
katastralnich uzemich, ktera jich maji nedostatek.

e. 5. Ochrana pred povodnémi
V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna vodohospodarsky vyhladena zaplavova
uzemi.

e. 6. Dobyvani nerostt
V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadna CHLU ani dobyvaci prostory pro dobyvani
nerostuy.

e. 7. Sesuvna uzemi
V feSeném uzemi se nenachazeji Zzadna sesuvna uzemi.

e. 8. Poddolovana uzemi
V FfeSeném uzemi se nenachazeji Zzadna poddolovana uzemi.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s uréenim_prevazného ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného _vyuziti, nepripustného vyuziti, pripadné
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani , véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napi. vyskové requlace zastavby, intenzity vyuziti
pozemki v plochach),

V feSeném Uzemi byly vyznadeny nasledujici funkéni plochy :

m plochy smiSené obytné — venkovské ( SV )

m plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
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m plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS )
m vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD)
m vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

m technicka infrastruktura — inZenyrské sité ( TI)

m zelefl - ochranna aizolaéni ( ZO )

m plochy verfejnych prostranstvi (ZV)

m dopravni infrastruktura — silniéni ( DS )

m plochy zemédélské (NZ)

m plochy lesni ( NL)

m plochy pfirodni ( NP )

m plochy vodni a vodohospodafské (W)

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro
bydleni v rodinnych domech s hospodarskym zazemim, obsluznou sféru a
nerusici vyrobni ¢innosti

funkéni vyuziti:

pripustné:
objekty urcené pro bydleni — izolované rodinné domy, dvojdomy
objekty pro chov drobného hospodaiského zvifectva
objekty pro skladovani produktd zemédeélské vyroby — stodoly
oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uzitkovou

pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb,
v&etné potifebnych parkovacich mist

objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potiebné pro
funkci daného uzemi

jednoduché stavby pro podnikatelskou €innost v oboru nevyrobnich
sluzeb,

zafizeni vefejného ubytovani do cca 10 osob
vodni toky a plochy
cyklostezky, cyklotrasy
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nepripustné vyuziti:

priimyslové objekty

velkokapacitni objekty zivocisné vyroby

dalnice a rychlostni silnice

vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti
objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem

zafizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska ¢innost

podmineéné piipustné rozvojové plochy :

Plochy SV Z1 a SV Z2 za podminky, ze k fizeni o umisténi staveb pro bydleni
bude méfenim hlu€nosti z provozu na pfilehlé komunikaci dokladovano
prokazatelné dodrzeni hygienickych limitd hluku na hranici navrhovanych
ploch

OS — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNi
ZARIZEN]

hlavni vyuziti :

plochy uféené pro télovychovu a sport

funkéni vyuziti:

pripustné vyuziti :

- sportovni a rekreacni hristé
- sportovni haly

- fitnescentra

- klubovny a Satny

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb,
vCetné potfebnych parkovacich mist

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury potfebné pro funkci
daného uzemi

- doprovodna zelen

- stavby pro vefejné ubytovani a stravovani

- sluzebni byty a byty maijitelll provozovanych zafizeni
- stavby pro maloobchodni prodej

- arealy zdravi

- venkovni sceny, tane¢ni parkety

- cyklostezky a cyklotrasy
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nepripustné vyuziti:

- prumyslové objekty
- samostatné objekty pro skladovani
- velkokapacitni objekty Zivocisné vyroby

rozvojové plochy :

Plochy oznatené OS Z 3

OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA
INFRASTRUKTURA

hlavni vyuziti:

plochy prevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

funkéni vyuziti:

pFipustné:
- maloobchodni, spravni a administrativni objekty v¢€. nezbytnych
obsluznych ploch

- sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

- kulturni, socialni, zdravotnicke, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
- odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

- zelen liniova a plosna

- informacni a reklamni zafizeni

- zafizeni drobné vyroby a fFemesel neruSici nad miru pfipustnou okoli a
splfivjici hygienické limity

podmineéné pripustné:
- bydleni v pfipadég, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

nepripustné:
- bytova vystavba
- objekty a plochy zemédélské a primyslové vyroby
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DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI

hlavni vyuziti :

plochy a koridory silnini dopravy — pozemKky silnic Ill. tf., mistnich a
obsluznych komunikaci, v€etné souvisejicich ploch (naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty, doprovodna zelen)

funkéni vyuziti:

pripustné vyuziti :

- statni a krajské silnice

- mistni a u€elové komunikace

- komunikace pro pési

- cyklostezky

- vefejné odstavné a parkovaci plochy

- zastavky autobusu a jejich tocny

- doprovodna zelen

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- objekty fadovych a hromadnych garazi
- liniové stavby siti technického vybaveni
- zafizeni sluzeb motoristim

- objekty maloobchodu a vefejného stravovani

nepripustné vyuziti:

- objekty pro bydleni a rekreaci

- stavby pro Skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

Rozvojové plochy :

Nejsou vymezeny

TI — TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE

hlavni vyuziti:

plochy, trasy a objekty technické infrastruktury



funkéni vyuziti:

pripustné vyuziti :

- transformovny, rozvodny el. energie

- (istirny odpadnich vod

- preCerpavaci stanice

- vodni zdroje a vodojemy

- zakladnové stanice telefonnich operator(

- regulaéni stanice plynu

- sedimentacni prostory na vodnich tocich

- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb
- sbérné dvory

- doprovodna zelen

nepripustné vyuziti:

- objekty pro bydleni a rekreaci

- stavby pro Skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

rozvojové plochy :

Nejsou vymezeny.

VD - VYROBA A SKLADOVANi — DROBNA A REMESLNA VYROBA

hlavni vyuziti:
plochy malovyroby, femesiné Ci pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, které
nejsou realizovatelné v jinych funk&nich plochach

funkéni vyuziti:

pripustné:
- vyroba, sluzby, femesla, sklady
- odstavna mista a garaze
- pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
- zelen liniova a plosna
- stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
- doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci

- byty sluzebni a majitelt zafizeni
nepripustné:
- byty nad ramec sluzebniho charakteru

- plochy a objekty ob&anské vybavenosti, rekreace a sportu
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- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro
funkci daného uzemi

podminecné pripustné

- v pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk,
prach, zapach, apod.) bude ke kolauda¢nimu rozhodnuti stavby dolozeno,
Ze tento vliv nepfekroci hranice pfisludné funkéni plochy. V opaéném
pfipadé budou realizovana opatfeni k potfebnému sniZzeni negativniho
vlivu.

- lokality pro vyrobu VD Z9 a VD Z10 budou od navrhované i stavajici
obytné zastavby oddéleny izolacnim pasem zelené.

rozvojové plochy :
Plochy oznaéené VDZ4,VDZ5aVDZ6

VZ - VYROBA A SKLADOVANi — ZEMEDELSKA VYROBA

hlavni vyuziti:

plochy zemédélské rostlinné vyroby a pfidruzené drobné vyroby

funkéni vyuziti:

pripustné vyuziti :

- objekty pro skladovani a zpracovani zemédélské produkce
- provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

- sluzebni byty

- objekty pro agroturistiku

- sklady zemédélskych stroja

- opravarenske dilny

- administrativni objekty provozovatelll zemédélské vyroby

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb,
vCetné potrebnych parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro
funkci daného uzemi

- izola€ni a doprovodna zeleh

podmineéné pripustné:

- v pfipadé umisténi vyroby s negativnim dopadem na okolni prostfedi (hluk,
prach, zapach, apod.) bude ke kolauda&nimu rozhodnuti stavby dolozeno,
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Ze tento vliv neprekroci hranice pfislusné funkéni plochy. V opaéném
pfipadé budou realizovana opatfeni k potfebnému snizeni negativniho
vlivu.

nepripustné vyuziti:

- velkokapacitni objekty zivocisné vyroby (kravin, teletnik, odchovna
mladych dojnic, vepfin, porodna prasnic, dribezarna, atp.)

- obytné objekty a objekty pro rekreaci

- zarizeni pro Skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

Rozvojové plochy :
Plochy oznatené VZZ7aVZZ8

ZV — ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

hlavni vyuziti:

plochy, které jsou vefejné pristupné, maji vyznamnou prostorotvornou a
komunikacni funkci a je tfeba je samostatné vymezit

funkéni vyuziti:

pripustné vyuziti :

- parky
- plochy sadovnickych uprav vefejné pfistupné
- vodni toky a plochy

- objekty a liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného
uzemi

- parkovaci plochy
- oteviena rekreacni hristé

- détska hristée

nepripustné vyuziti:

- umistovani staveb pro vyrobu, obanské vybaveni, bydleni i rekreaci

ZO — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

hlavni vyuziti:

plochy ochranné a izola¢ni zelené oddélujici plochy SV od ploch VZ
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funkéni vyuziti:

pripustné vyuziti :
- ochranna a izola¢ni zelen mezi jednotlivymi funkénimi plochami
- ochranna zelen podél dopravné zatizenych komunikaci
- liniové stavby technického vybaveni potfebné pro funkci daného uzemi

nepripustné vyuziti:

- umistovani staveb pro vyrobu, ob&anské vybaveni, bydleni i rekreaci

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

hlavni vyuziti :

plochy, které se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani

s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Uzemi a plnéni dalSich ucelld stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny

funkéni vyuziti:

pripustné vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku
ostatni pozemky ur€ené pro prevaZzujici vodohospodariské vyuZziti

zelen krajinna, liniova vé. prvkt USES (biokoridory, biocentra a
interak&ni prvky)

- ucelové komunikace
- stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce

- nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepripustné:
- v8echny stavby a €innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

Rozvojové plochy :

Plocha oznaéena W Z9
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NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

hlavni vyuziti :

plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

funkéni vyuziti:

pripustné vyuziti :

- zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu
- souvisejici obsluzné a manipulaéni plochy

- stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédeélské pady (napf.
silazni zlaby, hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

- opatfeni pfispivajici k vysSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych
destll, protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich
vodnich nadrzi

- zelen krajinna, liniova

- komunikace péSsi, cyklistické a ucelové

- nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury
- informachni, propagacni a reklamni zafizeni

- naucné stezky

podminecné pripustné:

- plochy pro zalesnéni cca do 1ha na plochach navazujicich na stavajici
PUPFL jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL za pfedpokladu, ze
nebude narusena ekologicka diverzita

nepripustné:
- v8echny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

NL — PLOCHY LESNi

hlavni vyuziti :

plochy s pfevaZzujicim vyuzitim pro lesni produkci

funkéni vyuziti:

pripustné vyuziti :

- pozemKky ur€ené k pInéni funkci lesa
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- Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy
Uuzemi - realizace USES, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni
privalovych destu, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
pfispivajici k vySSi retenci krajiny

- zelen krajinna, liniova vé&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

- ucelové komunikace a manipulacni plochy

- nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

- naucné stezky

podmineéné pripustné:
- mensi vodni nadrze, v pfipadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni

nepfiipustné:
- v8echny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

NP — PLOCHY PRIRODNI

hlavni vyuziti :

plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné
plochy ( EVL, prvky USES ) apod.

funkéni vyuziti:

pripustné:

- zelen krajinna, liniova ve. prvka USES

- protierozni pasy zelené

- vodni plochy a toky

- komunikace pési, cyklistické a ucelové

- zemédélskeé obsluzné a manipulacni plochy

- nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

- naucné stezky

nepripustné:

- vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

- jakékoli zmény vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funk&nost
biocenter a biokoridord nebo uUzemni ochranu ploch navrhovanych k
zaclenéni do nich
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatieni,
staveb a opatieni_k zajiSténi __obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Nejsou vymezeny.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Nejsou vymezeny.

i) Udaje o poétu listd tGzemniho planu a poétu vykresti k nému_pfipojené
grafické casti,

NAVRH
A1 textova Cast 22 listd
B1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000 1 list
B2.a hlavni vykres - 1: 5000 1 list
B2.b hlavni vykres — zastavéné uzemi 1: 2880 1 list
B2.c vykres koncepce technické infrastrukrury 1 : 2880 1 list
ODUVODNENI
A2 textova Cast 19 listd
B4 koordinacni vykres 1: 5000 1 list
BS vykres SirSich vztah( 1:25000 1 list
B6 vykres predpokladanych zaborud pdd. fondu 1: 5000 1 list

i) Vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni,

R 1 - Uzemni rezerva pro plochy smiSené obytné — venkovské, navazujici na
vychodni strané na zastavéné uzemi u silnice 11/317

R 2 - Uzemni rezerva pro plochy smiSené obytné — venkovské, navazujici na
vymezenou plochy BV Z 2 a VZ Z 7a na zastavéné uzemi na JV strané.

R 3 - koridor uzemni rezervy pro pifedpokladanou trasu prelozky silnice 11/317

R 4 — koridor Uzemni rezervy pro predpokladanou trasu praplavu D- O -L

j) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro
porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této
studii__do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Tyto plochy a koridory UP Kosofin nevymezuije.
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